Kopja Informali ta' Sentenza

’] .-

I .

P ey B T il
o hy

MALTA

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tat-12 ta' Marzu, 2010

Citazzjoni Numru. 347/2006

Joseph Carmela ahwa Sciberras
versus
Lilian Fletcher u Maurice Borg

1. Din hija azzjoni negatorja.

2. L-atturi fissru illi huma s-sidien tal-fondi numri tlieta u
erbghin u hamsa u erbghin (43 u 45) Trig Santa
Margerita, San Gwann, u huma wkoll sidien tal-hait li jifred
iI-fond numru 45 mill-fond numru tnejn (2), Lorraine’s
Court, Triq il-Fuxa, San Gwann. Il-konvenuti ghamlu
xoghlijiet fil-proprjeta tal-atturi li joholqu piz fuq il-proprjeta
u jnaqgsu t-tgawdija tal-atturi billi fil-hajt fethu tieqa li
taghti fuq il-bitha tal-atturi u fethu wkoll apertura li sservi
ghal ¢umnija li ghaddew minn fuq I-arja tal-atturi, bi ksur,
fost ohrajn, tal-art. 128 tal-Kodici tal-Pulizija.

3. Billi ghalxejn sejhu lill-konvenuti biex ireggghu |-
proprjeta kif kienet gabel, l-atturi fethu din il-kawza u
geghdin jitolbu illi I-qorti:
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3.1. tghid illi t-tiega li fethu I-konvenuti fil-hajt fuq
imsemmi saret bi ksur tal-ligi u tohloq piz fuq il-proprjeta
tal-atturi u tnaqgsilhom it-tgawdija;

3.2. tghid illi I-apertura fil-hajt li sservi ghal cumnija u ¢-
cumnija li giet mghoddija minn fuq Il-arja tal-atturi wkoll
saru bi ksur tal-ligi u joholqu piz fuq il-proprjeta tal-atturi u
jnaqqgsulhom it-tgawdija;

3.3. tordna lill-kkonvenuti jreggghu |-proprjeta tal-atturi kif
kienet qabel, u dan fi zmien qasir u perentorju u tant id-
direzzjoni ta’ perit li jinhatar ghalhekk; u

3.4. jekk il-konvenuti jongsu, taghti lill-atturi s-setgha li
jaghmlu huma x-xoghlijiet mehtiega bi flus il-konvenuti.

4. Qeghdin jitolbu wkoll l-ispejjez.

5. ll-konvenuti ressqu dawn I-e¢cezzjonijiet:

5.1. il-konvenut Maurice Borg ghandu jinheles mill-
harsien tal-gudizzju ghax ma huwiex is-sid tal-fond numru
tnejn (2), Lorraine’s Court, Triq il-Fuxa, San Gwann u ma
ghandu ebda titolu fuqu, ghax il-fond huwa tal-konvenuta
Lilian Fletcher wehedha;

5.2. l-atturi ghandhom ji¢¢araw it-titolu taghhom fuq il-
bitha msemmija fir-rikors;

5.3. il-konvenuta Lilian Fletcher fethet apertura wiesa’ xi
ghaxar pulzieri u gholja erba’ filati, b’tieqa tal-hgied li ma
tinfetahx; ghamlet ukoll togba biex ghaddiet katusa ta’
¢cumnija; dawn ix-xoghlijiet saru fil-hajt ta’ wara tal-
appartament taghha. Dan il-hajt ma huwiex hajt divizorju
izda jmiss minn naha wahda ma’ haijt li |-atturi jghidu li hu
taghhom u jaghti ghall-bitha li I-atturi jghidu i hija taghhom
u li tidhol ghaliha minn zewg garages. Dawn ix-xoghlijiet
geghdin zewg sulari ’l fuq mill-art tal-bitha;

5.4. dawn ix-xoghlijiet saru aktar minn sitt snin ilu u issa
biss l-atturi qeghdin fifittxu li jitnehhew;  “bl-inazzjoni
taghhom ghal diversi snin [l-atturi] irrinunzjaw ghal kull
dritt ta’ azzjoni ghat-tnehhija tal-imsemmija aperturi”;

5.5. barra minn hekk, I-azzjoni hija vessatorja ghax ma
tikser ebda jedd ta’ tgawdija tal-arja tal-bitha u ma tohloq
ebda piz fuq l-atturi ghax ix-xoghol sar mal-hajt tal-
konvenuta, u fl-istess bitha mal-hajt hemm ¢umnija ohra
ta’ wiehed mill-garages li jintuza ghal spray u tasal sa taht
it-tieqa tal-konvenuta; parti sew mill-bitha hija msaqqgfa u
flha hemm servizzi ta’ ilma u drenadg u aperturi ohra
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jaghtu ghal fugha; il-bitha hija fonda biss hames piedi u
twila |-wisa’ tal-garages u ma tistax tinbena.

6. ll-fatti relevanti huma dawn: L-atturi ghandhom
garages mikrijin lil terzi u dawn il-garages fuq wara
ghandhom bitha. Ill-konvenuta ghandha appartament
zewq sulari 'l fug u mifrud b’hajt minn din il-bitha. F’'dan il-
hajt fethet tieqa u togba li minnha tghaddi ¢umnija. Din i¢-
cumnija tohrog il barra fuq I-arja tal-bitha.

7. Fl-ewwel ec¢¢ezzjoni I-konvenut Maurice Borg ighid illi
ghandu jinheles mill-harsien tal-gudizzju ghax ma ghandu
ebda sehem fl-appartament tal-konvenuta Fletcher jew
titolu fuqu. Din I-e¢¢ezzjoni hija tajba. Ghalkemm jidher li
x-xoghlijiet saru mill-konvenut Borg', ladarba din tallum
hija azzjoni petitorja mhux possessorja |-kontradittur
legittimu  hija I|-konvenuta Fletcher bhala sidt |-

appartament. ll-konvenut Borg huwa ghalhekk mehlus
mill-harsien tal-gudizzju.
8. Fit-tieni ec¢ezzjoni I-konvenuta tghid illi [-atturi

ghandhom jaghmlu prova tat-titolu taghhom fuq il-bitha.
Billi I-azzjoni hija wahda negatorja mhux revindikatorja,
ghall-prova tat-titolu ma hijiex mehtiega probatio diabolica.
Fil-fehma tal-qorti |-prova tat-titolu tal-atturi saret bil-
kuntratt ta’ gsim ta’ proprjeta tat-28 ta’ Marzu 1993 fl-atti
tan-Nutar Victor John Bisazza.

9. Fit-tielet eccezzjoni |-konvenuta tghid illi [-aperturi,
kemm ghat-tiega u kemm ghac¢-¢umnija, saru fil-hajt tal-
appartament taghha. Dan huwa |-hajt li jifred |-
appartament tal-konvenuta mill-arja tal-bitha u, f'dan is-
sens, huwa hajt “divizorju”, izda, bis-sahha tal-art. 409(3)
tal-Kodici Civili, ghandu jitgies li huwa tal-konvenuta.
Madankollu, il-ftuh ta’ tieqa jew aperturi ohra f'dan il-hajt
hija kontra I-ligi ghax l-art. 425 tal-Kodi¢i Civili jghid illi
“‘ebda wiehed mill-girien ma jista’, minghajr il-kunsens tal-
iehor, jaghmel twieqi jew aperturi ohra fil-hajt divizorju”, u
mhux biss fil-hajt komuni. Barra minn hekk, i¢c-Cumnija,
safejn tohrog ’il barra mill-hajt, tinvadi arja li, bis-sahha tal-
art. 323 tal-Kodi¢i Civili, ghandha titgies i hija tal-atturi.

10. Fir-raba’ ec¢¢ezzjoni I-atturi jghidu illi, bil-moghdija ta’
sitt snin minn meta saru Xx-xoghlijiet sa meta fethu I-
azzjoni tallum, l-atturi “irrinunzjaw ghal kull dritt ta’ azzjoni

! Ara l-affidavit ta’ Maurice Borg mahluf fis-17 ta’ Dicembru 2009, fol. 32.
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ghat-tnehhija tal-imsemmija aperturi”. Din |-ecCezzjoni
hija manifestament hazina. Il-moghdija taz-Zzmien ittellef
il-jedd ta’ azzjoni biss bis-sahha tal-preskrizzjoni. Il-jedd
ta’ proprjeta ma jintilifx bil-preskrizzjoni estintiva izda biss
jekk ikun inkiseb minn haddiehor bil-preskrizzjoni
akkwizitiva jew l|-uzukapjoni taht l-art. 462(1) tal-Kodici
Civili. Fil-kaz tallum, ghalhekk, il-jedd tal-atturi li jmexxu
b’din l-azzjoni kien jintilef li kieku I-konvenuta kisbet
b’uzukapjoni I-jedd ta’ servitu. ll-konvenuta ma ressqitx |-
eccezzjoni ta’ uzukapjoni u, safejn ir-raba’ e¢cezzjoni tista’
b’xi mod titgies bhala ectezzjoni ta’ preskrizzjoni, hija
michuda.

11. Fil-hames ec¢c¢ezzjoni I-konvenuta gieghda tghid illi I-
azzjoni hija vessatorja ghax it-tiega u ¢-Cumnija ma
joholqu ebda skomodu jew inkonvenjent ghall-atturi u
huma ta’ utilita ghall-konvenuta.  Essenzjalment, il-
konvenuta gieghda tghid quod mihi prodest et tibi non
nocet non est denegandum.

12. Fil-kaz tallum, izda, ma jistax jinghad illi x-xoghlijiet i
ghamlu I-konvenuti non nocent lill-atturi. It-tiega ma hijiex
xi rewwieha zghira fug art mhix zviluppata: hija tieqa
regolari li minnha tista’ thares mill-appartament tal-
konvenuta ghal gewwa [-bitha u, billi ma tistax titqies i
thalliet biss Db'tolleranza ghax ma tohloq ebda
inkonvenjent, turi pussess ta’ servitu li tista’ tinkiseb
b’uzukapjoni ghax kontinwa u tidher.

13. L-istess jinghad ghac-cumnija. Din hija invazjoni
materjali tal-arja tal-atturi u twaqga’ I-valur tal-proprjeta
taghhom.

14. F'dawn i¢-Cirkostanzi, it-talba tal-atturi  biex
jitnehhew it-tieqa u ¢-cumnija ma hijiex att ta’ emulazzjoni
izda att legittimu ta’ harsien tal-jedd tal-proprjeta taghhom.
Ghal dawn ir-ragunijiet, il-qorti tichad |-e¢¢ezzjonijiet tal-
konvenuti, tilga’ t-talbiet tal-atturi, tghid illi t-tieqa li fethu I-
konvenuti fil-hajt li jifred il-proprjeta tal-konvenuta mill-
bitha tal-atturi, kif ukoll |-apertura fil-hajt li sservi ghal
cumnija u ¢-cumnija li giet mghoddija minn fuq I-arja tal-
atturi, saru bi ksur tal-ligi u joholqu piz fuq il-proprjeta tal-
atturi u jnaggsulhom it-tgawdija; ghalhekk tikkundanna lill-
konvenuta sabiex fi zmien xahar millum taghlaq it-tiega,
tnehhi ¢-cumnija u taghlaq l-apertura mnejn tghaddi ¢-
cumnija; jekk il-konvenuta tonqos milli taghmel dan fiz-
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zmien li nghatalha, taghti lill-atturi s-setgha li jaghmlu
huma jew igabbdu lil min jaghmel ix-xoghlijiet mehtiega, bi
flus il-konvenuta.

L-ispejjez tal-konvenut Borg, li nheles mill-harsien tal-
gudizzju, ihallsuhom I-atturi; l-ispejjez I-ohrajn kollha
thallashom il-konvenuta Fletcher.

< Sentenza Finali >
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