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QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta ta' I-24 ta' Frar, 2010

Citazzjoni Numru. 478/2009

Dr. John Paul Grech u martu Margaret Grech
_VS_

Paul Abela u martu Josephine Abela u binhom
Marcon Abela

[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentata fid-19 ta’ Mejju,
2009 li permezz tieghu I-atturi ppremettew:

1. i l-esponenti huma proprjetarji ta' villa bil-garaxx
anness minghajr numru u bl-isem 'ANZ Villa' fi Triq il-
Buskett, Dingli, Malta u l-art i ticcirkonda I-istess villa li
hija maghrufa bhala 'Tal-Gudja' sive 'Tal-Kanura' fil-
kuntrada 'Tal-Ghormos', fil-limiti ta' Dingli Malta, illi
kumplessivament ghandhom il-kejl ta' ghaxart elef mija u
sittax-il metru kwadru (10,116 m.k.), liema proprjeta’ I-
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esponenti akkwistaw b'titolu oneruz permezz ta' kuntratt
ta' self u bejgh maghmul fl-atti tan-Nutar Joseph Tabone
datat sbatax (17) ta' Gunju tas-sena elfejn u hamsa
(2005) li kopja tieghu qged tigi hawn annessa u mmarkata
bhala Dok 'A";

2. Il dawn |-istess beni kienu ged jigu okkupati
illegalment u minghajr ebda titolu validu skond il-ligi minn
Peter u Valerie konjugi Muscat, illi gew ordnati sabiex
jizgombraw mill-istess beni permezz ta' sentenza moghtija
mill-Qorti tal-Magistrati Ghawdex (Superjuri) fis-27 ta'
Jannar 2005 fil-kawza nru 76/02 fl-ismijiet “Bank of
Valletta plc vs Mario Muscat et”, kopja ta' liema sentenza
ged tigi annessa u mmarkata bhala Dok 'B';

3. i sussegwentament l-izgumbrament ta'
Muscat gie esegwit permezz ta' Mandat ta' Zgumbrament
numru 115/08 fl-ismijiet “John Paul Grech et vs Peter
Muscat et”;

4. i waqt li I-ufficjali tal-Qorti kienu ged
jesegwixxu l-imsemmi Mandat ta' Zgumbrament fil-21
t'Ottubru 2008 rrizulta illi I-konvenuti u senjatament Paul

Abela u I|-familja tieghu kienu qged jokkupaw r-raba’ illi
tinsab annessa mal-villa in kwistjoni u dan kif jidher mid-
dokument hawn anness bhala Dok 'C.' Mir-rapport, jidher
illi I-konvenut rrifjuta li johrog mir-raba’ in kwistjoni;

5. lIli mil-istess atti jidher illi ma ngab a konjizzjoni
tal-atturi I-ebda dokument li juri li kien hemm xi forma ta'
ftehim, skrittura, ¢edola jew titolu legali mill-ahhar sidien
legali tal-istess raba’;

6. llli sa fejn jafu l-atturi, il-konvenuti m'ghandhom
I-ebda titolu validu fug r-raba’ in kwistjoni u dan stante illi I-
esponenti jew |-predecessuri taghhom fit-titolu gatt ma
kkoncedew l-ebda titolu lill-konvenuti fuq din ir-raba’;

7. l1li I-konjugi Muscat illi kienu jokkupaw I-beni in
kwistjoni lanqas ma setghu jaghtu xi koncessjoni (jekk fil-
fatt taw xi koncessjoni) lill-konvenuti fuq din ir-raba’ u dan
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stante illi anke dawn kienu ged jokkupaw I-istess beni
illegalment, abbuzivament u minghajr ebda titolu;

8. llli I-esponenti m’humiex lesti li jaghtu ebda tip
ta' koncessjoni fuq il-beni taghhom u ghalhekk |-konvenuti
ged jokkupaw din l-art illegalment u abbuzivament u ged
jimpedixxu lill-atturi milli jgawdu d-dritt ta' proprjeta’
taghhom u di piu I-konvenuti ged japplikaw ghal-sussidju
fuq l-istess art ghad-detriment tal-atturi;

9. lli peress illi t-talbiet odjerni jikkoncernaw I-
izgumbrament ta' persuna/i minn raba' u ghalhekk
jinkwadraw ruhhom fil-provvediment 167(1) (p) tal-Kap 12,
l-atturi ged jipprevalixxu ruhhom mid-dispozizzjonijiet tal-
istess artikolu u jitlobu li I-kawza odjerna tigi deciza bid-
dispensa tas-smiegh stante illi sa fejn jafu huma I-
konvenuti ma ghandhomx ec¢c¢ezzjonijiet x'jaghtu kontra t-
talba odjerna;

Ghaldagstant I-esponenti filwaqt li jaghmlu referenza ghal
dak kollu fug premess jitolbu bir-rispett lil dina I-Onorabbli
Qorti joghgobha :-

1. Tallega I-atti tal-mandat ta' zgumbrament
numru 115/08;
2. Tiddeciedi din il-kawza bid-dispensa mis-

smiegh ai termini tal-Artikolu 167 (l) (b) et seq tal-Kap 12
tal-Ligijiet ta' Malta;

3. Tiddikjara illi I-konvenuti jew min minnhom ged
jokkupaw il-proprjeta’ hawn fuq imsemmija bla ebda titolu
validu fil-ligi;

4. Konsegwentament tordna  l-izgumbrament
taghhom mill-istess proprieta u dan fit-terminu fiss u
perenterju kon¢ess lilhom minn din il-Qorti Onorabbli.

Bl-ispejjez kontra |-konvenuti illi huma mharrkin ghas-
subizzjoni li ghaliha minn issa ged jigu ngunti.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u I-lista tax-xhieda.
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Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti Paul Abela et,
ipprezentata fit-30 ta’ Gunju, 2009 li permezz taghha
eCCepew:

1. Eccezzjoni: Preliminarjament, il-konnessjoni
ma' kawza ohra, ai termini tal-Artikolu 793(1).

Fatti dwar din |-ec¢ezzjoni:

1.1 i hemm pendenti quddiem din il-Qorti fis-
sede Kostituzzjonali taghha, u kif diversament presjeduta,
kawza fl-ismijiet “Peter Paul Muscat vs Mario Muscat pro
et noe et” [37/2008 JRM] fejn ged jigu attakkati I-proceduri
tas-subasta li minnhom jorigina t-titolu tar-rikorrenti.

1.2 Il ghalhekk id-decizjoni fil-kkawza
Kostituzzjonali msemmija tista' twaqqga' t-titolu vantat mir-
rikorrenti u b'dan il-mod taffettwa d-decizjoni fil-pro¢eduri
prezenti

1.3 llli ghalhekk |-esponenti jeccepixxu illi dawn il-
kawzi huma konnessi ai termini tal-Artikolu 793(1) u
ghandhom jinstemghu flimkien jew, fin-nuqqas, il
proceduri prezenti ghandhom jistennew I-ezitu tal-
proceduri 37/2008 JRM.

2. Eccezzjoni: llli I-konvenuti jiddetjenu r-raba’
ta’ madwar il-Villa bi gbiela ai termini tal-Att dwar it-
Tigdid tal-Kera tar-Raba' (Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta"
Malta)

Fatti dwar din |-ec¢ezzjoni:

2.1 llli I-intimat Paul Abela ilu ghal madwar erbgha
u ghoxrin sena jokkupa u jahdem ir-raba’ msemmi wara illi
kien lahaq ftehim mas-sid ta' dak iz-zmien Ganni Grima illi
permezz tieghu huwa jahdem ir-raba' versu I-hlas ta'
kumpens annwali konsistenti fi hxejjex u frott.

2.2 llli Paul Abela baga' jokkupa I-art bi gbiela
minn sena ghal sena u zamm l-istess ftehim meta I-villa u
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r-raba’ nxtraw minn c¢ertu Joseph Cassar u
sussegwentement minn Peter Paul Muscat.

2.3 [lli Marcon Abela, illi huwa iben Paul, jahdem
ir-raba’ msemmi bil-permess ta' missieru.

3. Illi ai termini tal-artikolu 158(3)(c), I-intimati
jiddikjaraw kif gej:

(1) lI-fatti fil-paragrafi 1 u 2 tar-rikors guramentat
huma kontestati fis-sens illi hemm pendenti proceduri
Kostituzzjonali illi ged jattakkaw I-origini tat-titolu tar-
rikorrenti, kif spjegat.

(i) ll-paragrafu 3 mhux kontestat.
(i) ll-paragrafu 4 mhux kontestat.
(iv) ll-bgija  tad-dikjarazzjoni  tal-atturi  huma

kontestati u jentieg illi jigu ppruvati

4. Salvi e¢cezzjonijiet ohra li jistghu jitressqu
mill-intimata skond il-ligi.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti li huma minn issa ngunti
ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-
xhieda.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet;

Rat I-atti processwali;

Semghet il-provi;

Rat il-verbal tas-seduta tat-2 ta’ Dicembru 2009 li permezz
tieghu I-kawza thalliet ghas-sentenza wara li I-partijiet

inghataw il-fakolta’ li jipprezentaw noti ta’ osservazzjonijet;

Ikkunsidrat.
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[lli r-rikorrenti ged jitolbu I-izgumbrament tal-konvenuti
mill-proprjeta’ msemmija fir-rikors. [I-konvenuti ged
jeccepixxu li ai termini tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta,
huma ghandhom titolu ta’ lokazzjoni u li ghalhekk
ghandhom titolu validu biex jokkupaw l-art. Ghandu
jinghad ukoll li I-konvenuti ged jeccepixxu wkoll illi hemm
proceduri kostituzzjonali istitwiti minn certu Peter Paul
Muscat li jistghu jeffettwaw it-titolu tal-atturi; izda dwar dan
ma ngiebu ebda provi u fkull kaz il-Qorti ma tarax Kkif
dawn il-pro¢eduri jistghu jeffettwaw it-titolu tal-atturi i
langas biss ma huma parti fdik il-kawza. Ghall-
precizazzjoni |-Qorti tirrimarka li I-kawza msemmija giet
deciza kontra r-rikorrenti fil-mori tal-pro¢eduri (sentenza
tal-21 ta’ Jannar 2010).

[I-fatti li wasslu ghall-kawza huma c¢ari; l-atturi xtraw il-
proprieta’ minghand il-Bank of Valletta illi kien xtraha
b’subasta (mibdija minn terzi) meta debitur tieghu nagas li
jhallas lura s-self. Dan id-debitur, appuntu certu Peter
Paul Muscat xehed li ghalkemm fugq il-kuntratt deher huh,
kien huwa li hareg il-flus biex tinxtara |-proprjeta’ u kien
joqghod fiha hu. Meta l-atturi xtraw il-villa sabu lill-istess
Muscat ghadu jokkupaha u ghalhekk bdew proceduri
legali illi gew decizi favur taghhom. Meta talbu |-
izgumbrament tieghu, huwa hareg wara I-mandat appozitu
izda ghalkemm il-villa giet zgumbrata I-marixxall ezekutant
sab lill-konvenuti fdin il-kawza jokkupaw I-art ta’
madwarha u dawn qged jinsistu illi ilhom is-snin jahdmuha
u ma riedux johorgu minn hemm.

Kif gia’ inghad il-konvenuti ged jec¢c¢epixxu li ghandhom
titolu ta’ gbiela. Dan ghaliex skond kif xehdu u anke
ikkonferma Muscat u s-sid prec¢edenti Joseph Cassar,
huma kienu jaghti parti mill-prodott tal-ghelieqi
regolarment lis-sidien. Ghandu jinghad illi fil-perjodu ta’
bejn 1-2001 u [-2005 meta |-proprjetarju kien il-Bank, ma
inghata xejn kif langas kemm ilhom proprjetarji I-atturi. L-
artikolu 1526 tal-Kodici Civili jghid illi:

[l-kiri huwa kuntratt li bih wahda mill-partijiet tintrabat illi
taghti lill-ohra t-tgawdija ta’ haga ghal zmien miftiehem u
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b’ kera miftiehem li din il-parti I-ohra tintrabat li thallas
lilha.

F'dan il-kaz febda hin il-konvenuti (jew is-sidien
precedenti) ma ndikaw preciz kemm kienet il-kera
miftehma. ll-konvenut Paul Abela nnifsu gal meta xehed
illi kien ilu jahdimha hamsa u ghoxrin sena u beda
jaghmel hekk meta s-sid ta’ dak iz-zmien ¢ertu Grima,
gallu biex jahdimha, u bhala ringrazzjament kultant zmien
kien jaghtih mill-prodott taghha. Ma kienx hemm allura
kera miftehma ghaliex ghalkemm il-kera tista’ tikkonsisti
foggetti, l-artikolu 1526 jindika car li I-kera trid tkun
miftehma. Indikazzjoni li I-hlas kien isir b’kemm jidhirlu |-
bidwi mhijiex kera. Ghalhekk it-titolu vantat mill-konvenuti
(mart Paul Abela u ibnu Marcon gew imharrka ukoll ghax
jahdmuha mieghu izda l-allegat kerrej huwa Paul Abela)
assolutament ma jirrizultax.  L-istess konvenuti ma
humiex ged jallegaw xi titolu iehor u ghalhekk I-indagini
tal-Qorti ghandha tieqaf hawn.

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddec¢iedi din il-kawza billi
tichad l-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti u filwaqt li tastjeni
milli tiehu konjizzjoni tal-ewwel talba (ghaliex ma
hemmx lok ghaliha) kif ukoll tat-tieni talba stante d-
digriet tal-10 ta’ Gunju 2009, tilga’ t-tielet u r-raba’
talba attrici u tordna lill-konvenuti jizgumbraw mill-art
imsemmija fi zmien xahar.

L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tal-konvenuti.

Mogrija.

< Sentenza Finali >
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