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Seduta tas-17 ta' Frar, 2010

Citazzjoni Numru. 866/2009

[I-Baruni Salvino Testaferrata Moroni Viani u martu |-
Barunessa Monika Testaferrata Moroni Viani

_VS_
Inovest Limited u Gordon Debono solidalment
bejniethom
[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentata fl-4 ta’ Settembru,
2009 li permezz tieghu I-atturi ppremettew:

1. llli din il-pro¢edura qged issir a tenur tal-artikolu
167 et sequitur tal-Kodici ta' Organizzazzjoni u Procedura
Civili (Kap. 12), ¢joe "bil-giljottina™;

2. li b'kuntratt ta lokazzjoni maghmul fl-atti tan-
Nutar Nicholas Vella (Dok. A) tat-28 ta' Ottubru 2005, ir-

Pagna 1 minn 6
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

rikorrenti Salvino u Monika, konjugi Testaferrata Moroni
Viani taw b'lokazzjoni lis-socjeta’ intimata Inovest Limited,
li bl-istess titolu ta' lokazzjoni akkwistat, il-bic¢a art diviza
mill-artijiet maghrufa bhala Tal-Hofa sive tal-Coffa
kontrada I-Fiddien limiti tar-Rabat (Malta) bil-kejl ta' cirka
hamsa u ghoxrin (25) tomna, pari ghal tmienja u ghoxrin
elf mija u tnax-il metru kwadru (28,112m?), u dana ghal
zmien hames (5) snin "di fermo" u kundizzjonijjiet ohra
fosthom il-hlas ta' kera annwali u rivedibbli ta' hamest elef
tminn mija u tlieta u ghoxrin Ewro u hamsin ¢entezmu
[€5,823.50] (gja elfejn u hames mitt lira fis-sena skond I-
indi¢i tal-Ordni ta' Standard Nazzjonali dwar I-inqas paga
Nazzjonali ("The National Minimum Wage National
Standad Order");

3. llli I-intimat I-iehor Gordon Debono (artikolu 42)
ikkostitwixxa ruhu garanti solidali mas-socjeta' intimata
favur r-rikorrenti ghall-adempiment tal-obbligi kollha
assunti  mill-istess socjeta” intimata kompriz il-hlas
puntwali tal-kera patwita; llli ghalkemm I-istess intimat
Debono huwa mizzewwed lil Yvette nee’ Chetcuti ma
kellux bzonn il-kunsens preventiv ta' martu kif jirrizulta
mill-att iehor maghmul in atti Nutar Dottor Nicholas Briffa
tas-27 ta' Lulju 2000 li permezz tieghu l-istess Debono u
martu eskludew il-Komunjoni tal-Akkwisti bejniethom;

4., Il 1-kirja msemmija tikkontempla (artikolu 7) i I-
kera ghall-ewwel sentejn (2) jigi manhfur bil-proviso li dik il-
mahfra ma tiswiex f’kaz li jigi skopert li I-inkwilin ikun kiser
I-kundizzjoniet I-ohra tal-ftehim;

5. lli ai termini tal-istess kuntratt ta' lokazzjoni
(artikolu 38), il-kirja tigi terminata "ipso iure" u "ipso facto"
jekk l-inkwlin jonqos ihallas il-kera puntwalment, jew jikser
wiehed jew aktar mill-kundizzjonijet tal-ftehim, u jekk I-
inkwilin jibga' moruz ghall-perijodu ta' tletin (30) gurnata
mid-data tan-notifika ta' ittra ufficjali minghand sid il-kera li
jinterpellah sabiex ihallas u / jew jikkonforma ruhu mal-
kundizzjonijijet tal-kirja, f'liema kaz il-kirja awtomatikament
tigi meqjusa terminata fil-Qurnata immedjatament wara |-
imsemmija tletin (30) gurnata;
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6. lli fit-22 ta' Novembru 2007, I-intimata Inovest
Limited hallset is-somma ta' €1,616 rapprezentanti I-
iskadenza mit-28 Ottubru 2007 sa 27 Jannar 2007; fl-20
ta' Marzu 2008, I-intimata Inovest Limited hallset is-
somma ta' €1,616 rapprezentanti l-iskadenza mit-28
Jannar 2008 sa 7 April 2008. Minn dakinhar I-intimata ma
hallset xejn mill-iskadenzi relattivi;

7. lli sat-28 ta' April 2009, il-bilan¢ tal-iskadenzi
dovuti ammontaw b'kollox ghal sitt elef, sitt mija, erbgha u
sebghin Euro u disa' ¢entezmi (€6,674.09) oltre I-VAT
relattiv;

8. lIli ghalkemm interpellati bl-ittra uffi¢jali tas-7 ta'
Mejju 2009 (Dok. B) (debitament notifikata fit-22 ta' Mejju
2009, Dok. BIl) Il-intimati naqsu li jissanaw in-nuqgasijiet
kuntrattwali taghom fi zmien tletin (30) gurnata u ghalhekk
ai termini tal-artikolu 38 tal-istess lokazzjoni I-kirja giet
megjusa terminata fil-urnata immedjatament wara I-
imsemmija tletin (30) gurnata, ¢joe’ fit-22 ta' Gunju 2009;

9. Il apparti I-iskadenzi fuq indikat dahlet ukoll I-
iskadeza ohra ta' tliet xhur bil-quddiem ¢joe’ dik tat-28 ta'
April 2009 ammontanti ghal €1,826.09, oltre I-VAT relattiv,
u b'hekk it-total dovuta mill-intimata Inovest rapprezentanti
kera sad-data tat-terminazzjoni tal-kifa ammonta ghal
€8,500.18 kif ahjar dettaljat fl-anness prospett markat
Dok. C;

10. lIli ghalkemm interpellati b'ittra uffi¢jali ohra tal-1
ta' Lulju 2009 (Dok. D) (debitament notifikata fis-16 ta'
Lulju 2009, Dok. D1) sabiex jirritornaw il-pussess battal
tal-proprijeta™ mertu tal-kirja fug imsemmija, [-intimati
bagghu inadempjenti;

11. i billi  l-inkwilin  nagas i jonora |-
obbligazzjonijiet lokatizji minnu assunti bil-kuntratt ta'
lokazzjoni fug imsemmi, il-mahfra tal-kera ghall-ewwel
sentejn ma tiswiex u ghalhekk ai termini tal-artikolu 7 tal-
istess skrittura, il-kera relattiva ghal dawk is-sentejn hija
dovuta wkoll; Illi billi l-intimati ma irritornawx il-pussess
battal fug imsemmi, l-intimati gedin jinkorrew ukoll penali
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ghal kull gurnata, ai termini tal-artikoli 40, 41 u 42 tal-
istess skrittura u r-rikorrenti jirriservaw id-drittijiet taghhom
f'dan ir-rigward;

12. lli l-ammonti fuq imsemmija ta' €6,674.09 u
€1,826.09 oltre I-VAT relattiv rispettivament ammontanti
b'kollox ghal €8,500.18 huma certi, likwidi u dovuti;

13. lli I-kirja giet itterminata ghar-ragunijiet fuq
spjegati u ghalhekk I-intimata Inovest Limited ged tokkupa
I-proprjeta’ fuq deskritta minghajr titolu validu fil-ligi;

14. lIli ghalhekk ir-rikorrenti gedin jitolbu debita
ordni minghand din I-Onorabbli Qorti sabiex I-intimata
Inovest Limited tigi ordnata tizgombra mill-fond imsemmi u
dana kif mahsub fl-artikolu 167 et sequitur tal-Kodici ta'
Organizzazzjoni u Procedura Civili (Kap. 12);

15. lli di piu' r-rikorrenti gedin jitolbu debita ordni
minghand din [-Onorabbli Qorti sabiex [-intimati jigu
kkundannati [-ammont totali fuqg imsemmi ta' €8,500.18
oltre I-VAT relattiv, liema ammont huwa cert, likwidu u
dovut u dana kif mahsub fl-artikolu 167 et sequitur tal-
Kodici ta' Organizzazzjoni u Proéedura Civili (Kap. 12);

16. lli r-rikorrenti gedin bil-prezenti jirrizervaw id-
dritt taghhom ghall-hlasijiet I-ohra kontemplati mill-artikoli
7, 40, 41 u 42 fuq deskritti;

17. Ghal kull fini jigi rilevat li |-artkolu 48 tal-kirja ma
jikkontemplax |-arbitragg bejn il-partijiet.

18. llli d-dokumenti in sostenn tat-talbiet attrici,
kompriz l-affidavit relattiv, huma hawn mehmuza markati
wiehed "Dok. A", "Dok. B", "Dok. BI", "Dok. C", "Dok. D",
"Dok. DI", "Dok. E" u "Dok. F";

19. llli r-rikorrenti geghdin bil-prezenti jiddikjaraw li
sa fejn jafu huma, I-intimata Inovest Limited ma ghandhiex
ectezzjonijiet x'taghti kontra t-talba attrici ghall-
izgumbrament;
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20. llli r-rikorrenti geghdin bil-prezenti jiddikjaraw li
sa fejn jafu huma, |-intimati ma ghandhomx ec¢c¢ezzjonijiet
x'jaghtu kontra t-talba attrici ghall-pagament mitlub;

Ghalhekk ighidu Il-intimati, ghaliex din I-Onorabbli Qorti
m'ghandhiex:-

(1) tghaddi biex tordna lill-intimata Inovest Limited
tizgombra mill-proprjeta’ fug deskritta fit-terminu li jigi
stabbilit minn din l-istess Onorabbli Qorti u dana bid-
dispensa tas-smiegh skond kif mahsub fl-artikolu 167 et
sequitur tal-Kodi¢i ta' Organizzazzjoni u Proc¢edura Civili
(Kap. 12), u dana prevja kull dikjarazzjoni necessarja i |-
istess intimata ged tokkupa l-istess proprjeta’ minghajr
titolu validu fil-ligi billi I-lokazzjoni maghmula b'kuntratt
maghmul fit-28 ta' Ottubru 2005 fl-atti tan-Nutar Nicholas
Vella (Dok. A) hija terminata ai termini tal-artikolu 38 tal-
istess kuntratt b'effett mit-22 ta' Gunju 2009;

(2) tikkundanna lill-intimati solidalment bejniethom
ihallsu lir-rikorrenti is-somma ta' fug imsemmija ta’
€8,500.18 oltre I-VAT relattiv rapprezentanti bilan¢ ta' I-
skadenzi li ghalqu sat-28 ta' April 2009; bl-imghaxijiet
skond il-ligi sal-pagament effettiv.

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittri ufficjali tas-7 ta' Mejju 2009
u tal-1 ta' Lulju 2009 kontra I-intimati li huma ngunti minn
issa ghas-subizzjoni, U b'riserva ghal kull azzjoni spettanti
lir-rikorrenti ghall-hlas tal-penali li I-intimati inkorrew
minhabba n-nuggas taghhom kif kontemplat fil-kuntratt fuq
imsemmi kif ukoll b'riserva ghal kull azzjoni spettanti lill-
istess rikorrenti ghall-hlas tal-kera tal-ewwel sentejn kif
kontemplat mill-istess kuntratt fug imsemmi.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa ta’ |-atturi u I-lista tax-xhieda.

Rat illi I-intimati naqgsu li jkunu prezenti ghas-seduta tal-
lum.

Rat il-verbal tas-seduta tal-lum stess li permezz tieghu I-
kawza thalliet giet postposta ghas-sentenza.
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Ghaldagstant billi t-talba attrici hija gustifikata
tiddeciedi I-kawza billi tilga’ t-talbiet attrici kif dedotti.
Ghall-fini tal-ewwel talba tipprefiggi terminu ta’ xahar.
Spejjez ikunu a kariku tas-soc¢jeta’ intimata.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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