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Seduta tad-19 ta' Novembru, 2009

Citazzjoni Numru. 758/2003

R.S. SUPERMARKETS LIMITED

VS

FAL-CON LIMITED

[I-Qorti:

Rat I-Att ta¢-Citazzjoni mressagq fil-25 ta’ Lulju, 2003, li bih
u ghar-ragunijiet hemm imfissra, I-kumpannija attri¢i (aktar
il quddiem imsejha “RS”) talbet Ii din il-Qorti (a) tghid li I-
linja li tagsam il-gid taghha mill-ghalga maghrufa bhala
“Tan-Nemla”, fil-limiti ta’ Haz-Zebbug mill-porzjon mill-
istess ghalqa li tmiss maghha u li hija §id tal-kumpannija
mharrka (aktar ’il quddiem imsejha “F-C”) hija dik il-linja li
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tidher mill-pjanta mehmuza mal-kuntratt pubbliku tal-1 ta’
Lulju, 1996 fl-atti tan-Nutar Mario Bugeja u l-iehor tad-29
ta’ Ottubru, 1997, fl-atti tan-Nutar Sandra Fiorentino, u
jigifieri dik il-linja li hi murija bl-ittri “ep” fuq I-imsemmija
pjanti u li tibda minn biswit arblu tad-dawl li hemm ftarf
dak il-gid; (b) tistabilixxi I-imsemmija linja li tifred b’sinjali
xierga bejn gid u iehor, jekk mehtieg bil-hidma ta’ perit
tekniku minnha mahtur; (¢) tordna li F-C tohrog ’il barra
minn kull parti mill-gid ta’ RS lil hawn mill-imsemmija linja
ta’ gsim u li hija danlet fiha minghajr ebda jedd, u dan fiz-
zmien qasir li l-istess Qorti joghgobha tiffissalha, u billi
tawtorizza lill-istess RS li tnehhi kull ingombru li F-C
setghet gieghdet fi hwejjigha. Talbet ukoll l-ispejjez;

Rat in-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet imressqga fid-29 ta’ Ottubru,
2003, li biha I-kumpannija mharrka F-C lagghet ghall-
azzjoni attrici billi, fl-ewwel lok, galet li I-azzjoni attri¢i ma
tiswiex ghaliex ma saret I-ebda talba ta’ rivendika tal-gid
min-naha ta’ RS, liema talba kienet mehtiega ad
validitatem. Ziedet tghid li RS ghandha terfa’ I-piz li turi
b’mod tajjeb li hija tassew li hija s-sid tal-art li minnha trid
tohrog lil F-C. Laqghet ukoll billi qalet Ii I-linja ta’ gasma i
tippretendi RS m’hijiex tajba, ghaliex il-linja xierga hija dik
li tinstilet mill-pjanta ta’ perit imgabbad minnha u
immarkata bhala “AA”, liema linja tirrizulta skond it-titolu
mahlug mill-kuntratt li bih F-C kisbet |-art taghha;

Rat id-degriet taghha tad-19 ta’ Novembru, 2003, li bih
ordnat i jingiebu mal-atti tal-kawza I-atti tal-Mandat ta’
Inibizzjoni numru 770/03 dekretat fid-9 ta’ Lulju, 2003*;

Semghet ix-xhieda mressqa mill-partijiet u rat il-provi
dokumentali li ressqu quddiemha;

Rat id-degriet taghha tal-10 ta’ Mejju, 20072, |i bih hatret
lill-Arkitett u Inginier Civili Alan Saliba bhala perit tekniku
biex jindika fejn ghandha tkun il-linja |i tifred il-gid ta’ RS
minn dak ta’ F-C;

! Pagg. 191 sa 254 tal-process
2 Pag. 315 tal-process
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Rat ir-Relazzjoni mressga mill-imsemmi Perit tekniku fit-
12 ta’ Gunju, 20(_)73, u minnu mahlufa kif imiss waqt is-
smigh tad-19 ta’ Gunju, 2007;

Rat id-degriet taghha tad-19 ta’ Gunju, 2007* li bih
lagghet it-talba ta’ F-C biex tithalla tressaq lill-Perit tekniku
b’xhud taghha in eskussjoni, liema talba hija rtirat fid-dawl
tat-talba li kienet ghamlet b’Nota mressqga fl-20 ta’ Gunju,
2007, biex jinhatru periti perizjuri;

Rat id-degriet taghha tat-3 ta’ Ottubru, 2007, li bih hatret
bhala periti addizzjonali lill-Periti Arkitetti Edgar A.
Rossignaud, Godwin P. Abela u Mario Cassar;

Rat ir-Relazzjoni mressqa mill-Periti Addizzjonali fit-3 ta’
Lulju, 2008°, u minnhom mahlufa waqt is-smigh tal-10 ta’
Lulju, 2008;

Rat id-degriet taghha tat-23 ta’ Lulju, 2008’, li bih
awtorizzat lil F-C tressaq lill-periti addizzjonali b’xhud
taghha in eskussjoni;

Rat in-Nota mahlufa mressqga mill-periti addizzjonali fis-17
ta’ Ottubru, 2008%, bit-twegibiet taghhom ghall-mistogsijiet
ta’ F-C in eskussjoni;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;

Rat I-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tal-15 ta’ Jannar, 2009, li bih halliet
il-kawza ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

® Pagg. 328 sa 340 tal-process
4 Pag. 351 tal-process

® Pag. 371 tal-process

® Pagg. 387 sa 391 tal-process
" Pag. 407 tal-process

8 Pagg. 415 — 6 tal-process
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llli din hija azzjoni ta’ ffissar ta’ konfini ta’ gid ta’ zewg
sidien li jmiss ma’ xulxin. RS tghid li hi u taghmel xoghol
ta’ qtugh ta’ blat u thammil ta’ art li tmiss ma’ taghha, F-C
bagghet diehla go hwejjigha u gieghda tghid li F-C gabzet
il-konfini fejn suppost tinsab il-linja li tifred gid minn iehor.
RS tishaq li I-linja li tifred gidha minn dak ta’ R-C tinsab
izjed lil hinn minn fejn gieghda tghid F-C u dan skond kif
muri fkuntratti li bihom RS kisbet it-titolu taghha ghall-
imsemmija art. Minhabba li baga’ ma ntlahagx gbil bejn il-
partijiet dwar fejn tassew ghandha tkun il-linja li tagsam,
RS qieghda titlob li din il-Qorti tiffissaha hi darba ghal
dejjem;

lIli ghal din l-azzjoni F-C laqghet billi galet li I-azzjoni attrici
ma tiswiex ghaliex ma saret |-ebda talba biex il-Qorti
tiddikjara li RS hija s-sid tal-art li minnha trid taqgla’ ’l barra
lil F-C. Qalet li hija ghandha I-pussess ta’ dik il-bi¢¢a art u
ghalhekk RS trid tressaq provi tajba biex turi li dik il-bi¢ca
art hija taghha. Fuq kollox, tishaq li |-post xierag fejn
ghandha tkun il-linja tal-qasma m’huwiex fejn gieghda
tghid RS imma band’ohra;

[l mill-fatti li johordgu mill-atti tal-kawza jirrizulta li b’kuntratt
tal-ewwel (1) ta’ Lulju, 1996° fl-atti tan-Nutar Mario
Bugeja, RS kisbet b'titolu ta’ enfitwesi temporanja ghal
zmien mija u hamsin (150) sena minn dak inhar minghand
iI-Kurja ta’ Malta porzjon art, indikata bhala plot numru
tnejn (2), li taghmel mill-ghalqa maghrufa bhala “Tan-
Nemla”, fil-kontrada msejha “Tal-Imghazel” fil-limiti ta’
Haz-Zebbug, Malta, bil-patti u I-kundizzjonijiet hemm
miftehma. Mal-kuntratt kien hemm mehmuza pjanta™.
Din il-porzjoni art taghti min-nofsinhar ghal fuq Triq I-
Imdina u tmiss min-naha tax-xellug taghha (il-punent) ma’
binja gadima. Fuq il-lemin taghha (mil-lvant), hemm art
ohra (porzjoni numru tlieta (3)) u lil hinn minn din — jigifieri
porzjon numru erbgha (4) — hemm petrol station. Kemm
porzjon 3 u kif ukoll il-petrol station huma gid ta’ F-C;

® Dok “A”, f'pagg. 29 sa 33 tal-process
0 Dokti “P1” u “Pla”, f'pagg. 6 u 34 tal-process
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lIli b’kuntratt maghmul fid-disgha u ghoxrin (29) ta’
Ottubru, 1997", fl-atti tan-Nutar Sandra Valentino, Mario
u Nazzarena mizzewdin Attard u Calcedonio u Marthese
mizzewgin Attard kisbu, flimkien u solidalment bejniethom,
mill-istess Kurja ta’ Malta b'’titolu ta’ enfitewsi temporanja
ta’ mija u hamsin (150) sena b’sehh minn dak inhar, il-
porzjon numru tlieta (3) mill-istess art “Tan-Nemla”, bil-
patti u |-kundizzjonijiet hemm imfissra. Fil-kuntratt
jissemma li I-imsemmija porzjon kellha “fac¢ata ta’ tmenin
pied u cioe erbgha u ghoxrin metri kwadri (sic!)’. Mal-
kuntratt kien hemm mehmuza pjanta'?;

IIli bis-sahha ta’ kuntratt tas-sitta (6) ta’ Dicéembru, 2002",
fl-atti tan-nutar Claire Falzon, F-C kisbet il-porzjon numru
tlieta (3) minghand il-mizzewgin Attard, bil-patti u I-
kundizzjonijiet hemm imfissra. Meta F-C kisbet I-art, it-
thammil tal-hamrija kien sar mill-awturi taghha Attard™, |
sa dak iz-zmien kienu wkoll kisbu I-permessi ghall-izvilupp
tas-sit'>;

lIli ghall-habta ta’ nofs 1-2003, sar ftehim bejn RS u F-C i
t-thammil tal-art rispettiva u t-tgattigh tal-blat isir fl-istess
process bejniethom'®. Kien tqabbad I-istess kuntrattur'’, li
l-ewwel kien beda x-xoghol ta’ tqattigh tal-blat fil-porzjoni
ta’ F-C'® u mbaghad beda wkoll fil-porzjon ta’ RS*. Meta
kien ghoddu ntemm ix-xoghol, inqalghet il-problema dwar
fejn kellha tkun il-linja li tagsam porzjoni wahda mill-ohra.
Minhabba li s-sid originali tal-artijiet kienet il-Kurja, f'Mejju
tal-2003 tgabbad surveyor biex jghid fejn ghandha tkun
ezatt il-linja bejn porzjon u ohra®. Dan kien l-istess
surveyor li I-Kurja kienet hatret originarjament fl-1991%
meta dwar |-art kollha li kellha fidejha kienet ser titressaq
applikazzjoni ghar-registrazzjoni taghha mar-Registru tal-
Artijiet*, Ir-registrazzjoni tat-titolu dwar iz-zewg

Dok “E”, fpagg. 36 sa 42 tal-process

2 Dok “P2”, f’pag. 44 tal-process

2 Dok “DA”, fpagg. 101 — 5 tal-process

4 Xhieda ta’ Donald Attard 7.12.2004, f’pag. 108 tal-process

¥ Dok “AFVW?”, f'pagg. 141 — 6 tal-process

16 Affidavit ta’ Raymond Zammit f'pag. 25 tal-process

" Xhieda ta’ Mark Aquilina 28.2.2007, f’pag. 287 tal-process

*8 Xhieda ta’ Joseph Falzon 10.5.2007, f’pag. 319 tal-process

% Xhieda ta’ Harry Falzon 16.3.2006, f'pag. 164 tal-process

2 Dok “RC”, fpag. 48 tal-process

2! Xhieda ta’ Randolph Camilleri 2.3.2004, f'pag. 73 tal-process
22 Applik. Nru. 2159/95, Dokti « RBC » u « RBD », f'pagg. 83 — 4 tal-process
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porzjonijiet kienet saret fDi¢embru tal-1995 u z-zewg
porzjonjiet kienu gew registrati flimkien*®. Dwan dan I-
intopp bejn RS u F-C saru laqghat ukoll fl-uffic¢ju tar-
Registru tal-Artijiet minhabba t-talbiet li kienu saru biex
issir ir-redistrazzjoni tat-titolu dwar iz-zewd porzjonijiet
art?*;
i fil-15 ta’ Mejju, 2003, RS ressqet rikors ghall-hrug ta’
Mandat ta’ Inibizzjoni kontra F-C minhabba li nghad kliem
fis-sens li F-C ma kinitx ser tqis ruhha marbuta mal-marki
tal-gsami li kienu saru mis-surveyor Camilleri fil-jiem ta’
gabel. Wara li I-Qorti kienet hatret perit tekniku li ressaq
ir-rapport tieghu®®, laqghet it-talba ghall-hrug tal-Mandat
b’degriet taghha tad-9 ta’ Lulju, 2003?°. Din il-kawza
nfethet fil-25 ta’ Lulju, 2003;

lIli ghal dak li jirrigwarda |-konsiderazzjonijiet ta’ natura
legali marbutin ma’ kawza ta’ din is-sura jibda biex jinghad
li din hija I-azzjoni biex ikun stabilit il-konfini bejn §id ta’ sid
minn dak ta’ sid iehor. Kif inghad bosta drabi, |-azzjoni
ghall-iffissar tal-konfini hija msejsa fuq il-jedd li kull sid ta’
proprjeta’ ghandu fil-ligi*’ li jgieghel lil gar tieghu jaghmel
sinjali li jidhru u li jibgghu biex hwejjighom jingharfu minn
ta’ xulxin. Din l-azzjoni tista’ titressaq biss fejn zewg
proprjetajiet ta’ sidien differenti jkunu jmissu ma’ xulxin u
fejn hemm dubju dwar fejn tibda |-wahda u tintemm I-
ohra®®. L-ghan tal-actio finium regundorum huwa dak tad-
“‘determinazzjoni oggettiva tal-fond u l-accertament ta’ |-
estensjoni tad-dritt ... u ghalhekk ittendi li telimina I-
inCertezzi tad-demarkazzjoni bejn zewg fondi u taghmel
is-sitwazzjoni ta’ fatt kompatibbli ghal dak tad-dritt”>. Tali
inCertezzi gew imfissra Ii jistghu jkunu kemm oggettivi
(fejn ma jkunux jezistu sinjali apparenti li jidhru) jew kif
ukoll suggettivi (fejn min jiftah il-kawza jkun irid iwarrab il-
bizgha ta’ kwestjonijiet mas-sid gar tieghu jew iwarrab il-
possibilita’ li tittehidlu bi¢ca minn hwejgu). Fil-kaz tal-lum,
din l-incertezza hija wahda oggettiva ghaliex dak li wassal

2 Xhieda ta’ Charles Attard 10.6.2004, f'pag. 89 tal-process

2 Xhieda ta’ Charles Attard 2.3.2004, f'pagg. 71 — 2 tal-process

% Pagg. 244 — 6 tal-process

% pag. 247 tal-process

7 Ara art. 325 tal-Kap 16

% App. Civ. 27.3.1996 fil-kawza fl-ismijiet Mizzi noe vs Azzopardi et (Kollez. Vol: LXXX.ii.605)
2 p A, PS 28.4.2003 fil-kawza fl-ismijiet Maria Dolores Debono et vs Joseph Grech et
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lill-kumpannija attri¢i biex tiftah din il-kawza kien il-fatt li
bejn |-art miksuba minnha u dik miksuba minn F-C ma
kienx gie stabilit b’'mod ¢ar fejn kienet il-linja li tagsam gid
minn iehor;

llli din I-azzjoni hija wahda rikonjitiva u tibga’ hekk ukoll
jekk, wara li jsir |-ezerCizzju mehtieq, jirrizulta li xi wahda
mill-partijiet ikollha titlaq xi parti mill-gid i jirrizulta i
gieghda tokkupa bla misthoqq. Fi kliem iehor, I-ghan tal-
actio finium regundorum huwa dak li jistabilixxi I-konfini u
mhux it-titolu, ghalkemm il-prova tat-titolu tghin biex
minnha wiehed jasal biex jaghraf fejn jibda I-gid ta’ parti u
fejn jintemm il-gid tal-parti I-ohra. F’'dan is-sens, l-azzjoni
tal-iffissar tal-konfini tingharaf mill-azzjoni ta’ rivendika,
fejn l-aqwa titolu ta’ parti jxejjen titolu izjed dghajjef tal-
parti [-ohra fil-kawza;

lIli b’Zieda ma’ dak li ghadu kemm inghad, fl-azzjoni ghall-
iffissar tal-konfini “i rispettivi titoli di proprieta’ delle parti
non sono contestati; cio” che e’ incerto e 'azione tende
ad accertare e’ l'estensione delle proprieta’ contigue, e,
quindi, il confine. Non ha importanza se la zona
intermedia sia posseduta da uno solo o promiscuamente
da entrambi i proprietari confinanti. Questa azione ha la
natura di una rivendica parziale (vindicatio duplex
incertae partis) e presenta alcune particolarita™: ciascuna
delle parti e’, al tempo stesso, attore e convenuto; ogni
mezzo di prova e ammesso; in mancanza di altri
elementi, il giudice si attiene al confine delineato dalle
mappe catastali”*. Minbarra dan, I-azzjoni ghall-iffissar
tal-konfini  “rispetto all’azione di accertamento della
proprieta’, essa non concerne l'incertezza sulla titolarita’

bensi® quella relativa ai limiti del fondo™?;

Din it-tifsira qasira imma preciza, ghalkemm imfassla fuq
dak i jistabilixxi |-Kodi¢i Civili taljan — li ghandu
dispozizzjoni specifika ghall-azzjoni tal-iffissar tal-konfini®
— tghin hafna biex il-Qorti tista’ tasal ghad-decizjoni

% p_A. PS 9.3.2005 fil-kawza fl-ismijiet Victor Mangion et vs Raphael Aquilina et (konfermata mill-Qorti tal-
Appell fit-30.4.2009)

® Torrente Manuale di Diritto Privato (9° Ediz.), §179, pag. 315

% C.M. Bianca La Proprieta’ (1999) Vol. | §432

¥ Art. 950 Codice Civile
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taghha f'din il-kawza, mill-fatti u kostatazzjonijiet li johorgu
mill-atti;

llli dawn il-konsiderazzjonijiet kellhom isiru fid-dawl tal-
ewwel ec¢cezzjoni tal-kumpannija mharrka. Din trid |i |-
azzjoni mibdija minn RS titgies bhala nulla ghaliex RS ma
talbitx dikjarazzjoni li hija s-sid tal-art li minnha trid tohrog
il barra lil F-C. Din is-sottomissjoni regghet saret mill-
gharef difensur ta’ F-C waqt it-trattazzjoni tal-gheluq;

llli bla ma I-Qorti toqghod ittawwal wisq fuq dan il-punt, irid
jitfakkar li I-azzjoni attri¢i hija dik li ghazlet il-kumpannija
attrici u mhux dik li I-kumpannija mharrka tghid li jmissha
tkun. L-ghazla ta’ azzjoni hija prerogattiva tal-parti li tiftah
il-kawza, li terfa’ wkoll ir-responsabbilta’ ta’ dik |-ghazla.
Ghalhekk, ladarba l-azzjoni attrici hija dik dwar I-iffissar
tal-konfini, F-C ma tistax tippretendi li RS twettaq prova li
postha huwa fkawza ta’ rivendika “pura”. It-taghlim tal-
gurisprudenza jrid li mqar fil-kaz ta’ kwestjoni bejn zewg
sidien ta’ artijiet li jmissu ma’ xulxin dwar |-estent tat-titolu
rispettiv taghhom ghal dawk I-artijiet, azzjoni bhal dik
tibga’ wahda ta’ iffissar tal-konfini u mhux ta’ rivendika®*;

[lli huwa minnu li RS ma talbitx li din il-Qorti tiddikjara li I-
kumpannija attri¢i hija s-sid tal-art li tallega li F-C dahlitilha
flha. Dan ma huwiex ta’ xkiel ghas-siwi tal-ghamla ta’
azzjoni mibdija minn RS, ghaliex kemm RS u kemm F-C
jaccettaw li huma s-sidien rispettivi tal-porzjonijiet li jmissu
ma’ xulxin. Dan jimxi id fid man-natura nnifisha tal-
azzjoni finium regundorum li kemm il-parti attrici u kemm
dik imharrka jitgiesu t-tnejn li huma s-sidien tal-artijiet |i
jmissu ma’ xulxin, u hija biss il-linja ta’ konfini li mhix
maghrufa u stabilita. Kemm hu hekk, l-azzjoni finium
regundorum tirnexxi fejn dik il-linja tkun ghadha m’hijiex
maghrufa, ghaliex jekk kemm-il darba I-linja kienet
maghrufa u stabilita u mbaghad wara ssir allegazzjoni li xi
wiehed mis-sidien gabez dik il-linja, l-azzjoni ma tibgax
aktar wahda ta’ ffissar ta’ konfini imma ssir azzjoni ta’
rivendika®;

* Ara Mag (Gh) AE 16.10.2009 fil-kawza fl-ismijiet Salvina Xuereb et vs Eugenio Caruana (mhix appellata)
ghal tifsira ricensjuri dwar din it-tema legali
* App. Civ. 23.4.1954 fil-kawza fl-ismijiet Debattista vs Grech (Kollez. Vol: XXXVI11.i.91)
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llli fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, I|-ewwel
eccezzjoni ma tirrizultax misthogga, u m’hijiex sejra
tintlaga’;

llli I-kwestjoni fil-mertu fdin il-kawza daret madwar il-
kriterju li kellu jintuza biex bih wiehed jasal biex isib fejn
jibda u jispicca I-gid ta’ kull wahda miz-zewq partijiet.
Wiehed ma jridx jinsa li, sal-2002, iz-zewg porzjonijiet ta’
art kienu ghadhom raba’ li jinhadem. Min-naha I-ohra,
kemm meta xtrat |-art taghha RS u aktar u aktar meta
kisbet il-porzjoni taghha F-C, fuq in-naha tal-lvant kien
diga’ nbena I-petrol station tal-istess R-C, bil-hajt limitrofu
tieghu stabilit u mibni wkoll;

[lli I-kwestjoni bejn RS u F-C ingalghet meta kien ghaddej
ix-xoghol ta’ thammil u tqattigh tal-blat fiz-zewg porzjonijiet
lejn Mejju tal-2003. Din il-kwestjoni kienet influwenzata
minn zewq Ccirkostanzi partikolari. Fl-ewwel lok, kien
hemm il-kwestjoni dwar il-kejl superfi¢jali attwali taz-zewg
porzjonijiet (Cirkostanza li harget meta z-zewg kumpanniji
nedew proceduri biex jirregistraw it-titolu rispettiv taghhom
u harget diskrepanza mal-kejl tal-art li kien gie msemmi
meta saret ir-registrazzjoni originali mill-awtri¢i taz-zewg
partijiet). Fit-tieni lok, ghaliex meta F-C kisbet il-porzjoni
numru 3, intuzat pjanta li ma kenitx I-istess li ntuzat meta
l-awturi taghha — |-ahwa Attard u n-nisa taghhom — kienu
kisbu I-art minghand il-Kurja;

[l dan wassal lil RS |i tibni I-kaz taghha mal-wisgha tal-
porzjon tlieta (3), li kien il-porzjon li jmiss ma’ dak li kisbet
hi. Skond dan il-kriterju, RS tishaq li I-wisgha tal-porzjoni
ta’ F-C kellu jkun ta’ tmenin pied (80’)*° imkejlin mill-
konfini tal-porzjon numru erbgha (4) fug in-naha tal-lvant.
RS tghid li, minn hemm lejn il-punent sar-razzett il-gadim,
l-art hija kollha taghha. Min-naha |-ohra F-C bniet il-kaz
taghha fuq il-kwestjoni tal-kejl superfi¢jali li kull wahda
mill-partijiet messu jkollu, mizjud ma’ kejl tal-wisgha i
jmissu ghandha I-porzjon numru tnejn (2), jigifieri I-porzjon
miksub minn RS xi snin qabel. Dan ifisser, ghal F-C, |i |-

% Li jgibu 24.38m
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wisgha xieraq tal-porzjon numru tnejn (2) ta’ RS kellu
jitkejjel minn mar-razzett il-gadim fuq il-punent sa medda
ta’ tnejn u erbghin metru u nofs (42.5m) lejn il-lvant;

llli 1-Qorti jidhrilha li jkun xieraq tirrileva li (i) meta RS
kienet sejra tidhol fuq il-konvenju biex tikseb minghand il-
Kurja I-porzjon taghha, kienet acécettat li toqghod fuq
pjanta moghtija mill-istess Kurja u li kienet tfasslet bis-
sahha tas-survey maghmul minn Randolph Camilleri fl-
1991, meta ntalbet I-ewwel redistrazzjoni tal-art; (i) I-
awturi ta’ F-C (jigifieri I-ahwa Attard u n-nisa taghhom),
kienu wkoll fuq il-konvenju acc¢ettaw il-pjanta msemmija
bil-konfini juri li I-porzjon tlieta (3) li kienu se’ jiksbu kellu
jkollha wisgha ta’ tmenin pied imkejla mill-hajt tal-porzjon
erbgha (Donald Attard sahansitra ffirma dik il-pjanta)®’; (i)
kemm RS u kif ukoll I-awturi ta’ F-C resqu ghall-konvenju
bis-sahha ta’ degriet li mieghu kien hemm mehmuza kopja
tal-istess pjanta®®; (iv) il-pjanti li kienu mehmuzin mal-
konveniji rispettivi, regghu kienu mehmuza mal-kuntratti
tat-trasferiment, jigifieri dak tal-1 ta’ Lulju, 1996, fil-kaz ta’
porzjon tnejn miksub minn RS, u dak tad-29 ta’ Ottubru,
1997, fil-kaz ta’ porzjon tlieta miksub mill-ahwa Attard,
awturi fit-titolu ta’ F-C; (v) meta l-ahwa Attard ressqu I-
applikazzjoni ghar-registrazzjoni tal-art, ipprezentaw
pjanta differenti minn dik uzata fil-kuntratt li bih kisbu I-art
taghhom; (vi) il-pjanta mehmuza mal-kuntratt ta’
trasferiment bejn l-ahwa Attard u F-C kienet differenti
minn dik li kienet mehmuza mal-kuntratt tal-akkwist ta’
Attard; (vii) il-petrol station proprjeta’ ta’ F-C inbena fuq
porzjon numru erbgha, u I-hajt li jifred dak il-petrol station
mill-porzjon numru tlieta ttella’ mill-istess F-C biex jifred il-
gid taghha mill-porzjon tlieta (li sa dak iz-zmien kien
ghadu ¢id tal-Kurja); (viii) meta F-C intbaghtilha I-kont
ghall-qtugh tal-blat li sar fil-porzjon tlieta mill-kuntrattur li
gabbdet, dan kejjel il-volum tal-blat magtugh minn mal-
hajt tal-petrol station fporzjon erbgha®; (ix) il-perit Fenech
Vella, mgabbad minn F-C, jistqarr li huwa stabilixxa I-linja
ta’ konfini bejn iz-zewg porzjonijiet*’, aktar b'riferenza
ghall-“kliem uzat fil-kuntratti nfushom ghal dak i

% Dok « RBB », f’pag. 82 tal-process

% Xhieda ta’ Raymond Bonnici 10.6.2004, f’pag. 92 tal-process
% Xhieda ta’ Mark Aquilina 28.2.2007, ’pag. 288 tal-process
40 Dokti “AFV1” sa “AFV3”, fpagg. 125 — 7 tal-process
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jirrigwarda kejl” milli ghall-pjanti esebiti maghhom*'; u (x)
meta fl-atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni I-Qorti kienet gabbdet
perit biex ifittex dwar l-ilment ta’ RS, dan kien iddikjara li
‘normalment il-gies tal-fac¢ata ossija ‘frontage’ huwa
kriterju ta’ izjed importanza mill-arja kwadrata u dan
peress li |-faccata tista’ tigi stabilita b’mod facli waqt Ii I-
arja tiddependi minn hafna fatturi u ma tistax tigi stabilita
b’mod relattivament facli’*;

lIli aspett iehor ta’ siwi uridiku f'din il-kawza huwa dak i
jdur dwar il-kwestjoni tas-sahha probativa ta’ pjanta
mehmuza ma’ kuntratt. Dan jinghad ghaliex F-C bniet il-
bicca |-kbira tal-kaz taghha dwar il-kejl superfic¢jali
msemmi fil-kuntratti u, kif fisser Joseph Falzon®®, sahqet i
I-gofol kollu tal-vertenza bejn il-partijiet hija I-gsim xieraq u
gust tal-kejl li rrizulta zejjed fil-fatt b'differenza ta’ dak li
jissemma fil-kuntratti;

llli I-Qorti tqis i, fazzjoni bhal din li ghandha quddiemha, r-
rwol ta’ pjanta mehmuza ma’ kuntratt huwa essenzjali.
Pjanta hija parti integrali mill-kuntratt u tista’ tixnet dawil
probativ agqwa minn kunsiderazzjonijiet ohrajn bhal kejl
komplessiv jew gisien ta’ superfi¢i*’. Fil-kaz tal-lum, il-
Qorti tqis li I-pjanta li l-awturi ta’ F-C intrabtu biha meta
kisbu I|-porzjon numru tlieta (3) kienet ¢ara u elokwenti
bizzejjed biex turi safejn kellha twassal dik il-porzjoni u
b’liema mod ma setghetx tghaddi lil F-C jeddijiet lil hinn
minn dak li kienu ntrabtu bihom huma stess mas-sid
originali;

llli b’Zieda ma’ dawn il-kostatazzjonijiet fattwali hemm
ukoll ir-rizultanzi teknici. L-ewwel perit tekniku gies il-provi
b’reqga u sahhah il-fehmiet tieghu b’acc¢ess fuq il-post.
Huwa wasal ghall-fehma [i |-wisgha tal-porzjon numru
tlieta (3) miksuba minn F-C kellha titkejjel minn mal-haijt
tal-petrol station lejn il-punent sa erbgha u ghoxrin punt
erba’ metri (24.4m) ’| boghod minn dak il-hajt* u ghandu

“ Xhieda tieghu 14.12.2005, fpag. 152 tal-process

2§ 09 tar-Relazzjoni, f’pag. 245 tal-process

3 Xhieda tieghu 10.5.2007, f"pag. 326 tal-process

“ App. Civ. 15.3.1995 fil-kawza fl-ismijiet Calleja vs Sammut et (Kollez. Vol: LXXIX.ii.387)
4 §020 tar-Relazzjoni, f’pag. 336 tal-process
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jsegwi linja parallela mal-imsemmi hajt®®.  Tal-istess
fehma kienu I-periti addizzjonali fir-Relazzjoni taghhom,
liema fehma baqghu jzommuha wkoll meta mressqa
b’xhud in eskussjoni;

llli I-kostatazzjonijiet tekni¢i maghmulin b’reqga mill-periti
tekni¢i, maghduda flimkien ma’ x-xhieda mressga mill-
partijiet, u mal-provi l-ohrajn li I-Qorti semmiet aktar gabel,
huma konvincenti bizzejjed biex din il-Qorti togghod
fughom. Ghalhekk  hija sejra tadottahom fil-parti
dispozittiva ta’ din is-sentenza;

[lli ghalhekk, din il-Qorti ssib li t-talbiet attri¢i jisthoqqilhom
jintlaqghu;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda taqta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Tichad l-ewwel e¢cezzjoni tal-kumpannija mharrka u
ssib li l-azzjoni attri¢i saret sewwa u ma hemm I|-ebda
nullita’ minhabba xi talba nieqsa;

Tilqa’ I-ewwel u t-tieni talbiet attrici u tiddikjara li I-linja li
tifred il-porzjon numru tnejn (2) mill-art maghrufa bhala
“Tan-Nemla” fHaz-Zebbug, Malta, proprieta’ tal-
kumpannija attrici, mill-porzjoni numru tlieta (3) mill-istess
art, proprjeta’ tal-kumpannija mharrka, hija dik li ssegwi
b’linja parallela mal-hajt tal-petrol station li jinsab fuq il-
porzjon numru erbgha (4) fboghod ta’ erbgha u ghoxrin
metru u tmienja u tletin c¢entimentru (24.38m) mill-
imsemmi hajt, u dan kif imfisser fir-Relazzjoni tal-Perit
Tekniku [-Arkitett Alan Saliba fir-Relazzjoni tieghu, u
mtennija mir-Relazzjoni tal-Periti Tekni¢i Addizzjonali,
liema kostatazzjonijiet ghandhom jitgiesu li huma parti
integrali minn dan il-provvediment;

Tilga’ t-tielet talba attrici u tordna lill-kumpannija
mharrka trodd lura Il-art tal-kumpannija attrici minnha
okkupata lil hinn mil-linja ta’” gasma hekk stabilita u dan fi

4688024 — 026 tar-Relazzjoni f’pagg. 339 — 340 tal-process
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zmien xahrejn kalendarji mil-lum, u taht is-sorveljanza tal-
perit tekniku I-arkitett Alan Saliba, fin-nuqqas ta’ liema
xoghlijiet u zgumbrament il-kumpannija attri¢i tkun tista’
taghmel hi dak kollu mehtieg biex tiehdu lura hwejjigha bi
spejjez ghall-kumpannija mharrka;

Tordna |i l-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-kumpannija
mharrka.

Moqgrija
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