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Seduta tat-22 ta' Settembru, 2008

Rikors Numru. 158/2008

Bartholomeo BONETT u martu Nadia Bonett
VS

George BORG, Josianne Borg, Marielouise Muscat,
Simon Muscat u Angela Bonnici

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fl-14 ta’ Frar, 2008, mill-ezekutat
George Borg, fil-kwalita’ tieghu ta’ Amministratur tal-
Condominium tal-blokk ta’ appartamenti imsemmi
“Seagull Court’, Trig San Gwann il-Battista, San Pawl il-
Bahar, li bih u ghar-ragunijiet hemm imsemmija, talab li
din il-Qorti thassar ghal kollox jew f'parti minnu Mandat ta’
Inibizzjoni fug imsemmi manrug fit-23 ta’ April, 2007, fuq
talba tal-intimati mizzewgin Bonett, u dan ghaliex wahda
mill-htigiet tal-ligi ghall-nrug tal-mandat kawtelatorju ma
tkunx ghadha fil-fatt tezisti u wkoll ghaliex ma huwiex
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ragonevoli li I-imsemmi Mandat jibga' fis-sehh u ma
huwiex bl-ebda mod gustifikabbli;

Rat id-degriet taghha tat-28 ta’ Frar, 2008, li bih ordnat in-
notifika lill-intimati u appuntat ir-Rikors ghas-smigh tas-6
ta’ Marzu, 2008;

Rat li I-intimati ezekutanti Bonett kienu notifikati bil-mezz
tal-affissjoni u tal-pubblikazzjoni;

Rat it-Twegiba mressqa mill-intimati ezekutanti fid-9 ta’
April, 2008, |i biha qalu Ili t-talbiet tar-rikorrent
m’ghandhomx jintlagghu, u dan ghaliex, fl-ewwel lok, ma
saritx il-legittimazzjoni tal-atti wara |I-mewt ta’ wahda mill-
ezekutati, u wkoll ghaliex, b’degriet moghti mill-istess
Qorti kif presjeduta fit-23 ta’ Ottubru, 2007, talba ghat-
thassir tal-Mandat ukoll taht l|-artikolu 836 tal-Kodi¢i ma
ntlaqgghetx u ma sehh xejn gdid minn dak inhar li jista’
jwassal lill-Qorti tibdel il-fehma taghha jew Ii jibdel il-
gaghda legali ezistenti;

Rat il-provi dokumentali mressqa mir-rikorrent waqt it-
trattazzjoni;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;

Rat id-degriet taghha tat-3 ta’ Gunju, 2008, li bih halliet ir-
Rikors ghall-provvediment;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni mahsuba tant I-artikolu 836 tal-Kapitolu
12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Mit-talbiet li ghandha quddiemha I-
Qorti, r-rikorrent ezekutat gieghed jitlob it-thassir ta’
Mandat ta’ Inibizzjoni mahrug kontrih u ohrajn fit-23 ta’
April, 2007, fuq talba tal-intimati ezekutanti Bonett. Ir-
rikorrent jrid li |-Qorti thassar il-Mandat kemm ghaliex
wahda mill-htigiet tal-ligi ghall-hrug tal-Mandat m’ghadhiex
fil-fatt tezisti, u wkoll ghaliex, fi¢-Cirkostanzi, mhux
ragonevoli li -Mandat jinzamm fis-sehh;
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llli fit-Twegiba taghhom, I-intimati ezekutanti Bonett
warrbu l-argumenti tar-rikorrent u ziedu jghidu |i t-talba
m’ghandhiex tintlaga’ ladarba din il-Qorti diga’ tat degriet
iehor fOttubru tal-2007 li bih ¢ahdet it-talba tal-ezekutati
ghat-thassir tal-Mandat u minn dak inhar ma sehhet I-
ebda bidla biex twassal biex dik id-decizjoni tinbidel;

lli jirrizulta tassew li, fugq talba maghmula b’rikors
imressaq mill-ezekutati fMejju tal-2007*, din il-Qorti kienet
cahdet it-talba biex jithassar il-Mandat, izda laqghet it-
talba taghhom biex I|-ezekutanti jgieghdu garanzija ghall-

finjijiet tal-artikolum 838A tal-Kodi¢i. L-ezekutanti kienu
wettqu dik ir-rabta fiz-zmien moghti lilhom;

lli r-rikorrent issa gieghed jghid li, fLulju tal-2007?, is-
sidien tal-appartamenti kollha iltagghu lkoll (minbarra I-
ezekutanti mizzewgin Bonnet), wara sejha li saret minn
jiem qabel bil-miktub, u qatghuha i jifformaw
assocjazzjoni ta’ sidien bil-hsieb li jifformaw u jirregistraw
condominium ghall-finijiet u effetti kollha tal-Kapitolu 398
tal-Ligijiet ta’ Malta. Ir-rikorrent gieghed jghid li I-Mandat
ghandu jithassar ghaliex ix-xoghlijiet li ghalihom kien
jirreferi I-imsemmi Mandat huma kollha xoghlijiet f'partijiet
komuni tal-binja kondominali, u ghalhekk, fi kliem I-artikolu
4 tal-imsemmi Kapitolu 398, giet nagset wanhda mill-
kundizzjonijiet li bis-sahha taghhom kien inhareg il-
Mandat;

[lli mill-fatti i johorgu mill-atti jirrizulta li fit-23 ta’ Marzu,
2007, |-mizzewg@in Bonett talbu I-hrug tal-Mandat ta’
Inibizzjoni kontra r-rikorrent u ohrajn biex izommuhom milli
jesgwixxu kwalunkwe tip ta’ xoghlijiet fil-partijiet komuni ta’
blokk ta’ erba’ appartamenti b’garaxxijiet tanthom, bla
isem® u bla numru?, fi Triq San Gwann il-Battista, fSan
Pawl il-Bahar u b’mod partikolari fil-bieb ta’ barra,
entratura, entrata, indani, tarag, tromba tat-tarag, drains u
drenagg, lift u lift shaft. L-intimat kien tgabbad mir-

! Rik. Nru. 589/07JRM (dekretat fit-23.10.2007)

2 Dokti f'pagg. 28 sa 40 tal-atti

% Madankollu jidher li dawn jissejhu “Seagull Apartments” (ara Dok “BG1”, fpag. 6 tal-atti)
jew “Seagull Court” (ara Dokti. “BBA”, “BBB” u “XXX”, fpagg. 62, 64 u 67 tal-atti)

* Jidher li fil-fatt dan igib in-numri hamsa (5) u sitta (6) (ara Dok “BG4”, fpag. 35 tal-atti tal-
Mandat)
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rikorrenti biex jibni l-imsemmija blokka®. Fl-2006, I-intimati
Bonett kisbu wiehed mill-imsemmija appartamenti u s-
sehem relattiv mill-imsemmija partijiet komuni, bhala
korrispettiv ghax-xoghol ta’ bini li I-istess intimat kellu
jwettaq®.  It-talba tal-intimati ntlagghet provvizorjament
dak inhar li tressaq ir-rikors ghal zmien tletin (30) jum;

[lli t-talba tal-intimati Bonett intlaqghet fit-23 ta’ April, 2007,
u I-Mandat inhareg dak inhar. Il-kawza ghall-pretensjoni
msemmija fil-Mandat inbdiet mill-intimati ezekutanti kontra
r-rikorrenti tal-lum b’Rikors Mahluf imressaq fl-4 ta’ Mejju,
2007’. Fil-25 ta’ Mejju, 2007, l-ezekutati ressqu rikors li
bih talbu t-thassir tal-Mandat, il-kundanna tal-intimati
ezekutanti ghall-hlas tal-penali u, fkaz li t-talba ghat-
thassir ma tintlagax, |li [-Qorti torbot lill-imsemmija
ezekutanti Bonett biex iressqu garanzija tajba ghall-finijiet
tal-artikolu 838A tal-Kodic¢i. Fit-3 ta’ Lulju, 2007, issejhet
laggha ghas-sidien kollha tal-appartamenti tal-blokka tal-
bini u ttiehdet id-decizjoni li jsir statut, tkun furmata
assocjazzjoni kondominali u li r-rikorrent George Borg
jinhatar amministratur tal-condominium b’sehh minn dak
inhar. Ir-registrazzjoni tal-condominium saret mar-
Registru tal-Artijiet fis-26 ta’ Settembru, 2007, billi tressqu
kopji tad-dokumenti tal-laqgha, l-istatut u taghrif iehor.
Fis-27 ta’ Settembru, 2007, sar is-smigh tar-rikors u,
minbarra li nstemghu x-xhieda mressqgin mill-partijiet,
tressqu wkoll kopji ta’ dokumenti marbuta mar-
registrazzjoni tal-condominium. Fit-23 ta’ Ottubru, 2007,
inghata d-degriet ta’ din il-Qorti dwar it-talbiet tar-
rikorrenti. FI-14 ta’ Frar, 2008, tressaq ir-Rikors tal-lum;

lIli ghal dak li jirrigwarda I-konsiderazzjonijiet ta’ natura
legali tajjeb li jissemma li r-rikorrenti ezekutati jgisu li I-
imsemmi Mandat m’ghandux jibga’ fis-sehh ghar-
ragunijiet imsemmijin fl-artikolu 836(1)(b) u (f);

i 1-Qorti tirrileva li, filwaqt li t-tieni kawzali kienet diga’
taghmel parti mir-rikors li kienu ressqu |-ezekutati fMejju
tal-2007, l-ewwel kawzali ghat-talba tat-thassir tal-Mandat

® Dok “BG4’, fpag. 37 tal-atti tal-Mandat
® Ibid.
" Rik. Nru. 501/07JRM
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gieghda titressaq l-ewwel darba f'dan ir-rikors, u ghalhekk
hija ma setghetx tistharrgu gabel la ma kinitx tressqet
talba fuq din il-kawzali;

A) llli I-ewwel raguni migjuba 'l
quddiem mir-rikorrent hi li wahda mill-htigiet tal-ligi ghall-
hrug tal-Mandat m’ghadhiex tezisti [Art. 836(1)(b)]. Din
id-dispozizzjoni, skond il-kliem uzat fiha, Jiet imfissra
bhala riferenza ghal xi wahda mill-htigijiet tal-ligi ghall-
hrug tal-att kawtelatorju li kienet tezisti fil-waqt tal-hrug tal-
istess att izda li, wara |-hrug tal-istess Mandat, ma
baqghetx tezisti izjed®. Ghalhekk, jekk wiehed irid jimxi
ma’ tali tifsira, wiehed irid juri li |-htiega ghall-hrug tal-
Mandat trid tkun nagset wara li nhareg l-att. Il-htigiet li |-
ligi procedurali titlob sabiex persuna tista’ tohrog Mandat
kawtelatorju huma li (a) jkollha pretensjoni ta’ dritt kontra I-
persuna li dwarha jinhareg il-mandat; (b) li (flimkien mal-
att jew fi zmien preskritt wara) ssir kawza li fiha tigi
mistharrga sewwasew dik il-pretensjoni ta’ dritt, (¢) li |-
Mandat irid ikun ihares ir-rekwiziti mitluba mil-ligi dwar il-
hrug tieghu u (d) li tali Mandat jinhareg u jigi esegwit taht
ir-responsabbilta’ tal-persuna li tkun talbitu;

llli wara Ii I-Qorti rat sewwa l-atti tal-Mandat, u qgieset i¢-
cirkostanzi fattwali kollha li graw minn dak inhar li nhareg
iI-Mandat, hija geghda tasal ghall-fehma li jista’ jinghad
tassew li wanda mill-htigiet tal-ligi li kienet tiggustifika |-
hrug ta’ dak il-Mandat dak inhar li nhare§ ma ghadhiex
tezisti aktar. Dan qieghed jinghad b’riferenza ghall-fatt li
x-xoghlijiet li l-ezekutati nzammu milli jkomplu jwettqu
huma kollha xoghlijiet fil-partijiet komuni tal-blokka
kondominali u li, bil-ligi specjali li tirregola I-condominia,
huma xoghlijiet li jistghu jsiru fejn il-parti I-kbira tal-
condomini jagblu li dan isir u fejn ix-xoghol jew bdil mitlub
hu ta’ gid ghall-istess condominium®. Fi kliem iehor,
jidher li l-element mehtieg tal-jedd prima facie li I-
ezekutanti seta’ kellhom dak iz-zmien li nhareg il-Mandat
bis-sahha tal-fatt li huma ghandhom sehem mill-partijiet
komuni tal-blokka tal-bini mertu tal-kaz, ma baqax izjed

8 Ara P.A. GC 3.8.2001 fl-atti tar-Rikors fl-ismijiet Dr. Tonio Fenech noe et vs Dr. Patrick
Spiteri noe et noe
° Art 8(1) u (2) abbinati mal-art 4 tal-Kap 398
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jezisti hekk kif sehhet ir-registrazzjoni tal-blokka bhala
condominium. ll-bidla tal-istatus legali li sehhet mar-
redistrazzjoni bhala gid kondominali sehhet xhur wara li
kien inhareg il-Mandat. Minbarra dan, l-intimati ezekutanti
Bonett dejjem fissru |-jedd taghhom prima facie bhala
mibni fug is-sehem taghhom mill-§id komuni u kif dak is-
sehem taghhom — skond il-Kodiéi Civili — jaghtihom il-jedd
li ma jsir xejn fih jekk mhux ukoll bir-rieda taghhom;

lIli, ghalhekk, il-Qorti ssib li r-rikorrent taha raduni tajba
ghaliex ghandha tordna li I-Mandat jithassar taht din il-
kawzali;

llli, ladarba [-Qorti waslet ghall-fehma dwar [-ewwel
kawzali, mhux il-kaz li tistharreg ukoll il-kawzali |-ohra
mressqga mir-rikorrenti;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi
billi:

Tilga’ t-talba tar-rikorrent, bl-ispejjez kontra [-intimati
ezekutanti.

Moghti kameralment illum, it-22 ta’ Settembru, 2008.

< Sentenza Finali >
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