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Frederick u Mary konjugi Chatland
Versus

Guido Attard u Carmen Attard

Din il-kawza hija dwar self ta’ proprjeta immobbli u dwar il-
proprjeta tas-saff li jifforma |-art tal-gallarija.

|¢-Citazzjoni tghid illi I-atturi huma s-sidien tal-fond numru
34, Triq Cuschieri, il-Gzira, li ghandu bitha fuq wara, u I-
konvenuti huma s-sidien tal-fond Andromeda, numru 32,
Trig Cuschieri, il-Gzira, li jigi fuq il-fond ta’ I-atturi.
ll-konvenut ghamel xoghlijiet fil-fond tieghu, fosthom
xoghlijiet strutturali fuq wara fejn bena gallarija taghti ghal
fuq il-bitha ta’ I-atturi fejn qabel kellu tieqga, u hekk kabbar
u ghamel aktar oneruza servitu li kien hemm gabel. Barra
minn hekk, sabiex igawdi din il-gallarija, il-konvenut
ghamel ukoll vjolazzjoni ta’ |-arja proprjeta ta’l-atturi billi
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wahhal vireg u perspex li jisporgu 'l barra mill-fond tal-
konvenuti u jokkupaw l-arja ta’ I-atturi.

[I-konvenut ukoll kahhal u bajjad il-bordura jew frieze fuq
il-faccata proprjeta ta’ I-atturi minghajr il-kunsens taghhom
u bi ksur tal-ligi.

L-atturi ghalhekk fethu din il-kawza u geghdin jitolbu illi I-
gorti:

1. tghid illi x-xoghlijiet li saru fil-fond tal-konvenuti joholqu
u jaghmlu aktar oneruzi survitujiet fuq il-fond ta’ l-atturi,
barra milli huma bi ksur tal-ligi u tar-regolamenti tal-bini;

2. tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien qasir u
perentorju inehhu jew isewwu x-xoghlijiet kollha li I-gorti
tghid illi huma bi ksur tal-ligi;

3. taghti lill-atturi s-setgha illi jaghmlu huma stess ix-
xoghlijiet ordnati mill-qorti, bi flus il-konvenuti, jekk il-
konvenuti ma jaghmlux dawk ix-xoghlijiet fiz-zmien i
jinghatalhom; u

4. taghti kull provvediment iehor li jidhrilha xierag.

Talbu wkoll I-ispejjez, fosthom dawk ta’ zewgq ittri uffi¢jali.
ll-konvenut Guido Attard ressaq dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

1. i¢-Citazzjoni ma saritx sew u l|-gudizzju ma huwiex
integru ghax ma hijiex imharrka wkoll mart il-konvenut, li
kellha tkun parti fil-kawza; barra minn hekk il-konvenut
ma kienx notifikat bl-ittra ufficjali;

2. il-konvenut ma ghamel xejn kontra I-ligi jew kontra r-
regolamenti, jew minghajr ftehim ma’ |-awtrici ta’ l-atturi;

3. ma nholqux servitujiet godda; u

4. se mai huma x-xoghlijiet li ghamlu fil-bitha I-atturi li
huma kontra I-ligi u bi ksur tal-jeddijiet tal-konvenut.

Wara li, b’dikriet tat-28 ta’Marzu 2006, zdied I-isem ta’
Carmen Attard, mart il-konvenut, bhala konvenuta wkoll,
ma hux mehtieg li nqisu aktar |-ec¢ezzjoni li ¢-Citazzoni
saret hazin minhabba nuqqgas ta’ integrita tal-gudizzju.

Din il-kawza, essenzjalment, hija dwar zewq kwistjonijiet
bejn il-partijiet, li huma girien: I-ewwel kwistjoni hija dwar
gallarija Ii I-konvenuti fethu flok tiega li thares fuq il-bitha
ta’ wara tal-fond ta’l-atturi, u t-tieni wahda hija dwar il-faxx
ta’ tant tal-gallarija tal-konvenuti fuq il-fac¢ata. Nibdew bil-
kwistjoni tal-gallarija li thares fuq il-bitha.

[I-fatti sehhew hekk:

[l-proprjetajiet tal-partijiet qeghdin fuq xulxin: ta’ l-atturi
isfel u tal-konvenuti fuq.
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Ghandu jinghad illi xi zmien ilu fil-fond ta’ l-atturi kienu
jogoghdu I-genituri ta’ I-attrici b’titolu ta’ kiri minghand
terzi. L-atturi mbaghad xtraw il-fond u hallew lill-genituri
ta’ l-attri¢i jogoghdu hemm sa ma mietu.

Fuq wara tal-fond ta’ I-atturi hemm bitha u ma huwiex
kontestat illi I-arja ta’ din il-bitha hija proprjeta ta’ |-atturi.
Xi snin ilu, meta fil-fond ta’ Il-atturi kienu ghadhom
jogoghdu I-genituri ta’ I-attri¢i, dawn kabbru kamra fuq
wara tal-fond ta’ l-atturi u hekk okkupaw tul ta’ xi metru
mill-bitha. Hekk inholog sagaf §did li johrog il barra xi
metru mill-linja tal-hajt, taht tieqa tal-fond tal-konvenuti li
thares fuq il-bitha. ll-konvenuti mbaghad c¢arrtu din it-tiega
biex fethu bieb, ghamlu poggaman fac¢ata tal-fetha, u
hekk holqu gallarija miftuha li I-art taghha hija s-sagaf il-
gdid. Xi zmien wara saqqfu din il-gallarija bi pjanca ta’
perspex imserrha fuq vireg imdahhla gol-hajt.

ll-konvenuti jghidu illi meta sar ix-xoghol ta’ tkabbir tal-
kamra ta’ wara tal-fond ta’ I-atturi kien sar ftehim ma’ omm
l-attri¢i fis-sens li I-konvenuti ma jopponux ghax-xoghlijiet
u omm l-attri¢i thalli illi I-konvenuti jingdew bis-saqaf il-
gdid bhala I-art ta’ gallarija. L-atturi jichdu illi tassew sar
dan il-ftehim, izda jekk il-ftehim sar ma’ I-omm, li kienet
toqghod fil-fond u ghalhekk tgisu bhala d-dar taghha, I-
atturi mhux bilfors ikunu jafu b’kull ma ghamlet omm I-
attrici. Il-qorti ma tarax ghala ma ghandhiex temmen lill-
konvenuti, aktar u aktar meta tqis illi x-xoghol ta’ tkabbir
tal-kamra kien joholgilhom certu inkonvenjent u ghalhekk
ma tkunx xi haga kbira illi sar il-ftehim imsemmi mill-
konvenuti biex ipatti ghal dan.

Fil-fehma tal-qorti ghalhekk sar ftehim ta’ kommodat bejn
omm [-attri¢i u I-konvenuti. Dan il-kommodat jorbot ukoll
lill-atturi ghax I-attri¢i ghall-inqas hija succeditrici universali
ta. ommha u ghalhekk marbuta bl-obbligazzjonijiet
taghha'.

Dwar kemm idum il-kommodat l-art. 1835 tal-Kodi¢i Civili
jghid hekk:

1835. (1) ll-kommodant ma jistax jiehu I-hadga lura hlief
wara li jkun ghadda z-zmien miftiehem, inkella, fin-nuggas
ta’ ftehim, wara |i tkun serviet ghall-uzu li ghalih giet
mislufa.

! Art. 1826, Kod. Civ.
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(2) lzda, jekk matul iz-Zmien miftiehem, jew gabel ma
jkun spi¢ca I-bzonn tal-kommodatarju, jingala’ lill-
kommodant il-bzonn bil-ghadla u bla hsieb, tal-haga, il-
gorti  tista’, skond ic¢-Cirkostanzi, iggieghel lill-
kommodatarju li jroddha, taht I-obbligu tal-kommodant li
jhallsu ta’ l-ispejjez li huwa jkun ghamel sabiex jingeda
biha.

Ma jidhirx li sar ftehim dwar zmien, u ghalhekk id-durata
tal-ftehim tiddependi fuq il-htiega ta’ I-uzu, u dwar dan ma
jidher li sar ebda bdil bejn meta nholoq il-kommodat
sallum. Langas ma jidher |[|i nholqu cirkostanzi
straordinarji bhal dawk imsemmija fit-tieni subartikolu.
Fil-fehma tal-qorti, ghalhekk, billi I-konvenuti ghandhom
titolu ta” kommodat biex igawdu |-gallarija, it-talbiet ta’ I-
atturi biex din titnehha ma jistghux jintlagghu.

Nghaddu issa ghall-kwistjoni tal-gallarija ta’ quddiem. L-
iIment ta’ I-atturi hu illi I-konvenuti kahhlu u bajdu I-faxx ta’
tant tal-gallarija — dak li jistrieh fuq is-saljaturi — meta dak
iI-faxx huwa proprjeta taghhom, i.e. ta’ |-atturi.

Dan is-saff iservi bhala I-art tal-gallarija, u ma huwiex parti
mis-saqaf ta’ l-atturi. Billi, ghalhekk, dan is-saff ma hux
mehtieg ghall-istruttura tas-saqaf ta’ l-atturi izda huwa
mehtieg ghall-art tal-gallarija tal-konvenuti, huwa eius cui
servit, proprjeta tal-konvenuti.

Ghal din ir-raguni, lanqas dwar dan ma jistghu jintlagghu
t-talbiet ta’ |-atturi.

[l-qorti ghalhekk taqgta’ |-kawza billi tichad it-talbiet ta’ I-
atturi u tikkundannahom ihallsu I-ispejjez kollha tal-kawza.

< Sentenza Finali >
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