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GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta ta' I-20 ta' Gunju, 2008

Citazzjoni Numru. 1522/2001/1

J.E.M. Investments Limited
Versus

Mary Darmanin; Mary Deguara u zewgha Paul
Deguara ghal kull interess li jista’ jkollu; Helen sive
Doris Audino u zewgha Nazzareno sive Reno Audino

ghal kull interess li jista’ jkollu

Din hija azzjoni rei vindicatoria, b’talba ghat-thassir ta’
kuntratt u ghall-hlas ta’ danni.

|¢-Citazzjoni tghid illi b’kuntratt tas-16 ta’ Settembru 1968
fl-atti tan-Nutar Maurice Gambin kienet saret il-qasma ta’
|-art fa’ Blata Abdilla sive ta’ Bir Abdilla, fil-Fgura, bejn il-
werrieta ta’ Antonio u Enrichetta Gauci Chappelle, li kienu
Salvatore Gauci Chappelle, Mary armla minn Joseph
Compagno, Rita mart Joseph Galea, Ines mart Joseph
Desira, u Desideria mart Gerald Edward. L-art kienet

Pagna 1 minn 8
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

magsuma f’porzjonijiet, izda, billi meta sar il-kuntratt kienu
progettati xi toroq li kellhom ighaddu minn fuq I-art, il-perit
illi hejja |-pjanta kien haseb ukoll ghal dik il-parti ta’ |-art li
setghet tinbena u dik li kienet mahsuba ghat-trig.
Bis-sahha tal-kuntratt ta’ gasma, lil Salvatore Gauci
Chappelle nghataw il-porzjonijiet A4, B5, C1, D3, E3, F1 u
M3; lil Mary Compagno nghataw il-porzjonijiet A2, B1,
C5, D4, E4, F3 u H4; u lil Ines Desira nghataw il-
porzjonijiet A1, B2, C3, D2, E5, F4 u H2.

B’kuntratt tat-8 t'Awissu 1969 fl-atti tan-Nutar Maurice
Gambin, Mary Compagno bighet il-porzjonijiet taghha il
Edward Vassallo, li mbaghad bighhom lis-socjeta
University Heights Ltd. B’kuntratt tas-26 ta’ Novembru
1984 University Heights Ltd bighet parti mill-porzjoni D4 lil
V.B. & Son Company Ltd, u din ta’ I-ahhar, b’kuntratt tas-
17 ta’ Settembru 1990, bighhet |-istess parti mill-porzjoni
D4 lis-soc¢jeta IMA Trading Co. Ltd.

Skond avviz fil-Gazzetta tal-Gvern ta’ I-14 ta’ Gunju 1996,
is-soc¢jeta IMA Trading Co. Ltd kienet amalgamata mas-
socjeta attrici J.E.M. Investments Ltd u assorbita minnha;
is-soc¢jeta attrici hija ghalhekk illum is-sid ta’ parti mill-
porzjoni D4.

B’kuntratt tat-22 ta’ Lulju 1974 fl-atti tan-Nutar George
Cassar, Salvatore Gauci Chappelle bigh il-porzjoni D3 lil
Anthony Grech u Joseph Schembri, u b’kuntratt iehor tat-
30 ta’ Dicembru 1974, ukoll fl-atti tan-Nutar George
Cassar, bighilhom ukoll il-porzjoni D2*.

B'kuntratt ta’ [-14 ta’ Settembru 2000 fl-atti tan-Nutar
Pierre Cassar, Anthony Grech u Joseph Schembri kienu
ittrasferew favur is-socjeta attri¢i kull dritt, interess u
pretensjoni illi huma kellhom fuq il-bgija tal-porzjonijiet D2
u D3.

B’kuntratt tat-3 ta’ Frar 1975 fl-atti tan-Nutar Joseph
Sciberras, Ines Desira kienet bighet il-porzjonijiet E5 u F4
lil Joseph Darmanin. B’kuntratt iehor tas-16 ta’ Settembru
1977, bejn Ines Desira u Joseph Darmanin, saret
korrezzjoni fil-kuntratt tat-3 ta’ Frar 1975.

Is-soc¢jeta attrici tghid illi I-att korrettorju tas-16 ta’
Settembru 1977 sar fuq il-premessa falza illi I-pjanta

! Skond il-kuntratt tas-16 ta’ Settembru 1968 il-porzjoni D2 kienet inghatat lil Ines

Desira, mhux lil Salvatore Gauci Chappelle.
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mehmuza ma’ |-att ta’ divizjoni tas-16 ta’ Settembru 1968
kienet zbaljata, meta dan ma kienx minnu, ghax kienet il-
pjanta mhejjija minn Joseph Darmanin u mehmuza ma’ I-
att korrettorju li kienet hazina. Bl-istess att korrettorju Ines
Desira dahhlet fit-trasferiment favur Joseph Darmanin
proprieta li ma hijiex taghha, bil-kejl ta’ tliet mija u sittin
metru kwadru (360m?) bejn wiehed u iehor. Dik il-bi¢¢a
art fit-3 ta’ Frar 1975 kienet parti minnha ta’ Edward
Vassallo, u I-parti [-ohra ta’ Anthony Grech u Joseph
Schembri; illum hija kollha tas-socjeta attri¢i.

Bil-hsieb i jsibu soluzzjoni ghal din il-kwistjoni |-partijiet
kienu hatru lill-Perit René Buttigieg biex jaghmel rapport;
dan ir-rapport sar u ta ragun lis-soc¢jeta attrici, izda I-
konvenuti ma ridux jogoghdu ghall-konkluzjonijiet tal-Perit
Buttigieg.

Minhabba dan I|-ghemil tal-konvenuti jew ta’ l-awturi
taghhom, is-soc¢jeta attrici garrbet danni. B'ittra uffi¢jali
tas-27 ta’ Settembru 2000 kienet sejhet lil Mary Darmanin,
lil bintha Mary Deguara, u lill-werrieta ta’ Joseph
Darmanin biex jersqu ghall-korrezzjoni tal-kuntratt tas-16
ta’ Settembru 1977 fl-atti tan-Nutar Joseph Sciberras, izda
ghalxejn. Is-socjeta attri¢i izda tghid illi dak il-kuntratt, bis-
sahha tal-principju illi hadd ma jista’ jbigh dak li ma hux
tieghu, ma jiswiex.

Is-socjeta attrici ghalhekk fethet din il-kawza u gieghda
titlob illi I-qorti, wara li tghid illi l-art tal-kejl ta’ tliet mija u
sittin metru kwadru (360m?) ma kinitx ta’ Ines Desira, i
ghalhekk ma setghetx tiddisponi minnha:

1. tghid illi Ines Desira ma setghetx tiddisponi minn art
li ma kinitx taghha;

2. ghalhekk tordna r-rexissjoni ta’ |-att korrettorju;

3. tghid illi I-art (immarkata bl-ittri ABCDEFGH fuq il-
pjanta mehmuza mac-¢itazzjoni®) hija proprjeta tas-
socjeta attrici;

4. tahtar nutar biex jippubblika I-att relativ;

5. tahtar kuraturi biex jidhru fisem min jonqgos illi
jersaq ghall-pubblikazzjoni;

6. tiffissa |-jum, il-hin u I-post ghall-pubblikazzjoni;

7. izzomm lill-konvenuti milli jmissu I-art;

2 Dok. H, fol. 49.
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8. tillikwida d-danni li @arrbet is-soc¢jeta attrici
minhabba |-ghemil tal-konvenuti; u
9. tikkundanna lill-konvenuti jhallsu d-danni hekk

likwidati, flimkien ma’ l-ispejjez dudizzjarji, fosthom dawk
ta’ I-ittra uffi¢jali tas-27 ta’ Settembru 2000.

[I-konvenuti Nazzareno u Helen Doris Audino ressqu
dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

1. it-talbiet ta’ [l-attrici safejn maghmula kontra
taghhom huma “infondati fil-fatt u fid-dritt” u huma ma
ghandhomx ihallsu spejjez tal-kawza;

2. l-eccipjenti Helen Doris Audino hija mgharrfa illi
ommha Inez Desira kienet iffirmat Il-att korrettorju tas-16
ta’ Settembru 1977 in bona fide “fuq insistenza ta’ Joseph
Darmanin”; u

3. jekk hemm xi zball janti ghalih Joseph Darmanin u
ghalhekk I|-ec¢ipjenti bhala werrieta ta’ Inez Desira ma
ghandhiex tehel l-ispejjez tal-kawza u ma ghandhiex
thallas danni.

ll-konvenuti Mary Darminin u Mary u Paul mizzewgin
Deguara ressqu dawn |-e¢cezzjonijiet:

1. l-e¢cipjenti Mary Darmanin u Mary Deguarta, kif
ukoll l-avente causa [recte, l|-awtur] taghhom Joseph
Darmanin ilhom jippossjedu l-art u jingdew biha uti domini
ghal aktar minn ghaxar snin, u ghalhekk huma sidien
taghha bis-sahha ta’ l-art. 2140 tal-Kodiéi Civili, u
ghalhekk it-talbiet ta’ I-attrici safejn maghmula kontra
taghhom ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez kontra I-attrici
— din |-e¢c¢ezzjoni kienet michuda b’sentenza moghtija fit-
23 t'April 2004; u

2. il-konvenut Paul Deguara ghandu jinheles mill-
harsien tal-gudizzju ghax ma huwiex kontradittur legittimu.
Wara |i kienu awtorizzati jaghmlu hekk b’dikriet tal-21
t'Ottubru 2004, il-konvenuti Darmanin u Deguara komplew
ressqu l-ec¢tezzjoni illi t-talbiet tas-socjeta attrici
ghandhom jigu mic¢huda ghax I-attrici ma hijiex is-sidt ta’
dik il-bi¢ca art li dwarha saret il-kawza.

[l-fatti li wasslu ghal din il-kawza huma mfissra fic-
Citazzjoni kif migjuba fuq. Relevanti ghall-ghanijiet tas-
sentenza tallum huwa illi Ines Desira (awtrici tal-konvenuti
Audino) kienet, b’kuntratt tat-3 ta’ Frar 1975, bieghet il-
porzjonijiet E5 u F4 lil Joseph Darmanin, awtur tal-
konvenuti Darmanin u Deguara. Dawn il-porzjonijiet kienu
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gew ghand Ines Desira bis-sahha ta’ kuntratt ta’ gasma ta’
wirt tas-16 ta’ Settembru 1968 fl-atti tan-Nutar Maurice
Gambin.

Fil-kuntratt tal-gasma tal-wirt, dawn iz-zewg porzjonijiet
huma mfissra hekk:

Is-sit markat bl-ittra ‘E’ numru hamsa (E5) fl-istess pjanta
[mehmuza mal-kuntratt] tal-kejl komplessiv ta’ mija
tmienja u hamsin punt sebgha u disghin gqasab kwadri
(158.97 g.k.), li minnhom tnejn u disghin punt disgha u
erbghin qasab kwadri (92. 49) huma fabbrikabbli u r-
rimanenti arja stradali ... ... ...

Is-sit markat bl-ittra ‘F’ numru erbgha (F4) fl-istess pjanta
tal-kejl ta’ mija u tmienja u hamsin punt sebgha u ghoxrin
gasab kwadri (158.27 g.k.) li minnhom mija dsatax punt
erbgha qasab kwadri (119.4 q k.) huma fabbrikabbli u r-
rimanenti arja stradali ... ... ...

|z-zewg porzjonijiet flimkien ghalhekk ghandhom kejl ta’
tliet mija u sbatax punt decimali tnejn erbgha gasab
kwadri (317.24 qg.k.) li minnhom mitejn u hdax punt
decimali tmienja disgha gasab kwadri (211.89 g.k.) setghu
jinbnew.

Fil-kuntratt tat-3 ta’ Frar 1975 iz-zew§ porzjonijiet huma
mfissra bl-istess mod®.

Fid-19 ta’ Settembru 1977 Il-istess Ines Desira u Joseph
Darmanin ghamlu kuntratt iehor biex jikkorrequ dak tat-3
ta’ Frar 1975. Fl-att korrettorju galu:

[l lum il-partijiet sabu li I-kapacita taghhom [i.e. taz-zewg
porzjonijiet art] fuq dak l-istess att kienet zbaljata ... ... ...
Komplew ighidu illi I-art |li Desira ghaddiet lil Darmanin
kellha I-kejl, iz-zewg porzjionijiet flimkien, ta’ tliet mija u
tnejn u erbghin punt de¢imali tmienja gasab kwadri (342.8
g.k.), li minnhom mitejn u tlieta u ghoxrin gasba kwadra
(223 q.k.) setghu jinbnew.

[l-kwistjoni issa hi jekk il-parti mizjuda bil-kuntratt tad-19
ta’ Settembru 1977, immarkata ABCDEFGH fuq il-pjanta

s Fol. 124,
4 Fol. 125.
> Fol. 41.
6 Fol. 46.
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esebita bhala dok. H, fol. 49, hijiex tas-socjeta attrici jew
tal-konvenuti.

Dan I-ekwivoku kien ingala’ ghax bejn I-1975, meta sar I-
ewwel kuntratt bejn Desira u Darmanin, u I-1977, meta sar
|-att korrettorju, |-awtoritajiet bidlu I-linja tat-triq. B’dan I-
ispostament it-triq resget lejn il-proprjeta tas-socjeta attrici
u kibret il-medda bejn l-art miksuba minn Darmanin u t-
trig. Ghalhekk, meta kejjel Darmanin sab illi I-kejl minn
fejn tibda l-art miksuba minnu sat-trig huwa akbar minn
kemm muri fuq il-kuntratt ta’ 1-1975. Dan l-ispostament
huwa muri ahjar fil-pjanti mhejjija mill-perit tekniku mahtur
b’dikriet tat-2 ta’ Mejju 2006 u mehmuza mar-rapport
tieghu manhluf fl-10 ta’ Lulju 2006’

Jew ghax riedu japprofitaw ruhhom minn din is-

sitwazzjoni jew ghax tassew ma ntebhux illi I-kejl kiber
minhabba fil-bdil tal-linja tat-trig, Darmanin u Desira
ghamlu [-att korrettorju li bis-sahha tieghu qalu illi I-art

miksuba minn Darmanin kienet akbar minn kemm kienu
galu li kienet fil-kuntratt ta’ 1-1975, u ghalhekk ziedu wkoll
ic-Cens |i Darmanin kellu jhallas lil Desira. l|zda I-kejl
mehud fuq il-post mill-perit tekniku u mgabbel mal-pjanta
mehmuza mal-kuntratt ta’ qasma ta’ wirt tas-16 ta’
Settembru 1968 fl-atti tan-Nutar Maurice Gambin — mnejn
gej it-titolu tal-partijiet kollha fil-kawza — juri ¢ar, minkejja
dak kollu Ii jinghad fin-noti ta’ sottomissjonijiet tal-
konvenuti u I-kumplikazzjonijiet li bihom ifittxu li joskuraw
il-kwistjoni, illi l-art li dwarha saret il-kawza, u li hija murija
bl-isfar fil-pjanti immarkati dokk. 3 u 4° imhejjija mill-perit
tekniku, hija parti mill-art tas-socjeta attri¢i ghax hija parti
mill-plots originali li eventwalment inkisbu mill-attrici.

Ghal dawn ir-ragunijiet ghandhom jintlaqghu t-tielet u s-
seba’ talbiet tas-socjeta attrici fis-sens illi l-art murija bl-
isfar fil-pjanti immarkati dokk. 3 u 4 imhejjija mill-perit
tekniku hija proprijeta taghha, u I|-konvenuti ghalhekk
ghandhom iroddulha I-pussess ta’ dik il-parti mill-istess art
li hija fidejhom.

Ma jistghux izda jintlagghu it-talbiet relativi ghat-thassir ta’
|-att korrettorju tad-19 ta’ Settembru 1977 billi ghall-attrici
dak l-att huwa res inter alios acta u la jzid il-jeddijiet

7 Foll. 473%¢,
8 Foll. 473° u 473°.
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taghha u langas inaggas minnhom, ladarba hadd ma jista’
jghaddi lil haddiehor dak li ma huwiex tieghu. Ghalhekk I-
attrici ma ghandhiex interess li titlob it-thassir ta’ dak il-
kuntratt, li, wara kollha, jibga’' relevanti ghall-ghanijiet tar-
relazzjoni interna bejn il-konvenuti.

It-talbiet ghal-likwidazzjoni u |-hlas ta’ danni wkoll ma
jistghux jintlagghu billi l-attrici ma ressqitx prova dwar
danni.

Fadal li ngisu l-e¢¢ezzjoni li tghid illi I-konvenut Paul
Deguara ghandu jinheles mill-harsien tal-gudizzju ghax
ma huwiex kontradittur legittimu.

Tassew illi Paul Deguara ma jivvanta ebda titolu ta’
proprjeta fuq l-art li dwarha saret il-kawza, ghax dak it-
titolu jmiss il martu u lil omm martu, mhux lilu.
Madankollu, ghal-legittimazzjoni passiva fl-azzjoni
revindikatorja ma huwiex mehtieg illi I-konvenut jivwanta
titolu ta’ proprjeta izda biss li jkollu pussess, ukoll jekk biss
pussess materjali, fuq l-art li jrid jirrivendika I-attur. Billi
ghandu pussess materjali, flimkien ma’ martu, fuq
proprieta parafernali ta’ martu, il-konvenut Paul Deguara
ghandu legittimazzjoni passiva bhala konvenut fil-kawza u
ghalhekk |-ec¢ezzjoni hija michuda.

Ghalkemm ma ressqux e¢c¢ezzjoni f'dan is-sens, ghandu
jinghad illi I-konvenuti Audino wkoll ghandhom
legittimazzjoni passiva: ghalkemm ma ghandhomx
pussess materjali ta’ I-art, madankollu ghandhom pussess
legali tad-dirett dominju billi jircievu ¢-¢ens fugha.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti hekk taqgta’ I-kawza: ti¢had
l-eccezzjonijiet kollha tal-konvenuti; tilga’ I-ewwel talba
tas-socjeta attri¢i billi tghid illi Ines Desira ma setghetx
tiddisponi mill-art immarkata bl-ittri ABCDEFGH fuq il-pjanta
mehmuza mac-c¢itazzjoni, tilga’ t-tielet talba fis-sens illi I-
art murija bl-isfar fil-pjanti immarkati dokk. 3 u 4 imhejjija
mill-perit tekniku hija proprjeta tas-socjeta attrici; tilga’ s-
seba’ talba billi Zzomm lill-konvenuti milli jmissu [-art |i
gieghda tigi dikjarata proprjeta tas-socjeta attrici; ma tqisx
it-tieni, ir-raba’, il-hames u s-sitt talbiet; u tichad it-tmien u
d-disa’ talbiet.

L-ispejjez — hlief dawk li dwarhom ga nghatat decizjoni fis-
sentenza tat-23 t'April 2004 — ghandhom jinqasmu hekk:
l-ispejjez tat-tieni, tar-raba’, tal-hames, tas-sitt, tat-tmien u
tad-disa’ talbiet ghandha thallashom is-socjeta attrici; |-
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ispejjez |-ohrajn kollha ghandhom ihallsuhom il-konvenuti
flimkien.

< Sentenza Finali >
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