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Citazzjoni Numru. 221/2008

Alfred BONNICI u Marie Louise Bonniéi
VS
Nicholas FARRUGIA
[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fit-3 ta’ Marzu, 2008, bil-
procedura sommarja specjali li bih u ghar-ragunijiet hemm
imfissra, l-atturi talbu li din il-Qorti (a) taqta’ I-kawza
minghajr is-smigh; (b) issib li I-imharrek waqga’ lura fil-hlas
tal-kera ta’ garage bla numru imma bl-isem “Tal-Grazzja”,
fi Triq Bieb is-Sultan, Faz-Zabbar, b’bitha fuq wara, u dan
dwar l-iskadenza li kellha tithallas fDicembru tal-2007, u
b’hekk dan in-nuqgas gab il-hall ipso jure tal-kirja li saret
bejn il-partijiet fil-kitba privata li saret fil-11 ta’ Dicembru
tal-2006, u ghalhekk I|-imharrek gieghed izomm I[-istess
garage bla ebda jedd fil-ligi u ghandu jroddulhom lura; (¢)
tordna lill-imharrek johrog mill-imsemmi post fiz-Zzmien
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gasir u perentorju li joghgobha taghtih; (d) issib Ii I-atturi
jisthoqqgilhom jinghataw kumpens xieraq ghaz-zmien li I-
imharrek baga’ jzomm il-post fidejh minkejja li kienet
waqghet il-kirja; (e) tistabilixxi r-rata xierga ta’ kumpens |i
ghandu jithallas mill-imharrek; u (f) tikkundanna lill-
imharrek ihallashom dak [-ammont. Talbu I-ispejjez u I-
imghaxijiet legali;

Rat id-degriet taghha tat-2 ta’ April, 2008, li bih tat lill-
imharrek zmien biex jikkontesta |-kawza billi jressaq
Twegiba Mahlufa fi zmien ghoxrin jum minn dak inhar;

Rat li, minkejja li nghata din il-fakulta’, I-imharrek naqas li
jressaq it-Twegiba tieghu fiz-zmien moghti u nagas ukoll
milli jerda’ jidher quddiemha meta ssejhet il-kawza;

Semghet is-sottomissjonijiet tal-avukat tal-atturi;
Rat I-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tat-23 ta’ April, 2008, li bih halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza,

Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni ghat-tnehhija tal-imharrek minn post
mikri lilu ghal zmien, u biex jigi kundannat ghall-hlas ta’
kumpens talli baga’ jzomm i¢-Cwievet tal-post wara li
kienet ghalqget il-kirja;

llli l-imharrek ma ressagx Twegiba, izda baga’ u ghadu
xorta wahda jzomm il-post fidejh;

llli |-fatti li johordu mill-atti tal-kawza juru li fil-11 ta’
Dicembru tal-2006%, I-atturi krew lill-imharrek il-garage
(b’bitha mieghu fuq in-naha ta’ wara) li jinsab fi Triq Bieb
is-Sultan, fHaz-Zabbar, bla numru imma li jgib l-isem ta’
“Tal-Grazzja”, bil-patti u |-kundizzjonijiet hemm imfissra.
Dak il-ftehim kien mahsub biex jidhol minflok ftehim ta’
kirja li kien sar bejniethom fApril tal-2005 dwar I-istess

! Dok “A”, fpagg. 6 — 8 tal-process
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post. ll-kirja |-gdida kienet miftehma ghal zmien ta’ tliet
snin u tliet xhur b’sehh mill-11 ta’ Dicembru, 2006, bil-kera
ta’ elf u mitt lira Maltija (Lm 1,100)* fis-sena. ll-kera
tithallas kull tliet xhur bil quddiem fil-11 ta’ Marzu, fil-11 ta’
Gunju, fil-11 ta’ Settembru u fil-11 ta’ Dicembru ta’ kull
sena. ll-ftehim kien fih il-klawsola kommissorja espressa
li fkaz li |-kerrej jonqos li jhallas fhinu xi wiehed mill-
hlasijiet ta’ kera, I-ftehim jaqa’ ipso jure. L-imharrek nagas
li jibghat il-hlas fDi¢embru tal-2007, u beda jilghab bil-
kliem dwar x’kien il-hsieb tieghu dwar I-uzu tal-post®. FI-
10 ta’ Jannar, 2008, I-atturi baghtu ittra lill-imharrek biex
johrog mill-post. Billi ma wegibhomx, fit-3 ta’ Marzu ta’ din
is-sena nfethet il-kawza;

[lli I-konsiderazzjonijiet ta’ dritt li jsegwu mill-imsemmija
fatti jduru fug zewg ogsma ewlenin. L-ewwel wiehed
jirrigwarda |-effetti ta’ ftehim ta’ kirja maghmul fit-termini i
sar il-ftehim esebit, u l-allegat ksur tieghu. It-tieni
tirrigwarda t-talba ghall-hlas tal-kumpens ghaz-zamma
wara z-zmien miftiehem tal-post mikri. Dan kollu jrid
jittiehed fil-qafas tal-kontumacja tal-imharrek li, kif inhu
maghruf, ma ghandhiex titgies bhala stqarrija jew
accettazzjoni tal-azzjoni attrici;

i dwar il-kwestjoni tal-ftehim maghmul bejn il-
partijiet, jibda biex jinghad li dan huwa wiehed li bhalu
jsiru ftehim ohrajn tal-ghamla tieghu, I-aktar meta wiehed
ikun gieghed jiftiehem dwar kirja ta’ remissa jew garage li
fih wiehed igieghed il-karozza privata tieghu u |-ghodda
tax-xoghol tieghu. IlI-ftehim fil-kaz prezenti jhaddan fih I-
elementi essenzjali mehtiega ghas-siwi tieghu. Fih ukoll il-
klawsola Ii tistabilixxi |-patt kommissorju espress, marbuta
man-nuqqasijiet hemm imfissrin, maghduda fosthom in-
nuqggas ta’ hlas fwaqtu tal-kera dovut. Il-ftehim fih ukoll il-
klawsola taz-zmien li ghalih kienet gieghda ssir il-kirja. II-
kirja kien mahsub li taghlaq fi Frar tal-2010;

lIli ghalhekk, il-kawza geghda ssir fiz-zmien konvenzjonali
jew originali tal-kirja. Minbarra dan, fil-kaz prezenti, jekk
wiehed iqis li t-talba attrici ewlenija hija mahsuba biex

2 Li jgibu s-somma ta’ €2,562.30 fi flus tal-lum
% Affidavit tal-attur, Dok “C”, fpag. 5 tal-process
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titlob dikjarazzjoni |li I-kija maghmula lill-imharrek
minhabba Il-inadempiment kuntrattwali min-naha tal-istess
imharrek, allura ma ghandu jkun hemm I-ebda dubiju li din
iI-Qorti ghandha s-setgha li tqis u tisma’ I-azzjoni attri¢i kif
maghmula®;

i ma jidhirx li huwa kontestat li |-imharrek hallas xi
skadenzi tal-ewwel sena tal-kera. Jidher li beda jitnikker
sa ma lejn tmiem |-2007 nagas ghal kollox milli jwettaq
dak id-dmir. Billi, skond il-ftehim, il-kera kellu jithallas kull
tliet xhur bil quddiem, jigi li I-imharrek waqa’ lura fil-hlas
bis-somma ta’ € 640.58, |i kellha tkopri z-Zmien sal-10 ta’
Marzu ta’ din is-sena. Jibqa’ I-fatt li I-imharrek nagas li
jhallas il-kera tal-bgija taz-zmien li ghalih kien intrabat u I-
bazi tal-azzjoni attrici hija sewwasew il-ksur min-naha
tieghu tal-obbligazzjonijiet kuntrattwali tieghu bin-nuggas
ta’ hlas;

llli dwar il-fatt li l-atturi geghdin jitolbu li jiehdu lura I-post
mikri lill-imharrek minhabba n-nuggas ta’ hlas fwaqtu,
ghandu jinghad li s-sanzjoni radikali u ahharija tat-tkeccija
tal-kerrej minn post minhabba n-nuqqgas ta’ hlas fwaqtu
tal-kera minnu dovuta hija wahda mehtiega: izda ghandha
tigi applikata f'dawk il-kazijiet specifici li I-ligi tridha. Inghad
li kull tifsira li tinghata tal-ligi f'dan ir-rigward ghandha tkun
restrittiva u, fkaz ta’ dubju, ghandha titfisser favur il-
kerrej’. Dan ghaliex is-sanzjoni tat-tnehhija u tkeééija ta’
kerrej mill-post mikri lilu m’hijiex mahsuba mil-ligi bhala
vantagg li s-sid jista’ jikseb bhala effett tan-nugqgas ta’
hlas tal-kera fiz-zmien miftiehem, imma bhala deterrent
biex il-kerrej jigi mhaijjar iwettaq I-obbligi tieghu®. F’dan id-
dawl, ghalhekk, jaga’ fuq is-sid I-obbligu li jipprova b’mod
definit u tajjeb bizzejjed kemm il-fatt li jkun talab kif imiss
lill-kerrej biex ihallas kera dovut, u wkoll li, minkejja tali
talbiet, il-kerrej ikun baga’ inadempjenti’;

4 App. Civ. 28.6.1957 fil-kawza fl-ismijiet Scalpello vs Falzon (Kollez. Vol: XL1.i.445) u
App. Civ. 10.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Dr. Alfred Grech et vs Joseph Muscat noe et
® App. Inf. 23.6.2004 fil-kawza fl-ismijiet Alfred Falzon et noe vs Karmenu Scerri et
© App. Civ. 28.2.1997 fil-kawza fl-ismijiet Perit Joseph Barbara et vs Antonia Anastasi
smhix pubblikata)

App. Civ. 24.1.1997 fil-kawza fl-ismijiet Maria Concetta Vella vs Frederico Galea (mhix
pubblikata)
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llli fil-kaz prezenti, l-atturi sehhilhom juru li lill-imharrek
talbuh inhallas il-kera b'ittra interpellatorja li ghaddewhielu
fidejh matul iz-zmien i kien ghadu miexi [-kuntratt.

Intwera wkoll li I-imharrek baga’ ma hallasx il-kera dovuta
ghal xi zmien miftehem u langas ma ta raguni tajba
ghaliex baga’ hekk inadempjenti. Intwera wkoll |i n-

nuggas ta’ hlas kien miftiehem espressament li jgib
mieghu I-hall tal-kuntratt. Hawnhekk irid jinghad li biex
ikun hemm rizoluzzjoni jew temm ta' relazzjoni
kuntrattwali, jehtied li din tkun marbuta ma’ nuqggas serju
ta’ twettig ta’ obbligi kuntrattwali ta’ grad tali li twassal
ghall-konvin¢iment tal-gudikant li jillegittima dik ir-
rizoluzzjoni®;

llli l-imharrek wera li ma riedx iwettaq aktar I-obbligu
ewlieni tieghu bhala kerrej. Inghata wkoll il-possibilita’ i
jressag sottomissjonijiet dwar dan, u ma hadhiex.
Minbarra dan, jidher li I-post baga’ fidejh dagslikieku ma
gara xejn. Dawn huma elementi tajbin bizzejjed biex
isahhu I-fehma tal-Qorti li I-imharrek kiser b’'mod serju
bizZzejjed ir-rabtiet tieghu tant il-ftehim tal-kirja u ghalhekk
ta lok biex l-istess ftehim jigi meqjus mahlul minhabba I-
inadempiment tieghu u kif miftiehem?;

llli, fid-dawl ta’ dawn il-kunsiderazzjonijiet kollha, il-Qorti
tasal ghall-fehma li l-ewwel zewg talbiet attrici huma
misthoqqa;

i dwar il-kwestjoni tal-kumpens ghall-okkupazzjoni
ghaz-zmien ta’ matulu l-imharrek gieghed jitgies li baga’
jzomm bla jedd il-post mikri lilu, irid jitgies liema hija I-bazi
legali ta’ talba bhal din. Huwa accettat li min jokkupa jew
izomm ghandu ¢id ta’ haddiehor bla jedd, irid jaghmel
tajjeb ghad-danni li jgib b’ghamilu®. Minbarra dan, minn
kliem il-ligi nnifisha johrog li l-inadempiment kuntrattwali
jista’ jwassal biex id-debitur ta’ obbligazzjoni mhix

8 Ara, per ezempju, App. Kumm. 17.4.1967 fil-kawza fl-ismijiet Grazia armla Sammut et
vs Charlie Abela et (mhix pubblikata)

° Artt. 1066(1) u 1067 tal-Kap 16

1 p A, PS 27.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet Markiza Agnese Gera de’ Petri vs Direttur tal-
Akkomodazzjoni Soéjali et
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imwettqa jintalab li jhallas id-danni lill-kreditur ta’ dik I-
obbligazzjoni®*;

lIli tajjeb li jinghad li d-danni li jistghu jinkwadraw ruhhom
tant din il-kawzali huma dawk imnissla bil-fatt wahdu tal-
okkupazzjoni tal-fond li bagghet (u ghadha) sejra fiz-
zmien wara li ntemm il-ftehim tal-kirja. L-gharef avukat tal-
atturi tenna li I-kumpens misthoqq kellu jintrabat mal-kera
miftehem. Huwa minnu |i sid |i jitlob kumpens ghaz-
zmien li gid tieghu kien baga’ mizmum minn haddiehor
minghajr jedd generalment jitlob kumpens li jista’ jitgabbel
mal-kera |i sata’ baqa’ jirCievi kieku I-post kien
effettivament  mikri. lzda dan m’huwiex il-kriterju
wahdieni*?. F’qasam bhal dan, irid ikun hemm “rabta reali”
mal-ammont ta’ kumpens misthoqq u zgur m’hemmx lok
ghal spekulazzjonijiet dwar x’sata’ gara mill-post jew
kemm kien ikun il-kera xieraq bil-prezz li jgib is-suq.
Minbarra dan, ladarba I-atturi geghdin jitlobu dikjarazzjoni
li I-ftehim tal-kirja ntemm bl-inadempiment tal-imharrek,
ma jidhirx sewwa li I-kumpens ikun imkejjel sewwasew fuq
patt li ma bagax isehh;

llli 1-Qorti ma tistax ta¢cetta |-pretensjoni tal-atturi bhala
fondata fid-dritt u fl-ispirtu tal-ligi. Minhabba li I-atturi
nagsu li jressqu ’'I quddiem xi prova jew taghrif dwar il-
gaghda tal-post in kwestjoni, din il-Qorti jidher Ii trid issib
rimedju “arbitrio boni viri”. 1I-Qorti, wara li gieset ic-
cirkostanzi kollha li kellha quddiemha, jidhrilha li I-atturi
jixirgilhom kumpens ghall-okkupazzjoni mahdum bir-rata
ta’ erba’ euro (€4) ghal kull jum sa ma jergghu jiehdu I-
post lura fidejhom;

Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti gieghda tiddeciedi billi, fil-
kontumacja tal-imharrek:

Tastjeni milli tqis izjed it-talba attrici biex din il-Qorti
tagta’ I-kawza bla smigh u dan fid-dawl tad-degriet taghha
tat-2 ta’ April, 2008;

' Art. 1069(2) tal-Kap 16
2 p A. AJM 2.10.2002 fil-kawza fl-ismijiet Carmen Camilleri et vs Joseph Bellizzi
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Tilga’ I-ewwel talba attri¢i u tiddikjara li I-kirja maghmula
b’kitba tal-11 ta’ Dicembru, 2006, dwar il-garage bla
numru imma li jgib I-isem ta’ “Tal-Grazzja”, fi Triq Bieb is-

Sultan, Haz-Zabbar intemmet minhabba li l-imharrek
nagas li jhallas fwaqtu I-kera tal-post kif kien miftiehem u
tiddikjara wkoll li lI-imharrek gieghed izomm |-istess post

bla jedd fil-ligi u ghandu ghalhekk iroddu lura lill-atturi
b’kulma fih;

Tilgqa’ t-tieni talba attrici u tordna lill-imharrek johrog mill-
imsemmi post fi zmien tletin (30) jum kalendarju millum;

Tilga’ t-tielet talba attrici u tiddikjara i I-atturi
jisthoqqilhom jitolbu I-hlas ta’ kumpens ghaz-zmien |i |-
imharrek se’ jkun zamm fidejh |-imsemmi post minn dak
inhar li ntemm il-ftehim sal-jum tal-effettiv rilaxx;

Tilqa’ r-raba’ talba attrici u tillikwida I-kumpens li I-atturi
jisthoqgilnom jir¢ievu fis-somma ta’ erba’ ewro (€4) kull
jum, b’sehh mill-11 ta’ Di¢éembru, 2007, sa dak inhar li |-
post jintradd lura lilhom;

Tilga’ I-hames talba attrici u tikkundanna lill-imharrek
ihallas lill-atturi s-somma hawn fuq likwida bhala
kumpens, liema somma, sal-lum, titla’ ghal hames mija u
tnejn u dishin ewro (€ 592); u

Tikkundanna lill-imharrek ihallas l-ispejjez tal-kawza.

Moqrija

< Sentenza Finali >
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