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QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tat-23 ta' April, 2008

Citazzjoni Numru. 49/2002/1

Joseph Camilleri
VS

Avukat Dottor Chris Said
Li b’degriet tal-10 ta’ Lulju 2002
Gie nominat kuratur Deputat sabiex
Jirrapprezenta lill-imsiefer Colin Edmundson,

U b’nota ta’ Dr. Alfred Grech I-istess

Dr. Alfred Grech assuma I-atti ta’ din
ll-kawza ghan-nom ta’ Colin Edmundson
Minflok [lI-kuratur nominat Dr. Chris Said.

[I-Qorti,

Rat i¢-Citazzjoni |i permezz taghha I-attur, wara i
ppremetta:
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llli huwa proprjetarju tal-flat numru disgha (9) li jinsab fil-
first floor level u li jifforma parti minn zvilupp bl-isem ta’
“‘Nadur Heights!, sottopost ghall-flat tal-konvenut numru
hdax (11) fl-istess blokk, fi Trig il-Madonna ta’ Fatima,
Nadur, Ghawdex, kollox jikkonfina minn nofs inhar ma’
Trig iI-Madonna ta’ Fatimam tramuntana ma’ Triq il-
Madonna ta’ Lourdes, mill-Lvant u punent mas-succ¢essuri
fit-titolu ta’ Charles Camilleri and Company Limited;

llli I-ilma tax-xita li ged jaqa’ fil-galleriji u terrazzini tal-
proprieta’ tal-konvenut ged jipperkola fis-saqgaf tal-flat
sottostanti proprjeta’ tal-attur u qed jikkawza hsarat kbar
fl-istess saqaf tant li |-vireg u x-xibka fl-istess saqaf
issaddu u l-istess hadid qed jifga' |-konkos tal-istess
sagaf;

llli I-konvenut gie interpellat diversi drabi sabiex jaghmel
dawk ix-xoghlijiet kemm rimedjali kif ukoll ta’ manutenzjoni
fil-proprjeta’ tieghu biex izomm milli I-ilma tax-xita jibga’
jipperkola u jaghmel hsara fis-saqaf tal-flat proprjeta’ tal-
attur, huwa baqa’ inadempjenti;

Ukoll ged jipperkola I-ilma fis-saqgaf li ged jaga’ mill-kamra
tax-shower tal-flat tal-konvenut kull darba li I-konvenut
juza dan ix-shower, u I-probabilita’ wkoll li hemm xi
fitrament mill-kanni tal-ilma tal-istess shower, u din il-
perkolazzjoni tal-ilma ged ukoll tikkawza hsara fis-saqaf
tal-flat proprjeta’ tal-attur u ged jidhru fl-istess saqaf li jigi
tant il-kamra tax-shower tal-konvenut, sinjal ta’ tixrib ta’
iIma fis-saqgaf bil-konsegwenza Ii |-vireg u x-xibka tas-
saqaf geghdin isaddu u geghdin jifqghu I-konkos tal-istess
saqaf;

Ukoll mix-shaft tal-blokk il-konvenut ghandu ghaddejja
kanna tal-ilma ghal §ol-appartament tieghu li ssaddet u
minnha ged jinfiltra I-ilma li ged jaga’ fil-proprjeta’ tal-attur
b’detriment u hsara ghal hwejgu;

llli I-konvenut gie interpellat ukoll sabiex jaghmel dawk ix-
xoghlijiet rimedjali u ta’ tiswija fil-proprjeta’ tieghu sabiex
ma tkomplix issir u tikber il-hsara fil-proprjeta’ tal-attur u
sa giet spedita kontra tieghu ittra uffic¢jali fit-22 ta’ Mejju
2002, huwa baqga’ inadempjenti.
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Talab lill-konvenut nomine jghid ghaliex m’ghandhiex din
iI-Qorti:

1. Tikkundannak sabiex fi zmien gasir u
perentorju li jigi prefiss minn din |-Onorabbli Qorti inti
ssewwi din il-hsara u tirrimedja |-kawza tal-hsara li kull ma
jmur geghda taggrava ruhha fi hsara akbar fil-proprjeta’
tal-attur u dan prevja n-nomina ta’ espert tekniku sabiex
jirrelata dwar in-natura, kawza, entita’, u rimedju tal-istess
hsara;

2. fin-nuggas i jsiru dawn ix-xoghlijiet
mill-konvenut fit-terminu li jigi lilu prefiss minn din il-Qorti,
l-attur jigi awtorizzat li jaghmel ix-xoghlijiet kollha |i jigu
ordnati minn din l-istess Qorti kemm dawk ix-xoghlijiet
rimedjali kif ukoll ta’ tiswija tal-hsara gia sofferta mill-istess
attur, u dan a spejjez tal-konvenut.

Bl-ispejjez inkluzi tal-ittra uffic¢jali tat-22 ta’ Mejju, 2002, u
bl-indunzjoni tal-konvenut ghas-subizzjoni li ghaliha minn
issa jinsab imharrek.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ |-attur debitament mahlufa
minnu.

Rat in-nota ta’ l-e¢cezzjonijiet tal-konvenut nomine i
eccepixxa illi:

1. illi huwa mhux edott dwar il-fatti li taw
lok ghal din il-kawza u ghaldaqgstant jirriserva li jaghmel I-
eccezzjonijiet tieghu fi stadju ulterjuri wara li jinghata wkoll
it-taghrif u I-indirizz tal-istess Colin Edmundson;

2. salvi ec¢ezzjonijiet ohra fid-dritt u fil-
fatt.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta' l-istess konvenut mahlufa
minnu.
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Rat id-digriet taghha ta' [-31 ta' Ottubru 2002 fejn
innominat lill-A.1.C. Joseph Mizzi bhala perit tekniku f'din
il-kawza.

Rat ir-relazzjoni ta' l-istess perit pprezentata fis-26 ta'
Novembru 2004 u minnu mahlufa fit-8 ta' Lulju 2005.

Rat il-verbal taghha tas-7 ta' Novembru 2007 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza.

Rat I-atti I-ohra kollha tal-kawza.

Rat in-Nota ta' I-Osservazzjonijiet ta' I-attur.

Ikkunsidrat:

llli permezz ta' din il-kawza I-attur ged jitlob li I-konvenut
nomine jigi dikjarat responsabbli ghall-nsarat ikkagunati

fil-proprjeta’ tieghu minhabba ilma Ili skula mill-fond
sovrastanti ta' Colin Edmundson, kif rapprezentat f'dawn I-
atti mill-konvenut nomine. Jitlob ukoll li I-istess konvenut

jigi mgieghel isewwi din il-hsara.

Hadd ma xehed f'din il-kawza, imma mir-rapport peritali, li
sar wara li l-istess perit ha konjizzjoni ta' I-ilmenti ta' |-attur
flaceessi li zamm fuq il-post,* jirrizulta illi:

"1. Is-soqfa tal-konkrit taht:

(@) il-gallarija ta' fuq wara li thares fuq
Trig il-Madonna ta' Lourdes;

(b) il-gallarija  jew terrazzin fuq
guddiem u
(c) it-tisqifa fuq |-entratura principali;

gew effetwati hazin mill-lma tax-xita li jipperkola minnhom
li minhabba fhekk ix-xibka tal-hadid qed tissaddad u I-
konkrit jingasam u bcéejje¢ minnu ghad jibdew jaqghu
aktar ma jghadi z-zmien;

! Ara rapport peritali a fol. 32 tal-process
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2. Tbajja fis-soqfa fil-flat li gew ikkagunati minn tixrib
meta ngasmet xi kanna ta' |-ilma fix-shower room ta' Mr.
Edmundson." 2

Ghalkemm ma giex specifikat fir-rapport peritali, jidher illi
dawn il-hsarat gew ikkagunati minhabba nuggas ta’
manutenzjoni fil-proprjeta’ tieghu da parti tal-konvenut.
Skond il-ligi civili taghna "kull wiehed iwiegeb ghall-
hsara li tigri bi htija tieghu." ° u "Jitgies fi htija kull
min fl-eghmil tieghu ma juzax il-prudenza, id-
diligenza, u I-hsieb ta' missier tajjeb tal-familja." * Kif
gie spjegat: "Din in-norma tikkostitwixxi I-punt kardinali
tar-responsabilita’ extra-kontrattwali u tenuncja r-regola li
l-awtur tal-lezzjoni ghandu jaghmel tajjeb ghall-
konsegwenzi negattivi patrimonjali subiti mit-terz. Din ir-
responsabilita’ ghandha bhala fonti taghha I-imgieba
imputabbli, Ii tista' tkun doluza jew kolpuza. Imgieba din li
ghandha jkollha necessarjament ness ta' kawzalita' ma' I-
event dannuz." °

Jirrizulta ghalhekk illi I-ilmenti ta' I-attur huma gustifikati u
ghal dawn il-hsarat irid jirrimedja I-konvenut. Il-perit
tekniku fl-istess rapport jissuggerixxi illi dan ghandu jsir
billi:

1. fir-rigward tas-soqfa tal-konkrit
deskritti bhala items a, b, & ¢, jinqala' x-xahx u I-madum
ta' fughom u ssir tila tal-qatran (waterproofing membrane)
li fugha jerga’ jitgieghed ix-xahx u I-madum li minn fuqu I-
ilma jagleb ghal barra. Minn taht I-istess soqfa, il-konkrit
ghandu jigi mbaggan u miksi mill-gdid b'siment specjali i
wiehed isib fis-suq proprju ghal kazijiet simili;

2. fir-rigward is-sogfa fug gewwa i
fihom hemm il-tbajjiet kagunati minn tixrib meta nqasmet
il-kanna ta' I-ilma fix-shower room ta' Mr. Edmundson, il-

% Ara rapport peritali a fol. 31 - 32 tal-process

% Art. 1031 tal-kap.16

*art. 1032(1) tal-kap. 16

® Prim'Awla : Kevin Mifsud vs Sparikasse Bank Malta p.l.c. u Windsor
Holdings Limited : 9.2.2005 (enfasi tal-Qorti).
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hitan u s-soqfa effettwati minn dan it-tixrib ghandhom jigu
mizbugha a spejjez tieghu. Barra minn hekk, I-istess
konvenut ghandu jizgura li I-kanni ta' |-ilma fil-post tieghu
ma jillikjawx izjed.®

Ghal dawn il-motivi tiddecidi I-kawza billi tilga' t-talbiet
attrici u :

1. tiddikjara lill-konvenut nomine
responsabbli tal-hsara li grat u li ged tigri fis-sagaf tal-flat
proprjeta’ ta' I-attur, kif ukoll bnadi ohra ta' |-istess flat;

2. tikkundanna  lill-istess  konvenut
sabiex fi zmien tliet (3) xhur isewwi din il-hsara u jirrimedja
ghaliha bil-mod rakkomandat mill-perit tekniku fir-rapport
tieghu; u

3. fin-nuggas tawtorizza lill-attur sabiex
jaghmel hu dawn ix-xoghlijiet rlmedjall taht is-supervizjoni
ta' I-A.l.C. Joseph Mizzi li ged jerda' jigi nominat ghal dan
iI-fini u a spejjez tal-konvenut nomine.

L-ispejjez tal-kawza jkunu wkoll a karigu ta' I-istess
konvenut nomine.

< Sentenza Finali >

® Ara rapport peritali a fol. 32 tal-process
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