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Seduta tat-28 ta' April, 2008

Rikors Numru. 1233/2007

Miriam Isabelle CAUSON
VS
Vincent FENECH flimkien ma’ martu Antoinette Fenech
[I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fis-26 ta’ Novembru, 2007, li bih u
ghar-ragunijiet hemm imfissrin, ir-reverendu Vincent u
martu Antoinette mizzewgin Fenech talbu li din il-Qorti (a)
thassar il-Mandat ta’ Inibizzjoni mahrug kontrihom mill-
intimata ezekutanti fil-25 ta’ Ottubru, 2007 u ghalhekk
“tillibera il-proprjeta’ b’mod |i x-xoghlijiet ikunu jistghu
jitkomplew u dan fl-interess tal-partijiet kollha, inkluzi terzi,
okkorrendo bid-depozitu ta’ garanzija ta’ flus, a
salvagwardja tad-drittijiet tar-rikorrenti Miriam Causon”; u
(b) “subordinatament ghall-ewwel u t-tieni (sic) talba
minkejja |-Mandat ta’ Inibizzjoni premessa, tippermetti
limitatament i jitlesta s-saqaf u li tinghalaq |-opramorta
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sabiex jigu evitati hsarat strutturali ulterjuri fil-fond tal-
intimati, tar-rikorrenti stess u |-fond kontigwi ma’ din il-

proprjeta’;

Rat id-degriet moghti minnha waqt is-smigh tas-26 ta’
Frar, 2008, li bih tat lill-intimata ezekutanti Zzmien biex
tressaq it-Twegiba taghha ghat-talbiet tar-rikorrenti;

Rat it-Twegiba mressga mill-intimata ezekutanti fl-4 ta’
Marzu, 2008, li biha u ghar-ragunijiet hemm imfissra,
sahget li t-talbiet tar-rikorrenti ma jmisshomx jintlaqghu;

Semghet is-sottomissjonijiet tal-avukat tal-intimata waqt
is-smigh tas-6 ta’ Marzu, 2008, u halliet il-kawza ghall-
provvediment;

Rat in-Nota mressga mir-rikorrenti fl-14 ta’ Marzu, 2008, |i
biha gharrfu lill-Qorti i, fid-dawl ta’ trattativi li ghaddejjin
bejn il-partijiet, ikun ahjar jekk ma tghaddix biex tipprovdi
dwar it-talbiet taghhom;

Rat in-Noti mressqga mill-partijiet rispettivament fit-8 ta’
April, 2008 u fid-9 ta’ April, 2008, li bihom gharrfu lill-Qorti
li ma kien hemm I-ebda trattativi ohrajn ghaddejjin
bejniethom u li ghalhekk kien xieraq lil-Qorti tghaddi ghall-
provvediment;

Rat [-atti kollha tar-Rikors u tal-Mandat kawtelatorju li
ghalih jirreferi;

Ikkunsidrat:

llli jidher li din hija azzjoni mahsuba taht I|-artikolu 836 tal-
Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Mit-talbiet li ghandha
quddiemha [-Qorti, ir-rikorrenti ezekutati geghdin jinsistu
ghat-thassir (imgar jekk fparti minnu) ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni mahrug kontrihom fil-25 ta’ Ottubru, 2007, fuq
talba tal-intimata ezekutanti Causon. Ir-rikorrenti jghidu li
ghalkemm huma waqgfu minnufih mix-xoghlijiet ta’ bini li
kienu geghdin idsiru, hekk kif iI-Mandat intlaga’
provvizorjament, huma ghandhom raguni jitolbu t-thassir
tal-effetti tal-istess Mandat fuq il-bazi ta’ rapport tekniku
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mahrug mill-perit taghhom? li jghid li t-twaqgif tax-xoghlijiet
fl-istadju li jinsab fih ikun ta’ hsara u ta’ periklu imminenti
lill-istess binja, lil strutturi tar-residenti |-ohrajn u wkoll
dawk ta’ girien;

llli fit-Twegiba taghha, I-intimata ezekutanti Causon
twarrab l-argumenti tar-rikorrenti billi tghid li t-talbiet
taghhom ma jistghux jintlagghu u |i dak |i geghdin
jilmintaw minnu gabuh b’idejhom stess;

lIli ghal dak li jirrigwarda |-konsiderazzjonijiet ta’ natura
legali tajjeb li jinghad li r-rikorrenti jongsu li jghidu taht
liema dispozizzjoni tal-ligi qeghdin iressqu t-talbiet
taghhom. Minn kif inhuma mfasslin iz-zewg talbiet ukoll
wiehed jiehu I[-impressjoni li kulma qeghdin jitlobu r-
rikorrenti huwa li jithallew itemmu x-xoghlijiet, imgar jekk
jintrabtu li jaghtu garanzija xierga lill-intimata, u dan
minkejja I-ordni tal-Qorti li kull xoghol jieqaf;

l1li, kif inghad bosta drabi fi proceduri bhal dawn, l-istharrig
li ghandha taghmel il-Qorti huwa biss wiehed prima facie
u dan ghaliex il-mertu jmissu jigi mistharreg fil-kawza
proprja bejn il-partijiet’. Ghalhekk, hija I-fehma tal-Qorti i
m’huwiex mehtieg li tifli fil-mertu I-kwestjonijiet li nqalghu
bejn il-partijiet u li llum il-gurnata jaghmlu parti minn
kawza li ghadha trid tinstama’ minn Qorti. Ghalhekk, I-
istharrig mehtieg fi pro¢edura bhal din huwa marbut ma’
ezami x'aktarx formali tal-att li tieghu gieghed jintalab it-
thassir. II-Qorti ghandha tistharreg li r-rekwiziti mitluba mil-
ligi ghall-hrug tal-Mandat jidhru mill-att innifsu u li dan ma
nharigx b’mod abbuziv®;

llli ladarba I|-procedura mahsuba mil-ligi hija wahda
partikolari, jehtieg li min iressaq talba ghat-thassir ghal
kollox jew f’bi¢¢a minnu ta’ xi mandat kawtaletorju jaghmel
dan b’harsien shih tal-procedura stabilita. Fost il-htigiet li
ghandhom jitharsu hemm dak li min ikun inhareg att
kawtelatorju kontrih ghandu jsemmi taht liema wahda mis-
sitt ragunijiet mahsuba mil-ligi fl-artikolu 836(1) qieghed

! Dok “A”, fpagg. 4 — 5 tal-atti tar-rikors

2 Ara P.A. RCP 7.2.2001 fil-kawza fl-ismijiet Visa Investments Ltd. vs Blye Engineering
Co. Ltd

® Kumm GMA 23.6.1994 fil-kawza fl-ismijiet Paul Hili et vs Dr. Joselle Farrugia noe et
(mhix pubblikata)
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iressaq tali talba. Ghalkemm it-talba m’hemmx bzonn
issemmi |-kliem precCiz tad-dispozizzjoni tal-ligi, hu
mehtieg li r-rikorrent ezekutat juri sewwa Xx'inhi I-kawzali
jew x'inhuma |-kawzalijiet li bihom jippretendi li I-Mandat
jithassar. Jekk ir-rikorrent jonqos Ili jaghmel dan, tali
nuqgqgas ikun fatali ghas-suééess tal-istess talbiet®. Fil-kaz
tal-lum, ir-rikorrenti ezekutati naqsu ghal kollox milli
jindikaw xi kawzali mahsuba fil-ligi, u r-raguni li jressqu ma
taqgax taht wahda minnhom, minbarra li r-rapport tekniku li
fuqu jistriehu jgib data ta’ gabel ma kien intlaga’ I-Mandat;
[lli, naturalment, il-Mandat ta’ Inibizzjoni taht ezami wegga’
lir-rikorrenti, u ntwera wkoll li bix-xoghol fil-partijiet komuni
mwaqqgaf, hemm skomdu mhux traskurabbli u periklu ghal
min jidhol fil-blokk ta’ bini. II-Qorti ma kinetx tistenna li
jitressaq ir-rikors promotur kieku dan ma kienx il-kaz.
Imma dan il-fatt, wahdu, m’huwiex raguni biex il-Mandat
jitnenha. llI-bilan¢ i I-Qorti trid tilhaq bejn il-jeddijiet tal-
pretendent u tal-parti li kontra taghha ssir il-pretensjoni,
jrid jigi meqjus fid-dawl li I-Mandat kawtelatorju huwa, min-
natura tieghu, protezzjoni bikrija mahsuba mil-ligi sakemm
il-kwesjoni tigi mistharrga kif imiss fil-mertu. Ma jrid jintesa
gatt li I-ghan tal-Mandat kawtelatorju huwa dak li “jiffriza” I-
gaghda sakemm il-kwestjoni tigi mistharrga kif ghandu
jkun fil-mertu;

[lli, minkejja dan, il-Qorti ma tistax tinsa ghal kollox i,
sewwasew minhabba |-effetti drasti¢i tal-Mandat, isehhu
konsegwenzi kultant serji li jhallu |-effetti taghhom fuq il-
parti intimata. Kemm hu hekk, il-Qorti tifhem sewwa li r-
rikorrenti geghdin igarrbu hsara kontinwa bil-Mandat fis-
sehh ma kull jum li jghaddi. Din il-hsara ma tistax
madankollu tkun ir-raguni biex il-Mandat jitnehha. Kieku I-
ligi kellha titfisser b’dan il-mod, I-ebda Mandat effettiv ma
jibqa’ fis-sehh ladarba jigi muri li I-parti intimata fdak il-
Mandat tkun gieghda tbati;

llli bil-hniena ghandu ghalfejn jinghad li jekk, minhabba I-
hrug ta’ Mandat kawtelatorju, il-parti intimata ¢garrab
hsara u dannu, il-ligi nnifisha taghti lil dik il-parti |-jedd li

* P.A. RCP 4.4.2001 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Marion Aquilina vs Victor Aquilina
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tressaq il quddiem azzjoni ghad-danni kontra dik il-parti li
tkun harget il-Mandat>;

lIli, ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti ma ssibx |i nghatat
raguni tajba biex tordna t-thassir tal-Mandat jew i
tippermetti li, kontra dak li jghid I-ordni moghti fil-Mandat
innifsu, thalli li jitkomplew isiru xoghlijiet biex jintemm it-
tisqif tal-binja;

lli dagstant iehor il-Qorti ma tistax tilga’ t-tieni talba tar-
rikorrenti — jigifieri dik li jithallew ilestu s-saqaf u t-titligh
tal-opramorta, ghalkemm il-Mandat jithalla fis-sehh — u
dan ghall-istess ragunijiet li ssemmew gabel. Fuq kollox, |-
ghoti tal-garanzija mahsub fl-artikolu 838A tal-Kodici
m’huwiex obbligazzjoni li jintrabat biha min ikun inhareg
kontrih Mandat Kawtelatorju, imma hija obbligazzjoni li
jintrabat biha min ikun hareg il-Mandat u biex |-effetti ta’
dak il-Mandat ma jithassrux. Ghalhekk, ukoll it-tieni talba
tar-rikorrenti hija wahda irritwali;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi
billi:

Tichad l-ewwel u t-tieni talbiet tar-rikorrent billi ma
humiex misthoqgqga fil-ligi u mill-fatti, bl-ispejjez kontra
taghhom.

Moghti kameralment illum, it-28 ta’ April, 2008.

< Sentenza Finali >

® Art. 836(9) tal-Kap 12
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