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Seduta tat-18 ta' Marzu, 2008

Citazzjoni Numru. 3229/1996/1

Peter u Lorraine DOUBLET BARRY
VS
Vanni u Michelle CREMONA
[I-Qorti:

Rat |-Att tac-Citazzjoni mressaq fit-13 ta’ Novembru, 1996,
li bih u ghar-ragunijiet hemm imfissra, I-atturi talbu li din il-
Qorti (a) issib li I-imgiba tal-imharrkin mizzewgin Cremona
hija illegali u abbuziva u dan minhabba (i) r-rifjut taghhom
li jhallsu s-sehem taghhom ta’ nofs l-ispejjez minfuga mill-
atturi fxoghlijiet li saru bil-kunsens tal-istess imharrkin fi
proprieta’ komuni, (ii) I-fatt li drains u gulleys tad-drenagg
geghdin inixxu ghal gol-proprjeta’ tal-atturi, bhalma wkoll
gieghed inixxi s-sistema tal-arja kundizzjonata li jinsab fil-
gid tal-imharrkin, (iii) I-fatt li sistema ta’ komunikazzjonijiet
hija mqgabbda kontra I-ligi mal-fa¢¢ata tal-proprjeta’ u
geghda taghmel hsara u tikawza danni lill-faéc¢ata, t-twieqi
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u l-parapett talgid tal-atturi, (iv) I-fatt li I|-imharrkin
jabbuzaw mill-fatt li jogoghdu fuq I-atturi u jdejqguhom billi
jibgghu jdoqqu muzika b’volum ta’ hoss gholi wara |-hdax
ta’ billejl u wkoll bit-tfigh ta’ ilma ghal fuq il-parapett tal-
post tal-atturi u fuqg l-istess atturi, (v) I-fatt li I-imharrkin
ghajru, heddew u lissnu kliem oxxen fil-konfront tal-attur u
tefghulu wkoll xi zibel, u (vi) I-fatt li, bla ebda jedd u bi ksur
tal-privatezza li |-atturi jippretendu li jgawdu fi hwejjighom,
danlu fil-post tal-atturi u kec¢ew minn hemm Jew xi
haddiema li kienu fug xogholhom; (b) tordna li l-imharrkin
ihallsu s-somma ta’ Lm 488.75 bhala sehemhom ta’ nofs
min-nefga ta’ xoghlijiet li saru ghall-gid tal-partijiet; (¢)
tillikwida d-danni mgarrbin mill-atturi u tikkundanna lill-
imharrkin ihallsu lill-atturi d-danni hekk likwidati; u (d)
izzomm lill-imharrkin responsabbli ghal kull dannu u
hsara ohra li diga ikkawzaw jew li ’| quddiem sejrin
jikkawzaw lill-atturi fi hwejjighom;

Rat in-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet imressqa mill-imharrkin
mizzewg@in Cremona fis-27 ta’ Novembru, 1997, li biha
lagghu ghall-azzjoni attri¢i billi, b’mod preliminari, galu li I-
kawza ma taqax fil-kompetenza ta’ din il-Qorti minhabba I-
valur tal-kawza, u li I-kawza hija irritwali minhabba [i fiha
talbiet li m’humiex azzjonabbli u wkoll saru talbiet ghal-
likwidazzjoni u I-kundanna tal-hlas tad-danni bla ma saret
talba ghad-dikjarazzjoni ta’ sejbien ta’ htija ghall-istess
danni. B’'mod preliminari wkoll, jghidu li huma m’humiex
il-legittimi kontraditturi tal-pretensjonijiet attri¢ci minhabba li
huma kienu bieghu I-post taghhom lil haddiehor sa minn
zmien gabel ma nfethet il-kawza. Fil-mertu, laqghu billi
galu li huma m’ghandhom ihallsu xejn mill-prezz tax-
xoghlijiet maghmulin mill-atturi u dan ghaliex huma la gatt
gablu mal-imsemmija xoghlijiet u wkoll minhabba li x-
xoghlijiet saru ghall-beneficéju biss tal-istess atturi. L-
eccipjenti ma jahtu ghall-ebda hsarat minn dawn ix-
xoghlijiet, liema hsara gramill-mod kif twettqu I-istess
xoghlijiet. Fl-ahharnett, jichdu li huma gabu runhom hazin,
jew ghaijjru jew heddew lill-atturi jew li xehtulhom ilma jew
zibel;
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Rat in-Nota mressga mill-atturi waqt is-smigh tat-18 ta’
Frar, 1998, li biha ¢edew |-ewwel, it-tielet u r-raba’ talbiet
taghhom;

Rat is-sentenza preliminari moghtija minn din il-Qorti
(diversament presjeduta) fl-20 ta’ Marzu, 1998, li biha u
ghar-ragunijiet hemm imfissrin, ¢cahdet I-ewwel ec¢¢ezzjoni
tal-imharrkin mizzewdin Cremona u qatghetha Ili hija
kellha |-kompetenza li tisma’ |-kawza, minkejja wkoll li I-
atturi cedew uhud mit-talbiet taghhom;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tal-24 ta’
April, 1998° li biha hatret bhala perit tekniku lill-Arkitett
Joseph Ellul Vinc¢enti, biex iqis biss it-tieni talba attrici u |-
eccezzjonijiet relattivi;

Rat ir-Relazzjoni mressga mill-imsemmi Perit Tekniku fit-
28 ta’ Jannar, 2005% u minnu mahlufa kif imiss waqt is-
smigh tal-15 ta’ Marzu, 2005;

Rat id-degriet taghha tal-4 ta’ April, 2005°, li bih u fuq
talba maghmula mill-atturi frikors taghhom tal-21 ta’
marzu, 2005, irrizervat li tghaddi ghall-hatra ta’ periti
addizzjonali wara li tisma’ x’kellhom xi jghidu I-partijiet fis-
smigh li kien imiss;

Rat il-verbal tas-smigh tal-1 ta’ Gunju, 2005, li fih l-avukat
tal-atturi iddikjarat li I-patrocinati taghha ma kinux geghdin
jinsistu aktar ghall-hatra ta’ periti addizzjonali, imma xtaqu
li I-Qorti thallihom itellghu lill-Perit tekniku b’xhud taghhom
in eskussjoni;

Rat id-degriet taghha tas-17 ta’ Novembru, 2005, li bih
wara li rat li l-atturi nagsu li jiehdu hsieb iharrku lill-perit
tekniku kif minnhom stess mitlub, iddikjarat maghluq |-
istadju tal-gbir tal-provi u ordnat li ssir it-trattazzjoni tal-
gheluq;

! Pag. 31 tal-process

2 Pagg. 33 — 8 tal-process

% Pag. 41 tal-process

* Pagg. 79 sa 92 tal-process
® Pag. 170 tal-process

Pagna 3 minn 9
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;
Rat I-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tat-23 ta’ Frar, 2006, li bih halliet il-
kawza ghas-sentenza:

Ikkunsidrat:

llli din kienet kawza li nbdiet bhala wahda ta’ molestja u
bonvi¢inat, b’talba ghad-danni u ghall-hlas ta’ kumpens
ghal xoghlijiet maghmula fpartijiet komuni §o bini.
Minhabba i, fi stadju bikri, |-atturi ¢edew it-talbiet dwar il-
molestji u d-danni, |-kawza nzammet biss dwar il-
kwestjoni tal-kumpens ghax-xoghlijiet. L-atturi dahlu fi
spejjez biex saru xi xoghlijiet li huma jqisu bhala ta’ gid u
htiega kemm ghalihom u wkoll ghall-imharrkin i ghamlu
zmien joqgoghdu fil-post ta’ fughom. Billi I-imharrkin ma
jridux jersqu ghall-hlas ta’ sehemhom mill-imsemmija
spejjez, fittxewhom ghall-hlas;

llli I-imharrkin lagghu ghal din it-talba billi galu li huma gatt
ma qablu jew taw il-kunsens taghhom biex isiru |-
imsemmija xoghlijiet. Qalu li dawk ix-xoghlijiet kienu saru
mill-atturi minn rajhom u fl-interess wahdieni taghhom
ghall-gid ta’ hwejjighom biss, u ghalhekk ma kien
imisshom ihallsu I-ebda parti mis-somma minfuga mill-
atturi,

lli |-fatti rilevanti li johorgu mill-atti tal-kawza juru li l-atturi
huma s-sidien tal-post (maghmul minn terran u kantina
tantu) bl-isem ta’ “Windrush”, fi Triq ir-Raheb Kurradu,
fSan Pawl tat-Targa, fil-limiti tan-Naxxar. Ghal xi zmien,
l-imharrkin kienu sidien ta’ u jghixu fil-post ta’ fuqu bl-isem
ta’ “Almitra”, b’bieb li wiehed jidhol ghalih minn parapett li
jaghti fl-istess trig. Huma kienu dahlu jogoghdu fih fl-
1988, jigifieri madwar tmien snin gabel ma I-atturi dahlu
joqoghdu fid-dar taghhom®. Is-sistema tad-drenagg u I-
ilqugh tal-ilma tax-xita kienet komuni ghaz-zewg postijiet u
kienet tferra’ go fossa komuni li tinsab taht iz-zewg

® Xhieda tal-imharrek 8.11.2002, fpagg. 101 — 2 tal-process
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parapetti li hemm quddiem kull wiehed mill-bibien tal-
postijiet rispettivi tal-partijiet. Meta tfur il-foss, kienet
tfawwar ghal gos-sistema pubbliku tad-drenagg. Jidher li,
fxi zmien wara, spettur sanitarju talab lill-attur jordom il-
fossa u jgabbad is-sistema tad-drenadg u tal-ilma tax-xita
direttament mas-sistema tad-drenagg pubbliku’. Il-fossa
kienet sigillata imma ma ntradmitx;

llli fxi zmien gabel Gunju tal-1996, l-atturi kienu gabbdu
lill-kumpannija Promanex Company Limited biex taghmel
xoghlijiet ta’ tgeghid ta’ katusi ta’ drenagg u Iqugh tal-ilma
tax-xita, u kif ukoll il-bdil ta’ saqaf ta’ fossa tad-drenagg
tant id-dar taghhom. Dawn ix-xoghlijiet kienu swew Lm
977.50°. L-atturi hallsu lill-kuntrattur. L-imharrkin bieghu I-
post taghhom fit-28 ta’ Settembru, 1996°, wara li kienu
resqu fuq att ta’ konvenju f'Lulju ta’ dik is-sena. ll-kawza
nfethet fNovembru tal-1996;

llli jidher i I-konsiderazzjonijiet legali tal-akbar siwi johordu
mill-kwestjoni dwar jekk I-imharrkin ghandhomx ibatu
bic¢a mill-ispejjez minfugin mill-atturi fix-xoghlijiet li saru.
L-imharrkin jishqu li huma la qgatt kienu mgharrfa minn
gabel dwar ix-xoghlijiet li kien fi hsiebhom jaghmlu I-atturi
u wisga anqgas li taw il-kunsens taghhom biex dawn isiru.
Jghidu wkoll li dawk ix-xoghlijiet ma kinux xoghlijiet
mehtiega imma xoghlijiet mixtieqa mill-atturi ghall-vantagg
taghhom u biex ikollhom oportunita’ li jifthu twejga mil-
livell tal-parapett ta’ barra ghal gol-kantina biex din tkun
tista’ tiehu l-arja u d-dawl;

llli 1-Qorti jidhrilha i, qabel ma tghaddi biex tqis il-
kwestjoni, jkun ghaqli li tistharred il-hames ecc¢ezzjoni
tal-imharrkin. Din trid li huma jinhelsu milli jibgghu fil-
kawza ghaliex huma ma kinux ghadhom sidien tal-post ta’
fuq dak tal-atturi u li I-post inbiegh qgabel ma bdiet il-
kawza;

llli biex dik |-ec¢¢ezzjoni tkun tassew tghodd jehtieg li
jintwera min kien is-sid tal-post tal-imharrkin meta saru x-

” Xhieda tal-attur 14.6.2002, fpag. 95 — 7 tal-process
® € 2,276.98 fi flus tal-lum
° Dok “VC4”, fpagg. 160 — 7 tal-process
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xoghlijiet mertu tal-kaz. L-imharrek jghid™® li I-post tieghu
bieghu waqt li kienu ghaddejjin ix-xoghlijiet. Jirrizulta li |-
imharrkin bieghu |-post f'Settembru tal-1996, u x-xoghlijiet
kienu ntemmu sa Gunju ta’ gabel. X'aktarx li I-imharrek
jemmen li kien biegh il-post gabel minhabba I-fatt li gabel
il-kuntratt kien sar att ta’ konvenju. Imma lanqas din i¢-
cirkostanza ma tidher li tghin lill-imharrkin ghaliex il-
konvenju sar fLulju tal-1996", jigifieri wara li kienu
ntemmu x-xoghlijiet in kwestjoni;

llli bla ebda dubju, fiz-zmien rilevanti ghat-talba attrici, I-
imharrkin kienu ghadhom effettivament is-sidien tal-post
taghhom u ghalhekk il-hames e¢c¢ezzjoni taghhom m’hijiex
sejra tintlaqa’;

[lli fir-rigward tat-tieni talba attrici (li hija I-unika talba Ii I-
atturi ghadhom jinsistu fugha) il-perit tekniku wasal ghall-
fehma li l-atturi ma ghandhomx radun jippretendu li |-
imharrkin ibatu xi sehem mill-ispejjez minnhom minfuga
biex saru x-xoghlijiet in kwestjoni. Huwa jsejjes din il-
fehma tieghu fuq ghadd ta’ ragunijiet, uhud minnhom ta’
bixra teknika u ohrajn li jinstiltu mix-xhieda mressqga. Mill-
aspett tekniku, il-perit mahtur mill-Qorti sab li ma kienu
jidhru I-ebda trac¢i ta’ tixrib jew tnixxija fil-kantina mnejn
kienu ghaddejjin il-katusi gabel ma l-atturi qalghuhom u
bidluhom bl-ohrajn godda. Irrizultalu li I-katusi tal-kantina
nqalghu l|-aktar minhabba li kienu ta’ xkiel ghall-bdil
strutturali li l-atturi riedu jaghmlu fil-kantina ghall-kumdita’
u interess wahdieni taghhom. Irrizultalu wkoll li |-fossa
kienet ilha ma tintuzax minn Zmien gabel ma I-atturi dahlu
fil-post, u li, xi snin gabel, is-sistema tad-drenagg tal-
postijiet kollha fdik it-triq kienet tgabbdet direttament mas-
sistema pubbliku;

llli, mill-aspett probatorju, il-perit tekniku gaghad fuq ix-
xhieda ta’ Josephine Dimech® li kienet ghamlet xi Zmien
toqghod fil-post u li minghandha l-atturi xtrawh qabel
danlu fih huma. Hija qalet li qatt ma kellha problemi bil-
katusi tal-ilma jnixxu u kienet hi li gabbdet is-sistema tad-

10 Xhieda tieghu 16.1.2003, fpag. 106 tal-process
" Dok “VC3”, fpagg. 155 — 9 tal-process
12 Xhieda taghha 14.1.2004, fpagg. 118 — 120 tal-process
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drenagg ma’ dik pubblika u li I-fossa ma kinitx bagghet
izjed tintuza. Qalet ukoll i I-atturi dan kollu kienu jafuh. II-
perit qaghad ukoll fuq ix-xhieda tal-kollega tieghu |-Perit
Arkitett Frederick Doublet, ziju tal-attur, li stgarr li [-atturi
kellmuh ghaliex riedu jaghmlu xi tibdil strutturali fil-post
taghhom®;

llli |-gharef difensur tal-atturi, fis-sottomissjonijiet tal-
gheluq tieghu, hadha gatta’ bla habel kontra I-fatt li I-perit
tekniku ghazel li jogghod fuq din ix-xhieda. Huwa jghid li
I-perit inhatar biex jaghmel kostatazzjonijiet tekni¢i u mhux
biex jgharbel ix-xhieda tal-partijiet. Fuq kollox, [-atturi
jgisu li Josephine Dimech kellha mottiv biex tixhed Kkif
xehdet, u dan ghaliex bhala I-awtri¢i fit-titolu tal-atturi ma
riditx tghid xejn li bih setghet tesponi lilha nnifisha ghal “xi
ghali” (il-kliem uzat mill-avukat tal-atturi) mal-istess atturi;

i I-ligi taghna'* ma zzommx xhud milli jitressaq jixhed
ghaliex jista’ jkollu xi mottiv jew interess fil-kwestjoni i
tkun quddiem il-Qorti. 1l-ligi tghid biss li x-xhieda ta’ xhud
bhal dak trid titgies sewwa fid-dawl tal-kriterji stabiliti dwar
jekk xhud bhal dak ghandux jitwemmen jew le. Din ir-
regola tghodd ukoll meta x-xhieda jew id-dikjarazzjonijiet
ta’ parti jew tal-avukat taghha jsiru waqt seduta mizmuma
minn perit gudizzjarju'®;

llli [-Qorti ttenni |-fehma taghha li dawn il-kostatazzjonijiet,
kemm teknic¢i u kif abbinati wkoll mal-provi orali rizultanti u
mibnija fuq ac¢ertamenti ta’ fatti minnu kostatati fl-ac¢ess
li zamm fuq il-post jaghmlu prova teknika tajba u gawwija
bizzejjed biex hija tista’ toqghod fugha. Ir-ragunament
imfisser  fir-Rapport imressag minnu  jikkostitwixxi
determinazzjoni ta’ fatt ghaliex, ghalkemm dictum
expertorum numquam transit in rem judicatam, il
konkluzjonijiet ta’ perit tekniku jikkostitwixxu prova u mhux
sempli¢i opinjoni jew suspett. Tali fehmiet ghandhom is-
sahha ta’ prova bhal kull prova ohra ammissibbli fil-ligi'®, u
jibgghu jgawdu din il-kwalita’ sakemm ma jigux kontestati,

'3 Xhieda tieghu 15.7.2002, fpagg. 99 — 100 tal-process

* Art. 567 tal-Kap 12

* p A, 10.10.1950 fil-kawza fl-ismijiet Zammit pro et vs Zammit pro et (Kollez. Vol:
XXXIV.ii.650)

% p A. PS 9.12.2002 fil-kawza fl-ismijiet Louis Gauéi vs Angela Attard
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jew permezz ta’ provi ohrajn kuntrarji ghalihom jew inkella
b’sottomissjonijiet serji u tajbin bizzejjed li juruhom bhala
fehmiet inattendibbli u li ma jitwemmnux'’. Ghalkemm il-
Qorti m’hijiex marbuta li toqghod ghal fehmiet ta’ perit
minnha mahtur kontra I-konvinzjoni taghha nnifisha®®,
madankollu I-giudizio dell’arte ma jistax u m’ghandux
jitwarrab facilment, sakemm ma jkunx jidher b’mod c¢ar li I-
fehmiet u konkluzjonijiet tal-perit huma irragonevoli*®;

llli min-naha taghhom, |-imharrkin jaghmluha ¢ara i x-
xoghlijiet bdew ftit wara li I-atturi dahlu jogoghdu fil-post
taghhom. L-imharrkin ma nghatawx taghrif dwar x’kien
se’ jsir u kellhom ibatu inkonvenjent huma u ghaddejjin
dawk ix-xoghlijiet. Huma jghidu li, ladarba f'dak iz-zmien
kienu diga’ raw u ntrabtu biex jiksbu proprjeta’
band’ohra®, ma kellhom I|-ebda fehma li jaghmlu xi
spejjez fil-post li kien fi hsiebhom jitilqu minnu;

[l dan l-argument tal-imharrkin huwa wiehed logiku, imma
dan ma kienx ikun ta’ siwi kbir jekk kemm-il darba kellu
jirrizulta i l-ispejjez minfuga mill-atturi kienu mehtiega
minhabba hsara fis-sistema komuni** tad-drenagg jew li
kieku kellu jirrizulta li xi hsara kienet ikkawzata minhabba
li haga li ghamlu jew nagsu i jaghmlu I-imharrkin
infushom. lzda billi I-perit tekniku wasal ghall-fehma Ii x-
xoghlijiet li ghamlu I-atturi ma kinux il-frott ta’ hsarat imma
aktar ir-rizultat ta’ titjib li riedu jaghmlu fi hwejjighom,
b’hekk jigi li l-imharrkin geghdin jghidu sewwa i
m’ghandhomx jerfghu huma wkoll il-piz tal-hlas tal-
ispejjez;

lIli ghalhekk it-tielet ec¢cezzjoni taghhom hija misthogqga u
sejra tintlaga’;

[lli dan ifisser li t-tieni talba attrici ma tistax tintlaga’ ghaliex
l-atturi ma wrewx raguni tajba ghaliex I-imharrkin kienu
marbuta jhallsu xi sehem min-nefqa li huma ghamlu biex-
xoghlijiet in kwestjoni. Wisq anqas ressqu xi sottomissjoni

7 App. Civ. 9.2.2001 fil-kawza fl-ismijiet Benjamin Camilleri vs Carmel Debattista et
'8 Art. 681 tal-Kap 12

9 App. Civ. 23.6.1967 fil-kawza fl-ismijiet Bugeja et vs Muscat et (Kollez. Vol: L1.i.389)
% Ara Dok “VC1”, fpagg. 145 — 7 tal-process

% Ara l-art. 492 tal-Kap 16
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siewja ghaliex, skond il-ligi, I-imharrkin kienu mistennija li
jhallsu s-somma mitluba,;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Filwaqt li tichad il-hames ec¢¢ezzjoni tal-imharrkin
ghaliex mhix misthoqqga fil-fatt u fid-dritt, u ghalhekk tqis li
huma I-legittimi kontraditturi tal-pretensjonijiet tal-atturi;

Tastjeni milli tqgis izjed I-ewwel, it-tielet u r-raba’ talbiet
attrici u dan billi l-atturi ma baqghux jinsistu aktar
dwarhom u ¢edewhom;

Tilga’ t-tielet eccezzjoni Dbilli I-imharrkin  m’humiex
obbligati fil-ligi li jhallsu xi sehem mill-ispejjez minfuqin
mill-atturi;

Tichad it-tieni talba attrici billi ssib |i x-xoghlijiet i
ghalihom tirreferi dik it-talba saru kollha fl-interess
wahdien u ghall-vantagg tal-atturi nfushom u fi
hwejjighom;

Bl-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-atturi.

Moqrija

< Sentenza Finali >
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