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Seduta tat-12 ta' Marzu, 2008

Citazzjoni Numru. 620/2005

lan GUIREY u martu Lucia Guirey
VS
Anton SIMON u martu Teresa Simon
[I-Qorti:

Rat |-Att tac-Citazzjoni mressaq fit-28 ta’ Gunju, 2005, i
bih u ghar-ragunijiet hemm imfissra, Il-atturi mizzewgin
Guirey talbu li 1-Qorti (a) ssib li l-imharrkin mizzewgin
Simon wettqu spoll bi hsara ghall-atturi meta imbarraw
tiega fil-kamra tal-banju tad-dar tal-atturi billi wahhlu tieqa
ohra quddiemha u b’hekk ghalqulhom id-dhul tal-arja u
tad-dawl; (b) tikkundanna lill-imharrkin jew min minnhom
biex, fiz-zmien qasir u perentorju li joghgobha tiffissa,
jergghu jgieghdu lill-atturi fil-pussess shih li kienu jgawdu
gabel; u (¢) li tawtorizzahom biex, fkaz li I-imharrkin
jongsu li jwettqu dak lilhom ordnat, jaghmlu huma x-
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xoghlijiet mehtiega bi spejjez ghall-imharrkin u, jekk
mehtieg, taht is-supervizjoni ta’ perit minnha mahtur;

Rat id-degriet taghha tas-26 ta’ Lulju, 2005, |i bih ordnat
in-notifika tal-atti tal-kawza lill-imharrkin u tat direttivi lill-
atturi dwar it-tressiq tal-provi min-naha taghhom;

Rat in-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet imressga fl-24 ta’ Awissu,
2005, li biha I-imharrkin mizzewdin Simon lagghu ghat-
talbiet attrici billi galu li l-azzjoni mibdija mill-atturi ma
tghoddx ghall-kaz billi d-drittijiet allegati mill-atturi ma
jistghux ikunu suggetti ghall-pussess mahsub fl-artikolu
524(1) tal-Kodi¢i Civili. Minbarra dan, l-azzjoni attrici
waqghet billi ma saritx fiz-zmien ta’ xahrejn moghti fl-
artikolu 535(1) tal-istess Kodi¢i. U, in generali, galu li
huma ma wettqu I-ebda spoll;

Rat id-degriet taghha tad-19 ta’ Ottubru, 2005%, li bih
gieghdet il-kawza fil-lista tal-kawzi ta’ qabel is-smigh u
hatret lill-Assistent Gudizzjarju |-Avukat Maria Dolores
Gauci biex twettaq dan I-istadju;

Rat ix-xhieda migbura  mill-imsemmija  Assistent
Gudizzjarju;

Rat id-degriet taghha tal-4 ta’ Settembru, 2006 li bih
appuntat il-kawza ghat-trattazzjoni tal-gheluq;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;

Rat id-degriet taghha tat-18 ta’ Ottubru, 2006, li bih halliet
i-kawza ghas-sentenza;

Rat id-degriet taghha tad-9 ta’ Novembru, 2006, li bih u
fuq talba maghmula mill-atturi b’rikors taghhom tat-23 ta’
Ottubru, 2006, waqfet milli tghaddi ghall-ghoti tas-
sentenza u halliet lill-atturi jressqu n-nota ta’ riferenzi |i
huma kienu talbu li jressqui;

! Pag. 51 tal-process
2 Pag. 90 tal-process
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Rat in-Nota ta’ Riferenzi mressqa mill-atturi fil-21 ta’
Novembru, 2006°;

Rat in-Nota mressga mill-imharrkin fl-1 ta’ Di¢embru,
2006°, bi twegiba ghal dk tal-atturi;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tas-6 ta’ Dicembru, 2006, li bih
halliet il-kawza ghas-sentenza,

Ikkunsidrat:

lIli din hija kawza ta’ spoll. L-atturi huma sidien ta’ dar
fHaz-Zebbug, u fuq in-naha ta’ wara tad-dar ghandhom
kamra tal-banju li ghandha tiega taghti ghal fuq gid tal-
imharrkin. Mit-tiega, |-atturi jiehdu d-dawl u l-arja;

llli bhala fatti i johordu mill-atti tal-kawza jirrizulta li l-atturi
xtraw id-dar taghhom li tinsab fi Sqaq Numru 1, Triq il-
Parroc¢a, Haz-Zebbug, fLulju tal-1988°. Fuq in-naha ta’
wara ta’ dik id-dar kien hemm tieqa li taghti ghal fuq
gardina |i tigi fgid ta’ haddiehor. Fid-dar tal-atturi kien
hemm tieqa bi grada tal-hadid li taghti ghal fuq dik il-
gardina. L-imharrkin xtraw id-dar taghhom fi Triq Ebona,
Haz-Zebbug, ghall-habta tal-2002, u dahlu jghixu fiha
fApril tal-2005°. Fuq in-naha ta’ wara ta’ dik id-dar kien
hemm il-gardina li ghadha kemm issemmiet. L-imharrkin
ghamlu pixxina fil-gardina tad-dar li kisbu u fis-17 ta’
Mejju, 2005 gabbdu lil xi haddiema’ biex jimbarraw it-tieqa
tal-kamra tal-banju tad-dar tal-atturi b’persjana Ii tinfetah
biss min-naha tal-gardina u ma thallix dawl minn barra
jidhol mit-tieqa kif kien jista’ jsir gabel®. ll-kawza nfethet fit-
28 ta’ Gunju, 2005;

lIli ghal dak li jirrigwarda I-konsiderazzjonijiet ta’ natura
legali_marbutin_mal-kaz jibda biex jinghad li I-azzjoni ta’

% Pag. 100 tal-process

* Pag. 102 tal-process

® Dokti “A” u “D”, fpagg. 11 — 4 u 25 — 9 tal-process
® Xhieda tal-imharrka 2.3.2006, f'pag. 78 tal-process
" Ibid. pag. 79 tal-process

8 Xhieda tal-attrici 2.3.2006, fpag. 71 tal-process
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spoll hija msejsa fuqg l-ordni pubbliku u hija mahsuba
bhala azzjoni mhaffa u effikaci biex ma thalli ’l hadd li
jiehu I-ligi b’idejh u jxekkel stat ta’ fatt, u biex, jekk dan isir,
min ikun ghamel dan I-att jerda’ jgieghed kollox minnufih
kif kien, gabel kull indagni ohra® (spoliatus ante omnia
restituendus). F’din l-azzjoni huwa mehtieg jigu ippruvati
tliet (3) elementi, u jigifieri (a) il-pussess; (b) it-tehid tieghu
b’ghamil tal-imharrek u (¢) li l-azzjoni nbdiet fi zmien
xahrejn minn meta jsir I-att ta’ spoll;

llli biex issehh l-azzjoni tal-ispoll huwa mehtieg ukoll Ii t-
tliet elementi msemmija hawn ikunu kollha pruvati i
jezistu, b’mod illi jekk jinstab, per ezempiju, li I-attur nagas
li jressaq l-azzjoni fiz-zmien ta’ xahrejn, l-azzjoni taqa’
minhabba n-nuggas ta’ wiehed mill-elementi mehtiega
minghajr ma jkun hemm bzonn |li wiehed jistharreg jekk
jikkonkorrux I-elementi I-ohrajn tal-pussess u tal-ghamil li
bih il-pussess ikun ittiehed jew gie mxellef;

llli fit-tieni e€cezzjoni taghhom I-imharrkin mizzewgin
Simon iganglu |-kwestjoni dwar jekk l-atturi bdewx din il-
kawza fiz-zmien xieraq li taghtihom il-ligi. Mill-provi
mressqa, johrog li I-persjana twahhlet mat-tiega tal-kamra
tal-banju tal-atturi fis-17 ta’ Mejju, 2005. Dan tistgarru bil-
gurament ukoll I-imharrka Teresa Simon meta xehdet fil-
kontro-ezami taghha. ll-kawza nfethet fit-28 ta’ Guniju,
2005, jigifieri angas minn xahrejn wara li twahhlet il-
persjana li dwarha jilmintaw I-atturi. 1z-zmien ta’ xahrejn li
trid il-ligi ma kienx ghalhekk ghadda;

lIli ghalhekk it-tieni ec¢ezzjoni m’hijiex misthoqga u
m’hijiex sejra tintlaga’;

llli dwar l|-ewwel ec¢cezzjoni, I-imharrkin iganglu I-
kwestjoni li fl-azzjoni attri¢i jonqos wiehed mill-elementi
mehtiega ghas-success taghha — I-element tal-pussess ta’
haga. Huma jghidu li d-drittijiet allegati mill-atturi (jigifieri
dik tat-tgawdija tal-arja u d-dawl mit-tieqa li giet imbarrata)
ma jaqghux tant ghamla ta’ hwejjeg li taghhom wiehed

® Ara App. Civ. 9.3.1992 fil-kawza fl-ismijiet Cardona vs Tabone et (mhux pubblikata)
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jista’ jghid li ghandu I-pussess fil-kliem tal-artikolu 524(1)
tal-Kodici Civili;

llli jixraq li I-Qorti tistharreg dan |-argument. L-artikolu 524
tal-Kodici jaghti tifsira ta’ Xinhu [-“pussess” li ghalih
tirreferi I-ligi. Dak I-artikolu jghodd fih kemm iz-zamma jew
detenzjoni ta’ haga korporali u kif ukoll it-tgawdija ta’ jedd,
li wiehed izomm jew jezercita bhala tieghu nnifsu. L-
azzjoni attrici tinbena fuq il-pussess ta’ tieqa li taghti ghal
fug il-gnien tad-dar tal-imharrkin, u li l-atturi jghidu i
minnha kienu jiehdu kemm id-dawl u kif ukoll I-arja ghal
gol-kamra tal-banju tad-dar taghhom. Ma saret |-ebda
pretensjoni dwar xi jedd li jittawlu minnha. L-imharrkin
jghidu li dak il-jedd pretiz ma jistax ikun suggett ta’
pussess. Biex isahhu dak |-argument jirreferu wkoll ghal xi
gurisprudenza tal-Qrati taghna'®. L-atturi jippruvaw ixejnu
dak l-argument billi jressqu riferenzi ghal sentenzi ohrajn;

[l 1-Qorti ma tagbilx mal-imharrkin. Fit-tifsira nnifisha
moghtija fl-imsemmi artikolu 524 tal-Kodi¢i, il-ligi nnifisha
ssemmi |-possibilita’ ta’ pussess ta’ tgawdija ta’ dritt.
Mhux mehtiedg li I-pussess ikun tabilfors dwar haga
materjali jew tangibbli. Minbarra dan, fit-tagsima Ili
titkellem dwar |-azzjonijiet mahsuba biex iharsu I-pussess,
il-ligi ghandha dispozizzjoni partikolari i tfisser il-“pussess”
fil-kaz ta’ servitu''?, liema dispozizzjonijiet ma jeskludux li
l-oggett tal-pussess ikun jedd fuq gid partikolari suggett
ghal xi servitu’ u mhux il-pussess fiziku nnifsu ta’ dak il-
gid. Inghad li “ghall-azzjoni ta’ spoll bizzejjed i jkun hemm
pussess ta’ kull xorta; kwindi tant il-pussess materjali di
fatt, kemm il-pussess legittimu minghajr il-materjali
detenzjoni tal-haga, kif ukoll il-pussess ‘di diritto’ ta’ min
ikun akkwista |-haga, u qabel ma tkun sahansitra saritlu I-
konsenja taghha; anke din ix-xorta ta’ pussess, skond id-
dottrina, bizzejjed biex tintitola ghall-azzjoni ta’ spoll’**;

lIli minn dak li hareg bhala provat fil-kawza, jirrizulta li |-
atturi, ghal numru ta’ snin, kienu jingdew bit-tiega i
kellhom fil-kamra tal-banju taghhom biex minnha jiehdu d-
dawl u wkoll l-arja. Hareg ukoll li, fxi zmien, l-atturi

10 App. Civ. 27.2.2003 fil-kawza fl-ismijiet Julie Mazzitelli vs Charles Spiteri et
1 Art. 537 tal-Kap 16
2P A. 4.11.1957 fil-kawza fl-ismijiet Vella utrinque (Kollez. Vol: XLL.ii.1129)
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nfushom kien bidlu t-tiega li sabu (li kienet tinfetah il
gewwa fil-kamra) u bidluha b'wahda sliding u bi hgieg
ikkuskjat u tinted, b’mod li, fkull waqt, nofs il-wisgha tat-
tieqa kienet tkun maghluga u I-kwantita’ ta’ dawl li kienet
tidhol kien angas minn kif kienet meta xtraw il-post (tant li
I-imharrkin jidher jippruvaw jisiltu argument minn dan il-fatt
biex jghidu li kienu l-atturi nfushom Ili gabu fix-xejn xi
pussess li seta’ kellhom dwar it-tiega). Madankollu, ma
hemm I-ebda dubiju li sa ma twahhlet il-persjana kien ikun
hemm dhul wisq izjed ta’ dawl u arja ghal gol-kamra®®.
Dak l-uzu tat-tiega, fil-fehma tal-Qorti, jissarraf fpussess
bizzejjed li jista’ jsejjes |-azzjoni ta’ spoll;

llli fdin il-kawza I-Qorti ma ghandha |-ebda dubju li |-atturi
tassew kellhom il-pussess tal-jedd li t-tiega partikolari ma
tigix imbarrata. Dan il-fatt jitnissel mill-att nutarili kostitutiv
tas-servitu’ |i kopja tieghu tressqet ukoll fl-atti tal-kawza™.
L-atturi jilmentaw li x-xoghlijiet tal-imharrkin nagqsulhom
kemm il-jedd tad-dawl u kif ukoll dak tal-arja. Bla ma I-
Qorti tidhol fil-kwestjoni ta’ natura petitorja tad-
determinazzjoni tal-ghamla ta’ servitu’ li tassew igawdu |-
atturi, tasal biex tqis li I-atturi kellhom pussess tutelabbli, u
li ghalhekk jidher radikat I-ewwel element tal-azzjoni
taghhom;

llli t-tieni element tal-azzjoni wkoll jinsab pruvat kif imiss.
Intwera li I-persjana twahhlet minn xihadd imqgabbad mill-
imharrkin. ll-persjana tinfetah biss min-naha tal-gnien tal-
imharrkin u meta jridu huma. B'dik il-persjana ddallmet il-
kamra tal-banju tad-dar tal-atturi, ukoll matul il-jum, u
tabilfors naqgas id-dhul tal-arja. Fuq kollox, jirrizulta li t-
twahhil tal-persjana kien ghal kollox kontra r-rieda tal-
atturi, kif urew sa mill-ewwel nett. Ghall-finijiet tal-azzjoni
ta’ spoll, ikun bizzejjed jekk it-tehid tal-pussess ikun
jikkonsisti fit-tnaqqis parzjali tal-kwalita’ ta’ pussess li I-
atturi kienu jgawdu gabel twahhlet il-persjana;

[lli meta I-Qorti tgabbel il-fatti pruvati li johorgu mill-atti tal-
kawza mal-konsiderazzjonijiet legali maghmulin aktar

'3 Xhieda ta’ Perit C. Buhagiar 2.3.2006, fpag. 81 tal-process
Dok “IG1”, fpagg. 62 — 6 tal-process
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gabel, tasal ghall-fehma li t-tliet elementi mehtiega biex
tirnexxi lI-azzjoni ta’ spoll jirrizultaw ippruvati;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Tilga’ lI-ewwel talba attri¢i u tiddikjara li I-atturi garrbu
spoll meta fis-17 ta’ Mejju, 2005, I-imharrkin wahhlu
persjana quddiem it-tieqga tal-kamra tal-banju tad-dar tal-
atturi li tinsab fnumru wiehed (1), Sgaq Numru 1, Triq il-
Parro¢¢a, Haz-Zebbug, Malta;

Tilga’ t-tieni talba attrici u tikkundanna lill-imharrkin
sabiex, fi zmien gimgha, jaqilghu I-persjana li huma
wahhlu bla ebda jedd mat-tiega msemmija, u li jaghmlu x-
xoghlijiet kollha mehtiega biex ireggghu kollox kif kien
gabel is-17 ta’ Mejju, 2005;

Tilqa’ t-tielet talba attrici u tawtorizza lill-atturi biex, jekk
kemme-il darba l-imharrkin jongsu li jaghmlu dak lilhom
ordnat fiz-zmien hemm imsemmi, jaghmlu huma x-
xoghlijiet mehtiega u t-tnehhija ordnata, taht is-
supervizjoni tal-Perit Arkitett Mario Cassar;

Tichad l-eccezzjonijiet tal-imharrkin mzzewg@in Simon
ghaliex m’humiex misthoqqa fil-fatt u fil-ligi, bl-ispejjez,

maghduda dawk tal-perit tekniku mahtur b’din is-
sentenza, kontra taghhom.

Moqrija

< Sentenza Finali >
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