Kopja Informali ta' Sentenza
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QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tal-31 ta' Jannar, 2008

Citazzjoni Numru. 76/2006

Marthese mart Paul Camenzuli,
Joseph Mark,
John,
Christine u

Dottor Franco ahwa Mercieca,
Bhala eredi ta' Joseph Mercieca u
Catherine nee' Cauchi u kif ukoll

George Farrugia.

VS

Charles Andrew Cordina.
[I-Qorti,

Rat ir-Rikors guramentat ta' l-atturi, li permezz tieghu
wara li ppremettew illi:

1. lli I-atturi huma proprjetarji flimkien u in
solidum bejniethom tal-fond maghruf bhala Cordina Cafe'
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fi Pjazza Kennedy kantuniera ma' Triq Fortunato Mizzi,
Victoria, Ghawdex;

2. llli in oltre, l-attur George Farrugia
wahdu huwa I-proprjetarju tal-fond ossia garaxx minghajr
isem jew numru ufficjali fi Pjazza Kennedy, Rabat,
Ghawdex;

3. i dawn il-fond huma prezentement
okkupat mill-konvenut u dana taht titolu ta' cens
temporanju;

4, llli dan il-fond gie koncess taht titolu ta'
¢ens temporanju mill-atturi u/jew il-predecessuri fit-titolu
taghhom originarjament lil Melita Cable TV limited u dana
permezz ta' zewg kuntratti pubblici tat-tletin (30) ta' Marzu,
1993 fl-atti tan-Nutar Dottor Enzo Dimech (Dok A u Dok
B);

5. Il sussegwentement, dana l-istess ¢ens
temporanju gie ¢edut minn 'Melita Cable TV Limited' lill-
konvenut Charles Andrew Cordina permezz ta' kuntratt
pubbliku tal-11 ta' Ottubru 2002, fl-atti tan-Nutar Enzo
Dimech (dok C);

6. lIli dana ¢-Cens pagabbli lill-atturi kellu
jithallas bis-sitt (6) xhur bil-quddiem;

7. llli I-konvenut jinsab moruz f'pagament
ta' zewgd (2) skadenzi u ¢ioe' minn Di¢embru 2005 sa
Mejju tas-sena 2006 kif ukoll minn Gunju sa Novembru
2006);

8. lIli minkejja illi I-konvenut die kkundannat
ihallas l-ammont ta' ¢ens dovut minnu versu I-perijodu
minn Dicembru 2005 sa Mejju 2006 permezz ta' sentenza
tat-Tribunal ghal Talbiet Zghar (dok D u E) u minkejja illi |-
atturi pprezentaw ittri uffic¢jali fil-konfront ta' I-istess
konvenut fejn talbuh ihallas ukoll -ammont dovut versu ¢-
¢ens minn Gunju sa Novembru 2006, l-istess konvenut
dejjem baga' inadempijenti;
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9. lli I-kuntratt originali tat-30 ta' Marzu,
1993 kien jispecifika b'mod ¢ar fil-kundizzjoni disgha (9) illi
fkaz illi I-enfitewta jkun moruz fil-pagament ta' zewg (2)

skadenzi jew ta' ammontekwivalenti ghal zewgd (2)
skadenzi u jibga' hekk moruz wara li jigi servut b'ittra
ufficcjali sabiex jeffettwa tali hlas, I-atturi jkollhom id-dritt
illi jitolbu illi dina |-konéessjoni ta' ¢ens temporanju tigi
terminata u I-fond flimkien mal-benefikati ta' §o fih
jiddevolvu a favur tal-atturi;

10. lli minkejja illi I-konvenut gie debitament
notifikat huwa baga' moruz fil-pagament u gatt ma offra I-
hlas dovut lill-atturi u dana minkejja illi ghadda zmien
konsiderevoli minn meta gie debitament notifikat;

11. lIli ghaldagstant, a bazi ta' I-imsemmija
kuntratt tal-1993 u specifikatment tal-kundizzjoni disgha
(9) ta' l-istess kuntratt, l-atturi geghdin prezenzjalment
jitolbu sabiex il-konvenut jigo zgumbrat mill-fondi de quo u
dawn l-istess fondi jiddevolvu a favur taghhom.

Talbu lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:

a. Tiddikjara illi |-koncessjoni emfitewtika
tal-fond Cordina Cafe' ghandha tigi tterminata u I-istess
fond ghandu jiddevolvi a favur ta' l-atturi flimkien u in
solidum bejniethom;

b. Tiddikjara illi l-koncessjoni emfitewtika
tal-fond ossia garaxx minghajr isem jew numbru uffi¢c¢jali fi
Pjazza Kennedy, Rabat, Ghawdex ghandha tigi tterminata
u l-istess fond ghandu jiddevolvi a favur ta' I-attur George
Farrugia wahdui;

C. Tordna ghalhekk |-izgumbrament b'mod
immedjat tal-konvenut mill-fondi imsemmija u dana sabiex
|-atturi jirriprendu I-pussess fiziku tal-fondi de quo;

d. Tordna lill-istess konvenut sabiex ihallas
l-ammont ekwivalenti ghal zewgd skadenzi, interessi u
spejjez legali skond is-sentenzi u taxxi uffic¢jali hawn
annessi, it-total fllammont ta' erbat'elef u tmien mitt lira
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maltin u tlieta u tmenin lira Maltin u tnejn u disghin
¢entezmu (Lm4,883.92) kif ukoll kwalsiasi ammont iehor li
jista' jsir dovut sad-data ta' I-effettiv zgumbrament flimkien
ma' I-interessi relattivi mid-data li tali ammonti saru dovuti
sad-data ta' I-effettiv pagament;

Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-ittra ufficéjali ta' Gunju, 2006
kollha kontra |-konvenut |i jibga' minn issa stess imharrek
ghas-subizzjoni.

Ghaldagstant geghda ssir din il-kawza.

Rat ir-Risposta guramentata tal-konvenut Charles
Cordina fejn ec¢epixxa illi:

1. llli preliminarjament, hemm in-nullita’ ta'
dan ir-rikors in kwantu ghalkemm fih sar kumulu ta'
azzjonijiet li jinkludu kemm azzjoni ghal zgumbrament, kif
ukoll talba ghall-hlas, u kumulu kemm ta' azzjoni
maghmula mill-atturi kollha flimkien, kif ukoll azzjoni ohra
maghmula mill-attur George Farrugia wahdu, ma hemmx
spjegazzjoni specifika u ¢ara dwar il-kawza u suggett ta'
kull azzjoni. Ghaldagstant, in-nullita’ ta' din I-azzjoni
tonrog mill-Artikolu 789(1)(a) tal-Kap. 12, marbut ma' |-
artikolu 156(1)(a) u 156(4) u 161(3) ta' I-istess Kapitlu 12,
li jridu jitharsu kif imiss;

2. llli preliminarjament ukoll, I-ewwel, it-tieni
u t-tielet talba ta' I-atturi ma jistghux jigu milqugha ghaliex
ir-rikorrenti kellhom fl-ewwel lok jitolbu dikjarazzjoni fis-
sens li I-konvenut huwa moruz fil-hlas ta' zewg skadenzi
jew ammonti ekwivalenti ghal zewg skadenzi, sabiex
imbaghad jipprocedu biex jitolbu I-izgumbrament ta' I-
istess konvenut mill-fond in kwistjoni. Fin-nuggas ta'
dikjarazzjoni minn din il-Qorti fis-sens li hemm morozita'
fil-hlas, hija ma tistax tordna l-izgumbrament tal-konvenut
mill-fond de quo;

3. llli bl-istess mod, l-atturi I-ingas talbu
dikjarazzjoni minn din il-Qorti fis-sens li I-konvenut huwa
dovut jaghtihom xi pagamenti, u ghaldaqgstant ir-raba’
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talba ta' l-atturi, fejn huma talbu li [-Qorti tordna lill-
konvneut jaghmel hlasijiet lill-atturi ma tistax tintlaga’;

4. i fi kwalunkwe kaz u minghajr
pregudizzju ghall-premess, ir-raba’ talba ta' l-atturi ma
tista' qatt tigi milqugah kif promossa, u dan minhabba r-
raguni li fiha l-atturi setghu semmai jaghmlu biss talba fir-
rigward ta' dak li setgha kien dovut sal-prezentata tar-
rikors, u mhux ukoll anki fir-rigward ta' dak liseta' kien gie
dovut wara |-prezentata tieghu;

5. i fi kwalunkwe kah u minghajr
pregudizzju ghall-premess, it-talbiet attrici huma fil-mertu
nfondati sew fid-dritt u kif ukoll fil-fatt;

6. llli sabiex jirnexxu fl-azzjoni taghhom, I-
atturi jridu jippruvaw li huma ma rcevew l-ebda hlas in
totali sodisfazzjoni jew akkont tal-hlasijiet mitluba, liema
prova ma jistghux jipprovduha;

7. i fil-fatt I-intimat effettwa |-hlas mertu ta'
din i¢-Citazzjoni;

8. i fi kwalunkwe kaz u minghajr
prequdizzju ghall-premess, in-nuqqgas ta' hlas m‘huwiex
sufficjenti siond il-ligi sabiex l-atturi jitolbu I-izgumbrament
ta' [-ec¢ipjenti mill-proprjeta’ de quo;

Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Rat il-verbal taghha ta' -4 ta' Dicembru 2007 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza.

Rat il-verbali tax-xhieda prodotti, affidavits u dokumenti
ohra esebiti.

Rat in-noti ta’ I-Osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti.
Rat I-atti I-ohra kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat:
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llli permezz ta' din il-kawza l-atturi qged ifittxu I-
izgumbrament tal-konvenuti mill-fondi indikati  fi¢-
Citazzjoni, wara li I-koncessjonijiet enfitewti¢i li huwa ged
igawdi fug dawn il-fondi jigu dikjarati terminati, billi |-
konvenut kien moruz fil-pagament ta' zewg skadenzi ta’
¢ens dovuti fuq I-istess fondi. Talbu wkoll illi I-konvenut jigi
ordnat ihallas l-ammont ekwivalenti ghaz-zewg skadenzi
dovuti ghal kull wiehed minn dawn il-fondi sa meta Jiet
intavolata |-kawza, u kwalunkwe ammonti ohra i jkunu
dovuti sakemm effettivament isir dan l-izgumbrament.

Irrizulta li l-atturi flimkien huma I-proprjetarji in solidum tal-
fond maghruf bhala "Cordina Café' " fi Triq Fortunato
Mizzi, Victoria, li kien gie koncess tant titolu ta' ¢cens
temporanju mill-awturi u/jew il-predecessuri taghhom fit-
titolu lis-soc¢jeta’ "Melita Cable TV Limited", u dana
permezz ta' kuntratt pubbliku tat-30 ta' Marzu 1993, L-
attur George Farrugia wahdu huwa [-proprjetarju tal-
garage minghajr numru u minghajr isem fi Pjazza J.F.
Kennedy, Victoria, li kien gie koncess ukoll in enfitewsi
temporanja lill-istess socjeta’ permezz ta' kuntratt iehor ta'
l-istess gurnata.? Sussegwentement dawn l-istess énus
temporanji gew c¢eduti minn din is-so¢jeta’ lill-konvenut
permezz ta' kuntratt pubbliku tal-11 ta' Ottubru 2002, fl-
atti tan-Nutar Enzo Dimech u dana "as subject to the
same terms and conditions under which they were
granted to the assignor as per the two (2) deeds enrolled
in my records on the thirtieth (30) March of the year one
thousand nine hundred and ninety three (1993), and the
assignee declares that he is fully aware of the terms and
conditions therein." ®

llli fost dawn il-kondizzjonijiet kien hemm dik illi: "Should
grantee fail to pay the ground-rent for two (2) consecutive
terms, or should he fail to pay ground-rent equivalent to
two (2) terms, after he has been served with a judicial

' Dok. A anness mac-¢itazzjoni a fol.5 - 7 tal-process
> Dok. Aafol. 38 - 40.
% ara klawsola tmienja (8) ta' dan il-kuntratt .
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request filed by the grantors, the grantor will have the right
to request the termination of this emphyteutical grant." *

llli l-atturi geghdin jippretendu illi peress illi I-konvenut,
skond ma jallegaw, kien moruz fzewg pagamenti simili
ghal dawn iz-zewg fondi, u dana sew wara li kienet saret
kawza quddiem it-Tribunal ghat-Talbiet iz-Zghar, fir-
rigward ta' l-ewwel skadenza, u minkejja li ntbaghtet ukoll
ittra uffic¢jali ghall-hlas tat-tieni skadenza, kif stipulat, il-
konvenut xorta wahda baqga’ inadempjenti,
konsegwentement kienu ntitolati fittxu |-izgumbrament ta'
l-istess konvenuti minn dan il-fond.

L-atturi ngdew ukoll b'din il-kawza biex jitolbu I|-hlas ta' I-
iskadenzi dovuti, u ta' dawk li jistghu jkunu dovuti sakemm
il-konvenut jigi effettivament zgumbrat minn dawn il-fondi.

Gara pero' illi, ghalkemm il-konvenut fir-Risposta
guramentata tieghu jichad illi kien hemm xi hlasijiet li
ghadhom dovuti rigward dawn i¢-¢cnus, fil-mori tal-kawza u
kontestwalment man-nota ta' |-Osservazzjonijiet tieghu,
ipprezenta fir-Registru ta' din il-Qorti ¢edola ta' depozitu a
favur ta' l-atturi biex ikopri I-pretensjonijiet kollha ta' |-
atturi.” L-atturi oggezzjonaw ghall-prezentata tal-kopja ta'
din i¢-Cedola f'dak l-istadju tal-pro¢eduri, u infatti talbu I-
isfilz taghha.® [1-Qorti, madankollu, hija fil-fehma illi tenut
kont li, wara l-emendi tal-1976,” fejn it-terminazzjoni ma
bagghetx izjed ipso iure minhabba I-morozita' u li I-
legislatur ried ihalliha fid-diskrezzjoni tal-Qorti jekk
tilgghax jew tali talba ghal tali terminazzjoni, kif ukoll il-
fakolta' taghha li tikkoncedi sahansitra ghal izjed minn
darba zmien moderat ghall-hlas, tqis illi ma tistax tinjora
din i¢-Cirkostanza dagstant importanti ta' pagament da
parti tal-konvenut, gabel ma' I|-kawza thalliet ghas-
sentenza.

* ara kondizzjoni (d) fil-kuntratt tas-7.9.1982, kif replikat fil-paragrafu
(d) ukoll tal-kuntratt ta' I-20 ta" Awissu 1988

®Dok. JC Lafol. 81 .

® ara verbal tal-udjenza ta' I-4 ta' Dicembru 2007 .

T Att XXVII tal-1976; artikolu 1519 tal-Kap. 16 .
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L-atturi jsostnu wkoll illi, minkejja din i¢-¢edola, I-konvenut
baga' ma hallasx dak kollu dovut lilhom, u nfatti
pprezentaw Nota b'zewg rendikonti bl-ammonti kollha
minnhom pretizi.? Jirrizulta pero' mill-istess rendikonti, illi |-
atturi baqghu jinsistu ghall-hlas ukoll ta' Il-iskadenzi ta'
¢nus ghaz-zmien ta' wara |-prezentata ta' din il-kawza,
haga li, kif korrettement jirrileva I-konvenut fir-Risposta
guramentata tieghu, ma setghetx issir. Ghalhekk |-
ammont depozitat permezz tac-Cedola msemmija, i
jinkludi pagamenti ohra oltre dawk indikati f'din il-kawza,
zgur li jkopri |-hlas ta¢-¢nus dovuti ghaz-zewg skadenzi
ndikati fir-Rikors promotur.

F'tali cirkostanzi, hija I|-fehma taghha illi hawnhekk
ghandna kaz fejn proprju |-Qorti ghandha tuza d-
diskrezzjoni taghha favur tal-enfitewta li jkun moruz fil-hlas
tac-cens dovut, u tirrifjuta li tiddikjara t-terminazzjoni taz-
zewq koncessjonijiet enfitewti¢i in kwistjoni minhabba din
il-morizita, gialadarba lahaq sar il-pagament dovut fil-mori
tal-kawza.

Fir-rigward tat-talba ghall-hlas ta¢-cnus dovuti ghall-
iskadenzi imsemmija fir-Rikors promotur, billi, kif inghad,
gia sar il-pagament fil-mori tal-kawza, permezz ta¢-¢edola
ta' depozitu indikata, il-mertu jinsab ezawrit, u ghalhekk
tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri taghha.

Fir-rigward imbaghad ghat-talba I-ohra ghall-hlas ta |-
ammont l-iehor i jista jsir dovut sad-data tal-
izgumbrament effettiv, billi kif dia gie spjegat, tali talba
ghall-hlas ta' ammonti dovuti fil-futur ma setghetx issir,
din ma tistax tigi milqugha.

Ghal dawn il-motivi, tiddecidi I-kawza billi filwaqt illi tichad
l-ewwel, t-tieni u t-tielet talba ta' I-atturi, tiddikjara
pro¢ediment ezawrit fir-rigward tar-raba’ talba sa fejn din
tikkoncerna I-nlas tac¢-cnus dovuti ghall-iskadenzi ndikati

8ara Nota tat-22.11.2007 Dok. JG 1 u z-zewg rendikonti maghha
annessi
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fir-Rikors, stante |-pagament fil-mori tal-kawza, u tichadha
sa fejn gie mitlub ukoll il-hlas ghall-iskadenzi futuri.

L-ispejjez, fic-Cirkostanzi partikolari tal-kaz, jithallsu

kwantu ghal erba' kwinti (4/5) mill-konvenut, u I-bgija mill-
atturi stess.

< Sentenza Finali >
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