Kopja Informali ta' Sentenza
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MALTA

QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tas-7 ta' Dicembru, 2007

Citazzjoni Numru. 15/2007

Michael Micallef
Li jidher kemm f'ismu proprju
Kif ukoll ghan-nom u in rapprezentanza
ta' Anastasia mart Frank Saliba,

John Micallef,
Maria Catherine mart Emmanuel Grima, u
Anton Micallef .
VS
Giuseppa Maria mart Nazzareno Pisani .

[I-Qorti,

Rat ir-Rikors debitament mahluf minn John Micallef fl-4 ta'
Frar 2007,u li bih |-atturi, wara li ppremettew illi :

l-esponenti flimkien mal-konvenuta huma proprjetarji tal-
bic¢a art imsejha "Ta' fuq il-Wilga" fil-limiti ta' Kercem,
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Ghawdex tal-kejl superfi¢jali ta' ¢irka 185.5 metri kwadri u
konfinanti, mill-punent ma' triq Klula, tramuntana ma' beni
tal-ahwa Sultana, u mill-Lvant ma' beni tal-werrieta ta’
Francesco Grech libera u franka, liema bi¢¢a art tinsab
murija ahjar fuq il-pjanta hawn annessa u markata Dok A.
llli din l-art diet ghand il-kontendenti mill-wirt u su¢¢essjoni
tal-mejta Carmela xebba Grech. L-imsemmija Carmela
Grech mietet fl-20 ta' Marzu 1978 (dok B), u bis-sitt
artikolu tat-testment taghha in atti nutar Dottor Emmanuel
George Cefai hija halliet bhala legat lill-kontendenti din il-
bi¢¢a art flimkien ma' gid iehor (Dok C).

llli s-successjoni tal-imsemmija Carmela Grech inkluz I-art
in kustjoni giet debitament iddenunzjata lill-Kummissarju
tat-taxxi Interni (dok. D).

[lli I-esponenti rnexxielnom isibu I-bejgh ta' din u in fatti fit-
3 ta' Frar 2007 huma ffirmaw konvenju ghall-bejgh taghha
li kopja tieghu geghda tigi hawn annessa u markata Dok
E.

llli l-intimata Giuseppa Maria Pisani geghda tirrifjuta i
taderixxi ghal dan il-bejgh u dan minghajr ebda raguni
valida fil-ligi. L-esponenti baghtu jinfurmawha permezz ta'
ittra ufficjlai li geghda tigi markata Dok. H.

llli I-esponenti jidhrilhom |i dan il-kaz jinkwadra ruhu
perfettament fid-dispozizzjoni tal-artikolu 495A tal-Kodici
Civili (Kap. 16) ghaliex I-esponenti huma fil-maggoranza
tal-ishnma li lilhom tappartjeni I-imsemmija art, u Il-intimata
ma hijiex sejra tigi pregudikata jekk il-bejgh imsemmi kellu
jsehh. Fl-ahhar mill-ahhar l-esponenti jemmnu li I-prezz
ottenut huwa l-ahjar li wiehed setgha jgib fi¢-¢irkostanzi, u
I-kundizzjonijiet tal-bejgh huma mill-ahjar.

llli I-esponenti geghdin ukoll jannettu stima tal-valur tal-art
in kustjoni tal-perit Emmanuel Vella, liema valutazzjoni
geghda tigi annessa bhala dok F, kif ukoll kopja ta'
ricevuta ta' hlas ta' kumpens Ii I-esponenti hallsu lill-
gabillotti sabiex jirrilaxxja |-pussess tal-art, liema ricevuta
geghda tigi markata Dok. G.
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Talbu illi din I-Onorabbli Qorti joghgobha :

1. Tordna I-pubblikazzjoni ta' dan ir-rikors
fil-gazzetta tal-Gvern u fgazzetta ohra lokali fit-termini tal-
artikolu 495A tal-Kodici Civili.

2. Tordna n-notifika ta' dan ir-rikors lill-
intimata skond il-Ligi.

3. Tiddikjara li |-prezz  ottenut  mill-
esponenti ghall-hams minn sitta (5/6) tal-art imsemmija
huwa gust u xieraq u li l-istess prezz u kundizzjonijiet

ghandhom japplikaw ghall-bejgh tar-rimanenti sesta (1/6)
parti ta' I-istess immobbli u li ghalhekk ma hemmx il-htiega
li I-fond de quo jigi stmat minn arkitett u inginier Civili.

4. Tapprova I-bejgh propost u tordna I-
pubblikazjzoni tal-att ta' bejgh opportun anke ghal dak i
jirrigwarda |-kwota spettanti lill-intimata, fil-urnata, hin u
lok i jigi ffissati bil-ministeru tan-Nutar Mariosa Grech u
bil-hatra ta' kuraturi ghall-eventwali kontumaci.

Rat id-dokumenti annessi ma' |-istess Rikors.

Rat id-debita pubblikazzjoni ta' dan ir-Rikors fil-Gazzetta
tal-Gvern fid-9 ta' Marzu 2007 u f'gazzetta ohra lokali fit-
13 ta' Marzu 2007 u dana a tenur tas-subinc¢iz (3) ta' I-
istess artikolu, u kif mitlub fl-ewwel talba.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuta li biha wiegbet
illi

1. Il preliminarjament l-intimata
tissottometti illi qatt ma kienet taf illi kien se jkun hemm il-
bejgh ta' din il-proprjeta u li saret taf b'dan il-fatt meta
rceviet ir-rikors guramentat tal-atturi. llli ghalhekk huwa
alkwantu dubbjuz illi hija opponiet ghal sitwazzjoni li
langas biss kienet taf biha.

2. i I-ittra ufficjali illi giet esebita mill-atturi
bhala Dok. H li skond I-atturi kienet interpellazzjoni da
parti taghhom lill-konvneuta sabiex taderixxi ghal dan il-
bejgh fil-fatt mihiex f'dan is-sens. L-attricigiet interpellata
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biss sabiex tersaq ghal likwidazzjoni u divizjoni tal-
proprjeta’ ta' Carmela Grech — u li ghalhekk jidher bi¢-car
illi ma hemm |-ebda interpellazzjoni biex tersaq ghal bejgh
ta' din il-proprjeta’ specifika.

3. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost,
|-atturi ma pprezentawx mar-rikors taghhom prospett li juri
I-ghadd u I-valur tal-ishma tal-werrieta kif rikjest mill-
Artikolu 495 A tal-Kodici Civili.

4. i l-ispejjez ta' din il-pro¢edura
ghandhom ibatuhom |-atturi biss ghaliex il-konvenuta
mhux biss gatt ma giet interpellata sabiex taghti I-kunsens
taghha f'dan il-bejgh izea saret taf li sar konvenju biex isir
il-bejgh ta' din il-proprjeta’ meta nbdew dawn il-proc¢eduri.

5. lIli ghalhekk I-azzjoni attri¢i hija irritwali u
ghalhekk nulla u l-atturi ghandhom jigu akkollati I-ispejjez
kollha li huma kkawzaw.

Rat il-prospett tar-rikorrenti a tenur ta' |-artikolu 495A(2)
tal-Kap.16, li minnu jirrizulta li I-kontendenti ghandhom
sest (1/6) indiviz kull wiehed/wahda mill-fond in kwistjoni.

Rat id-digriet taghha tal-25 ta' April 2007 li bih innominat
lil-A.1.C. Joseph Mizzi sabiex jistabilixxi I-valur gust ta' |-art
mertu tal-kawza.

Rat ir-relazzjoni ta' l-istess perit tekniku pprezentata fil-25
ta' Mejju 2007 u minnu debitament mahlufa fl-1 ta' Gunju
2007.

Rat id-domandi in eskussjoni li saru lill-istess perit tekniku
permezz tan-nota tal-konvenuta tad-9 ta' Novembru 2007.

Rat ir-risposti tal-perit tekniku ghal dawn id-domandi
pprezentata fis-16 ta' Novembru 2007 u minnu mahlufa fl-
istess gurnata.

Rat I-atti [-ohra kollha tar-Rikors.

Ikkunsidrat :
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llli permezz ta' dan ir-Rikors I-atturi ged jitolbu I-
approvazzjoni tal-bejgh tar-raba imsemmi [|i huma
jipposjedu in komun ma' l-intimata.

llli dan ir-raba ilu hekk ippossedut in komun mill-
kontendenti sa mill-mewt taz-zija materna taghhom
Carmela Grech fI-1978, u ghalhekk aktar mill-ghaxar snin
rikjesti mill-ligi.

llli l-atturi, li jipposjedu bejniethom hames sesti (5/6)
indivizi minn din ir-raba, u ghalhekk il-maggoranza ta'l-
ishma fl-istess raba, ghamlu konvenju ma' terzi dwar il-
bejgh ta' dawn I-ishma.

llli I-prezz globalment miftiehem dwar dan il-bejgh huwa
ta' tmint elef lira maltija (Lm8000).

lli, peress li I-konvenuta ged tikkontesta dan il-prezz, gie
nominat espert tekniku sabiex jaghmel valutazzjoni tar-
raba in vendita. Mir-relazzjoni ta' I-A.I.C. Joseph Mizzi li
gie nominat ghal dan il-fini, kif ukoll mir-risposti li ghamel
ghad-domandi in eskussjoni li sarulu mill-konvenuta in
segwitu ghall-prezentata tar-relazzjoni tieghu, jirrizulta illi
dan il-prezz huwa wiehed Just fi¢-cirkostanzi, tenut kont
illi din ir-raba taqa' barra miz-zona ta' zvilupp skond il-pjan
regolatur li nhareg mill-Awtorita' Maltija ghall-Ambjent u
Zvilupp (MEPA) re¢entement. Fil-fehma ta' I-istess espert
ghalhekk, din ir-raba suppost tiswa' ferm inqas, ghax
ghandha tigi kunsidrata biss bhala art agrikola. Infatti
huwa jaghtiha stima ta' hames mitt lira maltija (Lm500).
Pero' jkompli jispjega, illi x'aktarx il-fatt li din ir-raba tinsab
fuq trig u xi ftit grib il-bini, seta' kellu effett sabiex gie
akkwistat il-prezz attwalment offrut.

Ghaldagstant, u peress illi jezistu [|-kundizzjonijiet
mehtiega a tenur ta' I-artikolu 495A tal-Kodic¢i Civili ghaliex
ghandu jirnexxi dan ir-Rikors, u billi hija sodisfatta i |-
intimata bhala I- "komproprjetarja dissidenti" kif imsemmija
fil-ligi, mhix ser tkun gravament pregudikata jekk jintlaga'
dan ir-Rikors, tiddecidi dwar ir-rimanenti talbiet billi tilga' I-
istess talbiet u:
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1. Billi inhasset il-htiega tan-nomina ta'
arkitett u inginier civili sabiex jaghmel valutazzjoni tar-raba
in kwstjoni, tilga' in parti biss it-tielet talba u tiddikjara illi |-
prezz ottenut mir-rikorrenti ghal hamsa minn sitta (5/6) ta'
l-art imsemmija huwa gust u xieraq u li I-istess prezz u
kundizzjonijiet ghandhom japplikaw ghall-bejgh tar-
rimanenti sesta (1/6) parti ta' l-istess immobbli; u

2. tilga' wkoll ir-raba’ talba, tapprova I-
bejgh propost tar-raba maghrufa "ta' fuqg il-Wilga" fil-limiti
ta' Kercem, Ghawdex, tal-kejl superfi¢jali ta' ¢irka 185.5
metri kwadri, u konfinanti mill-punent ma' trig Klula,
tramunata ma' beni ta' I-ahwa Sultana u mil-lvant ma' beni
tal-werrieta ta' Francesco Grech, libera u franka u murija
fug il-pjanta annessa mar-Rikors bhala "Dok. A", anke
ghal dak |i jirrigwarda I-kwota spettanti lill-intimata
Giuseppa Maria Pisani, bil-prezz miftiehem ta' tmint'elef
lira maltija (Lm8000) ghal-intier, u tordna |-pubblikazzjoni
ta' l-att ta' bejgh relattiv. Ghal dan il-fini tinnomina lin-
Nutar dottoressa Mariosa Grech |i ghandha tippubblika I-
att opportun fl-uffic¢ju taghha nhar is-Sibt 22 ta' Di¢embru
2007 fil-hdax ta' filghodu (11.00 a.m.). Tinnomina wkoll lill-
avukat Dottor Samuel Azzopardi ghall-eventwali
kontumaci fuq l-istess att.

L-ispejjez, bhal ma jigri fkawzi ta' divizjoni ta' proprjeta’

pposeduta in komun, ghandhom jigu ssopportati bejn il-
kontendenti, kulhadd skond sehmu.

< Sentenza Finali >
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