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Seduta tad-29 ta' Novembru, 2007

Citazzjoni Numru. 605/2000/1

Louis u Frangiska konjugi SAMMUT
VS

Michael u Maria Carmela konjugi CASHA

[I-Qorti:

Rat |-Att taC-Citazzjoni mressaq fit-30 ta’ Marzu, 2000, i
bih u ghar-ragunijiet hemm imfissrin, I-atturi talbu li I-Qorti
tikkundanna lill-imharrkin sabiex, fiz-zmien li joghgobha
tiffissalhom, jaghmlu kif kien qabel il-hajt li jagsam il-
postijiet rispettivi taghhom jew li tawtorizza lill-istess atturi
li jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega bi spejjez ghall-imharrkin.
Talbu wkoll il-kundanna tal-imharrkin ghall-hlas tal-appogg
talli I-imharrkin inqgdew b’hajt mibni mill-atturi biex tellghu
mieghu |-bini taghhom fl-ewwel sular u fil-livell tal-
opramorta;
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Rat in-Nota tal-E¢c¢ezzjonijiet imressqa mill-imharrkin fil-25
ta’ Awissu, 2000, li biha lagghu ghat-talbiet tal-atturi billi
galu |-hajt nehhewh wara li gharrfu lill-atturi u dawn ma
wrew |-ebda oppozizzjoni. Dwar it-talba ghall-hlas tal-
appogg, qgalu li t-talba hija insostenibbli u konfliggenti
ghaliex filwaqt li l-atturi jallegaw li |-hajt li bnew huwa
taghhom, geghdin jitolbu kumpens talli sar komuni;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tal-25 ta’
April, 2001, li bih hatret lill-Perit Arkitett Noel Debattista
bhala perit tekniku, liema hatra nbidlet b’degriet tad-9 ta’
Ottubru, 2003, fejn il-Perit Arkitett Alan Saliba nhatar
bhala perit tekniku sostitut, u dan billi din il-kawza kienet
geghda titmexxa flimkien ma’ kawza ohra bejn I-istess
partijiet u b’mertu konness quddiem din I-istess Qorti', fejn
il-perit tekniku originarjament mantur kien il-perit Saliba, u
fejn il-provi rilevanti ta’ kawza wahda kienu jghoddu ghall-
ohra wkoll;

Rat ir-rapport imressaq mill-perit tekniku Alan Saliba fl-24
tg’ Frar, 20052, u minnu mahlufa waqt is-smigh tat-28 ta’
Gunju, 2005;

Rat il-verbal tas-smigh tat-28 ta’ Gunju, 2005, li fih il-
partijiet talbu lill-Qorti thallihom iressqu lill-perit tekniku
bhala xhud taghhom in eskussjoni;

Rat in-Nota mressqa fid-9 ta’ Jannar, 2006° mill-imsemmi
perit tekniku bit-twegibiet ghall-mistogsijiet maghmulin lilu
mill-imharrkin;

Rat id-degriet taghha tas-16 ta’ Frar, 2006, li bih iddikjarat
maghluq l-istadju tal-gbir tal-provi u tat zmien lill-partijiet
biex iressqu Noti ta’ Sottomissjonijiet;

Rat in-Nota ta’ Kritika imressqa mill-imharrkin fit-3 ta’
Mejju, 2006%;

! Citazz. Nru. 730/99JRM li s-sentenza taghha qeghda tinghata llum ukoll flimkien ma’ din
% Pagg. 45 sa 77 tal-process

® Pagg. 116 — 7 tal-process

4 Pagg. 122 — 4 tal-process
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Rat in-Nota mressqga mill-atturi fil-11 ta’ Di¢embru, 2006°,
bi twegiba ghal dik tal-imharrkin;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tal-14 ta’ Dicembru, 2006, li bih
halliet il-kawza ghas-sentenza,

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni biex hajt li jifred post minn post iehor
jerga’ jittella’ kif kien qabel twagqga’ mill-imharrkin, u wkoll
biex l-istess imharrkin ihallsu lill-atturi kumpens ghall-
appogg. L-atturi jghidu li I-imharrkin waqqghu haijt li kien
jifred id-djar rispettivi taghhom — u li kien imfassal fuq il-
linja medjana bejn iz-zew proprjetajiet — u mbaghad
rabtu bini gdid li tellghu ma’ qoxra ta’ hajt li l-atturi kienu
tellghu kollu fi hwejjighom. L-atturi jridu li jerga’ jittella’ |-
hajt kif kien gabel twaqgga’ u wkoll li I-imharrkin ihallsuhom
il-kumpens xieraq wara li nqdew bil-qoxra ta’ hajt taghhom
(tal-atturi) biex komplew ghollew fuqu I-bini I-gdid i
ghamlu huma (l-imharrkin);

llli I-imharrkin jilgghu ghal dawn it-talbiet billi jghidu, fl-
ewwel lok, li I-hajt ta’ gabel nehhewh bil-kunsens tal-atturi
nfushom u wara li gharrfuhom x’kien fi hsiebhom jaghmlu.
Fit-tieni lok, jghidu li t-talbiet |-ohrajn tal-atturi jmieru ’lI
xulxin ghaliex geghdin jitolbu hlas ta’ kumpens ta’ hajt
komuni meta fl-istess nifs latturi jallegaw li I-hajt huwa
taghhom biss;

lIli bhala fatti rilevanti li_johorgu mill-atti jinghad li dawn
huma marbutin ma’ kaz iehor bejn |-istess partijiet u dwar
l-istess hajt u li s-sentenza dwaru geghda tinghata wkoll
illum minn din il-Qorti;

i jirrizulta li l-atturi jghixu gol-post bin-numru sitta u
sebghin (76) [gabel kien igib in-numru erbgha (4)], Triq il-
Princep Albert, Albert Town, fil-Marsa, li huma kienu bnew
fl-1992° minflok post eqdem. Meta l-atturi hattew il-bini I-

® Pagg. 128 sa 131 tal-process
® Affidavit tal-AIC Paul Micallef 25.4.2001, f'pag. 24 tal-process
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gadim u tellghu d-dar gdida taghhom, kien hemm diga’
bini fuq kull naha. Fil-bini |-§did, I-atturi tellghu hitan
godda li fughom serrhu I-binja I-gdida bla ma ngdew bil-
hitan divizorji li kien hemm diga’ fuq kull naha tal-post
taghhom. L-imharrkin jghixu §ol-post bin-numru erbgha u
sebghin (74) [gabel kien igib in-numru hamsa (5)] fl-istess
trig, li huma kienu kisbu fGunju tal-1994 flimkien ma’
bi¢éa art fabbrikabbli tmiss mieghu’. F’xi Zmien lejn il-bidu
tal-1999%, l-imharrkin waqqghu il-post taghhom u bdew
itellghuh mill-gdid. Biex sehh dan, inqdew b’hajt m’ehxen
seba’ (7) pulzieri® li I-atturi kienu tellghu xi Zmien qgabel
mal-hajt (i huma jallegaw Ili kien m’ehxen hmistax-il
pulzier'®) li kien jifred iz-zewg postijiet, nehhew il-haijt il-
gadim, u rabtu I-bini I-gdid mal-haijt li kienu tellghu I-atturi;

i fJannar tal-1999, I-atturi talbu |-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni** kontra l-imharrkin biex dawn jinzammu mill
jkomplu jibnu fuq il-hajt li jifred il-post tal-atturi minn dak li
kienu geghdin jibnu I-imharrkin. It-talba ma ntlagghetx. L-
atturi regghu ressqu talba ohra ghall-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni kontra l-imharrkin fMarzu tal-1999*?, din id-
darba biex izommu lill-imharrkin milli jkomplu I-bini u li
jappoggaw il-bini I-gdid fuq il-hajt divizorju minhabba Ii |-
hxuna tieghu (jew ahjar, in-nuggas ta’ hxuna bizzejjed) ma
kinitx tiflah it-titligh fuqu tal-bini I-gdid. Din it-talba wkoll ma
ntlaqghetx. L-ghada, fl-24 ta’ Marzu, 1999'%, I-atturi
ressqu rikors biex jitolbu lill-Qorti tibdel contrario imperio
d-degriet taghha, izda dik il-Qorti ¢ahdet dik it-talba wkoll
b’degriet tad-29 ta’ Marzu, 1999. Ftit jiem qabel tul dak I-
istess xahar, fethu kawza ghall-finijiet tal-artikolu 539 tal-
Kodic¢i Civili kontra I-imharrkin, u fit-30 ta’ Marzu, 2000, |-
atturi fethu din il-kawza;

llli I-provi fdin il-kawza kellhom jghoddu wkoll ghal dik u
bil-maglub. Fiz-zew§ kawzi tqabbad I-istess perit tekniku
u dan ressaq rapport komuni ghaz-zewgd kawzi, izda
b’fehmiet tekni¢i dwar kull wahda minnhom;

" Dok “A”, f'pagg. 12 — 6 tal-process

8 Affidavit tal-attrici 14.3.2000, fpag. 55 tal-atti tal-kawza 730/99JRM
® Ekwivalenti ghal 17.78 ¢entimetri

10 Ekwivalenti ghal 38 ¢entimetri

1 Rikors Nru. 296/99

2 Rikors Nru. 1100/99

B Pag. 33 tal-atti tal-kawza 730/99JRM
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llli I-Qorti tghaddi issa biex taghmel il-konsiderazzjonijiet
ta’ natura legali marbutin mal-kaz. F’din il-kawza jirrizulta
li dawn il-konsiderazzjonijiet huma tnejn: il-jedd li I-atturi
jitolbu li jittella” mill-gdid il-hajt li kien jifred il-post taghhom
minn dak tal-imharrkin, u |-jedd tal-atturi li jitolbu I-hlas ta’
kumpens talli I-imharrkin inqgdew bil-hajt taghhom (i.e. dak
imtella’ mill-atturi) biex iserrhu mieghu pilastri tal-konkos u
jghollu fuqu I-bini gdid taghhom (i.e. dak imtella’” mill-
imharrkin matul [-1999);

[lli jidher li I-ewwel konsiderazzjoni ssib is-sisien taghha
fil-fatt i I-ligi** nnifisha tistabilixxi li hajt li gieghed biex
jagsam gid minn gid iehor (kemm jekk ikun bini u kif ukoll
jekk xort'ohra ta’ immobbli) ghandu jkun ta’ hxuna ta’
mhux angas minn tmienja u tletin ¢entimetru. Fil-kaz i |-
Qorti ghandha quddiemha, I-atturi jilmintaw mill-fatt li meta
l-imharrkin gew biex jibnu mill-gdid il-post taghhom,
hattew il-hajt li gabel kien jifred il-postijiet rispettivi
taghhom u ma tellghux iehor minfloku. Inqdew b’goxra ta’
hajt li l-atturi kienu tellghu meta flI-1992 bnew il-post gdid
taghhom biex ma jmissux il-bini li kien diha’ hemm kull
naha, billi ingallaw pilastri tal-konkos u mbaghad
komplew jghollu I-bini taghhom fuq it-travi tal-konkos. L-
atturi jghidu i, b’hekk, I-imharrkin rebhu I-wisgha kollu tal-
hajt li kien hemm gabel, u biex tkompli tghaqqad, gabu li
(ghall-angas fil-livell tat-terran li huwa garage kummercjali
gholi grib zewg sulari) bejn il-postijiet rispettivi taghhom
hemm biss hajt ohxon seba’ (7) pulzieri li minnu jghaddi |-
hoss u nagset is-sigurta’;

llli I-imsemmija dispozizzjoni tal-ligi, li taghmel parti minn
ghadd ta’ dispozizzjonijiet li jitkellmu dwar servitujiet
predjali, taghti lill-atturi interess legali bizzejjed biex
iressqu t-talba taghhom, mhux biss ghaliex huma s-sidien
tal-post li jmiss ma’ dak tal-imharrkin, imma wkoll ghaliex
bil-hajt fl-istat attwali jigi li huma qeghdin igarrbu
inkonvenjent u riskju li jwasslu biex itaqqal aktar il-piz tal-
fond tal-istess atturi®;

™ Art. 407 tal-Kap 16
5 Art. 475 tal-Kap 16

Pagna 5 minn 10
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

llli I-perit tekniku sehhlu b’hila u b’mod ¢ar juri fir-rapport
tieghu'® x’gara minn mindu kien hemm hajt wiehed biss
jifred iz-zewgq postijiet u kif saret il-qaghda llum. Minn din
is-sekwenza grafika |-Qorti tista’ tithem ahjar |-aspetti
tekni¢i tas-sejbiet tal-istess perit u tapplika ghalihom ir-
regoli tal-ligi fir-rigward.  Huwa wasal ukoll biex, mix-
xhieda mismugha, jislet stampa fattwali ta’ x’kienet ir-
rejalta’ tal-hajt originali gabel ma tnehha u llum ittella’ I-
bini I-gdid mill-partijiet;

llli dwar dan l-aspett tal-kawza I-imharrkin, ghalkemm
baqgghu jtennu li I-hajt i jifred kienu hattewh wara li gharrfu
lill-atturi u dawn ma kinux urew oppozizzjoni, jidher li lesti
jagblu li jerga’ jittella’ I-hajt kif propost mill-perit tekniku'’.
Dwar dan l-aspett ukoll, il-perit tekniku fiehem b’reqga
kbira kif ghandhom isiru x-xoghlijiet mehtiega ghat-titligh
tal-hajt skond il-ligi u biex il-jeddijiet tal-atturi jkunu
mharsin;

lIli ghalhekk, il-Qorti ssib li ghandha radunijiet bizzejjed
biex tilga’ I-ewwel talba attrici;

llli dwar it-tieni konsiderazzjoni I-Qorti tibda biex tghid li
I-kawza li ressqu I-atturi mhix dik li jsemmu I-imharrkin fin-
Nota ta’ Kritika taghhom. Huwa evidenti, kemm mill-
premessi u kif ukoll mit-talbiet, li I-azzjoni attrici (fit-tielet
talba) timmira ghall-kumpens mahsub taht I-artikolu 418
tal-Kodiéi Civili u mhux biex il-Qorti tiffissa I-linja li tifred il-
gid tal-partijiet;

[lli fil-kaz tal-lum dan sehh ghaliex I-imharrkin rabtu I-bini I-
gdid taghhom mal-goxra ta’ hajt li kienu tellghu l-atturi fl-
1992 meta bnew id-dar gdida taghhom (liema qoxra ta’
hajt kienet kollha kemm hi fuq art taghhom il gewwa mil-
linja li tagsam iz-zewg postijiet). Jirrizulta bhala fatt
kostatat teknikament, li [-qoxra ta’ hajt mibni mill-atturi issa
saret (ghallanqas sal-gholi tal-garage li bnew l|-imharrkin)
iI-hajt i jifred il-postijiet rispettivi tal-partijiet. Jirrizulta
wkoll li, ’il fug minn dak I-gholi, I-imharrkin inqdew ukoll bil-

8 Dok “AS2”, f'pag. 82 tal-process
Y7 Ara n-Nota ta’ Kritika f’pag. 124 tal-process
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hajt tal-atturi billi rabtu I-qoxra li huma tellghu fuq it-travi
tal-konkos li jistriehu matul il-pilastri marbutin mal-haijt tal-
atturi b’'mod li I-hajt tal-opramorta fuq il-bejt jidher u ngieb
bhallikieku hajt wiehed;

Il I-artikolu 418 tal-Kodici jrid li sid jista’ jaghzel li jaghmel
komuni haijt li jmiss mal-fond tieghu billi jhallas lil sidu n-
nofs ta’ kemm jiswa kollu jew il-bi¢ca li jrid jaghmel
komuni, u kif ukoll n-nofs ta’ kemm tiswa I-art li fugha
ttella’ dak il-hajt. [I-ligi torbot lis-sid Ii jrid jaghmel komuni
I-hajt li jaghmel ukoll ix-xoghlijiet mehtiega biex ma ssirx
hsara lill-gar li kien is-sid wahdieni tal-imsemmi hajt;

Il I-perit tekniku wasal ghall-fehma li, minn dak li gara fuq
il-post, l-atturi jisthoqggilhom jinghataw kumpens ghall-
appogg. L-imharrkin jikkontestaw dan il-jedd lill-atturi.
Dan jaghmluh kemm fil-mistogsijiet li huma jaghmlu lill-
istess perit in eskussjoni, u kif ukoll (imma x’aktarx b’xejra
differenti) fin-Nota ta’ Kritika taghhom. Jidher li I-aqwa
argument li juzaw l-imharrkin f'dan ir-rigward hu li ladarba
huma jtellghu mill-gdid il-goxra mal-hajt li bnew I-atturi (kif
mitlub fl-ewwel talba), ma jkun baga’ I-ebda raguni ghaliex
iridu wkoll jaghtu kumpens lill-atturi. Sa c¢ertu punt, il-perit
tekniku jagbel ma’ din il-fehma u dan safejn il-kumpens
jirreferi ghat-titligh tal-hajt skond l-ewwel talba attrici'®;

llli 1-Qorti ma tagbilx ma’ din il-kontenzjoni tal-imharrkin.
Fl-ewwel lok, it-titigh mill-gdid tal-hajt mhux se’ jibdel il-
fatt li I-linja tan-nofs li hemm issa ¢c¢aqalqet lejn I-atturi
minn Kif kienet originarjament. Fit-tieni lok, maghduda
mal-kriterju tal-ghoti tal-kumpens fl-artikolu 418 wiehed
isib ukoll I-obbligu li jithallas kumpens ghas-siwi ta’ nofs I-
art li fugha ttella’ I-hajt li mieghu jsir I-appogg. Dan jghodd
ukoll il-pedamenti li fuqu jkun ittella’ dak il-hajt, liema
sisien jaghmlu mill-istess hajt u jsahhuh'®. Fit-tielet lok,
jirrizulta li meta I-atturi bnew il-qoxra ta’ hajt li jzomm il-bini
taghhom, dan ghamluh kollu fl-art li kienet taghhom,
minhabba li ma ridux imissu I-hajt divizorju li kien hemm
gabel. Ladarba jirrizulta li I-imharrkin appodgaw ma’ din il-
qgoxra, allura jsegwi li jrid jithallas il-kumpens kif trid il-ligi,

'8 Ara pag. 74 tal-process
9 App. Civ. 20.2.1956 fil-kawza fl-ismijiet Apap vs Grima (Kollez. Vol: XL.i.52)
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u dan ghaliex b’li ghamlu I-imharrkin urew il-hsieb
taghhom li jaghmlu dak il-hajt wiehed komuni bejnhom u I-
atturi. Fir-raba’ lok, il-fatt li I-imharrkin geghdu pilastri tal-
konkos li fughom, imbaghad, serrhu t-travi ma jgibx
b’dagshekk li huma ma appodgawx il-bini taghhom mal-
hajt tal-atturi: il-kelma “bini” m’ghandhiex tinftiehem biss
fis-sens dejjaq ta’ “binja shiha”, imma tghodd fiha kull
kostruzzjoni jew benefikat, ukoll jekk wiehed temporanju, li
kapaci jaghti protezzjoni jew kenn®® jew kull mod iehor li
joffri sura ta’ servizz lil dak illi jrid jirrendi I-hajt komuni?*;

[lli fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet u ohrajn Ii jistghu
jissemmew, il-Qorti tasal ghall-fehma li t-tielet talba attrici
wkoll hi misthoqqga u sejra tilgaghha,;

[lli jifdal li I-Qorti tistharreg il-kriterju tal-kumpens dovut.
[l-perit tekniku wera I|-fehma Ili I-kumpens li [-atturi
ghandhom jircievu minghand I|-imharrkin huwa dak tas-
siwi tal-art li I-imharrkin “rebhu” bil-hajt imtella’ mill-atturi
kollu kemm hu fi hwejjighom. Il-perit ta zew§ somom ta’
kumpens, wahda skond is-siwi tal-art fiz-zmien ta’ meta
mar jaghmel |-ac¢ess fuq il-post (2005) u I-ohra skond iz-
zmien meta tnissel il-jedd ghall-kumpens (1999). Huwa
prinCipju accettat sa minn zmien ilu li, fkaz ta’ kumpens
dovut taht I-artikolu 418, il-kumpens ghandu jigi stabilit fuq
il-valur tal-hajt fiz-zmien meta jigi pratikat I-appogg u mhux
fiz-zmien meta jintalab il-hlas jew meta jsir tali hlas®;

lIli, hlief ghall-kontestazzjoni tal-imharrkin dwar jekk
huwiex dovut lill-atturi I-kumpens, hadd mill-partijiet ma
miera jew ikkontesta I-valutazzjonijiet maghmulin mill-perit
tekniku. 1l-Qorti, ghalhekk, tista’ toqghod fuq u tafda I-
valutazzjonijiet maghmulin mill-istess perit u tadotta dik li
tghodd ghall-kaz bi thaddim tal-principju li ghadu kemm
iIssemma,;

lIli ghalhekk il-Qorti tasal ghal-likwidazzjoni tal-kumpens
dovut lill-atturi fis-somma ta’ erba’ mija u sitta u disghin
lira Maltija (Lm 496)?3;

2P.A. 29.5.1958 fil-kawza fl-ismijiet Seguna et vs Agius (Kollez. Vol: XLI1.ii.1065)
2 App. Civ. 4.12.1998 fil-kawza fl-ismijiet Cutajar vs Cachia et (Kollez. Vol: LXXXI1.ii.1347)
2 App. Civ. 15.10.1951 fil-kawza fl-ismijiet Bonnici vs Spiteri (Kollez. Vol: XXXV.i.163)
23
€1155.40
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Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda taqta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Filwaqt li tichad Il-eccezzjonijiet kollha tal-imharrkin
bhala mhux misthoqqa fil-fatt u fid-dritt;

Tilga’ I-ewwel talba attrici u tordna lill-imharrkin sabiex,
fi zmien sittin (60) jum kalendarju mil-lum, itelighu mill-
gdid il-hajt divizorju bejn il-post taghhom u dak tal-atturi u
dan skond kif imfisser mill-perit tekniku fir-rapport (I-ewwel
konkluzjoni tieghu dwar din il-kawza);

Ghall-finijiet tal-ewwel talba |-Qorti tordna li x-xoghlijiet
mehtiega jsiru taht is-sorveljanza u direzzjoni tal-imsemmi
perit tekniku |-arkitett Alan Saliba;

Tilga’ t-tieni talba attrici billi tawtorizza lill-atturi biex
jaghmlu huma x-xoghlijiet mehtiega, bi spejjez ghall-
imharrkin, fkaz li I-imharrkin jongsu li jaghmluhom huma
fiz-zmien lilhom moghti b’din is-sentenza;

Tilga’ t-tielet talba attrici u tillikwida I-kumpens |i I-
imharrkin iridu jhallsu lill-atturi talli ghamlu I-hajt komuni
fis-somma ta’ erba’ mija u sitta u disghin lira Maltin (Lm
496)**, bl-imghax legali b’'sehh mil-lum sal-jum tal-hlas
effettiv; u

Tordna li I-imharrkin ihallsu I-ispejjez tal-kawza,
maghduda d-drittijiet u spejjez dovuti lill-perit tekniku fil-

gadi tal-hatra tieghu li jara li jitwettqu x-xoghlijiet ordnati
b’din is-sentenza.

Moqrija

< Sentenza Finali >

2 €1155.40
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