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Paul Buhagiar u |-Perit Stephen Mangion A.l.C.

F'din il-kawza [-attur qieghed ifittex ghad-danni ghax
gieghed ighid illi I-konvenuti wettqu hazin xoghlijiet
moghtija b’appalt.

|¢-Citazzjoni tghid illi fis-27 t'April 1982 I-attur kien gabbad
lill-konvenut Buhagiar b’appalt biex jaghmel xoghlijiet fuq
plot 1, Birguma, San Pawl tat-Targa; dan ix-xoghol kellu
jsir tant id-direzzjoni tal-konvenut Perit Arkitett Mangion.
Gara illi fl-10 ta’ Novembru 1988 maltempata hakmet il-
Gzejjer Maltin, fil-fond ta’ l-attur dahal hafna ilma u I-
kantina gherget b’aktar minn metru ilma. Dan I-ilma
ghamel hsarat ta’ eluf ta’ liri.

Din il-hsara setghet Jiet evitata li kieku |-konvenuti hadu I-
prekawzjonijiet kollha fil-bini tad-dar, ghax nagsu milli
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jaghmlu xoghlijiet mehtiega, fosthom fil-hajt li jifred id-dar
ta’ l-attur mill-fond li jmiss maghha. Din il-plot fuq il-lvant
tad-dar ta’ l-attur mhix mibnija u gieghda fbarriera, u
ghalhekk il-konvenuti kien imisshom ghamlu
waterproofing membrane fil-hajt biex ma jhallux li jidhol
iIma fid-dar ta’ I-attur, kif gara. Minhabba dan in-nuqqgas,
I-ilma kollu li ngema fil-plot |-iehor dahal b’volum kbir fid-
dar ta’ I-attur u gharraq il-kantina.

L-attur ghalhekk fetah din il-kawza u qieghed jitlob illi I-
gorti:

1.  tghid illi x-xoghlijiet ta’ bini tal-hajt bejn id-dar ta’ I-
attur u I-plot li jmiss maghha ma sarux kif iridu I-arti u s-
sengha;

2. tghid illi I-kkonvenuti ghandhom iwiegbu ghad-danni li
garrab l-attur fl-10 ta’ Novembru 1988;

3. tillikwida dawn id-danni; u

4.  tikkundanna lill-konvenuti jhallsu d-danni hekk
likwidati, flimkien ma’ l-ispejjez u I-imghax.

ll-konvenut A.l.C. Stephen Mangion ressaq dawn I-
eccezzjonijiet:

1. hu ma ghandux jaghmel tajjeb ghal hsara li ssehh
b’forza magduri jew acc¢ident; u

2. fkull kaz ix-xoghlijiet maghmula fid-dar ta’ I-attur
mill-konvenut Buhagiar taht id-direzzjoni ta’ l|-ec¢cipjent
saru kif iridu I-arti u s-sengha.

lI-konvenut Buhagiar ressaq dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

1. hu ma ghandux jaghmel tajjeb ghal hsara li ssehh
b’forza magduri jew acc¢ident; u

2. fkull kaz ix-xoghlijiet ta’ bini tal-hajt bejn id-dar ta’ I-
attur u I-fond li jmiss maghha saru kif iridu l-arti u s-
sengha u skond id-direzzjoni u I-kontroll tal-konvenut
A.l.C. Stephen Mangion imgabbad mill-attur stess biex
jissorvelja x-xoghlijiet.

B'dikriet ta’ I-1 ta’ Novembru 1989 inhatar perit tekniku
sabiex jirrelata dwar il-kaz, u |-perit eventwalment halef ir-
rapport fid-9 t'Ottubru 1998. Dakinhar ukoll inhatru periti
addizzjonali u dawn irrelataw fit-22 t'Ottubru 2004.

[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza sehhew hekk:

Id-dar ta’ l-attur hija mibnija fuq bi¢¢a art li parti minnha
hija flivell aktar baxx mill-art li tmiss maghha u li hija parti
minn barriera. ll-hajt |i jifred id-dar ta’ I-attur mill-art li
tmiss maghha huwa doblu tal-gebel u ma’ dan il-hajt tal-
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gebel hemm qoxra dekorattiva tas-sejjigh imgieghda bil-
konkos mal-hajt tal-gebel. Dan is-saff ta’ konkos mal-
genb tal-hajt, fil-fehma tal-periti addizzjonali, iservi biex
izomm milli jghaddi I-ilma mill-fili tal-hajt doblu tal-gebel.
Qabel ma sehnh I-in¢ident |i wassal ghall-kawza kien
hemm in¢identi ohra meta kien jingabar I-ilma fuq is-sit ta’
l-attur u jidhol gewwa I-kantina. Biex jahseb ghal dan il-
konvenut A.l.C. Mangion kien holoq sistema ta’ kanal i
jiehu I-ilma mill-pendil naturali tieghu u jwassslu sat-triq.
Gara illi fl-10 ta® Novembru 1988 ghamel maltemp bi
kwantita straordinarja ta’ xita. Ingema’ hafna ilma u ghal
xi hin deher illi s-sistema tal-kanal kien gieghed ilahhaq.
Gara izda illi bil-kwantita ta’ ilma li ngema warajh
inqalghet il-goxra dekorattiva tas-sejjigh minn mal-hajt
doblu Ii jifred id-dar ta’ l-attur mis-sit li jmiss maghha.
Hekk kif waqghet din il-qoxra seta’ jghaddi I-ilma minn
bejn il-fili tal-hajt doblu u hekk dahlet f'salt kwantita ta’
iIma illi s-sistema tal-kanali ma setax ilahhaq mieghu u li
gharraq il-kantina ta’ |-attur.

L-ewwel perit kien tal-fehma illi I-konvenuti ma jahtux ghal
dak li gara. Sab illi x-xita li ghamlet fl-10 ta’ Novembru
1988 kienet straordinarja, u din kienet ir-raguni ewlenija
ghala gherget il-kantina ta’ I-attur. ll-perit kompla jghid
hekk:

Mhuwiex possibbli illi wiehed jipprovdi mizuri illi jistghu
jilgghu ghal kwalunkwe eventwalita ghaliex ma hemmx
limitu ghall-possibbilta ta’ kemm jista’ jkun hemm
gharghar permezz ta’ ilma tax-xita fkaz ta’ freak storm kif
kienet dik illi grat fid-data in kwistjoni. Fid-dizinn tas-
sistema tal-land dains kellha tigi meqjusa dik li kienet I-
average rainfall u I-volum ta’ I-ilma illi ragonevolment
wiehed kien jistenna illi jingabar f'perijodu illi I-aktar kien
ikun intensiv fdik li hija xita fiz-zmien tax-xitwa u li dina s-
sistema ghalhekk kellha tahseb ghal dan il-volum. Ma
hemmx limitu kif diga inghad ghall-ilma illi jista’ jinzel b’xi
incident eccezzjonali u ghal dawna I-in¢identi bla limiti
wiehed ma jistax jipprevedi u jahseb minn quddiem*

Qal ukoll illi I-hajt kien strutturalment sod, tant illi ma
waqgax u waqghet biss il-qoxra dekorattiva tas-sejjigh.
Kompla jghid illi:

! Relazzjoni ta’ 1-A.1.C. David Pace, para. 28.
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[I-hajt ghalhekk jidher |i kien mibni tajjeb, tant illi
ghalkemm mhux iddizinjat biex iservi ta’ Iqugh ghall-ilma,
certament fdak il-mument ta’ l-eqgel gharghar kien qed
jaghmel dan ghaliex zgur li ngemghet kwantita ta’ ilma
warajh b’dina I-maltempata straordinarja. Wiehed ukoll
jista’ jirraguna illi li kieku giet applikata xi forma ta’
waterproofing jew sigillar sabiex zgur ma jghaddix ilma,
fac¢ilment kien seta’ ghola I-livell ta’ I-ilma b’tali mod illi I-
pressa ta’ I-ilma kienet tagleb il-hajt u tikkawza forsi hafna
aktar hsara minn dak li fil-fatt gara.?

L-ewwel perit ghalhekk wasal ghall-konkluzjoni illi I-
konvenuti “hadu mizuri prudenti u ragonevoli sabiex
jassikuraw illi ma jkunx hemm gharghar f'maltempati illi
normalment jolqtu lill-Gzejjer taghna™.

[l-periti addizzjonali ma gablux ma’ l-ewwel perit ghax
kienu tal-fehma illi “I-konvenuti ghandhom isofru 15% kull
wiehed ghad-danni sofferti mill-attur” izda ma tawx raguni
ghal din il-konkluzjoni taghhom |i ghalhekk bagghet ma
hijiex motivata.

Din il-qorti, ghalkemm ma tagbilx ma’ |-ewwel perit meta
jghid illi I-konvenuti kellhom jahsbu biss ghall-average
rainfall li taghmel matul l-istagun tax-xita — ghax il-medja,
min-natura taghha, hija angas mill-oghla volum ta’ xita li
tista’ ragonevolment tistenna matul is-sena — madankollu
tagbel illi fil-kaz tallum il-konvenuti ma naqgsux milli
jaghmlu dak li jridu l-arti u s-sengha. Ghalkemm huwa
wkoll minnu illi bini huwa mistenni li jservi ghal numru
x'aktarx kbir ta’ snin — u ghalhekk |-ghaqal irid illi jkun jiflah
ukoll ghal avvenimenti straordinarji — fil-kaz tallum jidher
illi I-hajt inbena sew, tant illi baga’ shih minkejja I-
gharghar, u cediet biss il-qoxra. Il-fatt illi ¢ediet il-qoxra
milli jidher serva bhala safety valve, ghax, kif qal I-ewwel
perit, li kieku zammet il-goxra — u hekk zammet ukoll |-
impermeabilizzazzjoni permezz tal-konkos — jew li kieku
saret il-waterproof membrane i jrid l-attur, kien ikompli
jingema’ l-ilma, johloq pressa irrezistibbli u eventwalment
icedi I-hajt b’konsegwenzi aktar katastrofici. Fic-
cirkostanzi, in-nuqqgas ta’ waterproof membrane x'aktarx
naggas il-hsara flok kien il-kawza taghha.

Ibid. para. 29.
3 Ibid. para. 28.
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[l-qorti, ghalhekk, tagbel ma’ l-ewwel perit illi |-hsara
sehhet minhabba n-natura straordinarja tal-maltempata u
mhux minhabba xi difett fil-kostruzzjoni, u tagbel ukoll ma’
l-ewwel perit aktarx milli mal-periti addizzjonali illi |-
konvenuti ma ghandhomx iwiegbu ghad-danni li garrab I-
attur.

Ghal dawn ir-ragunijiet taqta’ I-kawza billi tichad it-talbiet
ta’ I-attur u tikkundannah ihallas l-ispejjez tal-kawza.

< Sentenza Finali >
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