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QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tat-12 ta' Ottubru, 2007

Citazzjoni Numru. 79/2005

Marthese mart Paul Camenzuli ,

Joseph Mark, John, Christine u Dottor Franco
ahwa Mercieca b'ala eredi ta' Joseph Mercieca u
Catherine nee' Cauchi ta' '‘Bienvenu’,
Madonna tal-Virtu', Gharb, Ghawdex, u
Kif ukoll George Farrugia .

VS

Charles Andrew Cordina ,
George Fenech .

[I-Qorti ,

Rat i¢-Citazzjoni li permezz taghha [-atturi, wara
ppremettew illi :

L-atturi huma proprjetarji flimkien u in solidum bejniethom
tal-fond maghruf bhala Red Star, drabi ohra maghruf
bhala Black Jack gia maghruf bhala "Ta' Giannina" fi Triq
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Fortunato Mizzi, u b'dahla ohra minn Pjazza Kennedy, fir-
Rabat, Ghawdex ;

llli dan il-fons huwa prezentement okkupat mill-konvenuti
jew min minnhom u dana taht titolu ta' cens temporanju ;

llli dan il-fond gie koncess tant titolu ta' ¢ens temporanju
mill-atturi  u/jew I-precedessuri fit-titolu  taghhom
originarjament lil Gerald George u Edward Victor Bartoli,
it-tnejn fisem u ghan-nom "Ta' Giannina Limited" u dana
permezz ta' Kkuntratt pubbliku tas-sebgha (7) ta'
Settembru, 1982 fl-atti tan-Nutar Dottor Michael Refalo
(Dok. A) ;

[lli sussegwentement, dana l-istess ¢ens temporanju gie
¢edut minn 'Ta' Giannina Limited" lill-konvenut George
Fenech u Charles Andrew Cordina permezz ta' kuntratt
pubbliku tal-20 ta' Awissu 1998, fl-atti tan-Nutar Michael
Refalo u dana 'taht I-istess pattijiet u kondizzjonijiet kif
originarjament akkwistat mill-kumpanija ¢cedenti fl-atti tan-
Nutar Michael Refalo tas-sebgha (7) ta' Settembru, elf
disa' mija tnejn u tmenin (1982)(Dok. B) ;

llli I-konvenuti jinsabu moruzi fil-pagament ta' tlett (3)
skadenzi u ¢ioe' minn Jannar sa Gunju tas-sena 2004,
minn Lulju sa Dicembru 2004 u minn Jannar sa Gunju tas-
sena 2005 u ¢ioe' huma moruzi fil-pagament ta' tlett elef u
hamsa u tmenin lira Maltin u hamsin ¢entezmu
(LM3085.50) kif ukoll ta' kwalunkwe pagament iehor dovut
minn Lulju sad-data prezenti;

llli I-kuntratt originali tas-7 ta' Settembru, 1982 kien
jispecifika b'mod c¢ar fil-kundizzjoni (d) illi fkaz illi I-
enfitewta jkun moruz fil-pagament ta' tlett (3) skadenzi jew
ta' ammont ekwivalenti ghal tlett (3) skadenzi u jibga' hekk
moruz ghal Zzmien xahar minn meta jkun interpellat
permezz ta' ittra uffic¢jali sabiex jeffettwa tali hlas dina I-
konc¢essjoni ta' ¢cens temporanju tigi terminata ipso iure u
I-fond flimkien mal-benefikati ta' go fih jiddevolvu ipso iure
a favur tal-atturi ;
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lli I-atturi pprezentaw ittra uffi¢c¢jali fejn talbu I-pagament u
specifikatament semmew illi |-pagament huwa ta' I-
ammont ekwivalenti ghal tlett skadenzi f'Lulju tas-sena
elfejn u hamsa (2005) liema ittra uffic¢jali giet debitament
notifikata lill-konvenut George Fenech fit-12 ta' Lulju 2005,
u lill-konvenut I-iehor Charles Andrew Cordina fit-22 ta’
Lulju 2005 (dok C) ;

[lli minkejja illi I-konvenuti gew debitament notifikati huma
bagghu moruzi fil-pagament u gatt ma offrew il-hlas dovut
lill-atturi u dana minkejja illi ghadda aktar minn xahar minn
meta gew debitament notifikati ;

lli ghaldagstant, a bazi ta' I-imsemmi kuntratt tal-1982 u
specifikatament tal-kundizzjoni 'd' ta' I-istess kuntratt, il-
fond de quo ghandu jiddevolvi ipso iure a favur ta' |-atturi .

Talbu lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti

1. Tiddikjara illi tali kon¢essjoni emfitewtika
giet terminata u li I-fond maghruf bhala Red Star, drabi
ohra maghruf bhala Black Jack, gia maghruf bhala "Ta'
Giannina" kif ukoll il-benefikati kollha ta' go fih, gia
ddevolvew ipso iure a bazi ta' I-imsemmija kuntratt, a
favur ta' I-atturi ;

2. Tordna ghalhekk I-izgumbrament b'mod
immedjat tal-konvenuti mill-fond maghruf bhala Red Star,
drabi ohra maghruf bhala Black Jack, gia maghruf bhala
Ta' Giannina u dana sabiex l-atturi jirriprendu I-pussess
fiziku tal-fond de quo ;

3. Tordna lill-istess konvenuti sabiex ihallsu
l-ammont ekwivalenti ghal tlett skadenzi fl-ammont ta' tlett
elef u hamsa u tmenin lira Maltin u hamsin ¢entezmu
(Lm3085.50) kif ukoll kwalsiasi ammont iehor i jista' jsir
dovut sad-data ta' I-effettiv zgumbrament .

Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-ittra uffic¢jali ta' lulju, 2005
kollha kontra I-konvenuti li jibgghu minn issa stess
imharrkin ghas-subizzjoni .
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Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ l-atturi kkonfermata bil-
gurament ta' Marthese Camenzuli .

Rat in-nota ta’ I-e¢Cezzjonijiet tal-konvenut Charles
Cordina li ecéepixxaiilli :

1. i t-talbiet attrici huma nfondati sew fid-
dritt kif ukoll fil-fatt ;

2. lli  l-eCcipjenti m'ghandhom |-ebda
hlasijiet x'jaghtu lill-atturi u I-pagamenti dowvuti lill-atturi
gew kollha pjenament saldati ;

3. i fi kwalunkwe kah u minghajr
pregudizzju ghall-premess, din ir-raguni m'hijiex bizzejjed
biex l-atturi jistghu jitolbu l-izgumbrament ta' I-eccipjenti
mill-proprjeta’ de quo .

Salvi ec¢¢tezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt .

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta' l-istess konvenut mahlufa
minnu.

Rat in-nota ta' I-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenut l-iehor George
Fenech li eccepixxa illi :

1. lIli ghal dak illi jirrigwara l-interessi tieghu
proprju, it-talbiet attrici huma totalment infondati fid-dritt u
fil-fatt ghaliex fl-ewwel lok, mill-informazjzoni illi inghatat
lilu mill-konvenut |-iehor Charles Andrew Cordina, dan
hallas l-annati kollha ta' ¢ens fuq il-fodn de quo, u ma
ghad fadal xejn dovut lill-atturi ;

2. lIli minghajr pregudizzju ghall-premess,
jekk jirrizulta illi ghad fadal xi ammont dovut lill-atturi in
linea ta' annati, ta' ¢ens, huwa jitlob illi din I-Onorabbli
Qorti tezamina r-relazzjonijiet interni bejnu u I-konvenut
Charles Andrew Cordina, tiddikjara illi f'dawk ir-
relazzjonijiet interni w ai termini ta' ftehim raggunt bejn il-
konvenuti fil-21 ta' Frar 2003, l-iskadenzi ta' cens illi
taghhom qed jintalab il-hlas u illi talvolta ghadhom ma

Pagna 4 minn 9
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

thallsux, huma dovuti minn Charles Andrew Cordina
wahdu, u ghalhekk tordna illi fdawk ir-relazzjonijiet interni,
l-esponenti ghandu dritt jigi indennizzat ginghand il-
konvenut l|-iehor ghal kull ammont illi huwa jkollu jhallas
lill-atturi u l-ispejjez kollha relatati w ancillari .

3. Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-
fatt .

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta' l-istess konvenut minnu
mahlufa.

Rat il-verbal taghha tat-18 ta' Mejju 2007 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza .

Rat il-verbali tax-xhieda prodotti, affidavits u dokumenti
ohra esebiti .

Rat in-noti ta’ I-Osservazzjonijiet rispettivi ta' l-atturi u I-
konvenut Cordina .

Rat [-atti I-ohra kollha tal-kawza .
Ikkunsidrat :

llli permezz ta' din il-kawza l-atturi qged ifittxu |-
izgumbrament tal-konvenuti mill-fond indikat fi¢-citazzjoni,
wara li I-koncessjoni enfitewtika li huma ged igawdu fuq
dan il-fond tigi dikjarata terminata, billi dawn kienu moruzi
fil-pagament ta' tliet skadenzi ta' ¢ens dovuti fuq I-istess
fond . Talbu wkoll illi I-konvenuti jigu ordnati jhallsu I-
ammont ekwivalenti ghat-tliet skadenzi dovuti sa meta giet
intavolata |-kawza, u kwalunkwe ammonti ohra i jkunu
dovuti sakemm effettivament isir dan I-izgumbrament .

L-atturi spjegaw kif huma |-proprjetarji in solidum tal-fond
deskritt fic-Citazzjoni li kien gie koncess taht titolu ta' cens
temporanju mill-awturi u/jew il-predecessuri taghhom fit-
titolu lil ¢erti Gerald George u Edward Victor Bartoli, it-
tnejn f'isem is-so¢jeta’ "ta' Giannina Limited", u dana
permezz ta' kuntratt pubbliku tas-7 ta' Settembru 1982 .

' Dok. A anness mac-citazzjoni a fol . 6 - 10 tal-process .
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Sussegwentement dan |-istess ¢ens temporanju gie ¢edut
minn din is-soc¢jeta’ lill-konvenuti permezz ta' kuntratt
pubbliku tal-20 ta' Awissu 1998, fl-atti tan-Nutar Michael
Refalo u dana "taht l-istess pattijiet u kondizzjonijiet kif
originarjament akkwistat mill-kumpanija cedenti fl-atti
tieghi (u cioe' tan-nutar Refalo) tas-sebgha (7) ta'
Settembru elf disgha mija tnejn u tmenin (1982) ... " .

llli fost dawn il-kondizzjonijiet kien hemm dik illi : "jekk I-
enfitewta jkun moruz fil-kaz tac-¢ens fi tliet skadenzi, il-
fond u l-benefikati ta' go fih ghandhom jiddevolvu 'ipso
lure' a favur tal-kon¢edenti wara li jghaddu tletin gurnata
minn meta |-enfitewta jigi notifikat skond il-ligi b'ittra
ufficjali li tintbaghat mill-kon¢edenti lilu u fejn jigi interpellat
ghal hlas tal-iskadenzi dovuti u jibga' ma jhallasx."

[lli I-atturi geghdin jippretendu illi peress illi I-konvenuti,
skond ma jallegaw, kienu moruzi fi tlett pagamenti simili, u
dana anke wara li ntbaghtitilhom l-ittra uffic¢jali ghall-hlas,
kif stipulat,  giet fis-sehh il-kondizzjoni li din I-enfitewsi
giet xolta ipso iure u konsegwentement kienu ntitolati
jfittxu l-izgumbrament ta' l-istess konvenuti minn dan il-
fond .

L-atturi ngdew ukoll b'din il-kawza biex jitolbu I|-hlas ta' I-
iskadenzi dovuti, u ta' dawk li jistghu ikun dovuti sakemm
il-konvenuti jigu effettivament zgumbrati minn dan il-fond .

[I-konvenut Cordina jichad illi hemm xi hlasijiet li ghadhom
dovuti rigward dan i¢-Cens, u I-konvenut |-iehor jahsel
idejh  mill-kwistjoni kollha, ghax jghid li kienet saret
skrittura bejnu u bejn il-konvenut I-iehor, fejn Cordina kellu
jassumi l-obbligi kollha rigward I-istess koncessjoni
enfitewtika .

Imma kif tajjeb jirrileva I-konvenut Cordina fin-nota ta'
Osservazzjonijiet responsiva tieghu, jonqos f'din il-kawza
l-agwa prova li minghajrha [-atturi zgur ma jistghux
jimexxu fit-talbiet taghhom ghax-xoljiment ta' din il-

2 ara kondizzjoni (d) fil-kuntratt tas-7.9.1982, kif replikat fil-paragrafu
(d) ukoll tal-kuntratt ta' I-20 ta" Awissu 1988 .
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koncessjoni enfitewtika u I-izgumbrament tal-konvenuti
mill-fond in kwistjoni . Din tirrigwarda l-ittra uffi¢jali li
skond il-klawsola (d) taz-zewg kuntratti rilevanti ghall-kaz
in ezami, kellha tintbaghat lic-¢enswalist f'kaz ta' morozita
fi tliet pagamenti, biex tinterpellah jaghmel il-hlas dovut fi
zmien tletin gurnata . Huwa minnu illi l-atturi fic-Citazzjoni
taghhom jaghmlu referenza ghal ittra uffic¢jali bhal din, li
jghidu li ntbaghtet lill-konvenuti, u anke hemm referenza
ghaliha fix-xhieda taghhom, imma kopja uffi¢¢jali ta' din |-
ittra li ghandha tkun I-aqwa prova f'¢irkostanzi simili, fejn
kollox iholl u jorbot ma kemm tassew tkun intbaghtet tali
ittra, baqghet gatt ma giet esebita . Flimkien ma' ¢-
Citazzjoni, l-atturi annettew kopja ta' ittra minghajr data
kompleta u li langas biss ma hi awtentikata® . Minn dan id-
dokument ma jistax jigi kontrollat meta fil-fatt giet
ipprezentata fir-registru tal-Qorti din I-ittra jekk tassew sar
hekk, u wisq inqas meta giet notifikata il kull wiehed mill-
konvenuti, sabiex imbaghad seta' jigi kontrollat jekk
ikunux ghaddew it-tletin gurnata koncessi f'dawn il-
kuntratti sabiex isir il-hlas ta' I-iskadenzi dovuti .

Ghaldagstant fir-rigward ta' I-ewwel zewg talbiet ta' I-atturi,
I-Qorti ser ikollha tieqaf hawn, u fin-nuqgas ta' prova
sodisfacenti illi tassew kienet intbaghtet I-ittra ufficcjal
stipulata fil-kondizzjoni ittra (d) fil-kuntratti rilevanti ghall-
konc¢essjoni enfitewtika in kwistjoni, tirrifjuta li tilga' t-talbiet
ghax-xoljiment ta' din il-kon¢essjoni enfitewtika u |-
konsegwenzjali zgumbrament tal-konvenuti mill-fond de
quo .

Imma peress |illi fil-kawza prezenti I-atturi geghdin jitolbu
wkoll il-hlas ta' dawn l-arretrati ta¢-cens, flimkien ma'
kwalunkwe ammonti ohra dovuti sad-data ta' |-
izgumbrament effettiv, minkejja li mhux ser jigi ordnat
ebda zgumbrament, din il-Qorti xorta wahda trid tezamina
wkoll jekk hux minnu illi dan il-hlas sar kif ged jallega I-
konvenut Cordina, u jekk humiex dovuti xi pagamenti ohra
ta' cens lill-atturi .

®Dok.Cafol. 14 .
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L-atturi George Farrugia u Marthese Camenzuli, t-tnejn
stqarru fl-affidavits taghhom illi I-ahhar pagament ta' ¢ens
li sar mill-konvenuti kien ikopri I-perijodu sa l|-ahhar ta'
Di¢embru 2003” . ll-konvenut Cordina ¢ahad dan u sostna
illi huwa kien ghamel pagament iehor fil-bidu ta' Jannar
2005, kif jidher mill-kopja taé-cheque relattiv esebita
minnu wagqt li kien ged jaghti d-depozizzjoni tieghu® . Dan
id-dokument ghalkemm juri illi l-attur George Farrugia
rcieva cheque ghall-ammont ta' Lm2976.60 datat I-1 ta’
Jannar 2005, li jidher illi gie msarraf minnu, ma jipprovax
fih innifsu illi dan il-pagament kien jirreferi ghall-iskadenzi
mertu tal-kawza prezenti . Zgur li ma seta' qatt ikun in
parte I-hlas ta' l-iskadenza ta' Jannar sa Gunju 2005, billi
din ma kienitx ghadha dovuta, peress illi I-hlas kellu jsir
kull sitt xhur b'lura® . Fil-mankanza ta' ricevuti relattivi ghal
dan il-hlas, lanqas jista' jigi stabilit ghall-liema skadenzi
kienu ged jirreferu . Imbaghad hemm il-konvenut Cordina
stess jammetti indirettament fin-nota ta' I-Osservazjonijiet
responsiva tieghu, illi I-hlas ghat-tlett skadenzi msemmija
fic-Citazzjoni sar proprju ftit qabel il-prezentata ta' I-istess
nota,” u ghalhekk wara li I-kawza kienet gia thalliet ghas-
sentenza . Ma semma xejn dwar skadenzi ohra dovuti
wara |-prezentata ta' din i¢-Citazzjoni, u ghalhekk
gialadarba saret talba ghall-hlas anke f'dan ir-rigward, jigi
illi dawn ukoll huma ripettibbli .  Minn dakinhar sa llum
lahqu erba' skadenzi ohra li m'hemm I-ebda prova li s'issa
ghadhom thallsu mill-konvenuti . Ghalhekk jigi illi ma’
dawk imsemmija fi¢-Citazzjoni, I-konvenuti jridu jhallsu
wkoll Lm1028.5 (ir-rata ta' ¢cens dovuta ghal kull skadenza
ta' sitt xhur) x 4 (l-erbgha skadenzi ohra dovuti apparti
dawk imsemmija fic-Citazzjoni) = Lm4114 .

Huwa inutili ghall-konvenut Fenech li jipprova jahrab mir-
responsabilita’ tieghu ghall-hlas ta' dawn I-iskadenzi,
gialadarba kull ma jidher li kien hemm s'issa bejnu u bejn
il-konvenut l-iehor, kienet sempli¢i skrittura privata,® u
mhux kuntratt pubbliku li bih I-istess Fenech ittrasferixxa

* ara affidavits taghhom a fol 36 - 39 .

*Dok. S1afol. 57 .

® ara kondizzjoni (b) fil-kuntratt tas-7 ta' Settembru 1982 .
"1i giet ipprezentata fit-26 ta' Settembru 2007 .

®ara Dok. GF 1afol.23-26 .
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lill-konvenut |-iehor id-drittijiet tieghu ta' ko-censwalist tal-
fond in kwistjoni, u ghalhekk jibga' obbligat flimkien u in
solidum mal-konvenut I-iehor ghall-hlas ta' I-arretrati
kollha tac-¢ens dovuti, sakemm isir tali trasferiment .

Ghal dawn il-motivi, tiddecidi I-kawza billi filwaqt illi tichad
l-ewwel u t-tieni talba ta' I-atturi, tilga' t-tielet talba, pero’
limitatament sabiex tordna lill-konvenuti jhallsu in solidum
bejniethom |-iskadenzi ta' ¢ens msemmija fi¢-citazzjoni u
cioe' s-somma ta' Lm3085.50 flimkien ma' l|-iskadenzi
ulterjuri dovuti mill-bidu ta' Lulju 2005 sa |-ahhar ta' Gunju
2007 u cioe' Lm4114 onhra, b'kollox sebat'elef mija u
disgha u disghin lira maltija u hamsin c¢entezmu
(Lm7199.50) .

L-ispejjez, fic-Cirkostanzi, jithallsu nofs mill-atturi u nofs
mill-konvenuti .

< Sentenza Finali >
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