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ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta ta' I-10 ta' Ottubru, 2007

Citazzjoni Numru. 1833/1998/1

Ratan Mohnani, fismu proprju u ghan-nom tad-Ditta
“Tahilram Enterprises” kif ukoll martu Sharmila.

_VS_

Jacqueline Galea, legalment separata minn zewgha
Darryl Burr.

[I-Qorti;

Rat i¢-Citazzjoni pprezentata fit-18 ta’ Settembru, 1998 li
permezz taghha l-atturi esponew bir-rispett:

lIli bi skrittura privata datata 3 ta’ Lulju, 1997 (Dok. “A”) |-
atturi kkoncedew Db'titolu ta’ sullokazjoni lill-konvenuta |-
fond kummer¢jali fTower Road, Sliema b’entratura minn
bieb bin-Numru 56 bil-kera, pattijiet u kondizzjonijiet
hemm stipulati peress illi bi skrittura privata bl-istess data
(Dok. “B”) li giet finalizzata u ffirmata flimkien ma’ I-
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imsemmija skrittura ta’ lokazzjoni li, kif gie stipulat fiha
tifforma parti integrali minn din I-iskrittura tal-lokazzjoni |-
konvenuta obbligat ruhha |[|i thallas lill-atturi in
konsiderazzjoni tal-lokazzjoni msemmija s-somma ta’
Lm50,000 |i kellha tithallas in kwantu ghas-somma ta’
Lm15,000 mal-firmar ta’ I-imsemmija skrittura kif fil-fatt
sar, I-bilan¢ ta’ Lm35,000 fzewg pagamenti ugwali ta’
Lm17,500, il-wiehed fit-3 ta’ Lulju, 1998 u 1999
rispettivament; peress li fl-istess skrittura gie stiplat illi jekk
il-konvenuta tonqos li thallas puntwalment skadenza hija
titlef il-benefi¢ju tat-terminu tkun obbligata li thallas il-
bilan¢ kollu dovut; peress li ghalkemm interpellata biex
thallas l-iskadenza dovuta |-konvenuta rrifjutat u ghalhekk
illum ghandha taghti s-somma bilan¢jali ta’ hamsa u tletin
elf Lira Maltin (Lm35,000); peress li fil-fehma ta’ I-atturi I-
konvenuta ma ghandhiex e¢c¢ezzjonijiet x'taghti kontra t-
talba ghall-hlas ta’ l-ammont bilancjali fug imsemmi, li
huwa ammont ¢ert, likwidu u skadut.

Tghid il-konvenuta ghaliex din il-Qorti ma ghandhiex:

(1) tiddeciedi skond it-talba bid-dispensa tas-
smigh tal-kawza ghat-tenur ta’ I-Art. 167 seq tal-Kap. 12
tal-Ligijiet ta’ Malta;

(2) tiddikjara li I-konvenuta ddekadiet mill-
beneficcju tat-terminu stipulat favur taghha fl-iskrittura
msemmija minhabba r-rifjut li thallas l-iskadenza dovuta
fit-3 ta’ Lulju, 1998;

(3) tikkundannah thallas is-somma ta’ hamsa u
tletin elf Lira Maltin (Lm35,000) taz-zewg skadenzi dovuti
skond I-imsemmija skrittura.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk ta’ I-ittri uffi¢jali tas-27 ta’ Awissu,
1998 u bl-imghax legali mit-3 ta’ Lulju, 1998 sad-data tal-
pagament effettiv.

ll-konvenuta hija ngunta ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni ta’ |-atturi mahlufa u I-lista tax-xhieda.

Pagna 2 minn 5
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Rat in-nota ta’ |-ec¢¢ezzjonijiet tal-konvenuta pprezentata
fl-1
ta’ Dicembru, 1998 li permezz taghha eccepiet:

1. llli in linea prin¢ipali t-talbiet attrici huma
intempestivi in kwantu z-zewq skritturi citati mill-atturi
ghandhom jigu kunsidrati bhala soggetti ghal zewg
kondizzjonijiet sospensivi.

2. i fi kwalunkwe kaz, is-sullokazzjoni in
kwistjoni li maghha hija marbuta I-konsiderazzjoni ta’
hamsin elf Lira Maltin (Lm50,000) ma setghetx tigi
kon¢essa ghall-perjodu ta’ tletin (30) sena hemm stipulat
izda biss ghal erba’ (4) snin u kwindi |-konsiderazzjoni
pattwita trid tigi ridotta ghal wahda konfacenti ghal perjodu
ridott stipulat ex lege.

3. lIli sussidjarjament u bla pregudizzju, fkaz Ii |-
ewwel zewq ecécezzjonijiet ma jigux akkolti, I-imsemmija
zew( skritturi ghandhom jigu kunsidrati nulli u bla effett
stante |i I-kunsens tal-konvenuta jigi vizzjat minhabba
zball ta’ fatt u ta’ ligi kif ukoll minhabba frodi ezercitata
mill-attur.

Rat id-dikjarazzjoni tal-konvenuta mahlufa u I-lista tax-
xhieda.

Rat il-verbal tas-seduta tad-9 ta’ Mejju, 2007 |i permezz
taghha |-kawza thalliet ghas-sentenza.

Il I-fatti li taw lok ghal din il-kawza huma spjegati ahjar fil-
kawza fl-ismijiet inversi u li ged tigi wkoll dec¢iza llum. II-
fond in kwistjoni (li dwar sar il-ftehim bejn il-partijiet) kien
gie moghti lilu b'titolu ta’ lokazzjoni diversi drabi sakemm
fl-ahhar spi¢¢a inghata mill-atturi lill-konvenuta. L-atturi da
parti taghhom kienu akkwistaw b’dan it-titolu minghand
George Borg permezz ta’ kuntratt esebit a fol 70 tal-
process tal-kawza |-ohra, fl-1988, u mmarkat Dok. “VF2”
f'din il-kawza. Dakinhar inghata ghal terminu fiss ta’
sentejn izda li kellu jkun awtomatikament prorogabbli minn
sena ghall-ohra sakemm ma jkunx hemm avviz mod iehor
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mill-inkwilin. Dan kellu wkoll id-dritt li jissulloka minghajr
restrizzjoni.

Kien fI-1997 Ili allura l-atturi ssullokaw lill-konvenuta ghal
perjodu ta’ tletin sena dekorribbli minn Lulju 1997. Apparti
I-kera |-konvenuta kellha thallas ukoll is-somma ta’ hamsin
elf Lira Maltin (Lm50,000) (fol 9) permezz ta’ skrittura
separata li pero’ skond I-istess skrittura kellha tkun parti
wahda ma’ l-iskrittura li holqot il-lokazzjoni. Gara pero’ li
fil-frattemp (ezattament fl-1 ta’ Gunju, 1995) gie in vigore
I-Att ta’ l-istess sena |li hareg mill-ambitu’ tal-ligijiet
protettivi tal-kera lokazzjonijiet li saru wara dik il-gurnata.
ll-konvenuta ghalhekk ged issostni li ladarba dan kien il-
kaz, kellhom jidhlu in vigore bejn il-partijiet il
provvedimenti ta’ |-Artiklu 1530 tal-Kodi¢i Civili u ged
issostni wkoll li I-atturi qarrqu biha ghaliex kienu tawha |-
impressjoni li |-kirja kienet ghal tletin sena; ghalhekk ged
taghmel talbiet ohra kif jidher mic-Citazzjoni fuq
imsemmija.

Ma hemmx dubbju li I-lokazzjoni miftehma bejn il-partijiet
fl-1997 ma tagax tanht il-provvedimenti tal-Kap. 69 u alura
I-kerrej mhux protett fit-tmien il-kirja. Ghalhekk japplika I-
Artiklu 1530 li ged jigi hawn riprodott;

1530 (1) Il-ghoti b’kiri minn dak li jkun jipposjedi |-haga
tant titolu iehor temporanju jew li jista’ jinhall jiswa’ ukoll
kwantu ghas-successuri tieghu jekk ikun sar taht
kundizzjonijiet gusti u ghal zmien mhux izjed minn tmien
snin fil-kaz ta’ raba’, jew erba’ snin fil-kaz ta’ bini, jew ghal
zmien soltu skond l-uzu, fil-kaz ta’ hwejjeg mobbli, jew
ghal kull zmien igsar minn kull wiehed miz-zminijiet
imsemmija, fil-kaz ta’ bini li I-kiri taghhom ghal aktar minn
dak iz-zmien huwa ipprojbit.

1530 (2) Il-kiri moghti ghal zmien itwal mill-persuna li
tipposjedi I-haga kif jinghad hawn fuq, jigi, fuq talba tas-
successuri tieghu fil-pussess tal-haga mnaqqgsa ghaz-
zmien i jmiss kif imsemmi hawn fuq u dan iz-zmien jibda
jghodd minn dakinhar tal-kuntratt.
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Jirrizulta Ii I-fond in kwistjoni kien gie moghti b’enfitewsi
temporanja (fol 144) illi skadiet fis-sena 2000. Ghalhekk I-
atturi kienu qed jiddetjenu I|-fond permezz ta’ titolu
temporanju ghaliex huma setghu jiddetjenu |-fond sas-
sena 2000. Huwa minnu li meta hadu I-fond huma b'titolu
ta’ lokazzjoni huma setghu jinvokaw favur taghhom il-Kap.
69 u jibga’ fil-kirja izda meta kkoncéedih flI-1997 din il-
protezzjoni ntemmet favur il-kerrej. Ghalhekk il-konvenuta
ghandha radun tinvoka I-Artiklu 1530 fugq imsemmi u
ghalhekk il-kirja favur taghha qatt ma setghet tec¢cedi |-
erba’ snin (sas-sena 2001) u ai termini ta’ I-artiklu
msemmi ghandha tigi ridotta ghal dak il-perjodu.

[I-konvenuta, apparti I-kera ghaz-zmien li bagghet tokkupa
I-fond, lahqget hallset ukoll is-somma ta’ hmistax-il elf Lira
Maltin (Lm15,000) akkont tal-hamsin elf Lira Maltin
(Lm50,000) miftehma fl-iskrittura. Din is-somma skond |-
iskrittura kellha tkun pagabbli in consideration of the
lease. Ghalhekk is-somma ta’ hamsin elf Lira Maltin
(Lm50,000) kellha tkun biex tkopri kirja ta’ tletin sena u
mhux ta’ erba’ snin. Ghandha allura wkoll il-konvenuta
titlob li din is-somma tigi ridotta pro rata u ghalhekk tigi sitt
elef, sitt mija, sitta u sittin Lira Maltin u sitta u sittin
¢entezmu (Lm6,666.66). Billi gia’ hallset hmistax-il elf Lira
Maltin (Lm15,000) ghandha tigi rifuza s-somma ta’ tmint
elef, tliet mija, tlieta u tletin Lira Maltin u erbgha u tletin
¢entezmu (Lm8,333.34).

Ghalhekk billi I-konvenuta gia’ hallset in e¢c¢ess ta’ dak li
kellu jkun dovut it-talba attrici m’ghandhiex tigi milqugha.

Ghal dawn il-mottivi |-Qorti tilga’ I-ec¢ezzjonijiet tal-
konvenuta u tichad it-talba attrici. L-ispejjez jithallsu
mill-atturi.

Mogqrija.

< Sentenza Finali >
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