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Seduta tas-6 ta' Gunju, 2007

Citazzjoni Numru. 658/2002/1

Luciano Grima.
_VS_

Alfred u Maria konjugi Borg.

[I-Qorti;

Rat ic-Gitazzjoni pprezentata fl-10 ta’ Gunju, 2002 |i
permezz taghha l-atturi esponew bir-rispett:

llli [-attur huwa sid il-fond numru hdax (11), Trig Brighella,
Birkirkara, u I-konvenut Alfred Borg bena binja fuq art li
tinsab adjacenti mal-fond proprjeta’ ta’ I-atturi, b’tali mod u
manjiera li l-aperturi kollha konsistenti fbieb u tiega li
kellha I-
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proprjeta’ ta’ l-attur issa gew imblokkati u maghluga bil-
binja li ghamel il-konnvenut Borg.

llli gabel ma I-konvenut bena I-bini msemmi, |-aperturi
msemmija kienu jaghtu ghal fug sqaq li minnu I-proprjeta’
ta’ l-attur kellha access u cioe’ minn gewwa bieb li gabel
kif inghad kien jisbokka fuq il-passagg in kwistjoni.

[lli meta bena I-binja tieghu |-konvenut Borg mhux biss
ghalaq l-aperturi msemmija izda sahansitra bena fuq |-
isgag in kwistjoni li kien iwassal mit-triq pubblika ghal
proprijeta’ ta’ I-attur.

[lli l-attur gie interpellat sabiex iregga’ kollox ghall-istat
originali tieghu izda xorta wahda baga’ inadempjenti.

Ghalhekk jghid il-konvenut ghaliex m’ghandhiex dina I-
Onorabbli Qorti:-

1. Tiddikjara li fil-binja ta’ I-attur numru hdax (11),
Triq Brighella, Birkirkara kien hemm ezistenti zewg
aperturi, konsistenti fbieb u tiega, liema aperturi kienu
jizbokkaw ghal fuq passagg li jwassal ghal fuq it-triq
pubblika li fih jinsab il-fond in kwistjoni.

2. Tordna lill-konvenuti sabiex fi zmien qasir u
perentorju, taht is-sorveljanza ta’ perit arkitett, jergghu
jirriprestinaw ghall-istat originali tieghu, I-ambjent biswit il-
proprieta’ imsemmija tal-konvenut, b’mod u manjiera i |-
attur jerga’ jibda jgawdi minn l-aperturi li kienu ezistenti fil-
binja tieghu ghal snin twal.

Bl-ispejjez u b’hekk minn issa I-konvenuti jibgghu ngunti
ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni ta’ |-attur mahlufa u I-lista tax-xhieda.
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Rat in-nota tal-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti pprezentata fis-
7 ta’ Awwissu, 2002 li permezz taghha ec¢¢epew:

1. lli fl-ewwel lok [-attur irid jispjega Xinhi |-
azzjoni legali li ged jivvanta fil-konfront tal-konvenuti u tant
liema artikoli tal-ligi ged jibbaza t-talbiet attrici, biex b’hekk
l-ec¢€ipjenti jkunu jistghu jirregolaw ruhhom.

2. llli subordinament u minghajr pregudizzju
ghall-premess, it-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-
dritt u ghandhom jigu michuda bl-ispejjez peress illi I-
apertura konsistenti f'bieb fil-binja ta’ I-attur numru 11, Triq
Brighella, Birkirkara, kienet ¢iet maghluga mis-sid
precedenti ta’ I-imsemmi fond, ¢ertu Agostino sive Giusto
Borg, ‘il fug minn tnejn u ghoxrin (22) sena ilu u_ gabel ma
missier l|-attur xtara l-imsemmi fond permezz ta’ kuntratt
datat 1 ta’ Marzu, 1980 fl-atti tan-Nutar Mario Bonello, li
ged jigi esebit u markat Dok. “AB”.

3. i fir-rigward tat-talba attri¢i dwar it-tieqa i
tinsab fl-istess proprjeta’ ta’ I-attur, din hija wkoll infondata
fil-fatt u fid-dritt u ged tigi respinta u dan peress illli I-
konvenuti gatt ma mblukkaw jew ghalqu ebda tieqa tal-
proprijeta’ ta’ I-attur.

4., lIi subordinament u minghajr pregudizzju
ghall-premess, ma jirrizultax mill-kuntratt ta’ akkwist ta’ |-
attur li I-proprjeta’ tieghu tgawdi mid-drittijiet ivvantati

minnu, u langas ma jirrizulta mill-kuntratt tal-akkwist tal-
konvenut Alfred Borg, datat 30 ta’ Dicembru, 1981 fl-atti
tan-Nutar Mario Bonello li ged jigi anness u markat bhala
“‘Dok. AB1”, li I-passagg li jinsab adjacenti mal-fond ta’ I-
attur u li nbigh lill-konvenut minn Agostino sive Giusto
Borg ukoll, kien soggett ghal xi drittijiet ta’ terzi.

Salvi e¢cezzjonijiet ohra.

Rat id-dikjarazzjoni tal-konvenuti mahlufa u I-lista tax-
xhieda.
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Rat l|-atti pro¢esswali, kompriz ir-rapport tal-Perit Tekniku
I-AIC Valerio Schembri u |-verbal tas-seduta tas-16 ta’
April, 2007 li permezz tieghu I-kawza thalliet ghas-
sentenza wara li I-Avukati trattaw.

Ikkunsidrat;

i hu ¢ar u dan gie anke kkonfermat mid-difensur ta’ I-
attur fil-verbal tas-seduta tat-3 ta’ Ottubru, 2003 illi din hija
azzjoni rivendikatorja. Kif gie spjegat tajjeb mill-Qorti ta’ I-
Appell fil-kawza fl-ismijiet Giuseppe Buhagiar vs Giuseppi
Borg deciza fis-17 ta’ Novembru, 1958;

Issa kif huwa maghruf [-attur fl-azzjoni rivendikatorja jrid
jipprova d-dominju ossija |-proprjeta’ fih tal-haga Ii jrid
Jivvendika. Mhux bizzejjed i hu talvolta jipprova Ii I-haga
m’hijiex tal-konvenut, imma jehtieg Ii juri pozittivament Ii hi
tieghu innifsu — melior est conditio possidentis. Gie dejjem
ritenut mill-Qrati taghna fuq I-istregwa tal-principji
ammessi universalment mid-duttrina u |-gurisprudenza
bazati fuq ligijiet bhal taghna illi dik il-prova li hi ezatta mir-
rivendikant hemm bzonn |i tkun kompleta u konkluziva,
b’'mod li kif intqal fis-sentenza Fenech vs Debono (PA 14
ta’ Marzu, 1935) — fi kwalunkwe dubju anke I-icken,
ghandu jmur favur il-pussessur konvenut. Ghandu jinghad
pero’ li fdawn I-ahhar snin din il-posizzjoni giet imrattba
mill-Qrati taghna illi adottaw il-principji tal-hekk imsejha
azzjoni publiciana — ara per ezempju s-sentenza tal-Qorti
tal-Appell fl-ismijiet Carmelo Vella et vs Sherlock Camilleri
deciza fl-2002 fejn gie dikjarat li f'¢erti kazi, il-Qrati jistghu
jibbalan¢jaw il-provi li jressqu |-partijiet biex jiddeciedu min
ghandu l|-ahjar prova ghat-titolu li jkun ged jippretendi li
ghandu.

L-attur ged jallega Ili I-konvenut bejn fug art adjacenti
ghall-
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proprjeta’ tieghu b’'mod li zewg aperturi ossija bieb u tieqa
li kienu fl-istess proprjeta’ tal-attur u jaghtu ghal fuq dik tal-
konvenuti, inghalqu u kwindi spi¢¢alu |-ac¢cess |i huwa
kellu mill-istess bieb ghal fuq dak il-passagg. Jidher li fil-
mori tal-kawza, minhabba xi problemi konnessi mal-
permess, it-tieqa regghet infethet (fol 123) izda I-bieb
ghadu maghlug.

Huwa importanti fil-fehma tal-Qorti li wiehed jezamina I-
kuntratti li jaghtu titolu lill-partijiet biex jifhem ahjar is-
sitwazzjoni. F’'Marzu 1980 Joseph Grima akkwista
minghand Agostino sive Giusto Borg il-fond numru 6,
Brighella Street Birkirkara; Borg kien xtara fl-1965; kif
solitu jsir il-fond inbigh bid-drittjiet u I-pertinenzi kollha.
Sussegwentement Grima flimkien ma’ martu, tawh
b’donazzjoni lill-attur li huwa binhom (fol 106) fl-1995.

F’'Dicembru 1981, sar att ta’ bejgh li kien ukoll dikjaratorju
(fol 16) mill-istess Agostino Borg li fil-frattemp kien emigra
u hu rappresentat minn haddiehor u Alfred Borg, fejn gie
dikjarat li l-istess Agostino Borg kien ilu jokkupa I-fond in
kwistjoni zgur mill-1949 bhala inkwilin u ma’ dan il-fond
Jjinsab sqaq jew passagqg privat li l-istess Giusto Borg
dejjem uza inkontestat u bhala parti ac¢essorja ta’ I-istess
terran. Li b’att tan-Nutar Carmelo Giuseppe Vella tat-8 ta’
Gunju, 1965 Giusto Borg xtara dan il-fond minghand
Michele Falzon u baqa’ jaghmel uzu minn dan il-passagg
bhal qabel anzi kompla jagixxi ‘uti dominus’ sa Marzu
1980 bhala padrun assolut, kif bil-kunsens tal-venditur
kien ilu jaghmel dawn |-ahhar hmistax il-sena. ll-kuntratt
imbaghad ikompli jispjega li la fil-kuntratt ta’ divizjoni ta’ I-
1955 Ii bih akkwista Falzon u langas fil-konc¢essjoni
enfitewtika tal-1908 il-kannegg tal-art li fugha in segwitu
gie mibni t-terran ma jidhirx li jkopri ‘il fuq imsemmi
passagg. Ghalhekk Agostino Borg kif rappresentat bigh lil
Alfred Borg il-passagg imsemmi ta’ sitta u disghin (96)
metri kwadri. Bhala provenjenza intqal ghalhekk i
Agostino Borg akkwista permezz tal-preskrizzjoni
akkwisittiva.
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L-attur fl-affidavit tieghu a fol 28 spjega li I-fond (jidher li
issa jgib in-numru 11) kellu zewg facc¢ati, wahda dik li
hemm sal-lum u l-ohra li taghti ghal fuq I-isgag. Skond I-
attur il-bini i ged jilmenta minnu sar wara t-tlug ta’
Agostino Borg, li huma kienu wkoll iduru bih.

Ir-rapport tal-perit tekniku jinkludi riassunt ta’ dak li galu I-
partijiet u x-xhieda prodotti minnhom fil-pagni 14 et
sequitur ta’ l-istess rapport. Missier l-attur Joseph Grima
gal li hu u martu kienu jiehdu hsieb Agostino Borg li kien
joqghod fil-fond in kwistjoni illum proprjeta’ tal-attur. Skond
hu, il-bieb u l-isqaq inghalqu wara li siefer Agostino Borg.
Martu Mary Grima qalet li dejjem tiftakar li kienu jidhlu
ghat-terran mill-bieb Ii kien jaghti ghall isgaq u fejn illum il-
konvenut bena garage. L-istess gal l-attur fl-affidavit
tieghu u zied li hu cert li meta emigra Borg, il-bieb u t-
twieqgi kienu miftuhin. Skond hu, ix-xoghol sar fl-1995 u
dak iz-zmien huma kellhom problemi ta’ sahha serja u ma
Kinux jersqu lejn il-post.

lI-konvenut jaghti verzjoni ohra u jghid i I-apertura
konsistneti fbieb fil-binja tal-attur kienet giet maghluga
mis-sid ta’ qabel Agostino Borg aktar minn tnejn u ghoxrin
(22) sena gabel u kwindi gabel ma missier I-attur xtara I-
fond. Xehdu wkoll Joseph Tonna u Angelo Spiteri li galu li
huma kienu ghalqu |-bieb fuqg struzzjonijiet ta’ Agostino
Borg u kienu thallsu minnu.

ll-konkluzjonijiet ta’ I-espert tekniku kienu illi;

It-tiega jew ahjar rewwieha li kienet tisbokka ghal fuq il-
passagqg biswit il-fond ta’ l-attur illum tinsab miftuha.
Madankollu jirrizulta li mill-provi illi fxi zmien parti mill-
istess rewwieha kienet maghluqga u dan x’akatarx bil-
hxuna stess tas-saqaf li jidher li kien sar fuq in-naha tal-
konvenut.

Jirrizulta mill-pjanti esebiti u mill-provi li I-isgaq biswit il-
fond tal-attur kien jezisti. Jirrizulta wkoll illi meta kien jabita
fl-
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istess fond Agostino Borg kien hemm bieb mill-bitha tal-
fond ta’ I-attur li jaghti ghal fuq I-istess sqaq. A bazi tal-
pjanta annessa mal-kuntratt tat-30 ta’ Dicembru, 1981 u
tax-xhieda ta’ Joseph Tonna u Angelo Spiteri I-esponent
huwa ta’ I-umli opinjoni illi I-bieb in kwistjoni kien aktarx
inghalaqg semmai qabel [-1981 u mhux fl-1995 skond it-
tezi attrici.

Huwa ¢ar li I-attur mhux ged jallega li hu proprjetarju tal-
passagg in kwistjoni izda li huwa ghandu dritt ta’ passagg
minnu ossija ghandu servitu’ ta’ moghdija kif jghid
ezattament il-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. Huwa
maghruf li servitu’ huwa dritt ta’ xi hadd fuq proprjeta’ ta’
haddiehor (Artiklu 400). Jidher li sakemm il-fond kien ta’
Agostino Borg dan kien okkupa ukoll I-isgaq in kwistjoni u
allura fetah hu stess jew kellu diga’ bieb li jaghti ghal fuq I-
iIsgag. Ma hemmx indikazzjoni ta’ min kien il-proprjetarju u
jista’ jkun li l-isgag ma kien privat xejn izda pubbliku. Hu
X'inhu pero’ hadd ma waqgaf lill-imsemmi Agostino Borg
flluzu ta’ dan il-passagg li fih kien hemm il-bieb in
kwistjoni li kien jinghalaq u jinfetah permezz ta’ gangetta
skond kif irrizulta mill-provi u ghalhekk I-istess Borg kien
f'posizzjoni jiddikjara li akkwista permezz tal-preskrizzjoni.
Is-servitu’ tal-moghdija tista’ tinkiseb bil-preskrizzjoni ta’
tletin (30) sena skond I-Artiklu 469(2). Madankollu I-attur
ghandu skoll importanti f'dan ir-rigward ghaliex skond dan
l-artiklu stess, dan jista’ jsir biss jekk il-fond ma jkollux
hrug iehor fuq it-trig pubblika. F’dan il-kaz l|-attur ghandu
bieb iehor Ii jaghti ghal fuq it-triq pubblika u ghalhekk din
is-servitu’ qatt ma setghet tigi akkwistata b’dan il-mod.

Independentement ghalhekk minn meta sar il-bini (u |-
Qorti tagbel ma’ I-espert tekniku li x-xoghol sar gabel ma
Agostino Borg bigh il-passagdg lill-konvenut) [-attur ma
jistax jivvanta ebda dritt ta’ servitu’ u fkull kaz il-Qorti hija
wkoll konvinta li I-konvenut akkwista |-fond gia’ ghal kollox
segregat minn dak tal-attur li allura issa ma jistax jitlob Ii
jinfetah il-bieb in kwistjoni.
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Ghal dawn il-mottivi [-Qorti tilga’ 1-ec¢ezzjonijiet tal-
konvenuti (eccetto l-ewwel wahda li giet sorvolata
permezz tal-verbal tat-3 ta’ Ottubru, 2003) u tichad it-
talbiet ta’ l-attur. L-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-
istess attur.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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