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Seduta tat-2 ta' Marzu, 2007

Mandat Numru. 154/2007/1

FI-Atti tar-Rikors ghall-Hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni
Numru 154/07 fl-ismijiet:

Dorothy LENTINI
VS

Anthony SAMMUT

[I-Qorti:
Rat ir-Rikors imressaq fit-2 ta’ Frar, 2007, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imsemmija, r-rikorrenti talbet li I-Qorti

zzomm lill-intimat milli, personalment jew permezz ta’ terzi
mqgabbdin minnu, jissokta jaghmel xoghlijiet ta’ twaqqigh,
bini jew tibdil 'bini, jew xoghol iehor li jkun xi jkun, fil-fondi
54 u 55 Trig Gorg Borg Olivier, San Giljan, u fil-fond
numru 59, Triq il-Kbira, San Giljan;
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Rat id-degriet taghha tat-2 ta’ Frar, 2007, li bih lagghet it-
talba tar-rikorrenti provvizorjament ghall-finijiet tal-artikolu
875(2) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, u ordnat li I-
intimat ikun notifikat bl-atti;

Rat it-Twediba mressqga mill-intimat fil-15 ta’ Frar, 2007, |i
biha gqangal bosta e¢c¢ezzjonijiet li minnhom irid i t-talba
tar-rikorrenti ghall-hrug tal-Mandat ma tintlagax;

Rat id-degriet taghha tas-16 ta’ Frar, 2007, li bih regghet
geddet iz-zmien li |-Mandat kellu jinzamm milqugh
provvizorjament, u appuntat ir-Rikors ghas-smigh;

Semghet ix-xhieda mressga mill-partijiet waqt is-smigh
tat-28 ta’ Frar, 2007;

Semghet it-trattazzjoni estensiva tal-avukati tal-partijiet;
Rat I-atti kollha tar-Rikors;

Rat id-degriet taghha tat-28 ta’ Frar, 2007, li bih halliet ir-
Rikors ghall-provvediment kamerali;

Ikkunsidrat:

Tqis illi r-rikorrenti tghid li hija I-kerrej tal-post numru 5,
Trig Gorg Borg Olivier, San Giljan, liema post huwa d-dar
fejn tghix. Minn ftit gimghat 'l hawn, tghid li ma setghetx
tibga’ tghix fil-post u dan minhabba x-xoghlijiet ta’
twaqqigh li kienu geghdin isiru fil-post ta’ warajh, hdejh u
fuqu;

Tqis li r-rikorrenti wriet li l-intimat kien ir¢ieva minghandha
l-hlas ta’ kera ghal sena darbtejn matul 1-2006%. Uriet
ukoll li I-post kien ukoll mikri lil ommha ghal bosta snin
gabel u li ommha mietet matul Settembru tal-20067;

Tqis li I-fond numru 54, Trig Gorg Borg Olivier kien il-post
fejn kienet tghix il-familja tar-rikorrenti sa minn twelidha, u

! Dok “A”, f'pag. 4
2 Xhieda tar-rikorrenti f’pagg. 121-5
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li r-rikorrenti kienet baqghet tghix fih tul iz-zmien kollu®,
tnehhi xi zmien meta kellha xi tghid m'ommha u meta,
minhabba sahhitha (hija tbati b’kundizzjoni fdaharha i,
minhabba fiha, jkollha tibga’ fis-sodod) tmur tgatta’ xi jiem
ghand habibtha li toqghod fnumru 11, Triq San Frangisk,
Sliema, u li ddur biha ghandha stess”. Quddiem il-fond
fSan Giljan, ir-rikorrenti kienet ukoll kisber il-jedd ta’
parkegg riservat®;

Tqgis li x-xoghlijiet ta’ twaqqigh tal-bini ta’” madwar id-dar
tar-rikorrenti beda lejn nofs 1-2006, u kien gieghed isir
minn kuntrattur imgabbad minn kumpannija bl-isem ta’ AS
& B Limited, li taghha l-intimat huwa wiehed mid-diretturi u
jidher ghaliha®. L-intimat fisser li kien hu li gabbad lill-
kuntrattur, inkariga perit u kien il-mohh wara |-progett kollu
ghall-bini tal-kumpless ta’ appartamenti u garages li kellu
jitla’ minflok il-postijiet 54 u 55, Triq Gorg Borg Olivier, u
159, Triq il-Kbira;

Tqis li fxi zmien matul 1-2006, kien intlahaq ftehim ukoll
bejn ir-rikorrenti u l-intimat (permezz tal-kumpannija minnu
rapprezentata) biex ir-rikorrenti tohrod mill-post u, meta
jittella’ I-bini propost, tinghata appartament, garage, u I-
arja ta’ fuq l-appartament li kienet sejra tinghata. Dan il-
ftehim kien sahansitra abbozzat bl-ghajnuna ta’ nutar
pubbliku’. Sadattant, il-kumpannija tal-intimat, wara tiftix |i
ghamlet ir-rikorrenti, kienet kriet appartament® ghal sena
mit-28 ta’ Frar, 2006, biex ir-rikorrenti tkun tista’ tmur
toqghod fih sakemm jitlesta |-bini tal-appartament gdid
imwieghed lilha. Biex taghmel tajjeb ghall-imsemmija
rabta, il-kumpannija tal-intimat kienet harget ukoll
garanzija bankarja ghas-somma ta’ Lm 75,000, Ii tibga’
ssehh sal-ahhar ta’ Gunju, 2008°;

Tqis li I-intimat iddikjara tant gurament |li ma saru I-ebda
xoghlijet fil-post minn dak inhar li ntalab il-hrug tal-Mandat;

% Xhieda ta’ Merlene Zarb, fpagg. 136-8

* Xhieda ta’ Mary Parnis, fpagg. 139-140

® Dok “DL4”, f'pag. 83

® Xhieda tal-intimat fpagg. 142 u 145

" Dok “HGR1”, fpagg. 93 sa 105

® Dokti “DL5”, “JS7” u “JS8”, fpagg 84-5 u 66-7
° Dok “DL6”, fpag. 86
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Tqis li x-xoghlijiet li saru fil-post qrib dak tar-rikorrenti
kienu maghrufa lill-istess rikorrenti*®, imma mbaghad saru
xoghlijiet ohrajn li saru minn wara daharha u minghajr ir-
rieda taghha u gabel ma kien finalizzat il-ftehim propost
bejnha u I-kumpannija tal-intimat. Minbarra dan, jidher li
dak I-ahhar xoghol sar fuq il-fehma (min-naha tal-intimat)
li r-rikorrenti ma kellha I-ebda jedd ta’ kirja ghall-post;

Tqis li I-ghan ta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni
huwa dak li jzomm persuna milli li taghmel xi haga li tkun li
tista’ tkun ta’ hsara lill-parti li titlob il-hrug tal-mandat™*;

Tqis li bil-ligi, jehtieg li r-rikorrent juri zewg hwejjeg biex
ikun jisthoqqglu jikseb il-hrug ta’” Mandat bhal dak. L-ewwel
haga li jrid juri hi I-mandat huwa mehtieg biex jitharsu I-
jeddijiet pretizi mir-rikorrent. It-tieni haga hi li r-rikorrent
ikun jidher li ghandu, mad-daqga t'ghajn (prima facie)
dawk il-jeddijiet. ll-htiega li jintwera li |-parti li titlob il-hrug
ta’ Mandat bhal dan ikollha prima facie jeddijiet pretizi hija
htiega oggettiva u mhux soggettiva li tiddependi mid-
diskrezzjoni tal-gudikant'>. Tali jedd jew jidher mad-
daqqga t'ghajn jew, ghall-finijiet ta’ dan il-Mandat, ma
jezistix;

Tqis li, minn kliem il-ligi nfisha, iz-zewg elementi huma
kumulativi u mhux alternativi. Jekk xi wiehed minn dawn
iz-zewg elementi ma jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-
talba ghall-hrug ta’ mandat bhal dak. Siewi wkoll li wiehed
izomm quddiem ghajnejh li |-pro¢edura li hija mahsuba
biex titgies talba bhal din huwa mixtieq |i tkun wahda
sommarja, billi m’huwiex mistenni li jitressaq quddiem il-
Qorti fi stadju bhal dak kulma jmissu jitressaq quddiemha
waqt is-smigh tal-kawza dwar I-istess jedd. Huwa
ghalhekk li llum il-ligi nbidlet u stabiliet zminijiet qosra u
precizi li fihom it-talba ghall-hrug ta’ dan il-Mandat
ghandha jew tintlaga’ jew tigi mi¢huda®®;

Dok “DL2”, fpag. 75

L Art. 873(1) tal-Kap 12

2 App.Civ. 14.7.1988 fil-kawza fl-ismijiet Grech pro et noe vs Manfre’ (Kollez. Vol
LXXI1.ii.290)

'3 Art. 875(3) tal-Kap 12
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Tqis li minn dan johrog li I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa
mezz procedurali eccezzjonali u mhux normali ta’
provediment legali**. Il-harsien i I-ligi timmira ghalih fit-
talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-
Mandat, il-jedd li jista’ jkollu jitnehha darba ghal dejjem u
b’mod irrimedjabbli. Dan ma jfissirx li |-fatt li talba ghall-
hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd
huwa ippruvat. Bhalma lanqas ifisser li I-fatt li talba ghall-
hrug ta’ Mandat bhal dak ma tintlagax ikun ifisser li I-jedd
pretiz ma jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak
jekk, bl-ghamil i minnu qgieghed jibza’ r-rikorrent, jistax
jintilef darba ghal dejjem jedd li I-istess rikorrent jidher li
ghandu fil-waqt li hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis li I-Qorti hija soddisfatta li r-rikorrenti sehhilha turi
mad-daqqa t'ghajn (prima facie) li hija ghandha I-jedd li
dwaru talbet il-hrug tal-Mandat, u li jekk kemme-il darba
dak li jrid I-intimat isehn, il-jedd taghha jigi pregudikat;

Tgis, madankollu, li jekk kemme-il darba jintwera li I-haga li
r-rikorrent irid li jzomm li ma ssirx bil-hrug tal-Mandat tkun
diga’ saret, ma jibqax lok biex it-talba tal-hrug tal-istess
Mandat tintlaga’, ladarba I-iskop tat-twaqqif ikun ingab fix-
xejn™>;

Tqis li ntwera li, sa minn xi jiem gabel ma tressaq dan ir-
Rikors, il-bini ta’ fuq id-dar tar-rikorrenti kien inhatt, u waqt
li kien gieghed isir dan ix-xoghol, thehhew is-sogfa tad-dar
tar-rikorrenti u saret hsara strutturali gawwija fih. Dan
kollu gab il-fond tar-rikorrenti ghal kollox inabitabbli. Dan
ilI-fatt johrog kemm minn dokumenti li tressqu mir-rikorrenti
mar-rikors promotur®®, u kif ukoll minn dak li jirrizulta
wara'’.  Jirrizulta wkoll li I-post mikri lir-rikorrenti ma
fadallu xejn ghajr il-faccata ta’ barra li taghti mat-triq u I-
gafas ta’ travi tal-hadid li fughom kienu jistriehu s-soqfa.
Jirrizulta wkoll li I-ghamara tar-rikorrenti tnehhiet mill-post;

* Ara, Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
3 P.A. RCP 23.7.2001 fl-atti tar-Rikors ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet James
Pearsall et noe vs Maurice Zarb Adami et noe
18 Dokti “B6” (ritratt li juri lir-rikorrenti bilwiegfa quddiem il-post) u Dok “C”, fpagg. 17-8
Y Dokti “JS5”, “JS6”
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Tqis ukoll li I-Mandat ta’ Inibizzjoni ma jistax hlief
jirigwarda obbligazzjoni “di non fare™®, u ma jistax iservi
biex igieghel lill-intimat biex izomm il-weghda li huwa
ghamel bil-fomm lir-rikorrenti u jibnilha l-appartament i
kienet imweghda. Dwar dan, hija tista’ ddur ghar-rimediji |-
ohrajn li I-ligi taghtiha, u kif diga’ widdbet lill-intimat li sejra
taghmel;

Ghaldagstant, |-Qorti ssib li jongsu |-kundizzjonijiet biex it-
talba ghall-hrug tal-Mandat tista’ tintlaqga’. Tqis ukoll li dan
sehnh ukoll ghaliex I-intimat, u I|-kumpannija tieghu,
dehrilhom li kien sewwa li jiehdu I-ligi b'idejhom u jqisu li r-
rikorrenti ma kellhiex titolu ta’ kerrej;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti:

Tichad it-talba ghall-hrug tal-Mandat;

Tirrevoka d-degrieti taghha in kwantu laqghet it-talba
provvizorjament; u

Tordna li l-ispejjez ta’ dan ir-Rikors jibgghu bla taxxa bejn
il-partijiet.

Moghti kameralment illum, 2 ta’ Marzu, 2007.

< Sentenza Finali >

8 p A. 23.4.1958 fil-kawza fl-ismijiet Zerafa vs Buhagiar (Kollez. Vol: XLI1.ii.983)
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