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Seduta tas-16 ta' Frar, 2007

Citazzjoni Numru. 713/2000/1

Saver u MaryRose Chircop
Versus

Anthony u Anna Attard

Din il-kawza hija dwar hsara f'fond moghti b’enfitewsi.
|&-¢itazzjoni tghid illi b’kuntratt tat-23 ta’ Gunju 1980 fl-atti
tan-Nutar Joseph Henry Saydon, il-konvenuti kienu kisbu
b’titolu ta’ enfitewsi ghal wiehed u ghoxrin sena b’sehh
minn dakinhar |-appartament numru tnejn (2) fil-blokk
numru hdax (11) fi Triq V. Dimech, Floriana, bil-patt, fost
ohrajn, li bhala enfitewti ntrabtu [li jiehdu hsieb il-
manutenzjoni ordinarja u straordinarja tal-fond u jzommuh
fi stat tajjeb.

ll-fond izda thalla fi stat hazin hafna ta’ hsara.

Billi ghalxejn sejhu lill-konvenuti biex jaghmlu t-tiswijiet
mehtiega, l-atturi fethu din il-kawza u talbu illi I-gorti:
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1. tghid illi I-konvenuti naqsu mill-obbligazzjoni i
jaghmlu I-manutenzjoni ordinarja u straordinarja tal-fond u
jzommubh fi stat tajjeb;

2. tikkundannahom sabiex fi Zzmien qasir u, jekk
mehtieg, taht id-direzzjoni ta’ perit, jaghmlu x-xoghlijiet
kollha mehtiega biex tissewwa I-hsara u I-fond jerga’
jingieb fi stat tajjeb; u

3. jekk il-konvenuti jongsu milli jaghmlu dawk ix-
xoghlijiet fiz-zmien li jinghatalhom, taghti lill-atturi s-setgha
li jaghmlu x-xoghlijiet kollha mehtieda, bi flus il-konvenuti.
Talbu wkoll l-ispejjez, fosthom dawk ta’ I-ittri ta’ |-24 ta’
Novembru 1997, tas-27 ta’ Lulju 1998 u tas-17 t'Awissu
1998.

[I-konvenuti ressqu dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

1. it-talbiet ta’ I-atturi huma “infondati fil-fatt u fid-dritt”;
2. ghandhom jissejhu fil-kawza Publius Agius u d-
Direttur ghall-Akkommodazzjoni So¢jali, li kien ta I-fond lil
Publius Agius wara li kien hadu fidejh bis-sahha ta’ ordni
ta’ rekwizizzjoni;

3. il-kkonvenuti kellhom jaghtu ¢-cwievet tal-fond lid-
Direttur ghall-Akkommodazzjoni Socjali billi din kienet
kondizzjoni talli nghataw plot fil-Home Ownership
Scheme. Id-dipartiment imbaghad ta I-fond lil Publius
Agius, li kellu jibga’ fih tliet xhur izda baga’ fih sallum, u
dan ihallas il-kera lid-dipartiment. Kull meta I-konvenuti
rcevew komunikazzjoni minghand is-sidien huma kienu
mill-ewwel igharrfu lid-dipartiment;

4. il-konvenuti qatt ma gharfu lil Agius bhala kerrej, u
huma qatt ma ghamlu hsara fil-fond,;
5. il-konvenuti ma setghux jaghmlu tiswijiet ordinarji

jew straordinarji fil-fond ghax ma kellhomx ac¢c¢ess ghalih
billi  ttehdilhom  mid-Direttur ghall-Akkommodazzjoni
So¢jali; u

6. meta |-konvenuti telqu mill-fond hallewh fi stat tajjeb;
huwa d-Direttur ghall-Akkommodazzjoni Socjali ul/jew
Publius Agius li ghandhom iwiegbu ghall-hsara li saret fil-
fond.

B’rikors tal-20 ta’ Gunju 2000 il-konvenuti talbu illi jissejhu
fikkawza  Publius  Agius u  d-Direttur  ghall-
Akkommodazzjoni Socjali, izda I-qorti, b’dikriet moghti fl-4
ta’ Lulju 2000, ¢ahdet it-talba.
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B'rikors iehor tas-26 ta’ Lulju 2000 il-konvenuti talbu illi din
il-kawza tinstema’ mal-kawza fl-ismijiet Anthony Attard u
Anna Attard versus Publius Agius u d-Direttur ta’ I-
Akkommodazzjoni Soc¢jali (Citazzjoni nru 1550/2000);
b’dikriet tat-2 t‘Awissu 2000 il-qgorti lagghet it-talba u hekk
iz-zew( kawzi nstemghu flimkien.

B'dikriet tat-3 t'April 2001, il-qorti hatret perit tekniku
sabiex ighid il-fond ghandux hsarat, Xinhi I-kawza
taghhom, x'xoghlijiet ta’ tiswija huma mehtiega u kemm
jigu jiswew. ll-perit irrelata fl-4 t'Ottubru 2001; qal illi fil-
fond hemm hsarat minhabba nugas ta’ manutenzjoni,
fisser xX'inhuma x’xoghlijiet ta’ tiswija mehtiega u qal illi
dawn ikunu jiswew elf, mitejn u hamsa u sebghin lira
(Lm21,275).

Waaqt li kienet miexja |-kawza I-atturi, b’kuntratt tat-22
t'Ottubru 2004, bighu I-fond lil terzi bla ma assenjaw ukoll
id-drittijiet litigjuzi relativi. Minhabba dan [-izvilupp, il-
konvenuti talbu u nghataw fakolta li jressqu e¢cezzjonijiet
ulterjuri, u komplew ressqu dawn |-ec¢éezzjonijiet:

1. ladarba bighu I-fond lil terzi, l-atturi ma ghadx
ghandhom interess fil-kawza;

2. il-gudizzju ma huwiex integru ghax il-qorti ma tistax
tordna illi jsiru xoghlijiet fi proprjeta ta’ terzi li ma humiex
parti fil-kawza;

3. waqt li kienet miexja I-kawza I-hsarat issewwew u
ghalhekk dak li talbu I-atturi fic-Citazzjoni ma jistax isehh u
I-meritu huwa ezawrit.

[I-fatti relevanti sehhew hekk:

B’kuntratt tat-23 ta’ Gunju 1980 fl-atti tan-Nutar Joseph
Henry Saydon, il-konvenuti kienu kisbu minghand I-atturi
b’titolu ta’ enfitewsi ghal wiehed u ghoxrin sena b’sehh
minn dakinhar il-fond li dwaru saret il-kawza. Fost il-
pattijiet tal-kuntratt hemm dak li jghid hekk:
[l-manutenzjoni ordinarja u straordinarja ta’ dan il-fond
tkun a karigu ta’ I-enfitewta li jkun obbligat li jzomm dan il-
fond fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni u hekk jikkonsenjah fit-
terminazzjoni.

Gara illi waqt li kien ghadu ghaddej iz-zmien ta’ |-enfitewsi
I-konvenuti kisbu plot tal-gvern u, kif riedu |-kondizzjonijiet
ta’ l-iskema li tahtu hadu dak il-plot, kellhom, wara |-hrug
ta’ ordni ta' rekwizizzjoni, jikkonsenjaw i¢-Cwievet lid-
Direttur ghall-Akkommodazzjoni Socjali, |i mbaghad
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dahnal lil Publius Agius fil-fond bla ma ghamel dak i jrid I-
Att dwar id-Djar [Kap. 125] sabiex Agius ikun maghruf
bhala kerrej mis-sidien.

La Agius u langas id-Dipartiment ghall-Akkommodazzjoni
Soc¢jali ma ghamlu x-xoghlijiet mehtiega biex il-fond
jinzamm fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni, u hekk saru I-
hsarat li dwarhom irrelata I-perit tekniku.

[I-konvenuti jghidu illi I-hsarat sehhew meta I-fond ma
kienx ghadu fidejhom u, anzi, meta huma ma setghux
jaghmlu xoghlijiet ta’ manutenzjoni ghax ma kellhomx
pussess, la legali u langas materjali, tal-fond.

[l-gorti hija tal-fehma illi, ukoll jekk ma kienx b’nuqgas tal-
konvenuti li saret il-hsara, u ghalkemm ma kellhomx il-
pussess tal-fond, huma xorta baqghu enfitewti u hekk
marbuta bil-pattijiet tal-kuntratt ta’ enfitewsi, fosthom dak
illi I-fond izommuh u jrodduh fi stat tajjeb.

ll-qorti kienet forsi tasal biex tghid illi |-konvenuti ma
setghux aktar iwettqu dawk I-obbligazzjonijiet — u
ghalhekk inhelsu minnhom ghax ad impossibilia nemo
tenetur — wara |-hrug ta’ l-ordni ta’ rekwizizzjoni li kieku
dak l-ordni kien att ta’ l-amministrazzjoni pubblika illi |-
konvenuti ma kellhom ebda kontroll fuqu. Fi¢-Cirkostanzi
tal-kaz tallum, izda, il-hrug ta’ l-ordni kien provokat mill-
konvenuti stess, biex setghu jiehdu benefi¢cju mill-iskema
biex jiksbu plot tal-gvern, u, ladarba kienu huma stess li
holqu s-sitwazzjoni li ma hallithomx iwettqu I-
obbligazzjonijiet taghhom, il-konvenuti ma jistghux
jinhelsu minn dawk I-obbligazzjonijiet.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti ssib illi I-konvenuti naqsu
milli jwettqu |-obbligazzjoni kuntrattwali taghhom — i
baqghet torbothom — illi jZzommu u jroddu I-fond fi stat
tajjeb, bla hsara, naturalment, ghal kull jedd Ii jista’
jkollhom kontra terzi.

Tifdal il-kwistjoni jekk is-sitwazzjoni nbidlitx wara illi I-atturi
bighu I-fond lil terzi.

L-atturi ma assenjawx id-drittijiet litigjuzi taghhom;
ghalhekk bagghu huma t-titolari ta’ dawk id-drittijiet u ma
tilfux il-legittimazzjoni attiva biex imexxu b’din il-kawza. L-
ewwel eccezzjoni ulterjuri hija ghalhekk michuda.

Dak li talbu l-atturi, izda, i.e. li jsiru t-tiswijiet, ma jistax
jitwettag kemm ghax it-tiswijiet ga saru u kemm ghax il-
fond ma ghadux fidejn wahda jew ohra mill-partijiet.
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Madankollu, meta I-atturi bieghu I-fond kienu geghdin
jingdew bil-ius abutendi li ghandhom bhala sidien: ma
huwiex mehtieg illi, biex ifittxu I-jeddijiet taghhom kontra -
konvenuti, jirrinunzjaw ghall-jedd taghhom li jbighu
hwejjighom. Tassew illi x-xoghlijiet issa ma jistghux isiru,
izda, b’analogija mal-principju illi pretium tenet locum rei,
l-obbligazzjoni tat-tiswijiet tendolha postha I-obbligazzjoni
tal-hlas ghat-tiswijiet. B’hekk, la |-atturi ma jkunu geghdin
jistaghnew bla misthoqq — ghax ga hallsu ghat-tiswijiet
jekk ghamluhom huma qgabel ma bighu, jew il-prezz tal-
bejgh kien jirrifletti |-istat tal-fond jekk it-tiswijiet saru minn
terzi wara |-bejgh — u langas ma jbatu pregudizzju I-
konvenuti ghax il-prezz tax-xoghlijiet ta’ tiswija gew
likwidati mill-perit mahtur mill-qorti, u x-xoghlijiet u |-prezz
taghhom kienu jkunu I-istess kieku saru mill-konvenuti
stess, li kieku ntlagghet it-tieni talba, jew mill-atturi bi flus
il-konvenuti li kieku ntlagghet it-tielet talba.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti taqta’ I-kawza u tiddisponi
kemm mit-talbiet u kemm mill-e¢cezzjonijiet billi tghid illi |-
konvenuti nagsu milli jwettqu I-obbligazzjoni kuntrattwali
taghhom lejn I-atturi li jzommu u jroddu I-fond fi stat tajjeb,
tillikwida |-hlas li ghandu jsir mill-konvenuti biex jaghmel
tajjeb ghal dak in-nugqgas fis-somma ta’ elf, mitejn u
hamsa u sebghin lira (Lm1,275), u tikkundanna lill-
konvenuti jhallsu lill-atturi s-somma hekk likwidata flimkien
ma’ |-ispejjez mitluba fi¢-Citazzjoni.

< Sentenza Finali >
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