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Citazzjoni Numru. 343/2004

Carmel u Deborah mizzewgin SCHEMBRI
VS

Anthony PACE u Emanuele u Maria Concetta
mizzewgin Pace

[I-Qorti:
Rat |-Att tac-Citazzjoni mressaq fit-12 ta’ Mejju, 2004, li
bih u ghar-ragunijiet hemm imfissra, talbu li I-Qorti

tiddikjara li ntemm il-jedd ta’ moghdija jew acc¢ess ghall-
imharrkin minn fuq art taghhom i tinsab fi Triq il-Knisja |-
Qadima, Manikata, limiti tal-Mellieha; talbu wkoll i
jinghalqu tieqa u bieb li I-imharrkin fethu fug I-imsemmija
art, bi ksur tal-jeddijiet taghhom; u li I-Qorti tikkundanna
lill-imharrek Anthony Pace biex jgholli I-opramorta tal-bejt
tal-post tieghu li jinsab fi Triq il-Mejjiesa, Manikata, fil-limiti
tal-Mellieha, u li jaghti ghall-fuq il-bjut tal-post tal-atturi.
Talbu li I-Qorti tikkundanna lill-imharrkin li jaghmlu x-
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xoghlijiet kollha menhtiega biex dan kollu jsehh, u biex I-
atturi jaghmlu dak ix-xoghol bi spejjez tal-imharrkin jekk
kemm-il darba I-imharrkin jongsu milli jwettqu dak ordnat
lilhom;

Rat id-degriet taghha tat-30 ta’ Gunju, 2004, li bih tat
direttivi lill-atturi dwar il-gbir tal-provi taghhom;

Rat in-Nota dwar ix-xiehda u |-affidavit tal-atturi;

Rat id-degriet taghha tat-8 ta’ Ottubru, 2004, li bih ordnat
in-notifika tal-Att tac-Citazzjoni lill-imharrkin u tathom
direttivi dwar it-tressiq tal-provi;

Rat in-Nota tal-E¢Cezzjonijiet imressqa fid-9 ta’
Novembru, 2004, li biha l-imharrkin lagghu ghat-talbiet
attrici billi qalu li l-atturi jmisshom juru kif ghandhom it-
titolu esklussiv ghall-moghdija, billi galu li huma fethu t-
tiega u I-bieb fuq il-moghdija komuni kif kellhom kull jedd,
u billi galu li l-opramorta tal-bejt tal-imharrek taghti ghal
fuqg sqag u mhux ghal fuq il-bjut tal-atturi, u ghalhekk
m’ghandhiex ghalfejn titgholla;

Rat id-degriet taghha tal-14 ta’ Frar, 2005, i bih il-kawza
tgeghdet fuq il-lista tal-kawzi qabel is-smigh (pretrial) u
hatret lill-Assistent Gudizzjarju Dottor Maria Dolores Gaudi
biex izzomm is-seduti mehtiega ghal dan il-ghan;

Rat ix-xhieda u |-provi dokumentali mressqin mill-partijiet
quddiem |-Assistent Gudizzjarju;

Rat id-degriet taghha tat-23 ta’ Mejju, 2006, fuq talba
maghmula mill-atturi b’rikors taghhom tal-10 ta’ Mejju,
2006%, li bih ordnat li jinzamm access fuq il-post u i I-
partijiet iressqu s-sottomissjonijiet taghhom permezz ta’
Noti wara li jkun sar dak |-access;

Accediet fuq il-post fis-6 ta’ Gunju, 2006;

! F’pag. 178 tal-process
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Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-atturi fis-27
ta’ Lulju, 2006°;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-imharrkin fl-
10 ta’ Ottubru, 2006°>;

Semghet is-sottomissjonijiet ulterjuri tal-avukati tal-partijiet
b’replika ghal dawk maghmulin bil-miktub;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tat-2 ta’ Novembru, 2006, li bih
halliet il-kawza ghal-lum ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

lIli din hija prin¢ipalment azzjoni negatorja. L-atturi, li
ghandhom dar fil-Manikata, li taghti fuq triq pubblika u i
ghandha gnien warajha, jridu li moghdija li kienet tghaddi
minn bejn in-naha ta’ wara tad-dar taghhom u I-imsemmi
gnien, titgies mhix mehtiega aktar ghaliex il-fondi li kienu
jingdew bil-moghdija llum il-urnata ghandhom access
hieles minn band’ohra. Iridu wkoll li I-imharrkin jaghlqu
tiega u bieb li fethu fpost taghhom li jigi fuq I-imsemmija
moghdija. Fl-ahharnett, geghdin jitolbu wkoll li I-imharrek
Anthony Pace jgholli [-opramorta ta’ bi¢¢a mill-bejt tad-dar
tieghu ghaliex dan jaghti ghal fuq bejt aktar baxx tad-dar
taghhom;

llli I-imharrkin jishqu li -moghdija hija mehtiega, minbarra
li hija komuni ghall-gid taghhom u ghadha mehtiega.
Jichdu, ghalhekk, li t-tieqa u I-bieb infethu minghajr jedd.
Fuq kollox, jghidu wkoll li I-bejt tal-imharrek jaghti ghal fuq
sqaq u m’hemmx ghalfejn jgholli -opramorta;

[lli mill-fatti_ewlenin_Ii_jintrabtu _mal-kaz johrog li l|-atturi
huma s-sidien ta’ dar bin-numru hamsa u ghoxrin (25),
Trig il-Knisja |-Qadima, Manikata, li huma kisbu fl-2003".

2 Ppagg. 182 sa 190 tal-process
% Fpagg. 192-5 tal-process
* Dok “A”, fpagg. 6 sa 11 tal-process
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Din id-dar ghandha gnien warajha, tal-kejl ta’ madwar mija
u sitt metri kwadri (106m?) li l-atturi kisbu wkoll fl-imsemmi
kuntratt, kif suggetta din il-porzjon ta’ art ghad-dritt ta’
moghdija li ma tagbizx il-wisgha ta’ ghaxar piedi. ld-dar
tal-atturi tinsab ftit ’il fug mill-knisja I-qadima tal-Manikata,
u bejnha u l-istess knisja hemm dar ohra u sqaq li jinsab
fin-naha tal-lemin (jekk wiehed ihares mill-faccata tat-triq)
tal-imsemmija knisja;

[lli I-imharrkin huma s-sidien tal-bini bin-numru ghaxra
(10), Triq il-Mejjiesa, Manikata, li jmiss mix-xlokk mad-dar
tal-atturi.  Trig il-Mejjiesa tiltaga® ma’ Triq il-Knisja |-
Qadima u taghmel kantuniera maghha. Il-post tal-
imharrek Anthony Pace ghandu bieb tad-dar li jaghti fuq
Triq il-Mejjiesa, u fuq I-istess trig ukoll bieb ta’ remissa li
jaghti ghal garaxx (jew basement) taht l-istess dar i
jwassal sal-gnien ta’ wara d-dar tal-atturi. Fil-hajt fejn il-
garaxx imsemmi (li tieghu Emanuel u Concetta Pace
jgawdu l-uzufrutt) jiltaga’ mal-gnien retropost tal-atturi,
infethet tieqa (m’oghla sitt filati) fl-ewwel sular u,
sewwasew tanhtha, bieb wiesa’ ta’ remissa (li minnu tista’
tghaddi vettura) li jaghti ghal fuq il-moghdija mertu tal-kaz.
It-tiega tigi fl-istess livell ta’ gallarija jew veranda li tinsab
fl-ewwel sular tan-naha ta’ wara tad-dar tal-atturi u
ghoddha tmiss maghha, b’'mod |i mit-tieqa wiehed jara
x'ged jigri fid-dar tal-atturi u bil-maglub mid-dar tal-atturi
wiehed jilmah dak li jkun ged isir fil-kkamra fejn infethet it-
tieqa®. Jirrizulta li t-tieqa nfethet wara Gunju tal-2003°,
jigifieri bejn meta l-atturi kienu dahlu fuq I-att tal-konvenju
mal-awturi taghhom u d-data meta xtraw il-post, u jidher li
ma Kinitx parti mill-binja originali meta kien tiela’ I-bini tal-
post tal-imharrek’;

IIli meta l-art kienet ingasmet bejn ghadd ta’ sidien®,

inholgot moghdija ta’ wisgha li ma jaqgbizx it-tliet metri
(3m) li kienet tibda mill-parti ta’ isfel tal-gasam u tibga’
tielgha, mal-bixra mtarrga tal-art moxa, sa 'l fuq minn fejn
ilum tghaddi Trig il-Mejjiesa. Mat-tul tal-istess moghdija

® Dokti “B” u “C”, fpagg. 13-4 tal-process

® Affidavit tal-attur 27.9.2004, u Dok “CS4”, fpagg. 24 u 29-30 tal-process

" Dok “MEZ2”, fpag. 60 tal-process

8 Jidher li l-art kienet ingasmet fl-1933 mis-sid, wiehed Lazzru Grima, f'sitt ishma b’sehem
mibjugh favur kull wiehed mis-sitt uliedu, Dok “CS5”, fpadg. 31-9 tal-process
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kienet tagleb ukoll migra tal-ilma li, meta taghmel ix-xita,
kienet tibga’ niezla aktar 'l isfel lejn il-wied tal-Pwales. L-
imsemmija moghdija tissemma’ I-ewwel darba fil-kuntratt li
bih Lazzru Grima gasam u biegh I-art lil uliedu;

lIli ghall-habta ta’ Ottubru, 2003, wara li l-atturi gabbdu
avukat u kiteb lill-imharrek Anthony Pace, dan gholla
wahda mill-opramorti, imma naqas |i jiksi I-hajt hekk
mgholli. Ma gholliex I-opramorta |-ohra u langas rega’
imbarra t-tiega jew il-bieb tal-garaxx li jaghti ghal fuq il-
gnejna tal-atturi. ll-kawza nfethet fMejju tal-2004;

lIli ghal dak li jirrigwarda konsiderazzjonijiet dwar |-aspetti

legali marbutin _mal-kaz jibda biex jinghad Ii |-ghan
wahdieni tal-actio negatoria huwa dak i jikseb
dikjarazzjoni li I-gid tal-attur mhux suggett ghal servitu’

favur gid ta’ haddiehor, u li jitnehha dak kollu li jxejjen I-
istat ta’ tgawdija hielsa minn kull servitu’. Meta, fl-azzjoni
negatorja, wiehed jghid li fond m’huwiex sudgett ghal
servitu’, dan jista’ jinkludi kemm il-kaz fejn tali fond gatt
ma kien suggett ghal servitu’ jew il-kaz fejn fl-imghoddi
kien hemm servitu’ li ma tkunx ghadha tezisti, ghal xi
wiehed mill-modi mahsuba fil-ligi. Din l-azzjoni tinbena
fuq il-presuppost li I-gid immobbli huwa hieles®. Ghalhekk
hija azzjoni ta’ ghamla petitorja™ u tista’ titressaq biss
minn min hu sid tal-post'* u mhux minn kull min ikun
jippossedih, u dan bhala effett dirett tal-fatt li I-azzjoni
petitorja tirrigwarda jeddijiet reali*?;

llli normalment ukoll, fl-azzjoni negatorja, il-piz tal-prova
tal-esistenza ta’ servitu’ fuq il-fond tal-attur taqa’ fuq il-
parti mharrka'®, minkejja li din tkun tinsab fil-kwazi-
pussess tas-servitu’ pretiza®®. Ghalhekk, kulma ghandu
jipprova l-attur fkawza bhal din hu li huwa tassew sid il-
post li fuqu qieghed jigi pretiz is-servitu’. Filwaqt i I-parti
mharrka trid turi li tassew jezisti s-servitu’ minnha vantat'>;

° P.A. 9.1.1877 fil-kawza fl-ismijiet Desain vs Piscopo Macedonia (Kollez. Vol: VII1.21)

10 App. Civ. 19.2.1951 fil-kawza fl-ismijiet Farrugia et vs Cassar (Kollez. Vol: XXXV.i.10)
1 App. Civ. 20.12.1946 fil-kawza fl-ismijiet Falzon et vs Degiorgio (Kollez. Vol:
XXXI1.i.485)

2P A. 3.4.1995 fil-kawza fl-ismijiet Baldacchino vs Grima et (Kollez. Vol: LXXIX.iii.1219)
3 App. Civ. 28.1.1957 fil-kawza fl-ismijiet Vella et vs Magro (Kollez. Vol: XL1.i.69)

¥ P_A. PS 18.2.2004 fil-kawza fl-ismijiet Nazzareno Schembri vs Leonilda Farrugia

5 p.A. PS 31.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet Joan Cachia vs Marianna Schembri
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lIli ghal dak li jirrigwarda l|-azzjoni attrici mahsuba biex
tistabilixxi li I-fond tal-atturi m’huwiex suggett ghal servitu’
favur il-gid tal-imharrkin, jidhlu zewgd ghamliet ta’ servitu'.
Fl-ewwel lok, hemm il-kwestjoni tas-servitu’ tal-moghdija
jew passagg. Fit-tieni lok, hemm il-kwestjoni tas-servitu’
tal-ftuh tat-tiega u I-bieb fil-hajt li jagsam il-fond tal-atturi
minn dak tal-istess imharrek;

Illi dwar il-jedd ta’ moghdija ghandu jinghad i I-ligi trid*
li s-sid li I-fond tieghu m’ghandux hrug fuq it-triq pubblika,
jista’ jgieghel lis-sidien tal-fondi ta’ magenbu li jaghtuh il-
moghdija mehtiega, bi hlas ta’ kumpens proporzjonat
ghall-hsara li §gib dik il-moghdija, u fdik il-parti fejn tkun
tal-angas hsara ghall-persuna |i fug il-fond taghha
tinghata. F’kaz illi I-fond jinghalag minn acc¢ess ghal triq
pubblika minhabba bejgh, tpartit jew gasma tal-gid li jkun,
l-imsemmi jedd ta’ moghdija (li jista’ jkun bir-rigel, bil-
bhima jew bil-karrettun) jinghata bla kumpens'’. Huwa
dagstant iehor prin¢ipju stabilit bir-rieda espressa tal-ligi li,
ladarba fond maghlug minn kullimkien jikseb b’xi mod
(ukoll jekk isir haga wahda ma’ fond iehor li jkollu diga’
access ghal triq pubblika) ftuh ghal fuq trig pubblika, is-sid
tal-fond serventi jkun jista’ jitlob it-tmiem ta’ dak il-jedd ta’
moghdija®®;

[lli dawn ir-regoli japplikaw fejn is-servitu’ tkun wahda
mahluga bis-sahha tal-ligi. Il-kwestjoni li tqum hija jekk
wiehed jistax japplika l-istess regoli fejn is-servitu’ tkun
inholgot bil-fatt tal-bniedem™, bhalma huwa kuntratt
pubbliku;

llli fil-kkaz li 1-Qorti ghandha quddiemha, il-moghdija li I-
atturi geghdin jinsistu ghat-tnehhija taghha kienet inholqot
fil-kuntratt ta’ gasma li Lazzru Grima kien ghamel fl-1933
mas-sitt ulied tieghu. ll-porzjon numru wiehed (1) fdak il-
kuntratt, hija l-art |i fuq bi¢ca minnha [|-imharrkin
ghandhom il-gid taghhom. ll-porzjon ta’ art numru tnejn

18 Art. 447 tal-Kap 16

7 Art. 448 tal-Kap 16

18 Art. 449 tal-Kap 16

9 App. Civ. 10.12.1984 fil-kawza fl-ismijiet Garnisi vs Camilleri (Kollez. Vol: LXVIIL.ii.238)
u s-sentenzi li ghalihom issir riferenza
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(2) hija dik li fugha hemm id-dar tal-atturi, filwaqt li I-
gnejna taghmel parti mill-porzjon numru erbgha (4), u
tinsab mifruga mid-dar tal-atturi mill-imsemmija moghdija.
Minbarra dan, fl-istess kuntratt pubbliku li bih fl-2003 I-
atturi kisbu I-gid taghhom, jissemma espressament |i |-
gnejna kienet suggetta ghall-jedd tal-moghdija ta’ wisgha
li ma jagbizx |-ghaxar piedi. Dan il-jedd ta’ moghdija
jissemma wkoll f'kull kuntratt li bis-sahha tieghu I-post tal-
atturi ghadda fidejn is-sidien pre¢edenti tal-istess atturi®®.
Fil-fehma tal-Qorti, dan iwassal ghall-effett li dik is-servitu’
m’hijiex wahda mahluga ex lege, izda hija wahda li I-
kuntratti pubbli¢i jaghtuha effett kostitutiv. u mhux
semplicement probatorju, ghaliex dik is-servitu’ kienet
accettata fuq il-kuntratt tal-gasma mill-awturi tal-istess
atturi, favur is-sid jew sidien tal-fondi dominanti.
Ghalhekk, ghal dak il-jedd ta’ moghdija, l-artikolu 449
m’huwa tal-ebda siwi ghall-atturi;

llli fil-kaz ta’ servitu’" mahlugin bil-fatt tal-bniedem, il-ligi
taghmel regoli partikolari dwar it-tmiem taghhom. Wiehed
irid izomm quddiem ghajnejh li I-jedd ta’ moghdija huwa
servitu’ li m’hijiex wahda kontinwa?!, u ma tistax tinholoq
hlief bis-sahha ta’ titolu?, hlief fic-cirkostanzi spedifici fejn
fond isir maghlug minn kullimkien mhux b’ghamil tas-sid
innifsu. Servitu’ bhal din tintemm biss jew bin-nuqgas ta’
uzu ghal zmien ta’ tletin (30) sena®®, jew inkella jekk il-
fond dominanti u dak serventi jaqghu fidejn I-istess sid*.
L-ebda wahda minn dawn iz-zewg c¢irkostanzi ma tirrizulta
fil-kaz tal-moghdija mertu tal-kawza;

lli, ghal-kuntrarju, l-imharrkin ressqu xhud® li sa mhux
wisq zmien qabel ma nfethet il-kawza, u sahansitra matul
is-smigh taghha®®, jghidu li I-moghdija ghadha tintuza;

llli I-atturi jargumentaw li meta nholqot il-moghdija fil-
kuntratt tal-1933, din kienet imfissra bhala moghdija

% Dokt “DS1” u “DS2”, fpagg. 106 sa 116 tal-process

2L Art. 455(3) tal-Kap 16

2 App. Civ. 24.6.1960 fil-kawza fl-ismijiet Zammit vs Borg (Kollez. Vol: XLIV.i.178)
2 Artt. 481 u 482 tal-Kap 16

24 Art. 480 tal-Kap 16

% Frank Pace 7.12.2005 fpag. 134,; Joseph Pace 7.12.2005, fpag. 141 tal-process
% | -affidavit ta’ Rita Camilleri 17.2.2006, fpag. 147 tal-process
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privata (“vicolo privato”) u li I-moghdija kienet [-aktar
mahsuba biex isservi ghall-garr tal-ilma tax-xita li jaga’ fuq
l-art li minnha tghaddi I-istess moghdija biex jibga’ niezel
lejn il-wied aktar 'l isfel. Huma jzidu jghidu li I-moghdija
ma Kinitx mahsuba biex taghti ac¢ess minn biswit iz-
zuntier tal-knisja |-gadima lejn id-direzzjoni tat-
tramuntana. B’dawn l-argumenti jippruvaw juru li (a)
ladarba llum is-sidien ta’ kull wahda mis-sitt porzjonijiet
ghandhom ac¢ess privat ghal fuq triq pubblika, (b) ladarba
I-moghdija kienet wahda privata sa mill-bidunett u (¢)
ladarba I-moghdija llum il-gurnata tinsab maqtugha
minhabba t-thammil ta’ dik li kienet il-porzjoni numru sitta
(6), allura I-istess moghdija — u mhux biss il-jedd ghaliha —
m’ghadhiex ezistenti kif kien mahsub u miftehem meta
nholgot;

[lli I-Qorti ma tistax tagbel ma’ dan ir-ragunament, imqar
jekk  wiehed iqis il-konsiderazzjonijiet legali u
apprezzament ta’ provi li ghadhom kemm saru.
Madankollu, kif sejjer jirrizulta aktar ’il quddiem, ir-raguni
wahdanija li l-imharrkin jibgqaghlhom biex jippretendu li
ghadhom jistghu jaghmlu uzu mill-moghdija tinsab fl-
ezistenza fattwali tal-bieb tal-garaxx (basement) li fethu
ghal fuq il-gnejna tal-atturi. Fi kliem iehor, illum il-gurnata
l-jedd tal-moghdija i I-imharrkin jistghu jippretendu
favurihom hija dik li jac¢edu ghall-imsemmi garaxx. Jekk,
ghal xi raguni, dak il-bieb ma jibgax hemm, ma jkun hemm
l-ebda raduni ghaliex il-moghdija (u xi jedd li wiehed
jghaddi minnha) tithalla favur I-istess imharrkin;

lIli, ghalhekk, minhabba li I-ftuh ta’ dak il-bieb tikkostitwixxi
sewwasew wahda mill-ilmenti Ii l-atturi jibnu fugha I-
azzjoni taghhom, il-Qorti trid qabel kull hag'ohra,
tistharre§ dan it-tieni Iment u tiddetermina t-tieni talba
attrici;

llli dwar il-jedd tal-ftuh ta’ aperturi fil-hajt li jagsam
fond minn iehor I-ligi tghid ¢ar u tond li I-ebda wiehed
mill-girien ma jista’, minghajr il-kunsens tal-iehor, jaghmel
twieqi jew aperturi ohra fil-hajt divizorju?’. M’ghandu jkun

T Art. 425 tal-Kap 16
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hemm |-ebda dubju wkoll li I-ftuh ta’ tieqa jew ta’ bieb f'hajt
li jifred fond minn iehor jikkostitwixxi servitu?®. Fil-kaz
prezenti, jirrizulta li l-atturi geghdin jilmintaw minn zewg
fatturi fdan ir-rigward. L-ewwel wiehed huwa I-bieb tal-
garaxx tal-basement; it-tieni wiehed huwa I-ftuh tat-tieqa,
bil-mohbi u wara li kien tlesta I-bini tad-dar tal-imharrek. L-
imharrkin ma jichdux li ghamlu dawk ix-xoghlijiet®.
Jirrizulta wkoll li kemm l-atturi, u kif ukoll I-awtur taghhom
Ellul®®, ma kienu jridu bl-ebda mod li t-tieqa tibgqa’ miftuha,
lanqas taht sempli¢i tolleranza taghhom. Dan ifisser i
wiehed mill-elementi ewlenin li jsejjes il-kundizzjoni tal-
ftuh ta’ tieqa fhajt li jagsam gid minn iehor kien nieges
ghal kollox;

i b’Zieda ma’ dan jinghad ukoll li I-applikazzjoni tal-
artikolu 425 tal-Kodic¢i Civili tintrabat ma’ hajt li jagsam gid
minn iehor, u mhux ma’ hajt komuni. Ghalhekk jidher li |-
kwestjoni tal-proprjeta’ tal-hajt li fih tinfetah it-tiega hija
ghal kollox irrilevanti®*;

[lli fir-rigward ta’ ftuh ta’ twieqi jew aperturi ohrajn fuq art li
ma tkunx zviluppata u li hija ta’ haddiehor, dak il-ftuh ma
jnissel |-ebda jedd favur min ikun fetah dik it-tiega jew dik
l-apertura. Kulma johloq biss huwa I-prezunzjoni li dak I-
ghamil sar b’semplici tolleranza u bl-ebda hsara ghas-sid
tal-art li, meta jrid jizviluppaha, jitlob lil min ikun fetah dik
it-tieqa jew dik l-apertura biex jaghlagha;

lli ftit [i xejn jiswa li jinghad li I-bini ttella’ bil-permessi
mehtiega jew li I-ftuh tat-twieqi huwa obbligatorju bil-ligijiet
sanitarji, ghaliex fir-rigward ta’ drittijiet privati u rejali il-ligi
tipprovdi specifikatament dwar il-mod li bih gid ta’ sid jista’
jitghabba jew jittaggal izjed b’servitu’ favur gid ta’
haddiehor. F’kaz bhal dan, il-kisba ta’ permessi tal-bini
hija obbligu li kull min irid jaghmel zvilupp irid iwettaq,

% App. Civ. 1.8.1966 fil-kawza fl-ismijiet Francesca Spiteri et noe vs Carmel Spiteri
gmhix pubblikata)

® Xhieda tal-imharrek Emanuel Pace 11.11.2005, fpagg. 129-130 tal-process

% Xhieda tieghu 20.4.2005, fpagg. 66-9 tal-process _

3 App. Civ. 1.8.1966 fil-kawza fl-ismijiet Gauéi et vs Saliba (mhix pubblikata); App. Civ.
24.3.1975 fil-kawza fl-ismijiet Francis Apap vs Michael Galea (mhix pubblikata); u P.A.
GCD 23.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Raymond Azzopardi et vs Victor Deguara et
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imma qatt ma jista’ jissarraf ukoll fobbligu kontra I-gid tas-
sit serventi jew il-gid ta’ terzi®?;

llli langas ma jistghu I-imharrkin jistriehu fuq l-argument i
kemm il-bieb tal-garaxx u kif ukoll it-tiega fl-ewwel sular
infethu fuq il-wisgha tal-moghdija li huma jgawdu minn fuq
l-art tal-atturi. Huwa maghruf |i |-jedd ta’ servitu’ ma
jissarrafx fil-komproprjeta’ tal-parti tal-fond mghobbija
b’dak is-servitu’®*. Wisq angas ma johloq jedd ta’ servitu’
I-ftuh ta’ tiega f'hajt li jifred fond minn fond iehor, minghaijr
il-kunsens tas-sid tal-fond li fuqu dik it-tieqa tinfetah. Dan
jghodd imqar jekk il-hajt ikun kollu kemm hu tas-sid tal-
fond li fih infethet it-tieqa jew il-bieb li jkun;

[lli minn dawn il-konsiderazzjonijiet, m'ghandu jifdal I-ebda
dubju li t-tiega miftuha fl-ewwel sular tal-post tal-imharrkin
ma setghet bl-ebda mod tinfetah u I-atturi ghandhom kull
jedd li jitolbu li terga’ tinghalaq;

llli dwar il-bieb tal-garaxx, issa l-argument hu jekk dak il-
bieb jezistix bis-sahha tal-jedd tal-moghdija li twassal
ghalih, jew jekk, ladarba I-porzjon tal-art tal-imharrkin
inbniet u geghda tmiss ma’ gid tal-atturi, dak il-jedd tal-
moghdija nqatilx mis-sid dominanti bil-fatt innifsu tal-bini.
[I-Qorti, f'dan ir-rigward, tqis li r-regoli tal-ligi dwar il-mod
kif wiehed jingeda b’servitu’ ghandha twassal ghall-
konkluzjoni wahdanija li I-moghdija ma holqitx ukoll is-
servitu’ favur I-imharrkin li jistghu jifthu bibien u aperturi
fuq il-gid tal-atturi. L-ebda servitu’ ma tnissel servitu’ ohra
li, minnha nnifisha, tmur kontra I-ligi. L-argument tal-
imharrkin fis-sens li kellhom jedd li jifthu I-bieb tal-garaxx
fuq il-gnejna tal-atturi ghaliex kellhom jedd ta’ moghdija
fug l-imsemmija gnejna huwa wiehed li I-Qorti ma tistax
tilga’. Ladarba huwa kontra I-ligi li jsir I-ftuh ta’ aperturi
fhajt li jagsam proprjeta’ ta’ sid minn dik ta’ sid iehor, din
is-sanzjoni ggib fix-xejn kull dustifikazzjoni li wiehed jista’
jipprova jgib ’il quddiem biex jibga’ mgabbad ma’ servitu’
li, frankament, minghajr dik I-apertura, ma jibgaghlha I-
ebda siwi;

% p A. TM 30.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Maria C. Zammit Lupi et vs Magg. Peter Paul
Ripard et

% Ara, per ezempju, P.A. DS 12.4.2002 fil-kawza fl-ismijiet Dr. Louis Vella et vs Joseph
Gatt
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lli, fid-dawl ukoll tar-regola li s-sid dominanti jrid jingeda
bis-servitu’ b’mod li jaghmel I-anqas hsara possibbli lill-
fond serventi, wahedha tohrog il-konkluzjoni li I-bieb
miftuh mill-imharrek fil-basement tal-post tieghu irid
jitnennha. Jirrizulta i I-istess garaxx tal-imharrek ghandu
bieb iehor fuq in-naha I|-ohra tal-bieb li nfetah fuq il-gnejna
tal-atturi u li jaghti ghal fuq Triq il-Mejjiesa. Dan jinghad
minbarra I-fatt li, waqt lI-a¢¢ess mizmum mill-Qorti, irrizulta
b’'mod ¢ar li I-wi¢¢ tal-art tal-imsemmi garaxx huwa
maqtugh mill-wi¢¢ tal-gnejna tal-atturi, b’mod li hemm
dislivell bejn I-art tal-garaxx u l-wi¢¢ tal-moghdija;

llli I-imharrkin langas biss ressqu provi jew imqgar ghamlu
sottomissjonijiet dwar dan |-aspett tal-kawza;

lIli ghal dawn ir-ragunijiet ukoll il-Qorti sejra tilga’ t-tieni
talba tal-atturi, u b’hekk ukoll effettivament tipprovdi dwar
l-ewwel wahda;

llli dwar it-titligh tal-opramorta il-Qorti tgis li din hija kaz
ta’ servitu’ legali u, b’zieda ma’ dan, wahda li tgieset bhala
ta’ ordni pubbliku li tohlog dmir impost mil-ligi u li mhux
suggett ghal rinunzja®. Hija kaz ta’ servitu’ favur il-post |i
hu izjed fil-baxx jew ghandu ambjenti ibghax mill-post ta’
biswitu u li go fihom jista’ wiehed jittawwal: mhijiex
servitu’ favur il-persuna li tghammar f'dak il-post®;

lIli minhabba f'hekk, hemm ukoll sensiela ta’ decizjonijiet li
jghidu li I-jedd li sid ta’ post jinsisti fuq it-titligh tal-
opramorta ma jintilifx langas bi preskrizzjoni®*®, imbasta li,
minhabba li hija regola Ii tillimita |-uzu tal-gid tal-fond
serventi, jirrizultaw |-elementi mehtiega biex dan il-jedd
jista’ jintalab®’;

llli I-qofol kollu ta’ dan il-jedd jissejjes fuq il-principju li sid
ta’ post ghandu jedd igawdi hwejgu bla ndhil u minghajr

*Pp.A. 11.12.1965 fil-kawza fl-ismijiet J. Axiaq vs F. Galea et (Kollez. Vol: XLIX.ii.1075)
% Art 400(1) tal-Kap 16 u ara wkoll App. Civ. 14.3.1984 fil-kawza fl-ismijiet E. Grech vs C.
Vella (Kollez. Vol: LXVIIL.ii.140)

®p.A WG 20.5.1988 fil-kawza fl-ismijiet Vinéenza Azzopardi vs Antonia Holden (mhix
Eubblikata_) .

" App. Civ. 23.4.1926 fil-kaw\a fl-ismijiet Zammit Gauéi vs Callus (Kollez. Vol:
XXVL.i.463)
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ma jbati sindakar jew tnemmis mill-girien tieghu, sakemm
huwa nnifsu ma jkunx holoq jew ippermetta servitu’ favur
l-oghla post®;

llli I-hames (5) elementi msemmija fl-artikolu 427 u li
ghandhom jigu mharsa huma (a) li s-sid ikollu bejt (inkluz
setah); (b) li jitla’ jew jista’ jitla’ ghalih b'tarag, jew, kif
inghad fghadd ta’ sentenzi, b'modi ohra ta’ access li
jirrendu t-tlugh fug dak il-bejt jew setah mhux wiehed
difficli jew skabruz; (¢) li I-hajt ghandu jitgholla sa metru u
tmenin ¢entimetru ’l fug minn wicc il-bejt jew setah tal-post
l-izjed gholi; (d) li I-hajt li jittella’” ghandu jkun tal-istess
hxuna tal-hajt li fuqu jittella™®; u (e) li dan jittella’ bi spejjez
tas-sid tal-post I-izjed gholi, sakemm is-sidien taz-zewg
postijiet ma jkollhomx bejt jew setah Ii t-tnejn jitiighu ghalih
b’'tarag jew mezz iehor ta’ access kif inghad u li jkunu,
bejn wiehed u iehor fl-istess livell”®, fliema kaz I-ispejjez
ghat-titligh tal-hajt jingasmu bejniethom;

llli inghad ukoll li, gabel ma wiehed jagbad u jaqtaghha li
ghandu jitgholla ¢int sal-gholi li trid il-ligi, irid jittiehed gies
tal-istat li jkun jinsab fih il-hajt li fuqu sejjer isir ix-xoghol, u
dan biex ma ssirx hsara bla bzonn lill-hajt innifsu**;

lIli minn dak li johrog mill-atti tal-kawza, jirrizulta li fil-post
tal-imharrek hemm xi bjut jew ambjenti li minnhom wiehed
jista’ jittawwal bla xkiel ghal gol-post tal-atturi. 1¢-¢nut ta’
dawn l-ambjenti huma ta’ gholi angas minn dak minimu i
trid il-ligi. Hemm ¢nut ohrajn li I-imharrek gholla, izda ma
ksihomx sewwa. L-imharrkin ma ressqu I-ebda prova biex
imieru dawn imressqgin mill-atturi.  Fuq kollox, il-Qorti
kienet fgaghda li tara b’ghajnejha x’inhi sewwasew is-
sitwazzjoni;

lli ghalhekk, il-Qorti sejra tilga’ wkoll it-tielet talba tal-
atturi;

% App. Civ. 5.10.1998 fil-kawza fl-ismijiet E. Buhagiar vs J. Mallia (Kollez. Vol:
LXXXILii.719)

¥ Art. 427(2) tal-Kap 16

“ Art. 427(2) mogyri flimkien mal-artikolu 421 tal-Kap 16

“ p A. 8.1.1936 fil-kawza fl-ismijiet Tanti vs Tanti (Kollez. Vol: XXIX.ii.885)
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Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda taqta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Tipprovdi dwar I-ewwel talba billi tghid i I-art tal-atturi
m’hijiex suggetta ghal jedd ta’ moghdija favur il-fond tal-
imharrkin;

Tilga’ t-tieni talba attrici u tordna lill-imharrkin sabiex, fi
zmien ghoxrin (20) jum millum, jaghlqu b’mod permanenti
u kif jitolbu s-sengha u l-arti t-tieqa li tinsab fl-ewwel sular
tal-fond taghhom u I-bieb li jaghti mill-basement ghall-
gnejna tal-post tal-atturi, billi dawn infethu abbuzivament u
minghajr ebda jedd fil-ligi;

Tilga’ t-tielet talba attrici u tikkundanna lill-imharrek
Anthony Pace biex, fi zmien ghoxrin (20) jum millum,
itella’ I-hajt (opramorta) li jinsab fil-livell tal-bejt tal-post
tieghu fnumru 10, Triqg il-Mejjiesa, Manikata, sal-gholi
mitlub mil-ligi ta’ metru u tmenin ¢entimetru (1.8 m) ’il fuq
mill-wi¢c¢ tal-bejt tieghu u bi spejjez tieghu;

Tilga’ r-raba’ talba attrici u tawtorizza lill-atturi sabiex,
fkaz li I-imharrkin jongsu li jaghmlu dak ordnat lilhom bis-
sahha ta’ din is-sentenza fiz-zmien moghti, jaghmlu huma
x-xoghlijiet kollha mehtiega, bi spejjez tal-imharrkin; u
Tikkundanna lill-imharrkin biex ihallsu |-ispejjez kollha tal-
kawza.

Moqgrija

< Sentenza Finali >
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