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Seduta ta' I-20 ta' Ottubru, 2006

Citazzjoni Numru. 163/2005

L.E.P.T. Enterprises Limited
Versus

Rita Nicolosi u Vita Projects (Malta) Limited

Din il-kawza hija dwar kuntratt ta’ kiri.

|¢-¢itazzjoni tghid illi b’kitba privata tal-25 ta’ Gunju 2000
Is-socjeta attri¢i kienet kriet lill-konvenuta Rita Nicolosi
ghal ghaxar snin b’sehh mill-1 ta’ Lulju 2000 il-fond
b’zewq facc¢ati, numru 16 Triq Marina, u numru 15 Triq
Sant’Anna, Marsascala, bil-kera ta’ ghoxrin lira (LmZ20)
kuljum jithallas kull sitt xhur bil-quddiem, b’dan illi kull
sena |-kera jizdied b’hamsa fil-mija (5%) fuq is-sena ta’
gabel.

Dan |-ahhar is-soc¢jeta attrici saret taf illi I-kiri kien mghoddi
lis-soc¢jeta konvenuta Vita Projects (Malta) Limited, illi d-
diretturi taghha huma I-konvenuta Rita Nicolosi u David R.
Huntington, illum mejjet.
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[I-konvenuti nagsu milli jharsu I-pattijiet tal-kiri u nagsu
milli jkomplu jhallsu I-kera, ghalkemm il-konvenuta Rita
Nicolosi kienet imsejha Db'ittra uffi¢jali tas-16 t'Ottubru
2003 biex thallas. Is-socjeta attrici ghalhekk fethet kawza
kontra I-konvenuti bi¢-Citazzjoni numru 793/2005, u
b’sentenza tas-7 ta’ Dicembru 2004 il-konvenuti kienu
kundannati jhallsu lill-attri¢i s-somma ta’ hamsa u ghoxrin
elf, mitejn u seba’ liri (Lm25,207).

Barra minn hekk, il-konvenuti ghandhom jaghtu wkoll
elfejn u tmienja u ghoxrin lira u sittin ¢éentezmu
(Lm2,028.60) kera mill-1 t'Ottubru 2004 sal-31 ta’ Marzu
2005, u dan il-kera, ghalkemm kellu jithallas fl-1 t'Ottubru
2004, ukoll baga’ ma thallasx.

Billi ghalhekk il-konvenuti naqsu milli jharsu |-
obbligazzjonijiet taghhom taht il-kitba tal-25 ta’ Gunju
2000, l-attri¢i ghandha jedd titlob illi jinhall il-kiri taht I-art.
1570 tal-Kodici Civili.

ll-patt numru 15 tal-kitba tal-25 ta’Gunju 2000 ighid illi |-
hwejjed mobbli tal-konvenuti |i jkunu fil-fond mikri jsiru
proprieta ta’ I-attri¢i jekk il-konvenuti jaqghu lura fil-hlas
tal-kiri. Il-patt numru 12(e) ighid ukoll illi d-diretturi tal-
kumpannija li fidejha jkun ghadda I-kiri jiggarantixxu
personalment u in  solidum mal-kumpannija |-
obbligazzjonijiet tal-kumpannija, fosthom I|-obbligazzjoni
tal-hlas tal-kera.

L-attrici ghalhekk fethet din il-kawza u qgieghda titlob illi I-
gorti:

1.  tghid illi I-konvenuti nagsu milli jharsu I-obbligazzjoni
taghhom i jhallsu fil-pront il-kera tal-fond mikri lilhom u
waqghu lura fil-hlas ta’ kera fis-somma ta’ sebgha u
ghoxrin elf u hamsa u hamsin lira u sittin ¢entezmu
(Lm27,055.60) b’kollox;

2.  tikkundanna lill-konvenuti jhallsu lill-attrici elfejn u
tmienja u ghoxrin lira u sittin ¢entezmu (Lm2,028.60) kera
mill-1 t'Ottubru 2004 sal-31 ta’ Marzu 2005;

3.  ghalhekk tholl il-kiri taht I-art. 1570 tal-Kodi¢i Civili;
4.  tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi Zzmien qasir
jizgumbraw mill-fond u jrodduh lill-attrici;

5. taghti lill-attrici s-setgha li tiehu lura I-fond jekk il-
konvenuti ma jwettqux dak li trid ir-raba’ talba; u

Pagna 2 minn 4
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

6. tghid illi, bis-sahha tal-patt numru 15 tal-ftehim ta’
kiri, il-hwejjed kollha mobbli tal-konvenuti li jinsabu fil-fond
huma proprjeta ta’ |-attrici.

Qieghda titlob ukoll I-ispejjez, fosthom dawk ta’ I-ittra
uffi¢jali tas-16 t'Ottubru 2003, u l-imghaxijiet legali.
[l-konvenuti, ghalkemm notifikati bl-atti tal-kawza, ma
ressqux eccezzjonijiet fiz-zmien li taghtihom il-ligi u lanqas
dehru ghas-smigh.

Wara li nfethet il-kawza I-konvenuti raddew i¢-éwievet tal-
fond lis-so¢jeta attri¢i, u ghalhekk din ma fadlilhiex
interess fit-tielet, ir-raba’ u I-hames talbiet.

Mix-xhieda irrizulta illi tassew illi I-konvenuti waqghu lura
fil-hlas tal-kera u fadlilhom jaghtu lis-soc¢jeta attrici sebgha
u ghoxrin elf u hamsa u hamsin lira u sittin ¢entezmu
(Lm27,055.60), li minnhom hamsa u ghoxrin elf, mitejn u
seba’ liri (Lm25,207) huma kanonizzati b’sentenza onhra.
Ghalhekk I-ewwel zewg talbiet ghandhom jintlaqghu.
[l-patt numru hmistax (15) tal-ftehim ta’ kiri, li sar b’kitba
privata tal-25 ta’ Gunju 2000, ighid hekk:

15. Whilst the Tenant is in arrears of any rent due, any
property belonging to the Tenant and lying on the
premises at any time during the term of this Lease shall
become the property of the Landlord until any such debt,
and any reasonable costs incurred in the process of
collection, are settled by the Tenant.

Ghalkemm dan il-patt ighid illi I-hwejjeg li jinsabu fil-fond
“shall become the property of the Landlord”, il-partijiet ma
kellhomx fmohhhom illi I-proprjeta tghaddi mill-kerrej lis-
sid, ghax il-proprjeta ma hijiex jedd limitat fiz-zmien u I-
ftehim ighid illi I-hwejjed jibgghu tas-sid biss sakemm |-
arretrati tal-kera u Il-ispejjez ikunu thallsu. Dan il-kliem juri
illi dak li kellhom fmohhhom il-partijiet kien biss illi I-
hwejjed jibqghu fidejn is-socjeta attrici, bla ma jsiru
proprjeta, sakemm ikun ghad hemm kera u spejjez mhux
imhallsa.

Ghalhekk is-sitt talba, li trid illi I-qorti tghid illi [-hwejjeg
mobbli li hemm fil-fond huma proprjeta tas-socjeta attrici,
ma tistax tintlaga’ kif maghmula.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti hekk tagta’ I-kawza:

1. tilga’ I-ewwel talba billi tghid illi konvenuti nagsu milli
jharsu |-obbligazzjoni taghhom i jhallsu fil-pront il-kera tal-
fond mikri lilhom u waqghu lura fil-nlas ta’ kera fis-somma
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ta’ sebgha u ghoxrin elf u hamsa u hamsin lira u sittin
¢entezmu (Lm27,055.60) b’kollox;

2. tilga’ t-tieni talba billi tikkundanna lill-konvenuti
jhallsu lill-attrici elfejn u tmienja u ghoxrin lira u sittin
centezmu (Lm2,028.60) kera mill-1 t'Ottubru 2004 sal-31
ta’ Marzu 2005;

3. ma tqisx it-tielet, ir-raba’ u I-hnames talbiet;

4.  tipprovdi dwar is-sitt talba billi taghti lis-soc¢jeta attrici
s-setgha li zzomm il-hwejjeg mobbli |i jinsabu fil-fond
sakemm il-konvenuti jkunu hallsu I-arretrati kollha tal-kera
u l-ispejjez gudizzjarji intaxxati, b’dan izda illi I-hwejjeg ma
jitgisux proprjeta tas-socjeta attrici; u

tikkundanna lill-konvenuti jhallsu I-ispejjez u I-imghaxijiet
mitluba fic-Citazzjoni.

< Sentenza Finali >
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