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Citazzjoni Numru. 965/2000/1

C.P.L. Developments Limited
Versus
Peter u Cecilia konjugi Warren

F’'din il-kawza s-socjeta attrici gieghda titlob illi I-konvenuti
jroddulha appartament li geghdin izommu minghajr titolu u
geghdin jitolbu wkoll hlas ta’ kumpens ghall-okkupazzjoni.
I¢-Citazzjoni tghid illi s-socjeta attri¢i hija sidt il-flat numru
tnejn (2), Geranium Flats, Dean Hamlet, Upper Ross
Street, San Giljan. Ghal snin twal dan il-fond kien fidejn
Elvira Marguerite Dean |i qatt ma hallset xejn talli kienet
toqghod fil-fond, ghalkemm minn zmien ghal zmien kienet
taghraf id-dejn taghha lejn I-attrici u kienet twieghed i
sejra thallas.

Elvira Marguerite Dean mietet fl-20 ta’ Frar 1998 u I-
konvenuti huma I-werrieta taghha. Minn kemm ilha li
mietet Elvira Marguerite Dean, il-konvenuti baqghu
izommu I-fond minghajr ma kellhom titolu, u issa ma jridux
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iroddu ¢-cwievet lill-attrici u jhallsu ghaz-zmien meta I-fond
kien fidejn Il-awtrici taghhom u fidejhom.  L-attrici
ghalhekk fethet din il-kawza u gieghda titlob illi I-gorti:

1.  tghid illi I-konvenuti geghdin izommu I-flat numru
tnejn (2), Geranium Flats, Dean Hamlet, Upper Ross
Street, San Giljan, proprjeta ta’ I-attri¢i, minghajr titolu i
jiswa fil-ligi;

2.  tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien qasir u
perentorju jizgumbraw mill-fond u jroddu ¢-cwievet lill-
attrici;

3.  tghid illi I-konvenuti ghandhom ihallsu kumpens lill-
attrici ghaz-zmien meta I|-fond kien fidejhom u fidejn I-
awtri¢i taghhom;

4.  tillikwida s-somma li I-konvenuti ghandhom ihallsu
bhala kumpens; u

5. tikkundanna lill-konvenuti jhallsu s-somma hekk
likwidata flimkien ma’ I-imghax u l-ispejjez, fosthom dawk
tal-mandat ta’ sekwestru ipprezentat flimkien mac-
Citazzjoni.

[l-konvenuti ressqu dawn l|-e¢c¢ezjonijiet:

1. din il-kawza hija marbuta ma’ ohra fl-ismijiet
magqluba, ¢itazzjoni numru 446/2000, u ghalhekk iz-zewg
kawzi ghandhom jimxu flimkien kif irid |-art 793 tal-Kodici
ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili; fil-fatt b’dikriet tat-
22 ta’ Jannar 2002 il-qgorti ordnat illi z-zewg kawzi jimxu
flimkien u |-kawza I-ohra inqatghet minn din il-qorti fis-7 ta’
Dicembru 2004;

2. il-premessi u t-talbiet ta’ I-attri¢i “huma konfliggenti”
ma’ |-eCCezzjonijiet taghha fil-kawza I-ohra fejn hija
konvenuta;

3. ebda kumpens ma ghandu jithallas ghaz-zmien
meta Elvira Marguerite Dean kienet toqghod fil-fond, ghax
kellha titolu ta’ commodatum; u

4. it-talba waqghet bi preskrizzjoni ta’ hames snin taht
l-art. 2156(f) tal-Kodi¢i Civili.

Ma huwiex kontestat illi I-fond li dwaru saret il-kawza
huwa tas-socjeta attri¢i. ll-kwistjoni hija dwar jekk il-
konvenuti ghandhomx jedd izommu |-fond u ghandhomx
ihallsu ghaz-zmien meta |-fond kien fidejn I-awtri¢i
taghhom u fidejhom.

Is-soc¢jeta attrici ma hijiex gieghda tghid illi Elvira Dean
kienet toqghod fil-flat abuzivament, kontra r-rieda taghha,
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izda gieghda tghid illi kienet tokkupa I-fond b’xi titolu mhux
precizat, la kommodat u lanqas kera, izda titolu li jgorr
mieghu obbligazzjoni ta’ hlas.

Li gara hu illi I-flat kien mibni fuq art illi Dean kellha b’titolu
ta’ sub-enfitewsi minghand I-attri¢i. Billi Dean waqghet
lura fil-hlas tac-¢ens, l-attri¢i fethitilha kawza biex tinhall
is-sub-enfitewsi u |-Qorti tal-Kummer¢, b’sentenza
moghtija fil-5 t'April 1979, kienet hallet is-sub-enfitewsi.
B’'sentenza ohra tas-27 t'Ottubru 1981, il-qorti kienet
illikwidat il-kumpens illi I-attrici kellha thallas lil Dean tal-
benefikati li kienu saru fuq l-art gabel ma nhallet is-sub-
enfitewsi. L-attrici ma hallsitx ghax inqdiet bil-fakolta li
kien jaghti I-art. 1612 tal-Kodici Civili biex, flok il-valur tal-
benefikati, thallas I-imghax fuq dak il-valur.

1612. Meta ... ... ... ic-Censwalist ghandu jedd ghall-

prezz tal-miljoramenti, hu ma jistax igieghel lill-padrun
dirett ihallas dak il-prezz, sakemm dan, wara li jkun, bil-
mod i trid il-ligi, issuggetta I-fond u [|-miljoramenti
b’ipoteka specjali ghal dak il-prezz, ihallas lilu I-imghaxijiet
fuq dan il-prezz bit-tlieta fil-mija fis-sena.
Dak l-artikolu izda kien imhassar bl-Att XXX ta’ |-1981
b’sehh mill-31 ta’ Lulju 1981, gabel ma nghatat is-
sentenza tas-27 t'Ottubru 1991 u ghalhekk [-attrici ma
kienx ghad ghandha I-ghazla thallasx il-kapital jew |-
imghax: |-ghazla |i ghamlet, li thallas |-imghax flok il-
kapital, ma tiswiex ghax ma kellhiex is-setgha li taghmilha,
u kienet ghalhekk marbuta li thallas il-kapital. Dan igib
mieghu |-konsegwenza illi, sakemm tithallas dak li kellha
tiehu ghall-benefikati, Elvira Dean kellha, u s-successuri
taghha llum ghandhom, il-ius retentionis taht I-art. 550 tal-
Kodici Civili:

550. Kull meta ... ... ... il-pussessur, sew ta’ bona fidi
kemm ta’ mala fidi, ikollu jedd jiehu lura I-ispejjez li jkun
ghamel fuq il-haga ta’ haddiehor ... ... ... huwa ghandu |-
jedd, ... ... ... li jzomm fiidejh il-haga sakemm jiehu dak i
jkun imissu, basta li t-talba tieghu ghal dawn l-ispejjez
issir, imgar bil-fomm, matul is-smigh tal-kawza, qabel ma
tinghata s-sentenza fuq it-talba tas-sid ghar-radd ta’ dik il-
haga.

Ghalkem il-kondizzjoni li jrid dan I-artikolu kienet tharset,
tant illi I-kumpens kien likwidat b’sentenza tas-27 t'Ottubru
1981, sallum is-socjeta attri¢i ghadha ma hallsitx dak kollu
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li kellha taghti bhala spejjez ghall-benefikati skond is-
sentenza, u ghalhekk il-konvenuti ghandhom il-ius
retentionis taht l-art. 550 fugq imsemmi. ll-ius retentionis
huwa titolu li ma jgibx mieghu obbligu ta’ kumpens.

Ghal dawn ir-ragunijiet, kemm it-talbiet ghall-
izgumbrament tal-konvenuti ghax geghdin izommu |-fond
bla titolu kif ukoll it-talbiet ghal-likwidazzjoni u I-hlas ta’
kumpens ghall-okkupazzjoni ma jistghux jintlagghu.

ll-qorti ghalhekk taqta’ |-kawza billi tichad it-talbiet tas-
socjeta attri¢i u tikkundannaha thallas I-ispejjez tal-kawza.

< Sentenza Finali >
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