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Din hija kawza b’kontro-talba: is-socjeta attrici gieghda
titlob li tiehu lura flus li hallset fuq konvenju akkont tal-
prezz ta’ bejgh li ma sehhx, u I-konvenut b’rikonvenzjoni
gieghed jitlob illi s-so¢jeta attrici terga’ tqieghed il-fond i
dwaru sar il-konvenju kif kien gabel ma l-attrici ghamlet xi
xoghlijiet fih, u gieghed jitlob ukoll hlas talli I-attri¢i nqdiet
bil-fond waqt li kien fidejha meta kien ghadu jorbot il-
konvenju.

[l-premessi ghat-talbiet u ghall-kontro-talbiet, kif ukoll I-
istess talbiet u kontro-talbiet u |-ec¢ezzjonijiet relativi,
huma migjuba f'sentenza li nghatat fit-30 t'Ottubru 2003 u
li kienet ¢ahdet eccezzjoni ta’ inkompetenza ratione
valoris imressqga mill-konvenut.
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[l-konvenut ma huwiex qgieghed jichad illi I-hamest elef lira
(Lm5,000) imhallsa akkont tal-prezz ta’ bejgh li ma sehhx
ghandhom jintraddu; qieghed ighid, izda, illi ghandha ssir
tpacija ma’ dak li ghandu jiehu hu, u li huwa |-meritu tar-
rikonvenzjoni.

F’'din is-sentenza, ghalhekk, irridu naraw jekk il-konvenut
ghandux jiehu kumpens minghand I-attrici talli din zammet
iI-fond u nqdiet bih waqt li kien ghadu jorbot il-konvenju, u
jekk l-attrici ghandhiex tkun imgieghla tnehhi t-tibdiliet
strutturali li ghamlet fil-fond waqt li kien fidejha.

[I-fatti sehhew hekk:

B’konvenju tas-7 ta’ Frar 2002 il-konvenut wieghed li jbigh
lill-arttrici, li ntrabtet li tixtri minghandu, garage b’kantina
fHaz Zebbug, bil-prezz ta’ hamsin elf lira (Lm50,000) li
minnhom [-attri¢i hallset hamest elef lira (Lm5,000)
akkont. Fost il-pattijiet fil-konvenju hemm dawn li gejjin:

illi I-imsemmija fondi ... ... ... huma mibnija skond il-
permessi kollha necessariji;

illi s-servizz tad-dawl u I-ilma ghandu jigi stallat fl-
imsemmija fondi mill-venditur, b’dan perd illi I-ispejjez
relativi jithallas gsich mill-kumpratur.

Ghalkemm fil-konvenju ma jinghad xejn dwar dan, il-
konvenut kien ta ¢-Cwievet lis-socjeta attrici sabiex din
tkun tista’ tingeda bil-fond ukoll gabel ma jsir il-bejgh. II-
konvenut ighid illi I-partijiet kienu ftiehmu wkoll illi talli tkun
inqdiet bil-fond qgabel il-bejgh is-socjeta attri¢i kellha
thallas “xi haga tal-kera”.

Is-soc¢jeta attri¢i bdiet tingeda bil-fond. Minkejja dak i
jghid il-patt migjub fuq dwar li I-konvenut kellu jgieghed is-
sistema tad-dawl! u ilma bi flus I-attri¢i, kienet I-attri¢i stess
illi gieghdet is-sistema tad-dawl; barra minn hekk ghamlet
ukoll tibdil fl-istruttura.

Wara xi zmien is-soc¢jeta attri¢i saret taf illi I-bini ma kellux
il-permessi kollha mehtiega. Ghalhekk b’ittra ufficjali tad-9
ta’ Settembru 2002 gharrfet lill-konvenut illi ma kinitx sejra
tixtri, u sejhitlu biex iroddilha I-hamest elef lira (Lm5,000) li
kienet hallset akkont tal-prezz. llI-bejgh baga’ ma sehhx, u
I-konvenju llum ma ghadux jorbot ghax ebda wahda mill-
partijiet ma sejhet lill-ohra b’att gudizzjarju biex tersaq
ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt, kif irid I-art. 1357(2) tal-
Kodici Civili.
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lI-konvenut, ghalkemm jistqarr illi tassew ghandu jrodd
dak li thallas akkont tal-prezz, gieghed ighid illi x-xoghlijiet
strutturali li ghamlet I-attri¢ci saru bla ma hu kien jaf u
kontra r-rieda tieghu, u ghalhekk irid li jitnehhew bi flus |-
attrici;  l-attrici, min-naha |-ohra, gieghda tghid illi x-
xoghlijiet saru bil-kunsens tal-konvenut, li ghandu wkoll
ihallasha kumpens ghall-benefikati, u fethitlu kawza ohra
(li gieghda tistenna li tingata’ din tallum) ghal-likwidazzjoni
u I-hlas ta’ dan il-kumpens. Barra minn hekk il-konvenut
irid ukoll hlas talli l-attrici nqdiet bil-fond waqt li kien
fidejha.

Ingisu I-ewwel il-kwistjoni tax-xoghlijiet i saru mill-attrici.
Rajna illi I-partijiet, ghalkemm jaqgblu illi kien sar ftehim illi
|-attrici setghet tingeda bil-fond, ma jagblux dwar jekk
dawn ix-xoghlijiet sarux bil-kunsens tal-konvenut.

Billi x-xoghlijiet ghamlithom fi hwejjeg haddiehor, imiss lill-
attrici turi illi tassew kellha |-kunsens tas-sid biex taghmel
ix-xoghlijiet, u fil-fehma tal-gorti, ma sehhilhiex li taghmel
dik il-prova. ll-konvenju jsemmi biss xoghlijiet ta’ tqeghid
ta’ sistema ta’ dawl u ilma, u jghid illi dawk ix-xoghlijiet
kellhom isiru mill-konvenut, ghalkemm bi flus I[-attrici.
Dan, fil-fehma tal-qorti, ifissir illi, ukoll jekk il-konvenut kien
lest li jhalli lill-attri¢i tingeda bil-fond gabel ma tixtrih, ma
kienx lest li jhalli Ii jsiru xoghlijiet fih jekk dawk ix-xoghlijiet
ma jsirux minnu biss.

Ghal din ir-raguni, ghalkemm l-attrici ma ghamlitx ix-
xoghlijiet b’xi hsieb li tqarraq, ghax dak iz-zmien kellha |-
hsieb illi tixtri I-fond, madankollu ghandha titgies illi kienet
in mala fide meta ghamlet ix-xoghlijiet.

Madankollu, dwar spejjez utli, il-pussessur in mala fide ma
jkunx imgieghel inehhihom u xorta ghandu jedd ghal
kumpens, taht l-art. 542 et seq. tal-KodiCi Civili. I
kwistjoni ghalhekk hija jekk l-ispejjez kinux tassew “utli’,
kif jifhem dik il-kelma l-art. 545(2) tal-Kodi¢i Civili:

545. (2) L-ispejjez utili huma dawk li jaghmlu I|-hada
ahjar milli tkun, billi jaghmluha izjed komda, jew Ii tista’
taghti aktar frottijiet, minghajr ma I|-haga tbati hsara
kemme-il darba dawn l-ispejjez ma jsirux.

Sabiex ighinha tara jekk l-ispejjez maghmula mill-attrici
kinux utli jew le, il-qorti b’dikriet ta’ -4 ta’ Novembru 2004
hatret perit tekniku illi irrelata fil-11 ta’ Frar 2005.
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[l-perit sab illi, waqt illi x-xoghlijiet fuq is-sistema ta’ dawl u
ilma c¢ertament kienu utli, u Zziedu I-valur tal-fond b’elf u
hames mitt lira (Lm1,500), ix-xoghlijiet ta’ tibdil strutturali
jistghu jkunu utli jew, ghall-kuntrarju, ta’ tfixkil, skond il-
htigijiet ta’ min ikun gieghed jingeda bil-fond.

Ghalhekk il-gorti, wara li gieset illi x-xoghlijiet — hlief dawk
biex tgieghdu d-dawl u I-ilma — saru minghajr il-kunsens
tal-konvenut, u ma ntweriex mill-attri¢i illi huma utli ghall-
konvenut, hija tal-fehma illi ghandha tintlaga’ t-talba tal-
konvenut biex dawn ix-xoghlijiet jitnehhew.

Sabiex jitnenhew dawn ix-xoghlijiet hija mehtiega nefqa ta’
sitt mija u hamsin lira (Lm650), skond il-perit tekniku.
Ghalhekk, meta tqis il-benefikati ta’ elf u hames mitt lira
(Lm1,500) u n-nefga biex jitnehhew ix-xoghlijiet li ma
ntweriex li huma utli ghall-konvenut, jigi illi I-valur tal-fond
zdied bi tmien mija u hamsin lira (Lm850). Dan, fil-fejma
tal-qorti, ghandu jkun bizzejjed biex ipatti ghall-benefi¢¢ju
li hadet is-socjeta attrici talli nqdiet bil-fond, u ghalhekk ma
hux il-kaz illi ssir likwidazzjoni ta’ kumpens iehor. Billi
ghalhekk dak li ghandha taghti I-attric¢i talli nqdiet bil-fond
u biex jitnehhew ix-xoghlijiet li ghamlet huwa pacjut ma’ I-
ispejjez utli li ghamlet fil-fond, jifdal biss illi I-konvenut
irodd il-hamest elef lira (Lm5,000) li r¢ieva akkont tal-
prezz ta’ bejgh li ma sehhx.

[l-qorti ghalhekk taqgta’ I-kawza u tiddisponi kemm mit-
talbiet ta’ I-attrici kif ukoll mill-kontro-talbiet tal-konvenut
billi tikkundanna lill-konvenut ihallas lis-socjeta attrici s-
somma ta’ hamest elef lira (Lm5,000) flimkien ma’ |-
imghaxijiet fugha minn dakinhar meta saret talba ghall-
hlas b’att gudizzjarju. L-ispejjez, hlief dawk li dwarhom ga
nghata provvediment fis-sentenza ta’ -4 ta’ Novembru
2004, ghandhom jingasmu hekk: parti minn hamsa (*/5)
thallasha s-so¢jeta attriéi u erba’ partijiet minn hamsa (*/5)
jhallashom il-konvenut.
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