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L-AWTORITA’ TAD-DJAR
VS
Ivan u Marianne konjugi BORG
[I-Qorti:

Rat I-Att ta¢-Citazzjoni mressaq fl-4 ta’ Jannar, 1999, li bih
u ghar-ragunijiet hemm imfissra, |-Awtorita’ attrici talbet li
bicca art moghtija b’¢ens lill-imharrkin tintradd lura lilha u li
l-istess imharrkin jiQu kundannati jhallsuha penali, talli
kisru |-kundizzjonijiet tal-istess koncessjoni enfitewtika billi
ma bnewx l-imsemmija bi¢¢a art fiz-zmien liilhom moghti;

Rat in-Nota tal-E¢cezzjonijiet imressga mill-imharrek lvan
Borg fid-9 ta’ Lulju, 1999, Ili biha laga’ ghall-azzjoni attrici
billi gal li I-azzjoni attrici ma tiswiex, li saret qabel waqtha,
li [-Awtorita” attric¢i trid turi li hija wettget kulma kellu jsir
gabel fethet il-kawza, li ma kienx htija tieghu li I-bini ma
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ntemmx minhabba li kien mizmum milli jaghmel dan, u
wkoll li ma jistax jintalab il-hlas ta’ penali fejn issir ukoll
talba ghar-rexissjoni tal-kuntratt;

Rat in-Nota tal-E¢cezzjonijiet imressqa mill-imharrka
Maryanne Borg fis-16 ta’ Lulju, 1999, |li biha qalet li I-
azzjoni attrici m’hijiex misthoqqa ghaliex kien hemm
ragunijiet tajbin ghaliex ma gewx imharsa ghal kollox it-
termini tal-ftehim, u wkoll li ma setghetx issir talba ghall-
hlas tal-penali ladarba I-koncessjoni ta’ enfitewsi vera u
proprja ma saret qatt bil-pubblikazzjoni ta’ kuntratt
definittiv;

Rat ix-xhieda mressqa mill-Awtorita’ attrici;

Rat ix-xhieda mressga mill-imharrka Maryanne Borg bil-
mezz tal-affidavit;

Rat ix-xhieda |-ohra kollha li tressget mill-imharrkin;

Rat id-degriet taghha tal-15 ta’ Ottubru, 2003, i bih
iddikjarat maghluq I-istadju tas-smigh tal-provi;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukat tal-Awtorita’ attrici;
Rat I-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degrieti taghha tas-27 ta’ Jannar, 2004, tas-7 ta’
Ottubru, 2004, tat-13 ta’ Jannar, 2005, tas-27 ta’ April,
2005, u tas-6 ta’ Ottubru, 2005, li bihom halliet il-kawza
ghas-sentenza,

Ikkunsidrat:

i din hija azzjoni ghal zgumbrament u I-kundanna ta’
hlas ta’ penali minhabba nuqgas ta’ twettiq ta’
obbligazzjonijiet imnissla minn ftehim. L-awtorita’ attrici
kienet tat lill-imharrkin bi¢¢a art fis-Siggiewi biex fugha
tinbena d-dar taghhom. Din I-ghotja saret fi ftehim ta’
weghda ta’ koncessjoni enfitewtika, bil-patti u I-
kundizzjonijiet hemm imfissra, u dan taht wahda mill-
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Iskemi mnedija mill-istess Awtorita’.  Hija tghid i I-
imharrkin nagsu li jtemmu I-bini fiz-Zzmien miftiehem u dan
minkejja li ntalbu minnha biex jaghmlu dan bla aktar
dewmien. L-Awtorita’ geghda titlob li hija tinghata lura I-
art b’kull titjib li lahaq sar fugha, u kif ukoll li I-imharrkin
ihallsu penali ghal kull gimgha |i ghaddiet u li huma
bagghu ma temmewx il-bini approvat;

llli l-imharrkin, filwaqt li jistgarru li I-bini ma ntemmx fiz-
zmien li kien stabilit fil-ftehim, jghidu li dan ma sarx
ghaliex kien hemm ragunijiet serji li zammewhom milli
jaghmlu dan. Minbarra dan, |-imharrek Ivan Borg qanqal
ukoll xi kwestjonijiet preliminari ta’ xejra procedurali;

i mill-atti tal-kawza johorgu dawn il-fatti ewlenin. L-
imharrkin izzewgu fApril tal-1990", u kienu jogoghdu fdar
fis-Siggiewi.  Fil-Gazzetta tal-Gvern tat-30 ta’ Mejju,
19914, hareg avviz dwar tnedija ta’ skema ohra ta’ “Home
Ownership” imsejha “Harga Gunju '91” ghal ghoti ta’ mijiet
ta’ siti ghall-bini b’enfitewsi perpetwa. B’kitba maghmula
fit-30 ta’ Jannar, 1992° I-imharrkin dahlu fi ftehim ta’
weghda ta’ enfitewsi mal-Awtorita’ attrici dwar sit numru
mija u erbgha u erbghin (144), fil-gasam ta’ Wied Hesri,
Siggiewi, bil-kundizzjonijiet hemm miftehma, u dan b’sehh
mill-bidu ta’ dik I-istess sena;

llli fost il-kundizzjonijiet miftehma kien hemm il-hlas ta’
¢ens ta’ tmenin lira Maltija (Lm 80) fis-sena bil quddiem
b’sehh mill-1 ta’ Lulju, 1992, imnaqgsa minhabba Ili ghal
certu tul ta’ zmien kellha tkun sussidjata taht skema ohra
tal-Awtorita’ attrici®. Kien hemm access ukoll ghal self
sussidjat li seta’ jitla’ sa tmint elef lira Maltija (Lm 8,000)>.
L-Awtorita’ zammet ghaliha I-pussess tal-plot sa ma jsir I-
att pubbliku relattiv, izda tat lill-imharrkin, b’tolleranza
sempli¢i u bla ebda titolu, I-fakulta’ li jokkupawh u jibdew
jibnuh®. ll-post kellu jinbena biss bil-hsieb li l-applikanti
jghixu fih u ghall-ebda ghan iehor;

! Affidavit tal-imharrka Marianne Borg 16.7.2001, f’pag. 81 tal-process
2 Avviz 36, Dok “B”, f'pagg. 16 sa 38 tal-process

® Dok “A”, f'pagg. 9 sa 15 tal-process

* Klawsola 1

% Klawsola 2

¢ Klawsola 3
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llli I-ftehim ta’ weghda ta’ enfitewsi — li kellu hajja sa mhux
aktar minn hames (5) snin — kien jithassar “ipso jure” fil-
kaz li ssehh imqgar xi wahda mis-sitt ¢irkostanzi mfissra fil-
klawsola 5. F’kaz bhal dak, I-akkwirenti jitilfu |-jedd ghal
kull benefikat li jkun lahaq ittella’ fuq il-plot. ll-bi¢¢a I-kbira
minn dawn il-kundizzjonijiet kienu dwar meta kellu jibda I-
bini, sakemm kellu jintemm (wara li jkunu nhargu I-
permessi mehtiega) u sakemm kellhom jidhlu joqoghdu fil-
post [-akkwirenti;

llli dwar I-imsemmi ftehim ta’ weghda ta’ enfitewsi kienu
japplikaw ukoll il-kundizzjonijiet talo-Avviz 36 tal-Iskema’.
Fost |-ohrajn, kien hemm kundizzjoni Ii tghid li fkaz Ii |-
applikant jonqos li jhares I-obbligazzjonijiet imsemmija fil-
“klawsoli relevanti”, huwa jkollu jhallas lill-Awtorita’ penali
ta’ ghaxar liri Maltin (Lm 10) ghal kull gimgha jew bi¢ca
minnha li jdum in-nuggas;

llli fNovembru tal-istess sena® nhareg il-permess mehtieg
mill-awtoritajiet kompetenti biex isir il-bini tas-sit skond il-
pjanta approvata. llI-bini nbeda, inbniet il-kantina u sar
ukoll xi xoghol fil-livell tas-sular terran. Ix-xoghol ma
tkompliex. Kienu lahqu nhargu wkoll xi fondi lill-imharrkin
ghall-izvilupp li kien sar, skond il-ftehim. F’'Mejju tal-1997,
I-Awtorita’ interpellat lill-imharrkin b’ittra ufficjali biex
iwettqu dak li ntrabtu bih fil-ftehim®. Fis-17 ta’ Gunju,
1997%, intbaghat lill-Awtorita’ certifikat mediku li jghid lil-
imharrek kien korra u ma setax jidhol ghax-xoghol;

llli ghall-habta ta’ Settembru tal-1997, inqalghu problemi
matrimonjali bejn I-imharrkin li nfirdu fil-fatt u bdew jghixu
‘| boghod minn xulxin. L-imharrka marret togghod ma’
ommha fiz-Zurrieq. F’April tal-1998 saret spezzjoni tas-
sit't.  F’Lulju tal-1998 I-Awtorita’ regghet baghtet ittra
uffigjali ohra lill-imharrkin'®>.  L-att nutarili definittiv ma
lahagx gie ippubblikat. F'Jannar tal-1999, infethet il-

" Dok “B”, f'pagg. 16 sa 38 tal-process

& Dok “C”, f"'pag. 39 tal-process

° Dok “E”, f'pag. 41 tal-process

%0 Xhieda ta’ Lennard Zerafa 12.11.2001, f'pagg. 85 sa 91 tal-process
" Dok “D”, f’pag. 40 tal-process

2 Dok “F17, f'pagg. 75-7 tal-process
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kawza. Sa 1-2001" il-qgaghda tas-sit kienet baqghet I-
istess, fis-sens li I-bini ma kienx ghadu tlesta, ghalkemm
jidher li I-kantina tal-post kienet geghda tintuza b’xi mod u
li fil-post kienu gew estizi s-servizzi ta’ dawl u iima™*;

lli I-ewwel konsiderazzjonijiet ta’ natura legali li ghandhom
isiru huma dawk marbutin mal-e¢¢ezzjonijiet preliminari.
Dawn tganglu biss mill-imharrek Ivan Borg u jirriferu ghas-
siwi tal-Att ta¢-Citazzjoni u ghat-tempestivita’ tal-azzjoni;

Il dwar l-eééezzjoni li I-Att tac-Citazzjoni ma jiswiex, I-
imharrek jibniha fuq il-fatt li min halef id-Dikjarazzjoni
mehmuza mal-Att ta¢-Citazzjoni (Victor Sciberras Grioli)
nagas li jghid Ili kien gqieghed jaghmel dan in
rapprezentanza tal-Awtorita’ attrici. L-imharrek ma jghidx
tant liema wahda mid-dispozizzjonijiet tal-ligi dwar in-
nullita’ tal-atti gudizzjarji gieghed isejjes din |-e¢¢ezzjoni.
Ir-raguni msemmija mill-imharrek ma tidher taht |-ebda
wahda mid-dispozizzjonijiet tal-artikolu 156 tal-Kapitolu 12
tal-Ligijiet ta’ Malta. Ghalhekk huwa car li ma tapplikax la
tant id-dispozizzjoni tal-artikolu 789(1)(a) u langas dik tal-
artikolu 789(1)(d) tal-Kodic¢i. Jekk imbaghad I|-imharrek
gieghed jghid li hemm ksur ta’ forma mehtiega tal-att, biex
tali nullita’ tintlaga’, l-imharrek irid juri xi pregudizzju
garrab minhabba fhekk ma ma jistax jitnehha jekk mhux
bit-thassir tal-att™;

llli I-imharrek ma wera xejn minn dan, u ghalhekk il-Qorti
hija tal-fehma |i l-ewwel eccezzjoni ma jisthoqqilhiex
tintlaga’;

i dwar |-ec€ezzjoni li I-kawza saret qabel waqtha, |-
imharrek jghid huwa qatt ma gie mitlub ufficjalment.
Huwa jsemmi I-klawsola 37 tal-Awviz. Din I-e¢¢ezzjoni hija
manifestament infondata. Fl-ewwel lok, il-klawsola
msemmija ma ghandhiex x'tagsam ma’ xi procedura i
jmissha tittiehed kontra xi applikant, izda biss dwar iz-
zminijiet li jridu jitharsu minn xi applikant dwar meta
ghandu jinbeda I|-bini u sa meta ghandu jispi¢ca. Fit-tieni

2 Dokti “CM2” sa “CM5”, f'pagg. 65-8 tal-process
! Xhieda ta’ Charles Muscat 12.2.2001, f'pagg. 71-3 tal-process
15 Art. 789(1)(¢) tal-Kap 12
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lok, jirrizulta i, fil-fatt, saru minn tal-angas zewg
interpellazzjonijiet uffi¢jali kontra I-imharrkin, fuqg medda
twil ta’ zmien, u bit-twissija ¢ara tal-konsegwenzi f'kaz li |-
ksur tal-harsien taz-zminijiet miftehma jibga® ma
jitnehhiex;

lli ghal dawn ir-ragunijiet ukoll, il-Qorti m’hijiex sejra tilga’
t-tieni eccezzjoni tal-imharrek Ilvan Borg;

llli dwar |-eccezzjonijiet fil-mertu jista’ jinghad li dawn
iduru mal-kwestjoni jekk il-klawsola penali li [-Awtorita’
attrici trid il-hlas dwarha ghandhiex sahha kontra I-
imharrkin fic-Cirkostanzi li sehhew fil-kaz taghhom. L-
imharrka Marianne Borg tghid li I-Awtorita’ attrici ma tistax
tistrieh fuq il-klawsola penali ghaliex il-kuntratt tal-ghotja
ta’ enfitewsi baga’ ma sarx. Min-naha tieghu, I-imharrek
lvan Borg jghid li I-penali mitluba m’humiex dovuti ghaliex
ladarba |-Awtorita’ attri¢i trid li jithassar il-ftehim u kollox
jerga’ lura ghandha, dagstant iehor jintemm I-effett tal-
klawsola penali li §garrab l-istess effett tal-ftehim mahlul.
|z-zewg imharrkin imbaghad jghidu Ili kien hemm
cirkostanzi li zammewhom milli jwettqu dak li kienu ntrabtu
bih fil-ftehim, u ghalhekk hemm raguni tajba biex il-penali
ma tintalabx u langas tithallas;

llli jrid jinghad Ii fil-kaz tal-lum, il-klawsola penali kienet
imgeghda fost il-kundizzjonijiet generali imfissrin fl-Avviz li
tahtu saret kull applikazzjoni, fosthom dik maghmula mill-
imharrkin'®. Dik il-penali kienet tghodd ghal kull nuggas
ta’ harsien tal-obbligazzjonijiet imsemmija fil-klawsoli
relevanti. It-talba ghall-hlas tal-penali kienet bla hsara
ghall-jedd tal-Awtorita’ li tirrexxindi I-ftehim;

llli I-ftehim i jistabilixxi I-hlas ta’ penali ghan-nuqqas ta’
twettieq fwaqtu ta’ xi obbligazzjoni li tintrabat biha wahda
mill-partijiet jiddependi fuq is-siwi tal-ftehim ewlieni*’. II-
klawsola penali hija ghamla ta’ danni pre-likwidati li biha I-
kreditur tal-obbligazzjoni jehles mill-obbligu li jipprova li
garrab hsara, ghaliex jistrieh biss fuq il-fatt li d-debitur tal-
obbligazzjoni ma jkunx wettaq fil-hin dak li mal-parti |I-ohra

18 Klawsola 41, f’pag. 28 tal-process
7 Art. 1119(1) tal-Kap 16;
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jkun intrabat li jaghmel®®. Huwa ghalhekk li I-ligi*® tfisser
il-klawsola penali bhala I-obbligazzjoni li wiehed jintrabat
biha fkaz li jongos li jwettaq I-esekuzzjoni ta’ ftehim li jkun
dahal ghalih ma’ haddiehor;

llli fejn il-klawsola penali tkun giet miftehma minhabba d-
dewmien, |-effetti taghha ghandhom jibdew isehhu minn
dak inhar li tghaddi d-data miftehma ghat-twettiq tal-
obbligazzjoni, u mhux minn dak inhar li jkun sar il-ftehim i
l-klawsola penali taghmel biss parti minnu®;

i 1-ligi trid li I-kreditur ta’ obbligazzjoni jaghzel bejn li jitlob
it-twettiq tal-obbligazzjoni jew il-hlas tal-penali?!, sakemm
il-penali ma gietx miftehma ghad-dewmien biss, fliema
kaz it-talba tat-tnejn hija possibbli®;

[l I-ligi taghti s-setgha lill-Qorti li thaggas jew ittaffi I-penali
fzewg kazijiet biss: jigifieri, (a) meta d-debitur ikun
esegwixxa parti mill-obbligazzjoni, u I-kreditur ikun acéetta
espressament il-bi¢ca li giet esegwita; jew (b) jekk id-
debitur ikun esegwixxa parti mill-obbligazzjoni, u dik il-
parti mill-esekuzzjoni tkun, fi¢-¢irkostanzi, bi¢-¢ar swiet lill-
kreditur®®. 1zda fdan l|-ahhar kaz, il-penali tkun dovuta
kollha jekk tkun giet miftehma ghad-dewmien fit-twettiq
tal-obbligazzjoni;

llli l-applikazzjoni rigida ta’ din id-dispozizzjoni tal-ligi,
minkejja I-konsegwenzi iebsa li jistghu jinstiltu minnha fil-
prattika, gejja mir-rispett li jrid jinghata lill-principju li ftehim
validu bejn il-partijiet ghandu s-sahha ta’ ligi bejniethom®*,
u l-ebda qorti m’ghandha tindahal fi ftehim bhal dan jekk
ma jkunx milqut b’xi difett li ggibu ma jiswiex. Madankollu,
llum il-gurnata huwa accettat li I-applikazzjoni tar-regola
mahsuba fl-artikolu 1122 tal-Kodi¢i Civili trid titfisser ukoll
fid-dawl ta’ principju iehor ewlieni tad-dritt, jigifieri dak li
jrid Ii I-kuntratti jigu esegwiti b’bona fidi u jobbligaw, mhux
biss ghal dak li jinghad fihom, imma wkoll ghall-

'8 Ara Torrente Manuale di Diritto Privato, par. 300, pag 490-1; u art. 1120 tal-Kap 16

19 Art. 1118 tal-Kap 16

2p A, GCD 16.10.1998 fil-kawza fl-ismijiet Emanuel Caruana et vs George Camenzuli et;
2L Art. 1120(2) tal-Kap 16

22 Art. 1120(3) tal-Kap 16

2 Art. 1122(1) tal-Kap 16

2 Art 992(1) tal-Kap 16
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konsegwenzi li ggib maghhom I-obbligazzjoni, skond I-
ghamla taghha, b’ekwita’, bl-uzu jew bil-ligi®>. Dan ifisser
li b’applikazzjoni tal-massima in omnibus quidem, maxime
tamen in jure, aequitas spectanda sit, huwa possibbli li I-
effett u l-applikazzjoni litterali ta’ klawsola penali jigu
‘ridimensjonati” jekk jirrizulta li dawn joffendu jew jiksru s-
sens prattiku u morali tal-obbligazzjoni billi jkunu jidhru
sproporzjonati jew inaccettabbli “skond in-normi stabiliti

tas-socjeta’ u I-logika guridika™;

llli jidher xieraq li I-Qorti ssemmi ¢irkostanza partikolari li
tohrog bhala sfond ta’ dan il-kaz. L-arrangament |li sehn
bejn l-attri¢i u l-imharrkin (bhalma kien gara ma’ mijiet ta’
applikanti ohrajn) kien, teknikament u min-natura legali
tieghu, wiehed ta’ konvenju. Madankollu, fil-fatt, kien
arrangament li bih kull applikant kien jinghata I-jedd li jibda
jokkupa l-art li tkun sejra tinghatalu, jissellef il-flus fugha,
jibniha, u jintrabat Ii jidhol jghammar fil-post mibni, ukoll
jekk il-kuntratt pubbliku ma jkunx ghadu sar meta dan
kollu jkun sehh. lI-ftehim innifsu kien jahseb ghal Zmien
ta’ hames snin (li seta’ jiggedded b’hames snin ohra).
Minbarra |-effetti legali (u problemi) li din il-qaghda kienet
iggib maghha (partikolarment, fejn I-applikanti jkunu
gharajjes u jhassru, jew ikunu mizzewdin u jinfirdu), kien
hemm il-fatt li I-kon¢essjoni ma kinitx fis-sewwa tkun bdiet
issehh, ghaliex il-ligi®” trid |i kuntratt ta’ ghotja b’éens issir
tghodd biss jekk maghmula b’att pubbliku;

llli, madankollu, fiha nfisha |-weghda ta’ enfitewsi hija
ftehim li jghodd, bhalma tghodd il-weghda ta’ xiri u
bejgh®®. Dan ifisser li dak il-ftehim li sar bejn I-imharrkin u
I-Awtorita’ kien wiehed li jiswa u seta’ jsir, u, sakemm dam
fis-sehn, kien ukoll johlog bejn il-partijiet dmirijiet u obbligi.
Ghalhekk, il-klawsola penali trid titgies bhala wahda mill-
patti magbulin  fil-qafas ta® numru akbar ta’
obbligazzjonijiet li setghu jidhlu fis-sehh sa minn dak inhar
li I-ftehim gie iffirmat u bil-fehma ¢ara mill-partijiet li ma
kienx hemm ghalfejn ikun diga’ sar il-kuntratt pubbliku
biex setghet tibda titwettaq dik ir-rabta. Din il-

% Art. 993 tal-Kap 16

% App. Civ. 15.12.2004 fil-kawza fl-ismijiet Michael Pace vs Richard Micallef pro et noe
27 Art. 1497(a) tal-Kap 16

% Art. 1514 tal-Kap 16
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kostatazzjoni ggib maghha wkoll il-prezunzjoni li |-partijiet
kienu gablu u fehmu sewwa ghal xiex kienu dehlin u
x effetti kienu sejrin jinholqu bejniethom minnufih;

lIli ghalhekk I-argument tal-imharrka li I-penali ma tistax
tintalab ghaliex il-kuntratt ta’ enfitewsi baga’ ma sar qatt,
ma jidhirx li huwa wiehed misthoqq. Dan jinghad ukoll
minhabba [-fatt li klawsola penali tista’ ssir fis-sura ta’
ftehim privat u mhux mehtieg l-att pubbliku biex klawsola
bhal dik tidhol fis-sehh. Minbarra dan, kif inghad, il-
partijiet kienu diga’ qablu li I-obbligazzjonijiet marbuta mal-
konc¢essjoni kellhom jibdew isehhu minnufih u li t-twettiq
ta’ tali obbligazzjonijiet kien marbut ukoll ma’ zminijiet u
termini miftehma;

llli I-argument tal-imharrek huwa aktar interessanti. Huwa
gieghed jghid li I-klawsola penali, bhala wahda minn bosta
fil-ftenim li sar bejnu u |-Awtorita’, tispic¢a fix-xejn jekk
kemme-il darba I-ftehim jigi rexiss. Huwa jqis li l-ewwel
talba attrici hija talba ghar-rexxissjoni tal-ftehim. Fis-
sewwa, ghandu jinghad li dik it-talba hija talba ghar-
rizoluzzjoni tal-ftehim;

[lli biex dan l-argument tal-imharrek jinftiehem sewwa
jentieg li wiehed izomm quddiem ghajnejh li kemm il-
kawzali tar-rexxissjoni (jew tar-rizoluzzjoni tal-kuntratt) u
kif ukoll it-tgeghid fis-sehh tal-klawsola penali huma I-
effett possibbli u maghzul ta’ ¢irkostanza komuni: in-
nuggas ta’ twettiq tal-obbligazzjoni miftehma. Dawn iz-
zewg rimedji huma mil-ligi moghtija lill-kreditur ta’
obbligazzjoni li ma tkunx inzammet. Li kieku r-rexxissjoni
kienet il-kawza tal-klawsola penali nfisha, kieku I-
argument tal-imharrek kien Xx'aktarx ikun jiswa. Kien
ghalhekk li huwa ra l|-inkompatibilita’ taz-zewq talbiet
attrici. 1zda, fil-kaz prezenti, kemm it-talba ghall-hlas tal-
penali u kif ukoll it-talba ghat-thassir tal-ftehim kienu
espressament pattwiti bhala |-konsegwenza tan-nuggas
ta’ harsien min-naha tal-applikant ta’ mqgar wahda mill-
obbligi relevanti tal-ftehim;

[lli kreditur tal-obbligazzjoni li ma tkunx twettget jgawdi I-
jedd li jitlob kemm it-thassir tal-ftehim (ir-rizoluzzjoni, aktar
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milli r-rexxissjoni, tal-kuntratt) u kif ukoll il-hlas tad-danni®®.
Meta wiehed iqis li I-penali hija ghamla ta’ “danni pre-
likwidati”, allura johrog li z-zewg jeddijiet jistghu joqoghdu
flimkien.  Mhux hekk biss, imma I-Qrati taghna gharfu
wkoll il-possibilita’ li jsiru flimkien talba ghall-kundanna
ghad-danni u maghha talba ghall-hlas tal-penali®.
Ghalhekk, il-hames ec¢¢ezzjoni tal-imharrek Ivan Borg ma

tistax tintlaga’;

llli jifdal li jitgies l[-argument komuni taz-zew§ imharrkin
dwar it-talba ghall-hlas tal-penali. It-tnejn i huma
(ghalkemm jidher li ghal ragunijiet differenti minn ta’
xulxin) jghidu li kien hemm radunijiet tajba u serji bizzejjed
li, minhabba fihom, I|-obbligazzjonijiet tal-ftehim ma
setghux jitwettqu fil-hin. L-imharrek jixli lill-awtoritajiet li
zammewh milli jkompli. Martu ssemmi zewg cCirkostanzi:
wahda hija |-korriment ta’ zewgha li gaghlu jiegaf ghal xi
zmien mix-xoghol, |-ohra hija t-tilwim taz-zwieg li nqala’
bejnha u bejnu, li wassal biex huma nfirdu u marru jghixu
ghal rashom;

lIli fkaz ta’ nuqqas ta’ twettiq ta’ obbligazzjoni I-htija ssehh
bil-fatt innifsu tan-nuggas. Biex id-debitur tal-
obbligazzjoni jsehhlu jingala’ minn din il-htija, irid juri
b’'mod konvin¢enti u sewwa, li n-nugqgas kien il-frott ta’
forza magguri, kaz fortuwitu jew raguni ohra li s-soltu
titgies serja bizzejjed biex titfi |-htija ta’ dak li jkun®..
Minbarra dan, fejn ma tinghatax raguni tajba, xorta wahda
jinghata lill-Qorti li tqis it-tnaqqis tal-penali f'certi kazijiet
mahsuba mil-ligi nnifisha. Dan jista’ jsehh meta n-nuqgas
ta’ twettiq ma jkunx materjali ghall-obbligazzjoni kollha,
jew meta parti mill-obbligazzjoni tkun twettget u I-kreditur
jaccetta dak li jkun sar jew jikseb vantagg minnu;

llli fil-kaz prezenti, il-kwestjoni tal-korriment tal-imharrek
issemmiet bla ebda dettal. Tirrizulta® ittra tas-17 ta’
Gunju, 1997 (li ma giet gatt esebita) fil-file tal-imharrkin u
mibghuta minn kirurgu, li tghid li I-imharrek kien kiser
kustilja u ma setax jandem. Meta wiehed iqis li I-

% Torrente op. cit. par 306, pag. 500

0 p A, PS 28.4.2003 fil-kawza fl-ismijiet Accountant General et vs Joseph Spiteri

% App. Civ. 5.6.1959 fil-kawza fl-ismijiet Callus vs Farrugia et (Kollez. Vol: XLI111.i.259)
% Xhieda ta’ Lennard Zerafa 12.11.2001, f'pagg. 89 — 91 tal-process
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approvazzjoni  tal-applikazzjoni  ghall-bini nghatat
fNovembru tal-1992, u Ii I-korriment tal-imharrek ma
jfissirx li I-bini kellu jiegaf u li bilfors kellu jkun hu [i jibni
daru, wiehed mill-ewwel jiskarta din ir-raguni bhala wahda
mhi tajba xejn biex ixxejjen I-applikazzjoni tal-penali;

llli l-imharrek jghid (fid-dikjarazzjoni mahlufa tieghu) i
kienu l-awtoritajiet li zammewh milli jkompli bix-xoghol. L-
imharrek ma fisser qatt min kienu tali awtoritajiet, u langas
wera kif u ghaliex, skond hu, kien mizmum milli jkompli.
Kien jaga’ fuqu I|-piz li jaghti tifsira tajba, imma dan il-piz
ma refghu bl-ebda mod,;

[lli jifdal il-kwestjoni tal-inkwiet bejn I-imharrkin fiz-zwieg
taghhom. Din ic¢-Cirkostanza hija raguni li tohloq ghajta
ghall-hniena u moghdrija. Minbarra dan, taghti lok ukoll
ghal kwestjonijiet bejn il-mizzewgin li bihom il-gid ta’
bejniethom ikun magbud fnegozjati dwar min sejjer jiehu
liema hwejjed. ll-post li nghata lill-imharrkin kien (kieku
sar il-kuntratt ahhari) jkun mhux biss id-dar taz-zwieg tal-
istess imharrkin, imma wkoll gid tal-komunjoni. Huwa
minnu li, ghal raguni mhix imfissra tajjeb, hadd mill-
imharrkin ma deherlu li kellu jgharraf lill-Awtorita’ b’dak li
gara bejniethom. Langas ma jidher li saret minn xihadd
minnhom talba biex |-Awtorita’ ttawwal iz-zmien biex il-bini
jintemm. Dawn huma kollha nuqqasijiet li, f'¢irkostanzi
normali, kienu jigbdu fughom il-htija tat-traskuragni u I-
indifferenza,

llli I-Qorti thoss li tant din ir-rejalta’ iebsa u marbuta mal-
fatt li l-imharrkin kienu lahqu wettqu bi¢¢a minn dak li
ntrabtu ghalih, jisthoqq li jsir thaqqis tal-ammont ta’ penali
dovuta. 1l-Qorti temmen li I-benefikat li lahaq sar sejjer jigi
fidejn I-Awtorita’ attri¢i u x’aktarx ikun ta’ siwi ghal min
jiehu I-art minflok |-imharrkin. Fic¢-cCirkostanzi, il-Qorti tqis i
I-penali ghandha tithaggas ghal erba’ liri (Lm 4) fil-gimgha;

llli bejn -1 ta’ Marzu 1996 u d-data ta’ meta nfethet il-
kawza kien hemm mija u disgha u erbghin (149) gimgha.
Dawn jammontaw ghal hames mija u sitta u disghin lira
Maltija (Lm 596), bhala penali likwidata bir-rata hawn fuq
stabilita, li ghandha tithallas lill-Awtorita’ attrici;
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Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda tiddeciedi I-kawza
billi:

Tilga’ l-ewwel talba attri¢i u tiddikjara li l-imharrkin
nagsu li jharsu I-kundizzjonijiet tal-ftehim |i kien sar
bejnhom u l-istess Awtorita’ attrici fil-ftehim tat-30 ta’
Jannar, 1992, dwar art fis-Siggiewi;

Tilga’ t-tieni u t-tielet talbiet attric¢i u tordna Ii I-imsemmi
ftehim jithassar u i I-Awtorita’ attri¢i tiehu lura l-art u |-
benefikat li sar fugha minghand I-imharrkin;

Tilga’ limitatament ir-raba’ talba attrici u tiddikjara |i |-
imharrkin huma flimkien responsabbli ghall-hlas ta’ penali
lill-Awtorita’ attri¢i, izda, minhabba ragunijiet imfissra fis-
sentenza, tali penali geghda titnaqqas ghal Lm 4 ghal kull
gimgha ta’ dewmien;

Tilga’ I-hames talba attrici u tillikwida |-penali dovuta
mill-imharrkin lill-Awtorita’ attrici fis-somma ta’ hames
mija u sitta u disghin lira Maltija (Lm 596);

Tilga’ s-sitt talba attrici u tikkundanna lill-imharrkin
mizzewgin Borg ihallsu flimkien u solidalment bejniethom
lill-Awtorita’ attrici s-somma ta’ Lm 596 bhala penali
likwidata; u wkoll I-ispejjez tal-kawza flimkien mal-
imghaxijiet fug I-isemmija somma mil-lum sal-jum tal-hlas
effettiv.

Moqrija

< Sentenza Finali >
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