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Sylvana Debono
Versus

Charles Dimech u Marthese Bianco; u b’dikriet tat-18
t’Ottubru 2002 gew imsejha fil-kawza Peter u Victoria
Zammit

Din il-kawza hija dwar gsim ta’ bejt komuni.

It-talbiet ta’ I-attrici, I-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti, u l-ishma
tal-partijiet huma mfissra fzewg sentenzi dwar parti mill-
meritu li nghataw fit-18 t'Ottubru 2002 u fit-13 ta’ Frar
2004 rispettivament. Fis-sentenza tat-13 ta’ Frar 2004 il-
gorti kienet hatret perit tekniku sabiex dan ighid jekk il-bejt
jistax jingasam bla ma ssir hsara fil-proprjeta u, jekk isib
illi I-qgasma tista’ ssir, ihejji pjan ta’ gasma.

[I-perit sab illi I-qasma tista’ ssir u hejja wkoll pjan ta’
gasma’.

. Fol. 175.
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[I-konvenuti ma gablux mal-pjan tal-perit u hejjew pjan
alternattiv®.

Fil-pjan ta’ gasma mhejji mill-perit mahtur mill-qorti, is-
sehem maqsum li ghandu jmiss lill-attrici Debono ghandu
kejl ta’ tlieta u erbghin metru kwadru u nofs (43.5m?), waqt
illi s-sehem magsum |li ghandu jmiss lill-konvenuti Dimech
u Bianco ghandu kejl ta’ disgha u tletin punt decimali sitta
metru kwadru (39.6m?). ll-perit fisser illi din id-differenza
tpatti ghall-fatt illi s-sehem Ii jmiss lill-konvenuti ghandu
forma aktar regolari, u ghalhekk il-konvenuti jistghu
jingdew ahjar bis-sehem taghhom; fil-fatt fis-sehem ta’ |-
attrici hemm partijiet dojoq illi ma tistax tingeda bihom
b’dagshekk kumdita.

Fil-pjan ta’ gasma li geghdin jipproponu I-konvenuti, is-
sehem ta’ l-attrici jonqos ghal tmienja u tletin punt
de¢imali disgha metru kwadru (38.9m? u s-sehem
taghhom jizdied ghal erbgha u erbghin metru kwadru u
nofs (44.5m?), u xorta |-konvenuti jkomplu jgawdu |-
vantagg illi I-forma tas-sehem taghhom hija aktar regolari.
Ir-ragunijiet li jressqu I|-konvenuti favur il-pjan taghhom
huma (i) illi, biex issir il-gasma skond il-pjan tal-perit tal-
gorti, ikollhom isiru alterazzjonijiet strutturali biex jerfghu I-
piz tal-hajt li jkollu jitla’ biex jagsam iz-zewg ishma; (ii) illi
I-pjan tal-perit tal-gorti jrid ukoll illi tinbidel il-pozizzjoni ta’
zewq tankijiet ta’ I-ilma; u (iii) illi I-pjan tal-perit tal-qorti ma
jgisx il-fatt illi s-sehem ta’ I-attri¢i jiswa aktar ghax qgieghed
fuq in-naha tat-triq.

Fil-fatt, kemm il-pjan imhejji mill-perit tal-qorti kif ukoll dak
imhejji mill-konvenuti jrid illi jinbena hajt li ma jistriehx fuq
hitan tahtu izda jistrieh biss fuq il-bejt, ghalkemm fil-kaz
tal-pjan tal-konvenuti dan il-hajt ikollu tul anqgas. Il-perit
tal-qorti fisser illi I-bejt jiflah il-hajt jekk dan jinbena kif iridu
l-arti u s-sengha u jekk ikollu gholi ta’ erba’ filati, izda ma
setax jaghti garanzija dwar seba’ filati°.

[l-qorti, wara i gieset illi I-perit mahtur minnha qal illi I-bejt
jiflan hajt ta’ erba’ filati u illi, jekk il-hajt jitla’ ghal seba’
filati, ikunu mehtiega xoghlijiet strutturali wkoll fil-kaz illi I-
hajt isir kif iriduh il-konvenuti, ghax fil-pjan tal-konvenuti
wkoll hemm tul illi jistrieh biss fuq il-bejt, hija tal-fehma illi
ma ghandhiex, ghall-ewwel raguni mressqga mill-
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konvenuti, tibdel il-pjan ta’ gasma mhejji mill-perit mahtur
minnha.

Dwar it-tieni raguni mressqga mill-konvenuti, il-qorti tqis illi
I-bdil tal-pozizzjoni ta’ zewg tankijiet ta’ I-ilma, kif irid il-
pjan tal-perit udizzjarju, ma hijiex operazzjoni wisq aktar
oneruza mill-bdil tal-pozizzjoni ta’ tank wiehed, kif irid il-
pjan tal-konvenuti. Ghalhekk ma jidhrilhiex illi, ghal din ir-
raguni, ghandha tibdel il-pjan tal-perit mahtur minnha.
Dwar it-tielet raguni mressqa mill-konvenuti, il-gorti
tosserva illi l-interess tal-partijiet illi jkunu jistghu jinqdew
bis-sehem li jmiss lilhom tal-bejt b’kumdita huwa aktar
mill-interess li jkollhom is-sehem Ili hu eqreb tat-triq.
Ghalhekk lanqas ghal din ir-raguni I-gorti ma jidhrilha illi
ghandha tibdel il-pjan imhejji mill-perit mahtur minnha.
Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti taqta’ I-kawza billi, wara li
tichad it-tieni ec¢ezzjoni tal-konvenuti, tordna illi |-bejt ta’
fuq l-appartamenti tal-partijiet jingasam billi jinbena haijt kif
muri fuq il-pjanta mhejjija mill-A..C. Mario Cassar li
gieghda fol. 175 tal-pro¢ess. Il-bini tal-hajt ghandu jsir
taht id-direzzjoni ta’ I-A..C. Mario Cassar u l-ispejjez
relativi, approvati mill-perit, ghandhom jithallsu nofs mill-
attri¢i u nofs mill-konvenuti Dimech u Bianco.

L-ispejjez ta’ I-imsejha fil-kawza ghandhom ihallsuhom il-
konvenuti; l-ispejjez I-ohra tal-kawza ghandhom jinqasmu
hekk: parti minn tlieta (’5) thallasha I-attrici u zewg
partijiet minn tlieta (35) jhallsuhom il-konvenuti.
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