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MALTA

QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tas-7 ta' Ottubru, 2005

Citazzjoni Numru. 108/2001/1

Julian's Farmhouses Co. Ltd.
VS

Vitorina Sultana ;
Marlene Coleiro ghan-nom u in rapprezentanza tal-
imsiefra ommha Grazia Vella ;
Mary Anne Camilleri, Victor, Maria Therese Bartolo, u
Carmel ilkoll ahwa Attard, I-istess mary Anne Camilleri
tidher ghan-nom u in rapprezentanza tal-assenti hutha
Eucharist u Rev. Joseph Attard .

[I-Qorti,

Rat i¢-Citazzjoni li permezz taghha s-socjeta’ attrici, wara |i
ppremettiet illi :

[lli s-socjeta’ attrici hija proprjetarja tal-fond numru 81, Triq
Bullara, Xaghra gia soggett ghac-cens annwu u perpetwu
illi lum gie mifdi; illi hija akkwistat bis-sahha ta' kuntratt fl-
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atti tan-Nutar Mariosa Grech tas-sitta u ghoxrin (26) ta'
Mejju elf disa' mija tmienja u disghin (1998) ;

llli dan il-fond kien originarjament proprjeta' ta' Salvu Said
illi kien jabita fl-Awstralja u kien halla bhala persuna
inkarigata sabiex tamministralu |-proprjeta’ tieghu f'Malta
lil huh Carmelo Said, illi allura baga' jiddetjeni dan il-fond
fisem huh Salvu ;

llli meta s-socjeta’ attrici akkwistat dan il-fond, dan
Carmelo Said kien irrifjuta illi jirrilaxxja I-pussess tal-fond
lis-socjeta’ Attrici ;

[lli Carmelo Said kien miet intestat u allura wirtuh skond il-
ligi hutu u t-tfal ta' hutu mejtin — tant illi b'degriet tal-Qorti
tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni Volontarja s-
successjoni tieghu giet dikjarata aperta favur dawn hutu u
wliedhom - ¢joe' I-imsemmi Salvu Said; Victorine armla ta'
Joseph Sultana; Modesta armla ta' Joseph Refalo; Grazia
Vella mart Victor; (dawn ilkoll hutu); u I-ulied tal-mejjet huh
Victor Said cjoe’ Mary Anne Camilleri, Victor, Maria
Therese Bartolo, u Carmel Eucharist u Rev. Joseph Attard
ilkoll ahwa Attard .

[lli minn dawn l-eredi kollha huma biss il-konvenuti illi
bagghu jsostnu |-pretensjoni manifestament infondata ta'
Carmel Said illi huwa proprjetarju tal-fond fug imsemmi,
stante illi l-eredi I-ohra rrikonoxxew illi effettivament is-
socjeta’ attrici hija proprjetarja ta' dan il-fond ;

llli I-konvneuti ghadhom sal-lum jirrifjutaw illi jirrilaxxjaw il-
pussess tal-fond lis-so¢jeta’ attric9 ;

i s-socjeta’ attrici tiggestixxi negozju ta' tlestija ta'
farmhouses u Kkiri tal-istess farmhouses ghal short lets
ghal skopijiet ta' villeggjatura; u akkwistat dan il-fond
unikament ghal dan I-iskop ;

lIli minhabba r-rifjut tal-konvenuti illi jirrilaxxjaw il-pussess
tal-fond, is-soc¢jeta' attrici qeghda ssofri danni ingenti
konsistenti fit-telf ta' uzu tal-proprjeta’ taghha; spejjez
akbar sabiex eventwalment din il-proprjeta’ tigi riparata u
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konvertita, u danni ohra kif jigi dettaljatament pruvat waqt
it-trattazzjoni tal-kawza ;

llli I-konvenuti huma responsabbli in linea solidal
bejniethom ghal dawn id-danni .
Talbet lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandiex din il-Qorti

1. Tiddikjara illi bl-insistenza taghkom illi
tirrifjutaw illi tirrilaxxjaw il-pussess tal-fond 81, Triq Bullara,
Xaghra fuq deskritt favur is-socjeta’ attrici intom irrendejtu
runkom responsabbli fil-konfront tal-istess socjeta' attrici
ghar-rizar¢ciment  tad-danni  sofferti  minnha  per
konsegwenza ;

2. Tillikwida dawn id-danni billi tiddikjara illi
jikkonsistu f'dawk id-danni emergenti u lukri ¢essanti illi
jirrizultaw waqt it-trattazzjoni tal-kawza ;

3. Tikkundannakom b'mod solidali
bejnietkom thallsu dawn id-danni kif hekk likwidati favur is-
socjeta’ attrici .

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-mandat ta' sekwestru
prezentat kontestwalment kontra taghkom, u bl-ingunzjoni
ghas-subizzjoni illi ghaliha minn issa intom ingunti .

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti tas-socjeta' attri¢i, konfermata
bil-gurament ta' Julian Sultana .

Rat in-nota ta' I-ectezzjonijiet tal-konvenuti Ii biha
eccepew illi:
1. lIli bhala fatt mhux tassew li |I-konvenuti

geghdin jirrifjutaw |i jirrilaxxjaw il-pussess tal-fond in
kwistjoni izda tezisti kawza fl-ismijiet inversi rigward il-

proprjeta’ tal-fond in kwistjoni . Ghalhekk ir-ragunijiet
fattwali li fughom hija bazata din i¢-Citazzjoni huma
nfondanti .

2. llli langas tezisti r-raguni legali li dwarha

giet intavolata din il-kawza . Biex il-konvenuti jistghu jigu
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misjuba responsabbli ghad-danni jridu jkunu hatjin ta' tort
jew kwazi tort . Billi wiehed ifittex id-drittijiet tieghu fil-Qorti
la hu hati ta' tort u lanqas ta' kwazi tort . lkun biss f'kaz ta'
proc¢eduri li huma manifestament malizzjuzi li wiehed ikun
responsabbli ghad-danni = haga |li ma tezistix f'dan il-kaz .

Salvi ec¢¢tezzjonijiet ulterjuri .
Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta' I-istess konvenuti
ikkonfermata bil-gurament ta' Marianne Camilleri .

Rat il-verbal taghha tat-13 ta' Mejju 2005 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza .

Rat l-atti tal-kawzi konnessi Avviz : 95/1998 fl-ismijiet:
"Julian's Farmhouses Company Limited vs Carmel Said
et."; cit. 205/2000 fl-ismijiet : "Victoria Sultana et noe. vs
Julian's Farmhouses Company Limited"; cit. 10/2002 fl-
ismijiet : "Vitorina Sultana et. vs Julian's Farmhouses Co.
Ltd."

Rat |-atti I-ohra kollha tal-kawza .
Ikkunsidrat :

llli permezz ta' din il-kawza s-socjeta’ attrici ged titlob
minghand il-konvenuti il-hlas tad-danni allegatament
ikkagunati lilha minhabba dak li tqis bhala I-okkupazzjoni
llegali taghhom tal-fond deskritt fic-Citazzjoni, li I-istess
so¢jeta' attrici kienet akkwistat permezz ta' I-att
hemmhekk imsemmi* .

Irrizulta illi s-socjeta’ attri¢i kienet xtrat il-fond imsemmi fi¢-
Citazzjoni minghand certu Salvu Said, li kien jghix fl-
esteru, fl-1998 . Dik il-habta I-istess fond kien fiidejn huh
Carmelo Said, li minkejja li kien sar dan it-trasferiment,
irrifjuta li jirrilaxxjah u jhallieh a libera dispozizzjoni tas-
soc¢jeta' attrici . Din ghalhekk bdiet proc¢eduri ghall-
izgumbrament tieghu minn dan il-fond® . Billi Carmelo

! Kuntratt in atti Nutar Mariosa Grech tas-26.5.1998 .
2 Awviz Nru. 95/1998 fl-ismijiet : Julian's farmhouses Company
Limited vs Carmel Said , deciza fl-14.10.2003 .

Pagna 4 minn 7
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Said beda jivvanta pretensjonijiet ta' proprjeta’, [-Qorti
kienet ipprefiggietlu terminu sabiex jiddeduci I-istess
pretensjonijiet fkawza . Imma dan lahaq miet gabel saret
il-kawza, u nfatti din giet intavolata minn uhud mill-eredi
tieghu u cioe' I-konvenuti odjerni, fejn talbu dikjarazzjoni li
zijuhom Carmelo Said kien akkwista titolu ta' proprjeta’ fuq
l-istess fond bis-sahha tal-preskrizzjoni trentenneli®
Pendenti l-ezitu ta' dawn il-kawzi, I-konvenuti prezenti
baqgghu jirrifijutaw li jirrilaxxjaw dan il-fond f'idejn is-socjeta’
attrici, u dan anke wara |li giet deciza |-kawza ta' I-
izgumbrament, |i ma jidhirx li sar appell minnha, u sar
ukoll mandat ta' zgumbrament fil-konfront taghhom* .

Infatti ma jirrizultax illi sal-lum il-konvenuti ghadhom
irrilaxxjaw dan il-fond fidejn is-socjeta' attrici . Din
geghdha appuntu tfittex lill-konvenuti ghad-danni
allegatament ikkagunati lilha minhabba dan in-nuggas .

Fin-nota ta' l-osservazzjonijiet taghhom fil-kawza cit.
10/2002, |l-atturi, u ¢cioe' I-konvenuti  prezenti,
jargumentaw illi  skond il-principji  stabiliti  mill-
gurisprudenza lokali, anke dik recenti, hadd m'ghandu
jinstab responsabbli ghad-danni semplicement ghax
ottiena |-hrug ta' xi mandat kawtelatorju jew intavola
kawza in sostenn tal-pretensjonijiet tieghu, anke jekk
finalment ma jinghatax ragun, sakemm dawn il-
pretensjonijiet ma jirrizultawx ghal kollox frivoli u
vessatorji° .

Imma kif tajjeb irrilevat is-socjeta’ attri¢ci fin-nota
responsiva taghha, hija ma kienitx ged tfittex lill-konvenuti
semplicement ghaliex dawn ghamlu kawza in sostenn tal-
pretensjonijiet taghhom illi I-fond in kwistjoni kien sar
proprieta’ ta' Carmelo Said bis-sahha tal-preskrizzjoni,
imma ghaliex irrifjutaw i jikkonsenjawlha ¢-cwievet ta' |-
istess fond, minkejja li kellha titolu apparenti ta' proprjeta’

% cit. 205/2000 quddiem din il-Qorti wkoll, deciza fil-prim‘istanza fl-
14.10.2003 u pendenti quddiem il-Qorti ta' I-Appell .

* ara Dok. VS 100 esebit b'Nota tas-17.5.2005 mill-konvenuti prezenti
fil-kawza konnessa cit. 10/2002 .

> Jane Spiteri vs Nicholas Camilleri : P.A. JSP 10.2.1997; S.N.
Properties Ltd. vs George Camilleri ;: P.A. RCP. 6.6.2003; John Zarb vs
Port Cottonera Ltd. : P.A. TM.18.9.2002
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fuqu, derivanti mill-kuntratt ta' akkwist li kien sar ma' Salvu
Said .

Fil-fehma tal-Qorti I-konvenuti ma kienu ser jitilfu xejn u bl-
ebda mod ma kienu ser ippregudikaw il-pretensjonijiet
taghhom kieku rrilaxxjaw il-fond fidejn is-socjeta" attrici,
minkejja li kien ghadu mhux dec¢iz b'mod definittiv lil min
tassew jappartjeni I-fond in kwistjoni . Se mai, kwalunkwe
benefikati li setghet ittentat taghmel is-socjeta’ attrici f'dan
iI-fond kienu ser ikunu a riskju shih taghha
Konsegwentement fkaz ta' ezitu favorevoli ghall-
konvenuti prezenti fil-kawza ta' proprejta’ ntavolata
minnhom, dawn ma kienu ser jigu obbligati jirrifondu ebda
spejjez li setghet tkun ghamlet is-soc¢jeta’ attrici f'dan ir-
rigward . Jidher ghalhekk illi I-konvenuti gatt ma kienu
gustifikati jirrifjutaw li jikkonsenjaw i¢-Cwievet tal-fond in
kwistjoni lis-socjeta’ attrici pendenti dawn il-pro¢eduri, u
ghalhekk tali nugqas jesponihom ghad-danni li s-socjeta’
attri¢i setghet ippruvat li soffriet minhabba dan I-adir
taghhom .

Imma fil-kawza prezenti s-socjeta' attrici dan naqgset i
taghmlu ghal kollox . Ma ngiebu ebda provi f'dan ir-
rigward, ghajr ghal kopja tal-balance sheet tas-socjeta’
attriéi ghas-sena 2000° . Zgur pero' illi din wahedha, u fin-
nuggas ta' aktar dettalji, ma tista' titfa' ebda dawl dwar id-
danni |li s-socjeta' attrici tippretendi li Jarrbet, u
ghaldagstant il-Qorti mhix f'pozizzjoni tillikwida ebda danni
favur is-socjeta’ attrici .

Ghal dawn il-motivi, tiddec¢idi I-kawza billi :

(i) filwaqgt illi tilga' l-ewwel talba u tiddikjara
illi bl-insistenza taghhom i jirrifjutaw |i jirrilaxxjaw il-
pussess tal-fond 81, Triq Bullara, Xaghra, deskritt fic-
Citazzjoni, il-konvenuti rrendew ruhhom responsabbli fil-
konfront tas-socjeta’ attrici ghar-rizarciment tad-danni
sofferti minnha ;

® Dok.A annessa mac-citazzjoni
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(i) tichad it-tieni u tielet talba, billi fin-
nuqggas ta' provi, ma kienitx f'pozizzjoni tillikwida ebda
danni .

L-ispejjez, fic-Cirkostanzi, jingasmu ugwalment bejn |-
istess socjeta’ attrici u I-konvenuti .

< Sentenza Finali >

Pagna 7 minn 7
Qrati tal-Gustizzja



