Kopja Informali ta' Sentenza

\

rrepete
MALTA

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tas-6 ta' Gunju, 2005

Citazzjoni Numru. 5/2004

Francis u Helen konjugi Borg
Versus
Alberto Augugliaro

Din il-kawza hija dwar il-proprjeta ta’ hajt li jifred il-fond ta’
l-atturi minn dak tal-konvenut.

[¢-Citazzjoni tghid illi b’kuntratt tat-2 ta” Marzu 1981 fl-atti
tan-Nutar Anthony Gatt l-atturi kienu xtraw bic¢ca art
magsuma u li tinbena li kienet fi Sqaq numru wiehed, Triq
Notabile, F’Attard. lllum din I-art inbniet kwazi ghal kollox,
u ghandha I-indirizz numru sbatax (17), Enchante, Triq is-
Salvatur, F’Attard.

Bejn il-proprjeta ta’ I-atturi u dik li tmiss maghha hemm
hajt ta’ l-appogg antik doblu, li kien diga hemm meta |-
atturi kisbu l-art.  Dan il-hajt huwa proprjeta mhix
maqgsuma ta’ l-atturi u tas-sidien tal-fond li jmiss ma’
taghhom, li llum huwa tal-konvenut.
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ll-konvenut beda jwaqga’ I|-qoxra tal-hajt fug in-naha
tieghu — u hekk il-hajt minn doblu issa gie singlu — u
beda jwaqgqa’ wkoll il-bgija tal-hajt bil-hsieb illi jikseb I-art i
hemm taht il-hajt. Ghalxejn I-atturi sejhulu biex ma
jkomplix b’dawn ix-xoghlijiet, u ghalhekk I-atturi kisbu I-
hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni, li nhareg fit-30 ta’ Dicembru
2003. Issa, l-atturi fethu din il-kawza u qeghdin jitolbu illi |-
gorti:

1. tghid illi I-hajt ta’ appogg bejn il-proprjeta ta’ I-atturi u
dik tal-konvenut, bl-art ta’ tahtu, ma huwiex tal-konvenut
wahdu izda huwa proprjeta mhix magsuma bejn il-partijiet
fil-kawza;

2. tordna lill-konvenut jerga’ jibni kif kien gabel dik il-
parti ta’ I-appogg li hija ta’ I-atturi; u

3.  jekk il-konvenut jonqos milli jaghmel ix-xoghlijiet kif
ordnat, taghti lill-atturi s-setgha Ili jaghmlu huma x-
xoghlijiet mehtiega bi flus il-konvenut.

Qeghdin jitolbu wkoll I-ispejjez, fosthom dawk tal-mandat.
ll-konvenut ressaq |-e¢cezzjonijiet tieghu b’nota tal-10 ta’
Settembru 2004" u gal illi I-hajt huwa kollu tieghu.

Ma huwiex kontestat illi I-bini tal-konvenut tela’ gabel dak
ta’ l-atturi, u ghalhekk il-hajt li dwaru saret il-kawza huwa
wiehed mill-hitan tal-bini tal-konvenut. Meta l-atturi xtraw
l-art taghhom, din I-art, fuq in-naha l-ohra tal-hajt, ma
kinitx mibnija. ll-konvenut ghalhekk jista’ jistrieh fuq il-
prezunzjoni li tohrog mill-art. 409(3) tal-Kodici Civili:

409. (3) Jekk min-naha wahda jkun hemm bini, u min-
naha |-ohra bitha, gnien jew ghalqa, il-hajt jitgies li hu kollu
ta’ sid il-bini.

u jmiss lill-atturi juru I-kuntrarju.

Biex juru illi I-hajt ma huwiex tal-konvenut wahdu izda tal-
partijiet flimkien, I-atturi geghdin jistriehu fuq il-kuntratt li
bih kisbu l-art u fuq il-pjanta mehmuza mal-kuntratt.
Ressqui lill-perit arkitett li kien hejja |-pjanta biex jixhed illi,
biex l-atturi jkollhom il-kejl muri fuq il-kuntratt u fuq il-
pjanta, ghandu jitgies illi ghandhom sa nofs il-wisa’ tal-
hajt. ll-perit xehed, izda, illi I-kejl muri fuq il-kuntratt u fuq
il-pjanta hadmu hu stess fuq il-premessa illi nofs il-hajt
huwa ta’ I-atturi minghajr ma kellu ebda bazi legali biex

! Foll. 10 et seq.
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bis-sahha taghha jaghmel dik il-premessa, li hija mxejna
mill-prezunzjoni li tohrog mil-ligi stess.
ll-prova li fugha qeghdin jistriehu l-atturi hija ghalhekk
prova li holqu huma u I-bejjiegha fil-kuntratt ta’ bejgh-u-
xiri.  ll-bejjiegha, izda, ma setghux jaghtu dak li huma
stess ma kellhomx — nemo dat quod non habet — meta
s-sitwazzjoni fil-waqt tal-bejgh — bini fug naha u art mhux
mibnija fug in-naha I-ohra — kienet turi illi I-hajt ma kienx
taghhom.
L-atturi setghu kisbu I|-proprjeta bl-uzukapjoni. Izda I-
uzukapjoni tehtieg il-pussess, u l-atturi gatt ma kellhom il-
pussess tal-hajt jew ta’ |-art ta’ tahtu.
Setghu wkoll kisbu |-jedd tal-komunjoni tal-hajt billi jhallsu
lill-parti I-ohra nofs kemm jiswa I-hajt u nofs kemm tiswa I-
art li fugha hu mibni, kif ighid I-art. 418(1) tal-Kodiéi Civili:
418. (1) Kull sid jista’ wkoll jaghmel komuni, kollu jew
bic¢a minnu, hajt li jmiss mal-fond tieghu, billi jhallas lil sid
dan il-hajt in-nofs ta’ kemm jiswa kollu, jew in-nofs ta’
kemm tiswa |-bi¢¢a li hu jkun irid jaghmel komuni, u n-nofs
ta’ kemm tiswa l-art li fugha I|-hajt ikun mibni, u billi
jaghmel ukoll ix-xoghlijiet li jkunu mehtiega sabiex ma
ssirx hsara lill-gar.
izda dan ma ghamluhx; anzi, meta gew biex jibnu fuq l-art
taghhom, ma nqdewx bil-hajt u bnew qoxra ohra magenbu
u serrhu I-bini fuq hitan ohra.
Ghal dawn ir-ragunijiet, il-konkluzjoni bilfors trid tkun illi I-
hajt ma huwiex komuni izda huwa tal-konvenut wahdu, u
l-atturi gatt ma kisbu |-jedd tal-komunjoni; ghalhekk it-
talbiet taghhom ma jistghux jintlaqghu, u I-qorti taqta’ I-
kawza billi tichad it-talbiet ta’ I-atturi u tikkundannahom
ihallsu l-ispejjez kollha tal-kawza.
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