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Seduta tas-27 ta' April, 2005

Citazzjoni Numru. 1945/1999/1

Carmen CACOPARDO MARIANI
VS
Stephen CACOPARDO u martu Therese Cacopardo
[I-Qorti:

Rat |-Att ta¢-Citazzjoni mressaq fit-3 ta’ Settembru, 1999,
li bih u ghar-ragunijiet hemm imfissra, l-attrici talbet id-
dikjarazzjoni i I-imharrkin qgeghdin jiksru I-jedd ta’
abitazzjoni taghha fid-dar 78, Trig Matteo Callus, Mosta,
bil-fatt li geghdin jogoghdu maghha u bil-fatt tal-imgiba
taghhom maghha; u talbet ukoll li l-imharrkin jinghataw
ordni li johordu ’l barra mill-imsemmi fond fi zmien li tiffissa
I-Qorti, biex ma jibgghux jiksru aktar il-jedd taghha ta’
abitazzjoni fuq dak il-post;

Rat li b’Nota mressqa fil-31 ta’ Jannar, 2000, l-imharrkin
mizzewdin Cacopardo laqghu ghall-azzjoni attrici billi qalu
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li m’ghandhiex tintlaga’ ghaliex il-post kien sar taghhom,
biex huma jghixu fih, u li huma harsu kif imiss il-patti tal-
kuntratt li bih kisbu minghand I-attri¢i |-imsemmi fond.
Huma jixlu lill-attrici b'imgiba hazina maghhom u ma’
wliedhom li geghda taghmel il-hajja ta’ kulhadd taht saqaf
wiehed wahda iebsa ghalihom ilkoll;

Rat id-degriet tat-22 ta’ Mejju, 2000, li bih I-Avukat Dottor
Maria Dolores Gauc¢i nhatret Assistent Gudizzjarju biex
tisma’ u tigbor il-provi tal-partijiet;

Rat ix-xhieda mismugha u dik dokumentali mressga mill-
partijiet;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;
Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degrieti taghha tas-26 ta’ Mejju, 2004, tal-4 ta’
Novembru, 2004, u tat-13 ta’ Jannar, 2005, li bihom halliet
il-kawza ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni dwar il-jedd ta’ abitazzjoni u dwar il-
bonvicinat. Ghalkemm fl-Att tac¢-Citazzjoni hemm
premessa li titkellem dwar jekk |-imharrek hallasx il-prezz
miftehem u dwar jekk il-prezz imsemmi kienx tassew
jirrifletti I-valur tal-post mibjugh, il-Qorti m’hijiex sejra tidhol
fdin il-kwestjoni, ghaliex ma hemm I-ebda talba ghat-
thassir tal-kuntratt fuq il-bazi tas-simulazzjoni;

[lli mill-provi li johordu mill-atti tal-kawza rilevanti ghall-
kwestjoni jirrizulta i I-attrici hija omm Il-imharrek. Fis-7 ta’
April, 1986, I-attrici bieghet lill-imharrek il-post numru
tmienja u sebghin (78), Trig Mattew Callus, fil-Mosta, kif
kien (tale quale) u bil-kundizzjonijiet imsemmija fil-
kuntratt'.  L-attriéi irrizervat il-jedd tal-abitazzjoni fl-
imsemmija dar ghal tul hajjitha, u kif ukoll il-jedd li tirkupra

! Dok “A”, f'pagg. 5-7 tal-process
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I-post mibjugh minghand ix-xerrej sa zmien hames snin
mill-att. 1l-prezz miftiehem kien ta’ tlitt elef lira Maltija (Lm
3000), li terz minnhom thallas fuq I-att. Dak iz-zmien I-
imharrek kien ghadu guvni, imma mgharras mal-imharrka
u kienu geghdin ihejju biex jizzewgu. L-imharrkin izzewgu
fl-1988. L-imharrek jahdem bhala suldat mal-Forzi Armati
ta’ Malta;

Il fil-post imsemmi, l-attri¢ci ghandha ghaliha I-kamra tas-
sodda taghha. L-imharrkin ghandhom il-kamra tas-sodda
taghhom, u binhom Shaun jorqgod fkamra ohra ta’ dags
ckejken. ll-partijiet jagsmu bejniethom il-bgija tal-ambjenti
tad-dar ghall-htigijiet kollha taghhom;

llli I-hajja fl-istess dar ma kinitx nieqsa minn diffikultajiet
fir-relazzjonijiet ta’ bejniethom. L-attrici baqghet tohrog
ukoll spejjez ta’ affarijiet u benefikati li kienu mehtiega fil-
post. F'Awissu tal-1999 sehhew inc¢identi bejn I-attrici u |-
imharrkin u wliedhom, u minn dak iz-zmien l-attri¢i bdiet
izzomm “djarju” ta’ dawn l-in¢identi. L-imharrkin ma
ghandhom l|-ebda dar ohra taghhom. Huma ghandhom
tlitt itfal — tifel u zewg bniet — li ghadhom tanht I-eta’. II-
kawza nfethet fit-3 ta’ Settembru, 1999. |zda l-in¢identi
bagghu sejrin bejn il-partijiet tul kemm ilha tinstema’ |-
kawza kollha, u ddahhlet ukoll il-Pulizija?;

[lli huma tnejn il-konsiderazzjonijiet ta’ dritt li jsawru I-
azzjoni attrici. Fl-ewwel lok, billi I-attrici ssejjes l-azzjoni
taghha fuq il-jedd ta’ abitazzjoni, wiehed irid jistudja jekk
dak il-jedd ihallix lill-attrici taghmel it-talbiet li ghamlet. Fit-
tieni lok, minhabba li I-attri¢i tixli lill-imharrkin bi ksur tal-
imsemmi jedd taghha minhabba mgibithom, ikun mehtieg
ukoll li wiehed jara x'inhuma r-regoli li jmexxu l-imgiba ta’
dawk li jghixu flimkien jew grib xulxin;

llli I-Qorti ma tistax ma ssemmix kemm hija haga ta’ niket
li tara membri tal-istess familja jitgabdu fxulxin fambjent li
jmissu jkun il-post fejn isibu I-kenn u s-serhan il-mohh —
id-dar tal-ghixien taghhom. Dagstant iehor ta’ min
jistmerrhom huma I-atti ta’ pika u mohqrija li jaghmlu ghajb
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lil kull min irid jitgies bniedem Ccivilizzat, fejn kulhadd
jipprova jpingi n-naha |-ohra bhala I|-htija ta’ kollox u hu
semplic¢i vittma bla nugqgas ta’ xejn. ll-fatt wahdu li ghal
dawn is-snin kollha I-partijiet baqghu jidhlu [-Qorti —
jiggieldu bejniethom u jghammru fl-istess dar — u ma
sehhilhomx isibu tarf ta’ kif jistghu jaghmlu hajjithom aktar
tollerabbli, huwa sinjal ta’ atteggament li I-ebda sentenza
tal-Qorti ma tista’ tfejjaq jew issolvi;

i 1-ligi tfisser il-jedd ta’ abitazzjoni bhala jedd reali li
wiehed joqghod, flimkien ma’ |-familja tieghu u skond il-
kundizzjonijiet tieghu, fdar li sidha huwa haddiehor®. Mill-
kittieba u studjuzi tad-dritt gie sa minn Zzmien ilu
mghallem li I-jedd ta’ abitazzjoni huwa jedd li jixxiebah ma’
servitu’ personali fuq il-gid ta’ sid u huwa jedd li jaghti
setghat anqas milli jaghti I-jedd tal-uzufrutt. Kemm hu
hekk, il-jedd ta’ abitazzjoni huwa jedd ta’ uzu dwar dar li
wiehed jghix fiha;

[lli I-ligi trid, madankollu, li kemm mill-mod kif jinholog u kif
ukoll mill-mod kif jintilef, il-jedd ta’ abitazzjoni jiehu I-istess
xejra tal-uzufrutt.  Minhabba I-obbligu essenzjali taz-
zamma fl-istat tajjeb u tar-radd lura tal-haga, wahda mill-
obbligi li tinholoq fug min jippretendi dan il-jedd huwa dak
li, gabel ma jibda jgawdih, irid jaghmel l-inventarju u jaghti
l-garanzija tat-tgawdija xierga favur is-sid*. Dawn |-obbligi
jistghu jinhafru fl-att li bih jinholoq il-jedd. ll-garanzija ma
ghandhiex ghalfejn tinghata fejn il-jedd ta’ abitazzjoni
jinholoq fbejgh fejn il-bejjiegh izomm ghalih dak il-jedd.
Hekk gara fil-kaz li ghandha quddiemha [|-Qorti. 1l-Qorti
wkoll, fuq talba li ssirilha, tista’ skond i¢-¢irkostanzi, tehles
lil min igawdi |-jedd (ta’ uzu jew abitazzjoni) milli jaghti I-
garanzija: izda ma jidhirx li I-ligi taghti lill-Qorti Il-istess
setgha biex ma jsirx l-inventarju. Fil-kaz prezenti, |-
kuntratt li bih inholoq il-jedd ta’ abitazzjoni favur [-attriCi
ma helishiex minn dawn iz-zewg obbligi. Ma jirrizultax li |-
attri¢i sallum ghadha wettqet I-istess obbligi u langas
talbet f'din il-kawza (u ma jidhirx li ghamlet hekk f'xi kawza
ohra quddiem xi Qorti ohra) xi helsien mill-harsien
taghhom;

% Art. 393 tal-Kap 16
* Art.395(1) tal-Kap 16
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llli ladarba l|-ezerc¢izzju tal-jedd tal-abitazzjoni jiddependi
ad validitatem mit-twettiq ta’ dawn iz-zewg obbligi, in-
nuqqas ta’ twettiq taghhom ifisser li I-jedd ma jistax jitgies
li ghadu gie fis-sehh>. Dan ma ffissirx li tali nuggas igib
mieghu t-thassir jew it-telfien tal-istess jedd, imma biss i
ghadu ma jistax jitqies li dahal fis-sehh. Fil-fehma tal-
Qorti, dan il-fatt jolgot sewwa l|-azzjoni attrici, ghaliex il-
pretensjonijiet tal-attrici jissejsu kollha fuq tali jedd u
safejn iwassal fl-applikazzjoni tieghu;

[lli fin-nugqas ta’ dan I-element kostitutiv essenzjali, I-Qorti
tasal ghall-fehma li I-bazi kollha tal-azzjoni attri¢i taga’
ghaliex mhix maghmula fwaqtha, u ghalhekk ikun
ghalxejn li tghaddi biex tqis il-mertu tat-talbiet taghha,
safejn dawk |-istess talbiet jissejsu fuq id-dritt ta’
abitazzjoni;

Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti geghda tiddeciedi billi:

Tichad it-talbiet attrici, billi ma jirrizultax li huwa fis-sehh
il-jedd Ii fughom I-attri¢i ssejjes I-istess talbiet taghha.

Fi¢-cirkostanzi |-ispejjez jibqghu bla taxxa bejn il-partijiet.

Moqrija

< Sentenza Finali >

% Ara art. 350 u 351(2) tal-Kap 16
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