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F’'din il-kawza l-attur gieghed ifittex li jiehu lura fond i jikri
lis-socjeta konvenuta, wara li jinhall il-kiri talli I-konvenuta
ma hijiex gieghda thares il-kondizzjonijiet tal-kiri u halliet li
ssir hsara fil-fond.

|¢-¢itazzjoni tghid illi b’kuntratt tat-13 ta’ Gunju 1978 fl-atti
tan-Nutar Joseph Agius, l-attur kien kera lill-konvenuta
fond li dak iz-zmien kien restaurant fi Triq Ponsomby, il-
Mosta, ghal zmien ta’ mitt (100) sena u bil-kera ta’ lira u
nofs (Lm1.50) kuljum, b’dan illi I-konvenuta setghet tibdel
in-natura kummercjali tal-fond.

ll-konvenuta, izda, kisret il-kondizzjonijiet tal-kiri ghax ma
hijiex gieghda tingeda bil-fond ghal skop kummerc¢jali u,
barra minn hekk, ma haditx hsieb il-manutenzjoni tal-fond,
tant illi I-fond mar lura hafna u hemm ukoll hsara

Pagna 1 minn 4
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

strutturali. Dan jaghti lill-attur il-jedd illi jitlob illi jinhall il-Kiri
u l-izgumbrament tal-konvenuta.
L-attur ghalhekk fetah din il-kawza u qieghed jitlob illi |-
gorti, wara illi tghid illi s-so¢jeta konvenuta kisret il-
kondizzjonijiet tal-kiri, tholl il-kiri u tordna I-izgumbrament
tal-konvenuta u r-radd lill-attur tal-fond bil-permessi
relativi.
Talab ukoll illi I-kawza tingata’ bid-dispensa tas-smigh,
tant il-procedura sommarja specjali, izda I-qgorti, b’'dikriet
moghti fis-16 ta’ Jannar 2004 ordnat illi I-kawza tinstema’
taht il-pro¢edura ordinarja, u s-soc¢jeta konvenuta ressqet
l-eccezzjoni illi hi ma kisret ebda kondizzjoni tal-kiri u
ghalhekk it-talbiet ta’ I-attur ghandhom jigu mi¢huda.
Billi l-attur qal illi s-soc¢jeta konvenuta halliet illi ssir hsara
fil-fond, il-qorti b’dikriet tal-31 ta’ Mejju 2004 hatret lill-
A.l.C. Godwin Abela bhala perit tekniku sabiex ighid il-
fond ghandux hsarat, liema xoghlijiet ta’ tiswija jehtieg,
kemm jiswew dawn ix-xoghlijiet u kemm huwa mehtieg
zmien biex jitlestew.
ll-perit irrelata fit-8 ta’ Lulju 2004. Sab illi I-fond huwa
mitlug hafna u fih hafna hsara minhabba nuqqgas ta’
manutenzjoni. Ix-xoghlijiet biex tissewwa I-hsara, bla ma
tqis tiswijiet fis-sistema elettriku u ta’ I-ilma, jigu jiswew
madwar hdax-il elf, hames mija u hamsin lira (Lm11,550)
barra t-taxxa fuq il-valur mizjud, u jehtiegu zmien ta’
hames xhur biex jitlestew.
[l-perizja taghmel prova illi I-attur gieghed ighid sew illi s-
soc¢jeta konvenuta halliet li ssir hafna hsara fil-fond.
L-attur gieghed ighid ukoll illi I-konvenuta ma hijiex
gieghda tingeda bil-fond ghal skop kummercjali.
ll-konvenuta, min-naha |-ohra, tghid illi I-fond tingeda bih
bhala mahzen. Ix-xhieda mressga mill-konvenuta qgalu illi
kien hemm il-hsieb illi I-fond jigi zviluppat izda I-progett ma
twettagx minhabba nuqqas ta’ flus. Minkejja dan, galu illi
xorta |-konvenuta baqghet taghmel uzu mill-fond bhala
mahzen.
Tassew illi I-kuntratt ta’ kiri jghid illi I-konvenuta bhala
kerrej kellha s-setgha li tingeda bil-fond “ghal kwalunkwe
skop kummercjali”; dan izda ma jfissirx illi I-fond jista’
jinzamm vojt, bla ma jsir ebda uzu minnu. Tassew ukoll
illi biex tingeda bfond bhala mahzen ma tridx wisq:
bizzejjed tahzen xi hwejjeg fih. L-uzu izda jrid ikun wiehed
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genwin, u mhux biss ghad-dehra. Din hija konsegwenza
ta’ l-art. 993 tal-Kodi¢i Civili li jrid illi I-kuntratti jigu esegwiti
bil-bona fidi.

Wara li gieset ir-rapport tal-perit dwar I-istat tal-fond, il-
gorti hija tal-fehma illi ma huwiex gieghed isir uzu tassew
mill-fond, ghax kieku ma kienx jithalla fdak I-istat. Il-perit
sab switch boxes tad-dawl mikxufin, u ovvjament ta’
perikolu ghal min jersaq lejhom. llI-qorti ma temminx illi s-
socjeta komvenuta sejra thalli lin-nies taghha jahdmu
f’kondizzjonijiet ta’ perikolu, bi ksur ta’ I-obbligi taghha taht
il-ligi. Temmen, ghalhekk, illi l-uzu li taghmel mill-fond
huwa biss wiehed artificjali u ghalhekk il-konvenuta ma
kinitx gieghda thares I|-obbligazzjonijiet taghha taht il-
kuntratt ta’ kiri.

Nghaddu issa biex naraw il-konsegwenzi ta’ dawn in-
nuggasijiet tal-konvenuta.

Ghalkemm il-kiri kien wiehed kummercjali, xorta jibga’
regolat taht id-dispozizzjonijiet relativi tal-Kodi¢i Civili, kif
ighid l-art. 117 tal-Kodici tal-Kummerc¢:

117. Fil-kuntratti kummerd¢jali, il-kondizzjoni rizoluttiva
tacita msemmija fl-artikolu 1068 tal-Kodi¢i Civili tholl il-
kuntratt ipso jure, u l|-qorti ma tistax taghti zmien lill-
konvenut sabiex jigi mehlus mill-mora:

|zda dan l-artikolu ma japplikax ghal kuntratti ta’ kiri ta’
proprjeta immobbli jew ghal kuntratti ta’ enfitewsi jew ghal
kuntratti li I-hall taghhom, fil-kaz ta’ nuqqas ta’ wahda mill-
partijiet milli thares l|-obbligi taghha, jkun regolat b’ligi
b’mod specjali.

[l-kuntratt ta’ kiri bejn il-partijiet ma kienx fih kondizzjoni
rizoluttiva, u ghalhekk huwa regolat taht I-art. 1570 tal-
Kodici Civili:

1570. (1) ll-kiri jista’ wkoll jinhall, ghad li ma jkunx hemm
il-kondizzjoni rizoluttiva, jekk wahda mill-partijiet ma
tesegwix |-obbligazzjoni taghha; u, fkull kaz bhal dan, il-
parti li lejha l-obbligazzjoni ma tkunx Jiet esegwita tista’
taghzel jew li §gieghel lill-parti I-ohra ghall-esekuzzjoni ta’
l-obbligazzjoni, meta dan jista’ jkun, jew li titlob il-hall tal-
kuntratt flimkien mal-hlas tad-danni ghan-nuqgas ta’ I-
esekuzzjoni tal-kuntratt.

(2) F’'dan l-ahhar kaz, basta li I-hall tal-kuntratt ma jkunx
gie miftehem espressament, il-qorti tista’ taghti |lill-
konvenut zmien moderat, skond i¢-Cirkostanzi, ghall-
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esekuzzjoni ta’ l-obbligazzjoni fug imsemmija, kemme-il
darba dan ikun jista’ jsir minghajr hsara ta’ I-attur.

[l-qgorti hija tal-fehma illi fil-kaz tallum, ladarba I-kiri kien
ghal mitt sena li minnhom is-socjeta konvenuta gawdiet
biss ftit aktar min-nofs tan-nofs, il-kiri ma ghandux jinhall
gabel ma I|-konvenuta tkun inghatat zmien xieraq biex
twettaq l-obbligazzjonijiet kuntrattwali taghha.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti ghal issa tipprovdi billi, wara
li tghid illi s-socjeta konvenuta nagset milli thares I-
obbligazzjonijiet taghha ta’ kerrej billi halliet li ssir hafna
hsara fil-fond mikri u wkoll billi ma ngdietx bil-fond kif ried
iI-ftehim, taghtiha zmien ta’ sitt xhur millum biex taghmel
ix-xoghlijiet kollha msemmija fir-relazzjoni mahlufa mill-
perit tekniku fit-8 ta’ Lulju 2004%, u wkoll it-tiswijiet
mehtiega fis-sistema tad-dawl u I-ilma. Ix-xoghlijiet
ghandhom isiru taht id-direzzjoni ta’ I-A.1.C. Godwin Abela
u l-ispejjez relativi ghandha thallashom kollha s-socjeta
konvenuta. ll-konvenuta ghandha wkoll, fi zmien xahrejn
wara li jitlestew ix-xoghlijiet, tibda tingeda bil-fond mikri
ghal skopijiet kummercjali.

L-ispejjez ta’ dan l-episodju ghandha thallashom is-
socjeta konvenuta.

ll-kawza hija differita ghas-17 ta’ Jannar 2006 ghal
informazzjoni dwar jekk is-socjeta konvenuta tkunx imxiet
kif trid is-sentenza tallum.

< Sentenza In Parte >

. Fol. 243.
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