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Citazzjoni Numru. 263/2000/1

Graham Edward u Maria Annunziata konjugi Toal
Versus
Charles u Maria konjugi Scicluna

Din hija kawza dwar komproprjeta u servitu.

I¢-Citazzjoni tghid illi l-atturi ghandhom |-appartament
numru tnejn (2), fil-blokk li jismu Queen Flats, numru
wiehed u sebghin (71), Triq Guzé d’Amato, Hal
Tarxien/Casal Paola. Ghandhom ukoll sehem magsum
tal-bejt, tal-kejl ta’ bejn wiehed u iehor sebgha u tletin
metru kwadru (37m?), u sehem mhux magsum pro rata
tal-partijiet komuni. ll-konvenuti ghandhom I-appartament
numru erbgha (4) fl-istess blokk.

Fuq wara tal-parti magsuma tal-bejt tal-konvenuti hemm
parti ohra ta’ l-istess bejt li hija komuni tas-sidien kollha
tal-blokk; din il-parti tigi s-sagaf tal-kamra tal-banju u tal-
kéina ta’ l-appartament numru erbgha (4). L-atturi,
flimkien ma’ ohrajn, kienu jinqdew b’din il-parti komuni tal-
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bejt billi hemm kellhom tank ta’ I-ilma, u biex jaslu ghal dik
il-parti kienu jghaddu minn fuq il-parti maqsuma tal-beijt
tal-konvenuti.

Fix-xhur ta’ qabel ma nfethet il-kawza, il-konvenuti gabdu
u galghu t-tank ta’ l-ilma ta’ l-atturi u geghduh fuq parti
mill-bejt proprieta taghhom. Bi ksur tal-jeddijiet ta’ |-atturi,
il-konvenuti bnew kamra fuq il-parti tal-bejt li hija proprjeta
taghhom b’mod illi ¢ahhdu lill-atturi milli jghaddu ghall-
parti komuni tal-bejt, u ¢cahhduhom ukoll minn dik il-parti
komuni billi issa I-konvenuti wehedhom geghdin jinqdew
b’dik il-parti komuni. Issa, il-konvenuti geghdin isejhu lill-
atturi sabiex inehhu t-tank ta’ I-ilma taghhom minn fuq il-
parti tal-bejt proprjeta taghhom ghax qgeghdin ighidu illi t-
tank gieghed jaghmel hsara lill-bejt.

Ghalhekk I-atturi geghdin jitolbu illi I-qorti:

1. waralilli tghid:

a. illi l-atturi ghandhom sehem mhux maqgsum,
flimkien mal-konvenuti u ma’ ohrajn, ta’ dik il-parti tal-bejt
komuni li tigi fuq is-sagaf tal-kcina u tal-kamra tal-banju ta’
l-appartament numru erbgha (4);

b. illi I-atturi kellhom jedd ta’ access jew servitu minn
fuq il-parti tal-bejt li hija tal-konvenuti ghall-parti komuni
msemmija fug;

C. illi I-konvenuti, minghajr il-kunsens ta’ I-atturi u bla
ma hadu |-prekawzjonijiet mehtiega, nehhew it-tank ta’ I-
ilma ta’ l-atturi minn fuq il-parti komuni tal-bejt u geghduh
fuq il-bejt taghhom; u

d. illi kull hsara li saret jew li tista’ ssir jahtu ghaliha I-
konvenuti ghax kienu huma li nehhew it-tank ta’ I-ilma
minn fejn kien u geghduh fejn gieghed illum;

2. tordna (@) illi lill-atturi jinghataw lura s-servitu jew il-
jedd ta’ moghdija ghall-parti komuni, u (b) illi I-konvenuti
jergghu jnehhu t-tank ta’ I-ilma minn fejn gqeghduh u
jergghu jgeghduh fuq il-bejt komuni, fejn kien gabel; u

3. jekk il-konvenuti jongsu illi jaghmlu dan kollu fiz-
zmien li jinghatalhom, jinghataw I-atturi stess is-setgha li
jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega, u jhallsu I-ispejjez il-
konvenuti.

Qeghdin jitolbu wkoll I-ispejjez tal-kawza.

[I-konvenuti ressqu dawn |-e¢¢ezzjonijiet:
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1. l-atturi ma ghandhomx il-komproprieta mal-
konvenuti u ma’ ohrajn tal-parti tal-bejt imsemmija fic¢-
Citazzjoni;

2. ma ghandhomx jedd ta’ access jew servitu skond il-
ligi fuq il-parti tal-bejt proprjeta tal-konvenuti; u

3. it-tank ta’ l-ilma ta’ l-atturi ma kienx spostat minghajr
il-kunsens taghhom, u ma jistghux jippretendu illi ma
jwegbux ghall-hsara li ssir lill-konvenuti tul iz-zmien kollu li
t-tank jithalla fuq il-proprjeta taghhom.

[l-fatti li wasslu ghal din il-kawza huma dawn:

B’kuntratt tal-5 ta’ Marzu 1994 fl-atti tan-Nutar Joe Cilia®, I-
atturi xtraw l-appartament numru tnejn (2) fi Queen Flats,
numru wiehed u sebghin (71), Triq Guzé d’Amato, Hal
Tarxien. Xtraw ukoll:

......... porzjoni diviza tal-bejt ta’ I-imsemmi blokk, tal-kejl
ta’ ¢irka sebgha u tletin metri kwadri (37m?) u li tahbat
ezattament fuq iz-zewgt ikmamar ta’ barra ta' |-
appartament internament immarkat bin-numru erbgha (4)
fl-istess blokk, kif ukoll porzjoni indiviza pro rata tal-
partijiet komuni ta’ I-istess blokk.

ll-parti maqsuma tal-bejt li hija ta’ l-atturi hija murija bl-
ikhal fuq il-pjanta mhejjija mill-Perit Fred H. Valentino fl-10
ta’ Novembru 2000°.

B’kuntratt tat-22 ta’ Lulju 1991, ukoll fl-atti tan-Nutar Joe
Cilia®, il-konvenuti kienu xtraw l-appartament numru
erbgha (4) fl-istess blokk:

......... inkluz id-dritt tal-proprjeta flimkien mal-proprjetar;ji
tat-tliet (3) appartamenti I-ohrajn komprizi fi Queen’s Flats
ta’ l-entratura, entrata, tromba tat-tarag u tal-landings,
pero bid-dritt tal-proprjeta esklussiva u assoluta ta’ dik il-
parti diviza tal-bejt ta’ I-imsemmi korp ta’ bini li tahbat
precizament fuq is-salott u I-kamra ta’ I-ikel ta’ I-istess
appartament numru erbgha (4).

[l-parti magsuma tal-konvenuti hija dik murija bl-ahmar fuq
il-pjanta tal-Perit Valentino. Ghalhekk, il-parti ta’ |-atturi
tigi fug quddiem tal-bejt, dik tal-konvenuti tigi lejn in-nofs,
wagqt li lura mill-parti tal-konvenuti hemm parti illi jew ma hi
ta’ hadd minnhom jew hija proprjeta komuni.

! Foll. 6 et seqq.

2 Fol. 26.

3 Foll. 28 et seqq.
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Fuq din il-parti ta’ wara l-atturi kellhom tank ta’ I-ilma, izda
dan tnehha mill-konvenuti, bil-kunsens ta’ l-atturi, u
tgieghed post iehor. Biex imorru fuq din il-parti ta’ wara I-
atturi  kellhom bilfors ighaddu minn fuq il-parti tal-
konvenuti, ladarba |-parti tal-konvenuti tigi bejn il-parti
taghhom u |-parti ta’ wara. Dan setghu jaghmluh bla xkiel
meta |-parti tal-konvenuti kienet miftuha. Xi Zzmien ilu,
izda, il-konvenuti tellghu washroom fuq il-parti taghhom
tal-bejt, u hadu I-wisa’ kollu. Ghalhekk, biex imorru mill-
parti taghhom ghall-parti ta’ wara I-atturi jkollhom bilfors
jidhlu fil-washroom u jagsmu minnha. Biex jaghmlu hekk
ikollhom jitolbu lill-konvenuti jifthulhom il-washroom.
[I-konvenut ma hux gieghed jichad illi I-parti ta’ wara tal-
bejt ma hijiex tieghu, jew, ghall-ingas, ma hix tieghu
wahdu®. Din l-azzjoni ta’ I-atturi, izda, hija wahda petitorja,
u ghalhekk ma hux bizzejjed li juru li I-parti kontestata ma
hix tal-konvenuti; iridu juru wkoll li ghandhom jedd fugha.
Huma geghdin jivvantaw jedd ta’ komproprjeta.

[I-kuntratt ta’ I-akkwist ta’ I-atturi, kif rajna, ighid illi |-atturi
ghandhom, barra I-proprjeta shiha ta’ parti magsuma tal-
bejt, ukoll sehem mhux maqsum, pro rata mas-sidien ta’ I-
appartamenti |-ohra, “tal-partijiet komuni” tal-blokk; ma
jghidx, izda, dawn il-partijiet komuni xinhuma, u jekk
fosthom hemmx ukoll dak li fadal mill-bejt. Madankollu,
billi I-parti tal-bejt li dwarha saret il-kawza ma nghatat
eskluzivament, fil-kuntratti rispettivi ta’ [-akkwist, lil ebda
wiehed mis-sidien ta’ |-appartamenti |-ohra, il-konkluzjoni

bilfors trid tkun illi I-hsieb tal-bejjigh u tax-xerrejja kull
darba kien illi dik il-parti tal-bejt kellha tmur mal-partijiet
komuni. ll-fatt illi, sa ma I-konvenuti ghalqu I-access

ghaliha, il-pussess kien komuni, u l-atturi wkoll kienu
jingdew bil-parti kontestata, ikompli jsahhah din il-
konkluzjoni.

Billi, ghalhekk, fil-fehma tal-gorti, il-parti tal-bejt li dwarha
saret il-kawza hija komuni, it-talbiet ta’ I-atturi ghandhom
jintlagghu. Billi ghal din il-parti ma hemmx access iehor
hlief minn fuq il-parti tal-konvenuti, I-atturi ghandhom ukoll
il-jedd ta’ servitu necessarja illi jghaddu minn fuq il-parti
tal-bejt li hija tal-konvenuti biex jaslu ghall-parti li dwarha
saret il-kawza.

4 Ara x-xheida tal-konvenut Charles Scicluna fis-seduta tat-12 ta’ Frar 2002, fol. 60.
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Dwar it-tank ta’ I-ilma I-gorti, wara li gieset dak li xehed I-
attur fit-12 ta’ Frar 2002°, hija sodisfatta illi dan tnehha
minn fejn kien bil-kunsens ta’ |-attur, u ghalhekk ma hija
sejra taghti ebda provvediment dwaru.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti taqta’ I-kawza billi, wara li
tichad I-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti:

1. tghid illi l-atturi ghandhom sehem mhux magsum,
flimkien mal-konvenuti u ma’ ohrajn, ta’ dik il-parti tal-bejt
komuni li tigi fuq is-saqaf tal-k¢ina u tal-kamra tal-banju ta’
l-appartament numru erbgha (4), u illi I-atturi ghandhom
jedd ta’ access jew servitu minn fuq il-parti tal-bejt li hija
tal-konvenuti ghall-parti komuni msemmija fuq;

2. tordna lill-konvenuti jaghmlu dak li hu mehtieg
sabiex lill-atturi jinghata ac¢ess sabiex igawdu s-servitu ta’
moghdija ghall-parti komuni; u

3.  jekkil-konvenuti jongsu illi jaghmlu dak li hu mehtied
sabiex jinghata l|-ac¢ess lill-atturi ghall-parti komuni fi
zmien xahar millum, taghti lill-atturi stess is-setgha i
jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega, taht id-direzzjoni ta’ I-A.I.C.
Andrew Ellul, u jhallsu l-ispejjez il-konvenuti.

L-ispejjez tal-kawza ghandhom ihallsuhom il-konvenuti.

< Sentenza Finali >

> Foll. 46 et seqq.
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