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MALTA

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tal-25 ta' Jannar, 2005

Citazzjoni Numru. 105/2000/1

John u Mary konjugi Cann; u billi John Cann miet
wagt li kienet miexja |-kawza, b’dikriet tat-23 t’April
2004 il-kawza titkompla fil-persuna ta’ Philip Cann,
Elizabeth Micallef mart Joseph, Nicholas Cann u Joan
Camilleri mart Martin

Versus

Dr Nicolai Vella Falzon b’dikriet tat-8 ta’ Frar 2000 gie
nominat kuratur deputat sabiex jirrapprezenta lill-
imsiefra Nigel u Arlette konjugi Borg Cardona; u fis-7
ta’ Lulju 2003 I-istess Arlette Borg Cardona assumiet
|-atti fisimha flok il-kuratur

Din il-kawza hija dwar hsara minn proprjeta.

Fi¢-Citazzjoni l-atturi jghidu illi huma jogoghdu fil-fond
numru 8, Telgha ta’ San Giljan, Birkirkara, li huwa
fidejhom b’titolu ta’ kera. ll-konvenuti huma s-sidien tal-
fond numru 7 fl-istess triq, li jigi fug dak ta’ l-atturi. F’dawn
l-ahhar snin il-konvenuti ghamlu xoghlijiet fil-gebel fil-fond
taghhom u dawn ix-xoghlijiet, sa meta l-atturi fethu I-
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kawza, kienu ghadhom ma tlestewx. Barra minn hekk, il-
konvenuti hallew il-fond taghhom zdingat.

Waqt li kienu geghdin isiru x-xoghlijiet, u minhabba fl-istat
tal-fond tal-konvenuti, saret hsara fil-fond ta’ l-atturi, u
ghadha ssir hsara, |-aktar ghax gieghed jidhol hafna ilma
tax-xita. Tant mar lura I-fond ta’ l-atturi minhabba n-
nuggasijiet tal-konvenuti illi |-atturi ma baqghux jistghu
ikomplu jogoghdu fih, u kellhom jikru post iehor sakemm
il-konvenuti jaghmlu t-tiswijiet mehtiega fil-fond ta’ |-atturi
u jlestu x-xoghlijiet fil-fond taghhom stess.

Billi ghalxejn sejhu lill-konvenuti biex jaghmlu t-tiswijiet
mehtiega u biex ihallsu d-danni, I-atturi fethu din il-kawza
u geghdin jitolbu illi I-qorti:

1.  tghid illi I-konvenuti jahtu ghall-hsarat u ghad-danni,
kemm materjali kif ukoll konsegwenzjali, fil-fond ta’ I-atturi;
2.  tillikwida d-danni materjali u konsegwenzjali;

3. tikkundanna lill-konvenuti sabiex, fi zmien qasir u
perentorju li jinghatalhom, jaghmlu, taht id-direzzjoni ta’
perit li jinhatar ghalhekk, ix-xoghlijiet kollha mehtiega biex
jissewwew il-hsarat fil-fond ta’ |-atturi;

4.  jekk il-konvenuti ma jaghmlux dan fiz-Zzmien i
jinghatalhom, taghti lill-atturi s-setgha illi t-tiswijiet
jaghmluhom huma stess, taht id-direzzjoni ta’ perit, u I-
ispejjez ihallsuhom il-konvenuti; u

5. tikkundanna lill-konvenuti jhallsu lill-atturi [-ammont
likwidat skond it-tieni talba u, jekk ikun il-kaz, skond ir-
raba’ talba wkoll.

Qeghdin jitolbu wkoll I-ispejjez, fosthom dawk ta’ protest
gudizzjarju u ta’ ittra uffi¢jali.

[l-konvenuti ressqu dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

1. ma hux minnu illi I-konvenuti hallew il-fond taghhom
fgaghda zdingata jew li abbandunaw il-fond, u x-xoghlijiet
fih ghadhom ghaddejjin;

2.  trid issir il-prova illi I-hsarat fil-fond ta’ I-atturi graw
minhabba nuqgasijiet tal-konvenuti; fkull kaz, ma hux
minnu illi I-fond ta’ I-atturi ghadu espost ghal danni kbar
ghax saru x-xoghlijiet kollha mehtiega biex ma jidholx ilma
fil-fond tal-konvenuti jew f'dak ta’ |-atturi;

3. ma hux minnu illi I-fond ta’ I-atturi gie fi stat li ma
tistax toqgghod fih minhabba xi nugqgas tal-konvenuti, u
ghalhekk it-talba ghad-danni konsegwenzjali ghandha tigi
michuda bl-ispejjez kontra I-atturi;
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4.  ukoll jekk il-fond gie fi stat li ma tistax toqghod fih, |-
atturi kienu marbuta illi jnaggsu d-danni u ghalhekk
ghandhom jaghmlu I-prova illi ma kellhomx post iehor fejn
imorru u illi zammew baxx kemm ragonevolment setghu I-
kera li kellhom ihallsu;

5.  meta l-atturi sejhulhom biex jaghmlu t-tiswijiet u
jhallsu d-danni u I-hsarat, il-konvenuti, bla pregudizzju
ghall-e¢cezzjonijiet taghhom u fi spirtu ta’ buon vicinato,
dejjem kienu lesti li jghinu lill-atturi u, bla ma raw jekk dak
li galu Il-atturi huwiex tassew minnu, qabbdu il xi
haddiema biex jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega fil-fond ta’ I-
atturi; u

6. l-atturi kellhom sehem fid-danni li garrab il-fond
taghhom, kemm ghax qatt ma hallew lill-haddiema
mibghuta mill-konvenuti jaghmlu x-xoghol taghhom, u
keccewhom bla raguni, u wkoll ghax nagsu milli jaghmlu |-
manutensjoni normali u regolari fil-fond taghhom, tant illi |-
post jidher illi kien jithalla maghluq u zdingat, u mitlug mill-
atturi.

B’nota tas-6 ta’ Novembru 2001 l-atturi cedew it-tielet u r-
raba’ talbiet billi I-konvenuti hallsu biex saru x-xoghlijiet
mitluba®>. Waqt is-seduta tat-23 t'April 2004, l-atturi
komplew fissru illi d-danni li geghdin jitolbu li jigu likwidati
fit-tieni talba taghhom huma dawn:

sitt mitt lira (Lm600) kera;

o mija u ghoxrin lira (Lm120) biex inxtara dehumidifier;
u

sittin lira (Lm60) spejjez ta’ perizja ex parte.

[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza graw hekk:

[l-partijiet ghandhom proprjetajiet fuq xulxin: ta’ l-atturi
gieghed taht u tal-konvenuti gieghed fuq. ll-fond ta’ I-atturi
huwa r-residenza taghhom. Lejn nofs is-sena 1997 il-
konvenuti bdew jaghmlu xoghlijiet fil-gebel fil-fond
taghhom u, sa meta nfethet il-kawza f'Jannar ta’ 1-2000,
dawn ix-xoghlijiet kienu ghadhom ma tlestewx. Waqt li
kienu ghaddejjin ix-xoghlijiet, l-aperturi fil-fond tal-
konvenuti kienu jew miftuha jew mhux maghluga sew,
b’'mod |i dahal ilma tax-xita ghand il-konvenuti u baqa’
niezel fil-fond ta’ I-atturi wkoll. Lill-atturi saritilhom hsara

Fol. 43.
2 Ara |-verbal tas-seduta tal-11 t’Ottubru 2001, fol. 40.
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minhabba d-dhul ta’ I-ilma, b’mod illi ghal hames xhur ma
setghux jogoghdu fil-fond taghhom u kellhom ihallsu sitt
mitt lira (Lm600) biex jikru post iehor sakemm setghu
jmorru lura fil-fond taghhom. ll-hsara fil-fond ta’ l-atturi
tidher fir-ritratti esebiti minnhom?.

Minhabba d-dhul ta’ ilma kellhom ukoll hafna umdita u
kellhom jixtru dehumidifier, bil-prezz ta’ mija u ghoxrin lira
(Lm120), biex inixxfu l-ambjenti mxarrba. Qabbdu wkoll
perit biex jaghmel rapport dwar il-hsara u I-perizja
switilhom sittin lira (Lm60).

Wagqt li kienet miexja |-kawza I-konvenuti ghamlu x-
xoghlijiet mehtiega fil-fond taghhom biex ma jibgax diehel
ilma, u ghamlu wkoll tiswijiet fil-fond ta’ I-atturi, u ghalhekk
l-atturi naqqsu I-pretensjonijiet taghhom kif imfisser fuq.
Ix-xoghlijiet li ghamlu I-konvenuti saru minghajr
pregudizzju.

[l-konvenuti jghidu illi I-hsarat fil-fond ta’ I-atturi ma grawx
minhabba fix-xoghlijiet li ghamlu huma. Il-perit imgabbad
mill-konvenuti stess, izda, qal illi kien minhabba fix-
xoghlijiet li ghamlu I-konvenuti li dahal I-ilma ghand I-atturi
u ghamlilhom hsara®. Ghalkemm il-perit gal illi I-hsarat ma
kinux kbar, ir-ritratti jixndu mod iehor, u juru illi kellhom
ragun l-atturi jghidu illi ma setghux ikomplu jogoghdu fil-
fond sakemm I-ilma jkun nixef ghal kollox.

Ghalkemm ma hemmx ec¢¢ezzjoni formali f'dan is-sens, il-
konvenuti jghidu wkoll illi huma mehlusa mill-htija, taht I-
art. 1037 tal-Kodiéi Civili, ghax gabbdu nies ta’ hila biex
jaghmlu x-xoghlijiet.

Jidher, izda, illi l-ilma dahal ghand l-atturi mhux ghax il-
haddiema mqgabbda mill-konvenuti ghamlu xoghol hazin,
izda ghax l-aperturi fil-fond tal-konvenuti damu zmien twil
miftuha u hekk dahal l-ilma. Fil-fatt, ghalkemm ix-
xoghlijiet tal-konvenuti nbdew fl-1997, kien biss lejn I-
ahhar ta’ Lulju jew il-bidu t'‘Awissu ta’ 1-1999 illi I-aperturi
nghalqu, mhux b’mod permanenti, izda bi plastic
sheeting®. L-aperturi miftuha jidhru wkoll fir-ritratti esebiti
mill-atturi®.

3

Fol. 38.
4 Ara x-xhieda ta’ 1-A.1.C. Edgar Caruana Montaldo fis-seduta tas-7 ta’ Lulju
2003, foll. 73 et seqq.

> Ara x-xhieda ta’ 1-A.1.C. Edgar Caruana Montaldo fis-seduta tat-23 t’ April 2004,
fol. 118.
6 Fol. 38.
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[I-konvenuti ressqu wkoll I-e¢cezzjoni illi I-atturi ma
ghamlux dak li setghu biex inagqsu |-hsarat, ghax ma
ghamlux xoghlijiet rimedjali mill-ewwel. L-atturi wiegbu illi
kellhom parir tal-perit taghhom illi ma setghu jaghmlu xejn
gabel ma jkun nixef sew il-bini’, izda I-perit tal-konvenuti
gal ukoll illi llum hawn prodotti apposta biex bihom ikunu
ittrattati hitan li jkunu ghadhom umdi®.

[I-qorti tifhem illi, fkull kaz, ukoll li kieku I-atturi nqdew bil-
prodotti msemmija mill-perit tal-konvenuti, xorta kienet
issir il-hsara ladarba kien ghadu diehel I-ilma minghand il-
konvenuti. Ix-xoghlijiet biex ma jidholx ilma kellhom isiru
min-naha tal-konvenuti, mhux min-naha ta’ |-atturi; [-atturi
setghu biss isewwu |-hsara, mhux ma jhallux li tkompli
SSir.

L-e¢cezzjoni ghalhekk ma tistax tintlaga’.

Billi I-gorti hija tal-fehma illi kienu I-konvenuti li jahtu ghall-
hsara li saret fil-fond ta’ l-atturi, u ghalhekk ghandhom
iwiegbu ghad-danni li garrbu [-atturi minhabba fhekk,
sejra tilga’ t-talbiet ta’ I-atturi, u sejra issa tghaddi biex tara
jekk id-danni  mitluba mill-atturi  humiex tassew
konsegwenza tal-hsarat.

Li I-fond ta’ l-atturi ghamel xi zmien fi stat li I-atturi ma
setghux aktar jogoghdu fih jirrizulta mhux biss mix-xhieda
mressga mill-atturi izda wkoll mir-ritratti esebiti fil-process.
Ghalhekk [-atturi kellhom bilfors isibu post iehor fejn
jogoghdu u, fi¢-Cirkostanzi, billi I-kirja kienet ghal zmien
relativament qasir, kellhom bilfors isibu post ammobbilit.
ll-kera li hallsu — mija u ghoxrin lira (Lm2120) fix-xahar
ghal hames xhur; sitt mitt lira (Lm600) b’kollox — hija
ragjonevoli fi¢c-Cirkostanzi, u I-qorti ghalhekk tilga’ t-talba
ghal dawn id-danni.

L-atturi geghdin jitolbu wkoll mija u ghoxrin lira (Lm120)
prezz ta’dehumidifier. Dan kien mehtieg biex inixxef il-
bini, izda l-atturi jkunu geghdin jistaghnew bla misthoqq
jekk jiendu I-mija u ghoxrin lira (Lm120) u jzommu d-
dehumidifier ukoll. Ghalhekk il-qorti sejra tilga’ t-talba
b’dan izda illi l-atturi ghandhom jaghtu d-dehumidifier lill-
konvenuti.

! Ara c-certifikat mahrug mill-A.I1.C. Michael Falzon fit-13 ta’ Marzu 2000, dok.
MF1, fol. 38.

8 Ara x-xhieda ta’ 1-A.1.C. Edgar Caruana Montaldo fis-seduta tat-23 t’ April 2004,
fol. 120.
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Billi, minhabba I-hsara li gratilhom, I-atturi kellhom jiehdu I-
parir ta’ perit, it-talba ghar-radd tad-drittijiet relativi wkoll
hija ragjonevoli u sejra tintlaga’.

ll-qorti ghalhekk taqta’ I|-kawza billi, wara li tichad I-
ecctezzjonijiet  tal-konvenuti, tghid illi I-konvenuti
ghandhom jaghmlu tajjeb ghad-danni li darrbu I-atturi,
tillikwida d-danni fis-somma ta’ seba’ mija u tmenin lira
(Lm780), u tikkundanna lill-konvenuti jhallsu lill-atturi seba’
mija u tmenin lira (Lm780), flimkien ma’ I-ispejjez
gudizzjarji kollha, b’dan illi I-atturi ghandhom jaghtu d-
dehumidifier lill-konvenuti.

< Sentenza Finali >
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