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Seduta ta' I-14 ta' Ottubru, 2004

Citazzjoni Numru. 1290/1991/1

Maurice CARUANA
VS

Mary Carmela sive Lina FRENDO mart Paul u I-istess
Paul Frendo, ghal kull interess li jista’ jkollu u
b’digriet tas-7 ta’ Jannar, 2000, il-gudizzju gie trasfuz
f'isem Victor Borg Bartolo u Lina Borg Bartolo
konsegwenti I-mewt ta’ Mary Carmela sive Lina
Frendo

[I-Qorti:

Rat |-Att tac-Citazzjoni mressaq fis-6 ta’ Dicembru, 1991,
li bih l-attur ippremetta;

[l I-kontendenti lahqu ftehim verbali illi l-attur kellu
jipprova jsib lill-konvenuta |-bejgh tal-fondi konsistenti f'dar
u “cottage” adjacenti bin-numri tnax (12) u tlettax (13), fi
Sqgaq Numru tlieta (Alley 3), Bakery Street, Lija u |-gardina
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adjacenti mal-fondi msemmija bi prezz ta’ mhux anqas
minn erbgha u ghoxrin elf Lira Maltin (Lm24,000);

lli I-kontendenti fl-istess waqt ftiehmu wkoll, u I-konvenuta
obbligat ruhha, illi fl-eventwalita’ ikkontemplata fil-
premessa precedenti, jekk il-prezz tal-bejgh misjub mill-
attur jeccedi s-somma ta’ erbgha u ghoxrin elf Lira Maltin
(Lm 24,000), hija kellha thallas lill-attur id-differenza bejn
l-ammont li bih tkun bieghet il-proprjetajiet imsemmija u s-
somma ta’ erbgha u ghoxrin elf Lira Maltin (Lm24,000);

llli l-proprjetajiet imsemmija inbieghu bis-somma ta’
tmienja u ghoxrin elf Lira Maltin (Lm 28,000) kif ser
jirrizulta fil-kors tat-trattazzjoni tal-kawza u b’hekk il-
konvenuta ghandha taghti lill-attur is-somma ta’ erbat elef
Lira Maltin (Lm4,000) a tenur tal-ftehim imsemmi;

Ghaldagstant, I-attur jitlob lil din I-Onorabbli Qorti ghaliex
m’ghandiex ghal dawn ir-ragunijiet premessi tikkundanna:

1. i I-konvenuti jhallsu lill-attur is-somma ta’ erbat elef
Lira Maltin (Lm4,000);

Bl-imghax u bl-ispejjez inkluzi dawk ta’ I-ittra interpellatorja
fejn gie mitlub il-pagament.

ll-konvenuta ingunta ghas-subizzjoni.
Rat id-Dikjarazzjoni mahlufa u n-Nota tax-Xiehda tal-attur;

Rat in-Nota mressga fit-3 t'April, 1992, li biha I-imharrka
Lina Frendo ec¢cepiet;

[lli t-talba tal-attur ghandha tigi michuda billi ma hux minnu
li kien hemm ftehim fis-sens allegat mill-istess attur;

lIli fi kwalsijasi kaz anke jekk minnhu I-ftehim allegat mill-
attur jiddifetta minn kawza u kellu jsir bil-miktub.

Rat id-Dikjarazzjoni mahlufa u n-Nota tax-Xiehda tal-
imharrka Frendo;
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Rat id-Degriet taghha (diversament presjeduta) tal-15 ta’
Marzu, 1993, |i bih hatret Imhallef Supplenti biex jisma’ x-
xhieda tal-imharrka f'darha minhabba I-qaghda mwieghra
ta’ sahhitha, liema digreit inbidel b’iehor tas-27 ta’ Gunju,
19942, fejn il-Qorti hassret il-hatra tal-lmhallef Supplenti u
hatret lill-Avukat Maria Dolores Gauc¢i bhala Assistent
Gudizzjarju, ghall-istess ghan;

Rat id-Degriet taghha (diversament presjeduta) tal-10 ta’
Dicembru, 1999% |i bih hassret il-hatra moghtija lill-
Assistent Gudizzjarju u dan billi sadattant |-imharrka
kienet lahget mietet gabel sehhilha tixhed;

Rat id-Degriet tat-12 ta’ Gunju, 20904, li bih I-Avukat Gauci
regghet inhatret bhala Assistent Gudizzjarju biex tigbor il-
provi tal-partijiet;

Rat ix-xhieda moghtija mill-partijiet u mix-xhud taghhom
quddiem il-Qorti u bil-mezz tal-affidavit;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;
Rat I-atti kollha tal-kawza;

Rat id-Degriet taghha tas-27 ta’ April, 2004, li bih halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni ghall-hlas ta’ somma wara bejgh ta’
proprjeta’ immobbli. L-attur jghid li kien lahaq ftehim mal-
imharrka li jghinha tbiegh post li kien taghha u li fkaz li
proprjeta’ li hija kellha tinbiegh b’aktar minn ¢ertu prezz —
Lm 24,000 — kull rikavat aktar minn dik is-somma jinghata
lilu. Billi sar jaf li I-proprjeta’ kienet inbieghet mill-imharrka
lil terzi bil-prezz ta’ Lm 28,000, huwa gieghed jitlob li I-
imharrka thallsu dak |-e¢cess, jigifieri Lm 4,000);

! Pag. 37 tal-process
2 Pag. 45 tal-process
% Pag. 82 tal-process
* Pag. 92 tal-process
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lIli ghal din |-azzjoni, |-imharrka laqghet billi ¢cahdet i kien
hemm ftehim bhal dak bejnha u I-attur, u billi galet ukoll li
kieku kien minnu li kien sar ftehim bhal dak, ried isir bil-
miktub biex ikun jghodd;

[lli I-imharrek Paul Frendo ma ressaq I-ebda ec¢¢ezzjoni;

[lli I-fatti_ewlenin li johorgu dwar dan il-kaz mill-atti tal-
kawza juru li I-imharrka kienet sid ta’ bini u gnien mehmuz
mieghu f'Hal Lija. [lI-gnien kien imiss ma’ d-dar fejn jghix I-
attur. L-attur kien staqgsa lill-imharrka, fuq talba li saritlu
minn rapprezentant ta’ estate agency, jekk kellhiex il-hajra
li tbigh il-gnien. L-imharrka riedet issib bejgh tal-gid kollu
li kellha hemmhekk u mhux tal-gnien biss u talbet prezz
ta’ Lm 24,000. L-imharrka bieghet il-gid taghha fl-10 ta’
Mejju, 1991. Fis-17 ta’ Ottubru, 1991°, |-attur xtara d-dar
fejn jghix (u li kienet mikrija lilu mill-imharrka) minghand il-
kumpannija Intown Estates Limited. Fis-6 ta’ Di¢embru,
1991, infethet il-kawza;

llli -konsiderazzjonijiet dwar |-aspetti legali li jsawru |-kaz
iridu tabilfors jibdew bl-osservazzjoni li minkejja li I-kawza
ilha tinstama’ qrib hdax-il sena, I-ammont u I-kwalita’ tal-
provi mressqga huma fqgar u ftit li xejn jikkonvincu.
Minbarra dan, hadd mill-persuni li xehed (kemm jekk viva
voce u kif ukoll jekk bil-mezz tal-affidavit) ma sarlu kontro-
ezami. Minbarra dan, bejn il-verzjoni tal-attur u dik tal-
imharrka hemm nuqqgas ta’ qgbil ghal kollox, b'Zzewg
verzjonijiet kontrastanti ghall-anhar. ll-bazi tal-azzjoni
attrici hija l-ezistenza ta’ ftehim. L-attur jistgarr Ii ma
lahagx sar ftehim miktub, ghalkemm jghid li kien ghamel
tentativ biex jikseb il-firma tal-imharrka imma ma Kkienx
sehhlu jkellimha fugq hekk meta mar ghandha u ha mieghu
abbozz tal-ftehim;

[lli I-prin¢ipju ewlieni fil-qasam tal-provi huwa li I-obbligu
tal-prova ta’ fatt imiss dejjem il min jallega I-fatt’.
Minbarra dan, ghandha ssir |-ahjar prova tal-fatt allegat’.
Fil-kaz li ghandha quddiemha I-Qorti, I-attur jghid Ii

¥ Dok “A”, f'pagg. 22-6 tal-process
® Art. 562 tal-Kap 12
" Art. 559 tal-Kap 12
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ftiehem mal-imharrka li jekk kemm-il darba hija tbigh il-gid
li kellha f'Ral Lija bi prezz oghla minn dak li kienet geghda
tippretendi ghalih, kull dhul oghla jmur favurih. Huwa
jfisser dan bhala I-hlas ghall-isforzi tieghu biex isib il-bejgh
ghall-benefi¢cju tal-imharrka;

llli meta wiehed jitkellem dwar ftehim, huwa mehtieg li
jirrizulta soddisfacentement ippruvat il-kunsens li |-partijiet
allegatament involuti f'tali ftehim suppost li lahqu. Fejn tali
kunsens in idem ma johrogx minn xi att miktub, irid jigi
muri b’modi konvinc¢enti ohrajn, imqar jekk cirkostanzjali.
Imma huwa dejjem mehtieq li ssir prova tajba bizzejjed u
mhux b’sempli¢i allegazzjoni jew kongettura. Fi kliem
iehor, ghalkemm m’huwiex eskluz li I-fehma ta’ parti
f'allegat ftehim tista’ tintwera wkoll fejn m’hemmx ftehim
miktub, jinholog fug min gieghed jallega tali fehma li jgib
provi tajbin biex juru li tali fehma kienet tezisti tassew;

llli meta wiehed jifli b’reqga I-provi mressqa mill-attur,
wiehed isib li fil-bidu (ghalkemm kienet il-kumpannija i
hajret lill-attur biex jistagsi dwar jekk il-gnien kienx ghall-
bejgh) I-attur kien gie mhajjar mill-imharrka biex jixtri I-gid
taghha ghalih. Meta semmietlu |-prezz (Lm 24,000) jghid®
li mar jitlob facilita’ bankarja biex ikun jista’ jixtri dawk il-
beni ghalih. Maghduda ma’ dawk il-beni kien hemm id-
dar fejn joqghod u li kienet mikrija minghand l-imharrka.
Meta ma sehhlux igib finanzjament ghalih, gharraf lill-
imharrka li kien sab terza persuna mhajra biex tixtri kollox;

[l mix-xhieda tal-attur innifsu johrog ¢ar li lill-imharrka ma
kienx qalilha minn gabel kemm kien fi hsiebu jghid lill-
estate agency x’kien il-prezz pretiz mill-imharrka (s-sid) u
lanqas x’kienet ir-raguni li ghaliha kien gie mwebbel minn
siehbu Marcel Cuschieri biex jgholli I-prezz. Mill-istess
xhieda ma johrog xejn ¢ar imbaghad ghaliex |-imharrka,
meta kienet issikata mill-kumpannija biex trahhas il-prezz
tal-bejgh, baqghet tishaq li riedet erbat elef lira aktar minn
kemm kienet lesta li tbieghu lill-attur. Langas ma taghmel
sens ir-raguni li [-attur isemmi bhala dik li minhabba fiha |-
imharrka zammet shih mal-prezz oghla, ghaliex sa dak il-

8 Afffidavit tieghu 26.6.1992, fpagg. 18-9 tal-process
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waqt kienet taf (ghallanqas hekk jghid l-attur) li I-attur
lanqas kien senhlu jasal li jixtri I-gid taghha b’Lm 24,000 u
li hu ma kien se’ jkollu x’jagsam xejn izjed mal-kisba ta’
dak il-gid. Ma jidhirx kredibbli li I-attur jghid li sema’ lill-
imharrka tghid “li kieku mhux hekk kienet titlobhom izjed”
u baga’ sieket, ladarba kien fl-interess tieghu (kieku
tassew kien hemm ftehim mal-imharrka kif minnu pretiz) i
aktar ma s-sid tgholli |-prezz tal-bejgh, aktar kien ser
jir¢ievi flus minghandha;

[l 1-Qorti tqis ukoll li, filwaqt li I-attur jaghti verzjoni dwar |-
origini tal-ideja li jghid lill-kumpannija li l-imharrka kienet
geghda titlob somma oghla minn dik li talbet lilu, I-
originatur tal-istess ideja (x'xhud Marcel Cuschieri) fix-
xhieda tieghu® ma jsemmi xejn minn dan;

llli dwar il-kliem li nghad mill-attur, fil-prezenza tax-xhud
Cuschieri fid-dar tal-imharrka, dwar Xjigri mill-ammont
jekk il-bejgh ikun ta’ aktar minn Lm 24,000, il-Qorti ssib li
t-twegiba moghtija mill-istess imharrka ghall-kliem testwali
tal-mistoqgsija tal-attur gajla tista’ tittiehed bhala konferma
tal-fehma taghha ta’ ftehim fis-sens li gieghed jallega I-
attur. Hija konvinzjoni tal-Qorti li, fuq il-kumpless tal-provi
mressga, I-imharrka kellha |-fehma li I-attur kien gieghed
jagixxi ta’ sensal u li I-kumpens li hija kellha I-fehma i
taghtin kien fdak is-sens. Sahansitra I|-kumpannija i
kisbet il-gid minghand l|-imharrka qieset lill-attur bhala
sensal u ikkumpensatu b’dan il-mod,;

llli, b’Zieda ma’ dan kollu, I-attur nagas li jressaq provi
wkoll li kienu fil-kontroll tieghu jew maghrufa minnu i
setghu fissru b’'mod xieraq uhud mié-¢irkostanzi
msemmijin fix-xhieda tieghu, jew Ii jimlew xi “hofor” li
jikkaratterizzaw is-sensiela ta’ grajjiet fiz-zmien rilevanti.
Kif inghad gabel, kien ta’ siwi kbir ghalih li, fejn jista’,
jsahhah il-kaz tieghu jaghmel dan bl-aqwa grad ta’ prova.
Minn dak li jirrizulta mad-dagga t'ghajn mill-atti tal-kawza
u mill-istess depozizzjoni tal-attur, jissemmew persuni li
setghu tressqu biex jixhdu jew fatti li setghu gew

® Affidavit tieghu 26.6.1992, f'pag. 27 tal-process

Pagna 6 minn 7
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

debitament sostanzjati b’dokumenti ta’ sahha probatorja
gawwija;

l1li, ghalhekk, il-Qorti geghda tasal ghall-fehma li |-attur ma
sehhlux juri kif imiss li kien hemm ftehim bejnu u bejn |-
imharrka fis-sens allegat minnu, u ghalhekk ma tistax
tilga’ t-talba tieghu;

llli 1-Qorti, fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet li ghadhom
kemm saru, ma jidhrilhiex li huwa mehtieg li tistharreg bir-
reqga t-tieni ecécezzjoni tal-imharrka. Irid jinghad,
madankollu, li I-ligi tippreskrivi*® liema huma n-negozji i
jridu jsiru bil-miktub (kemm jekk b’att pubbliku jew imqgar
b’kitba privata) tant piena ta’ nullita’. L-ghamla ta’ ftehim
allegat mill-attur jew il-hlas ta’ kumpens imnissel minn
bejgh ta’ immobbli ma jaga’ taht |-ebda wahda mic-
cirkostanzi mahsuba fil-ligi i jitolbu I-kitba ad validitatem;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda tiddeciedi billi:
Tichad it-talba attrici billi ma ntweriex li kien hemm
tassew ftehim bejn [-attur u I-imharrka kif minnu allegat u
billi s-somma mitluba minnu hija msejsa fuq ftehim bhal
dak;

Tilga’ I-ewwel e¢cezzjoni tal-imharrka Lina Frendo; u

L-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-attur.

Moqrija

< Sentenza Finali >

10 Art. 1233(1) tal-Kap 16

Pagna 7 minn 7
Qrati tal-Gustizzja



