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Tarcisio Sultana
Versus

[I-Perit Carm Lino Spiteri; u b’dikriet tad-29 ta’
Ottubru 1990 issejhu fil-kawza Victor u Louis ahwa
Micallef

Din hija kawza dwar responsabbilta ta’ perit arkittett
|¢-Citazzjoni tghid illi I-attur kien gabbad lill-konvenut, i
accetta, sabiex bhala arkitett u inginier Civili jiehu hsieb ix-
xoghol kollu mehtieg biex jinbnew mahzen u dar fuq plot
87, Home Ownership Scheme, taz-Zokrija, il-Mosta,
proprieta ta’ Il-attur, billi jhejji |-pjanti, isib il-bennejja,
jissorvelja x-xoghol u jaghti dawk is-servizzi kollha i
normalment jinghataw minn perit, b’dan illi I-konvenut
kellu jaqdi dan I-inkariku professjonalment u kif iridu I-arti
u s-sengha.

Wara |i I-bennejja rakkomandati mill-konvenut kienu
ghamlu parti sew mix-xoghol tal-bini, gebel u saqaf, I-
attur, li ma huwiex tas-sengha, beda jissuspetta i I-
konvenut ma  kienx qgieghed jaqdi  dmirijietu
professjonalment, u kif iridu I-arti u s-sengha. Dawn is-
suspetti kienu konfermati mill-Arkitett u Inginier Civili Philip
Azzopardi, illi l-attur gabbad biex jaghmel il-verifiki
mehtiega. Minn dawn il-verifiki irrizulta illi I-konvenut kien
negligenti u traskurat fil-qadi ta’ dmirijietu ghax halla lill-
bennejja juzaw gebel u materjal difettuz, ma ssorveljax ix-
xoghol sew, b’'mod illi, fost hwejjeg ohra, xoghol li kellu jsir
kollu bil-konkos sar b’tahlita ta’ ¢nagen u konkos biex jigi
iffrankat il-konkos, u ma hadimx il-kontijiet sew skond il-
ftehim bejn |-attur u |I-bennejja.

L-attur ighid illi, minhabba dawn in-nuggasijiet tal-
konvenut, hu garrab danni, u ghalhekk fetah din il-kawza
u gieghed jitlob illi I-qorti:

1. tghid illi I-konvenut ma gediex b’mod professjonali u kif
iridu l-artt u s-sengha l-inkariku moghti lilu mill-attur u
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minnu accettat dwar il-bini ta’ mahzen u dar fuqg plot 87,
Home Ownership Scheme, taz-Zokrija, il-Mosta;

2. tghid illi minhabba fdan in-nuggas I-attur garrab danni
li ghalihom jahti I-konvenut;

3. tillikwida dawn id-danni; u

4. tikkundanna lill-konvenut ihallas id-danni hekk likwidati,
flimkien ma’ I-imghax legali u l-ispejjez.

[I-konvenut ressaq dawn I-e¢cezzjonijiet:

1. l-azzjoni ta’ l-attur waqghet bi preskrizzjoni taht I-art.
2153 tal-Kodici Civili;

2. il-konvenut ma kienx negligenti fil-qadi tad-dmirijiet
professjonali tieghu;

3. ma hux minnu illi I-konvenut kellu responsabbiltajiet
ohra lejn |-attur barra dawk ta’ perit arkitett; u

4. minhabba n-natura tad-difetti i gieghed jallega l-attur,
ikun xieraq li jissejhu fil-kawza Louis u Victor Micallef, li
materjalment ghamlu x-xoghol fil-fond ta’ I-attur.

Louis u Victor Micallef issejhu fil-kawza b’dikriet tad-29

t'Ottubru 1990 L-imsejha fil-kawza ressqu |-
eccezzjonijiet taghhom?, fosthom eccezzjoni ta’
inkompetenza ratione materiee |i kienet michuda

b’sentenza tal-10 ta’ Gunju 19913, izda b’kitba tat-28 ta’
Marzu 1994* l-attur u l-imsejha fil-kawza ittransigew il-
vertenza ta’ bejniethom u, fl-24 ta’ Frar 1995, gharrfu lill-
gorti li I-attur ma kienx fadallu interess kontra l-imsejha fil-
kawza, u dawn ta’ |-ahhar talbu li jinhargu mill-kawza®.
Billi, izda, is-sejha fil-kawza kienet saret ukoll fl-interess
tal-konvenut, il-qorti, b’dikriet ta’ I-1 ta’ Frar 1996°, ¢ahdet
it-talba u l-imsejha fil-kawza baqghu fil-kawza, mhux biex
l-attur ikun jista’ jesegwixxi kundanna eventwali
kontriehom, izda biex kull dikjarazzjoni li ssir fl-interess
tal-konvenut tkun opponibbli ghalihom ukoll.

! Fol. 13.

Foll. 14 et seq.
Foll. 26 et seqq.
Foll. 67 et seqq.
® Fol. 65.

Foll. 86 et seqq.
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B'dikriet ta’ 1-24 ta’ Mejju 1996 il-qorti hatret lill-A.l.C.
David Pace bhala perit tekniku, u dan irrelata fl-10 ta’
Jannar 2003,

L-eé¢ezzjoni ta’ preskrizzjoni
Qabel ma nidhlu fil-meritu tal-kawza jixrag li nqgisu I-
ecctezzjoni ta’ preskrizzjoni mressga mill-konvenut. Il
konvenut gieghed je¢cepixxi |-preskrizzjoni ta’ sentejn tant
l-art. 2153 tal-Kodici Civili:

2153. L-azzjoni ghall-hlas tal-hsarat mhux ikkagunati
b’reat taqga’ bi preskrizzjoni bl-eghlug ta’ sentejn.

Kif sewwa qal l-attur fin-nota ta’ osservazzjonijiet tieghu,
din l-e¢cezzjoni tolgot obbligazzjonijiet ex delicto vel
quasi. Ir-relazzjoni bejn il-konvenut u l-attur, li hija
relazzjoni bejn perit arkitett u I-klijent tieghu, hija
kuntrattwali, u n-nuggas tal-konvenut Ili jaqdi sew id-
dmirijiet professjonali tieghu johlog obbligazzjoni ghal
danni ex contractu mhux ex delicto vel quasi.
[l-preskrizzjoni tant I-art. 2153, ghalhekk, ma tolqotx il-kaz
tallum, u l-e¢¢ezzjoni hija mi¢huda, bl-ispejjez kontra |-
konvenut.

Nghaddu issa ghall-meritu tal-kawza.

lI-fatti tal-kaz

[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza graw hekk:

L-attur kellu bi¢c¢a art fil-Mosta u ried jibniha. Kien gabbad
perit biex ihejjilu pjanta u kuntrattur biex ihammel I-art.
Wara li thammlet |-art, izda, gabbad lill-konvenut bhala
perit flok Il-iehor li kellu gabel, u, billi lill-kuntrattur i
hammel l-art ma kienx hallsu, ma setax ikompli jandem
bih u ghalhekk wiehed mill-impjegati tal-konvenut sablu
bennejja ohra, li huma I-imsejha fil-kawza, biex jaghmlulu
x-xoghol ta’ bini.
Mix-xhieda hareq illi, waqt li kien gieghed isir ix-xoghol fil-
pedamenti, [l-attur kien talab lill-kkonvenut jara setax
jitnaggas il-volum ta’ konkos uzat fil-bini biex jiffranka xi
haga izda |-konvenut, wara li ikkonsulta ma’ I-inginier,
deherlu |i dak il-volum ta’ konkos kien mehtieg ghas-
sahha ta’ I-istruttura u ghalhekk ma gabilx ma’ I-attur li jsir
it-tnaqqis.
Fil-fatt, izda, mat-tahlita tal-konkos intefghu xi ¢nagen biex
jonqos il-volum. Dwar kif gara dan il-partijiet ma jagblux.

! Foll. 447 et seqq.
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L-attur ighid illi ¢-Enagen tefghuhom il-bennejja msejha fil-
kawza bla ma galulu, u gieghed ighid illi I-konvenut bhala
perit nagas meta ma ntebahx b’dan; I-imsejha fil-kawza,
min-naha l|-ohra, ighidu illi ¢-¢nagen tefghuhom fuq talba
ta’ l-attur stess, ghax ried jiffranka.

Tkompla I-bini izda wara li ssaqqaf is-sular ta’ isfel u
telghu erba’ filati mit-tieni sular, l-attur gie bzonn il-flus u
kellu jieqaf.

Mill-mod kif saru [-affarijiet, il-qorti aktar temmen lill-
imsejha fil-kawza, illi dawn bi ftehim ma’ I-attur tefghu ¢-
¢nagen fit-tahlita tal-konkos. Fil-fatt, billi I-konvenut ma
kienx jaf b’din il-bic¢a ta¢-cnagen, meta gie biex ikejjel ix-
xoghol hareg kont bhallikieku I-volum tal-konkos kien shih,
mhux imnaqqgas bi¢-cnagen. L-attur, li, fil-fehma tal-gorti,
kien jaf bic-¢nagen, ghax intefghu bi ftehim mieghu, kien
jaf ukoll illi jekk jitgiesu ¢-¢nagen il-kont kellu jkun angas.
Ghalhekk gabbad perit iehor, il-Perit Philip Azzopardi, biex
jerga’ jaghmel il-kejl, gab lil min ihaffer il-konkos, fil-post
preciz fejn kienu midfuna ¢-cnagen, u I-Perit Azzopardi
seta’ jerga’ jahdem il-kont ghax seta’ jara li |-volum tal-
konkos uzat kien tnaqgas bil-volum ta¢-¢nagen midfuna
fih.

L-attur issa qieghed ighid illi I-konvenut nagas u ma
gediex sew id-dmirijiet professjonali tieghu lejh. L-ilmenti
ta’ [-attur huma dawn:

1. intuza gebel bid-difett tas-soll fil-bini tal-faccata;

2. kejl hazin tal-volum tal-konkos; dan il-kejl, kif rajna,
kien ghax il-perit ma kienx jaf li fil-konkos intefghu ¢-
chagen;

3. nuqgqas ta’ rinforz fil-konkos;

4. umdita mal-hajt ta’ I-appogg; u

5. il-livell tas-saqaf tal-bir hu aktar baxx mil-livell tat-triq.
Dwar id-dmirijiet tal-konvenut bhala perit arkitett
[I-konvenut wiedeb, fit-tieni u t-tielet e¢cezzjonijiet tieghu,
illi geda sew id-dmirijiet professjonali tieghu u li ma kellux
dmirijiet ohra barra dawk normali ta’ perit. Huwa mehtieg
ghalhekk, gabel xejn, li naraw x'inhuma d-dmirijiet ta’ perit
li jkun imgabbad biex jiehu hsieb bini.

Fit-Tariffa K mehmuza mal-Kodic¢i ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili, dwar drittijiet li jithallsu lil Arkitetti u
Inginiera Civili, fil-paragrafu 10 jinghad illi I-hlas li jmiss il
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perit arkitett ghal disinji u fabrikazzjoni ta’ bini huwa ghal
dawn id-dmirijiet:

Ghat-tehid ta’ istruzzjonijiet tal-klijent, preparazzjoni ta’
skizzijiet ta’ disinji, ghemil ta’ stimi approssimattivi ta’ I-
ispiza b’gis kubu jew xort'ohra, ghas-sottomissjoni ta’
applikazzjonijiet  ghall-bini  u/ jew licenzi ohra,
preparazzjoni ta’ disinji u specifikazzjonijiet ta’ xoghol,
ghoti ta’ sorveljanza generali, hrug ta’ Certifikati ta’ hlas u
Certifikazzjoni ta’ kontijiet ... ... ...

L-ewwel zewg noti li hemm ma’ dan il-paragrafu jkomplu
jghidu hekk:

(1) Id-drittijiet  specifikati fdan il-paragrafu  ma
ghandhomx ikopru s-sorveljanza kostanti tax-xoghol izda
dik is-sorveljanza biss |i tista’ tehtieg ghall-fini tar-
responsabbilta professjonali ta’ l|-arkitett skond kull ligi
relattiva li tkun fxi zmien issehh u li tista’ tinhtieg biex jigi
zgurat illi x-xoghlijiet ikunu ged jigu maghmula in generali
skond il-kuntratt.

(2) 1zda dawk id-drittijiet ghandhom ikopru r-
responsabbilta ta’ I-arkitett biex jigi zgurat illi ebda
devjazzjoni, alterazzjoni, zieda ghal jew ommissjoni
sostanzjali minn disinn approvat ma jsir minghajr ma jkun
jaf u minghajr kumpens tal-klijent, u biex jigi infurmat il-
Klijent jekk l-ispiza awtorizzata totali x’aktarx tigi ecceduta
jew jekk il-perijodu kuntrattat aktarx jigi varjat.

Dan juri illi, ghalkemm huwa minnu, kif gal il-konvenut
stess, illi ma hux mehtieg li hu jogghod il-hin kollu fuq il-
post tax-xoghol biex jara li x-xoghol isir sew, huwa parti
mid-dmir tal-perit li jaghmel dik is-sorveljanza i tkun
mehtiega biex jara li x-xoghlijiet ikunu geghdin isiru skond
il-kuntratt u li ma jsirux tibdiliet sostanzjali mid-disinn
approvat.

Mix-xhieda hareg illi I-konvenut ftit li xejn kien imur fuq il-
post, izda kien ihalli fidejn il-foreman tieghu li kien imur
spiss biex jara li x-xoghol isir sew. Naturalment, il-perit
jibga’ responsabbli ghal dak li jaghmel jew li jongos i
jaghmel min ikun imgabbad minnu biex jaghmel is-
sorveljanza floku, jekk il-persuna mgabbda ma jkollhiex il-
hila menhtiega skond I-arti u s-sengha.

Naraw issa x’sab il-perit tekniku dwar Il-ilmenti ta’ |-attur.
Dwar id-difett tas-soll

_ Pagna 6 minn 9
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Dwar id-difett tas-soll il-perit tekniku sab illi tassew illi fil-
faccata tal-bini hemm madwar sebghin kantun li fihom
dbabar ta’ soll. Dan id-difett ma jolgotx [-istabilita
strutturali tal-bini izda huwa difett estetiku li, ghax gieghed
fil-fac¢ata, aktar jaghti fil-ghajn.

Dan id-difett intebah bih kemm il-perit tekniku mantur mill-
gorti kif ukoll il-Perit Philip Azzopardi mahtur mill-attur. Il-
bennejja ma ntebhux bid-difett u I-konvenut Perit Spiteri
wkoll ma ntebahx ghax ma kienx imur fuq il-post izda kien
jibghat lill-foreman tieghu Carmelo Grech li mhux biss ma
ntebahx bid-difett izda anzi, ukoll wara li nfethet il-kawza,
baga’ jghid illi “I-gebel kien tajieb™. Dan, fil-fehma tal-qorti,
ifisser illi Carmelo Grech ma kienx jaf jaghraf il-gebel u
ghalhekk il-konvenut, li ngeda bi bniedem li ma kellux il-
hila mehtiega, nagas fid-dmir ta’ sorveljanza tieghu.

Dan in-nuqgas tal-konvenut wassal biex il-bini ta’ I-attur
ikun estetikament inferjuri.  Ghalkemm, kif jixhed |-
episodju ta¢-¢cnagen fil-konkos biex jiffranka fil-volum, il-
prijorita ta’ l-attur kienet fil-cost cutting, il-qorti hija
sodisfatta illi I-attur ma kienx gieghed ffittex li jiffranka fil-
gebel ukoll. Fil-fatt il-bennej Victor Micallef xehed illi I-
gebel ingata’ minn wahda mill-agwa barrieri li kien hemm
dak iz-zmien u thallas prezz tajieb ghaliha®. Ghalhekk I-
attur tassew garrab danni materjali minhabba n-nuggas
tal-konvenut ghax il-bini tieghu, billi huwa estetikament
inferjuri f'parti li tidher, gie jiswa anqas.

Dwar ié-¢nagen fit-tahlita tal-konkos

Dwar it-tahlit ta’ ¢nagen mal-konkos, I-ilment tal-konvenut
huwa kemm illi |-perit hadem il-kont hazin ghax ma qiesx
it-tnaqqis fil-volum tal-konkos, kif ukoll illi t-tahlita,
minhabba fiz-zjieda tac-cnagen, hija inferjuri.

Dwar il-kont, dan kien rimedjat meta |-konvenut hadem il-
kontijiet mill-gdid u qabel mal-Perit Azzopardi li I-attur kien
gabbad floku.

Dwar is-sahha strutturali tat-tahlita, il-perit tekniku kien tal-
fehma illi, ladarba tkompla I-bini tas-sulari ta’ fuq, tant ir-
responsabbilta tal-perit li gabbad I-attur flok il-konvenut,
dan huwa prova li t-tahlita xorta ghandha s-sahha
strutturali mehtiega. Il-perit gal hekk:

8 Ara X-xhieda ta’ Carmelo Grech fis-seduta tal-10 ta’ Marzu 1998, fol. 308.
9 Ara X-xhieda ta’ Victor Micallef fis-seduta tas-27 ta” Mejju 1999, fol. 379.
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Dwar [|-aspett strutturali I-konvenut meta kien ged jixhed
ghamel riferenza ghall-fatt illi dina I-hxuna giet ikkalkulata
u iddisinjata mill-konsulent strutturali tieghu u ghalhekk
deher illi kien hemm xi htiega strutturali illi jkun hemm il-
hxuna kif inbena I|-hajt. Perd jirrizulta wkoll illi dan ix-
xoghol ma ngalax meta tkompla I-bini wara li assuma r-
responsabbilta t-tieni perit, konsulent ta’ I-attur, u
ghalhekk fdan il-kaz jidher illi setghet saret analizi
strutturali minn dan it-tieni perit u assuma r-responsabbilta
illi x-xoghol kif kien mibni kien adegwat sabiex jahdem u
jaghti I-protezzjoni ta’ integrita strutturali kif kien jirrikjedi x-
xoghol f'dak il-post.™

Din il-gorti ma tagbilx ghal kollox ma’ dan ir-ragunament.
Mhux biss ma hemm ebda prova illi t-tieni perit ghamel
analizi strutturali, u, jekk saret dik l-analizi, x’kien ir-
rizultat, u wkoll ma hemmx prova li ma sar xejn, taht id-
direzzjoni tat-tieni perit, biex ipatti ghal xi nuqqas fil-
pedament, izda wkoll il-fatt illi kompla tiela’ bini fuq I-istess
pedamenti u ma ¢garrafx ma hux prova illi dawk il-
pedamenti jifilhu dak il-bini jew illi x-xoghol sar kif iridu I-
arti u s-sengha. Mhux ghalxejn il-ligi zzomm lill-perit
responsabbli ghal zmien ta’ hmistax-il sena wara li jkun
tlesta’ I-bini.

Madankollu, ukoll jekk il-konvenut nagas fid-dmir tieghu li
jara li t-tahlita saret sew, l-attur ma ghandux jedd jigbor
danni ladarba it-tahlita saret kif riedha hu, minn wara
dahar il-konvenut, biex jiffranka. Tassew illi r-
responsabbilta tal-perit ma hijiex biss lejn |-attur izda wkoll
lejn il-pubbliku, minhabba “l-interess tal-pubbliku fis-
solidita ta’ l-edifizji"*!, izda fdin il-kawza d-danni gieghed
jittobhom I-attur, mhux il-pubbliku.

Dwar in-nuqqas ta’ xibka ghar-rinforz tal-konkos

Dwar in-nuggas ta’ rinforz fil-konkos, I-ilment kien ukoll
kemm dwar il-kont kif ukoll dwar is-sahha strutturali. II-
kont, kif rajna, kien rivedut u ghalhekk ma hu menhtied
ebda rimedju iehor; dwar is-sahha strutturali I-perit
tekniku ma irrelatax. In-nuqqas ta’ rinforz ikun difett jekk
ir-rinforz kien tassew mehtieg. Ghalkemm ma saritx prova

10 Para 14 tar-relazzjoni, fol. 458 et seq.

1 Ara Rebecca Aquilina versus Giuseppe Sciortino et, Qorti ta’l-Appell, 5 ta’

Di‘embru 195r.
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ta’ dan, il-gorti hija tal-fehma illi ma ghandux jinghata
provvediment f'dan l-istadju, la favur |-attur ghax prova ta’
dannu ma hemmx, u lanqgas favur il-konvenut ghax ir-
responsabbilta ta’ dan ghadha miftuha billi z-Zmien ta’
hmistax-il sena ghadu ma ghalagx.

Dwar |-umdita

liment iehor huwa dwar umdita. Il-perit tekniku izda sab
illi huwa l-attur stess, u mhux il-konvenut, li jahti ghall-
umdita ghax Il-attur, kontra I-parir tal-konvenut, waqqaf ix-
xoghol tal-bini u hallieh mikxuf ghal zmien twil minhabba
diffikultajiet finanzjarji.

Dwar il-livell tas-saqaf tal-bir

L-attur gieghed ighid ukoll illi, billi I-livell tas-saqaf tal-bir
huwa aktar baxx mil-livell tat-triq, is-sistema ta’ overflow
ma jahdimx sew biex ibattal I-ilma fit-trig. 1l-perit tekniku
izda sab illi r-rimedju ghal dan huwa wiehed facli u
effi¢jenti, u huwa wkoll komuni fid-djar maltin. Ma saritx
prova illi I-attur sofra xi dannu.

Konkluzjoni

Ghal dawn ir-ragunijiet il-gorti hija tal-fehma illi I-konvenut
ghandu jwiegeb biss ghat-telf fil-valur tal-bini talli halla li
jintuza gebel tas-soll fil-faccata.

ll-qorti ghalhekk, wara |I|i ti¢chad I-e¢Cezzjoni ta
preskrizzjoni, tilga’ I-ewwel talba billi tghid illi I-konvenut
nagas fil-gadi tad-dmir ta’ sorveljanza meta halla |i fil-
faccatta jintuza gebel ta’ kwalita inferjuri, u tghid illi I-
konvenut ghandu jwiegeb ghad-danni li huma dagskemm
jiswa ingas il-fond minhabba f'dan id-difett estetiku.
Tordna i jitkompla s-smigh tal-kawza ghall-ghanijiet tal-
likwidazzjoni tad-danni.

Dwar l-ispejjez jinghata provvediment fis-sentenza finali.

H

< Sentenza In Parte >
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