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Citazzjoni Numru. 2630/1996/1

Sylvana Debono
Versus

Charles Dimech u Marthese Bianco; u b’dikriet tat-18
t’Ottubru 2002 gew imsejha fil-kawza Peter u Victoria
Zammit

F'din il-kawza I-attri¢i gieghda titlob il-gsim ta’ proprjeta
komuni.

[¢-Citazzjoni tghid illi I-attri¢i hija s-sid tal-fond numru 17B,
Maria Assunta Flats, Triq is-Soll, Santa Venera. Dan il-
fond kien akkwistah zewgha Joseph Debono b’kuntratt
tat-23 ta’ Novembru 1972 fl-atti tan-Nutar Joseph Cachia,
u kien assenjat lill-attri¢i b’kuntratt tat-30 ta’ Lulju 1985,
ukoll fl-atti tan-Nutar Joseph Cachia, li bih I-attrici kienet
infirdet minn zewgha.
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[l-konvenuti joqoghdu fil-fond numru 17D fl-istess korp
t'appartamenti, u l-appartament tal-konvenuti jigi fuq dak
ta’ I-attrici.

[l-kuntratt tat-23 ta’ Novembru 1972 ighid illi I-bejt “huwa
komuni bejnu gi.e. il-fond ta’ I-attri¢ih u I-flat ta’ fuqu gi.e.
iI-fond tal-konvenutih.

Xi snin ilu l-awturi tal-konvenuti kienu bnew washroom
zghira fug dik il-parti tal-bejt li hija fuqg il-proprjeta
taghhom, ghalkemm il-bejt huwa komuni u indiviz. Barra
I-binja tal-washroom, il-konvenuti geghdin jippretendu
wkoll li jingdew huma biss bl-ispazju tal-bejt li fadal, u ma
jhallux lill-attri¢i tingeda bih ukoll, ghalkemm [-attri¢i hija
sid tan-nofs mhux maqgsum tal-bejt kollu.

Billi dehrilha illi, sabiex jigu evitati kwistjonijiet, huwa
xieraq illi I-bejt jingasam sabiex il-limiti tal-proprjeta jkunu
maghrufa, l-attri¢i fethet din il-kawza u qieghda titlob illi |-
gorti:

1. tghid illi I-bejt ta’ fuq ir-residenzi tal-partijiet f'Maria
Assunta Flats, Trig is-Soll, Santa Venera, huwa nofsu
mhux maqgsum ta’ I-attrici u n-nofs I-iehor mhux magsum
tal-konvenuti, bil-washroom inkluza fl-arja tal-bejt; u

2. tordna illi ssir il-gasma tal-bejt billi jigi assenjat nofs lill-

attrici u nofs lill-konvenuti, b’dan illi lill-konvenuti jigi
assenjat dak in-nofs li fuqu hija mibnija |-washroom
taghhom.

Talbet ukoll I-ispejjez.

[I-konvenuti ressqu dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

1. il-qasma tal-bejt mitluba mill-attrici ma tistax issir ghax
il-bejt ma hux biss tal-partijiet f'din il-kawza izda hemm
ukoll terzi li ghandhom sehem fil-proprjeta; u

2. fkull kaz il-bejt ma hux komodament divizibbli.
B’'sentenza moghtija fit-18 t'Ottubru  2002' il-qorti
ipprovdiet dwar |-ewwel ecécezzjoni tal-konvenuti billi
ordnat li jissejhu fil-kawza Peter u Victoria Zammit. Dawn,
ghalkemm notifikati fl-20 ta’ Marzu 2003°, bagghu ma
ressqux eccezzjonijiet u baqghu kontumaci.

[I-fatti relevanti, kif ac¢certati fis-sentenza tat-18 t'Ottubru
2002, huma dawn:

! Foll. 141 et seqq.
2 Fol. 147 tergo.
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1. il-proprjetajiet tal-partijiet qeghdin fkorp terba’
appartamenti;

2. l-appartament B ta’ |-attri¢i jigi taht l-appartament D
tal-konvenuti;

3. l-appartament A ta’ l-imsejha fil-kawza jigi taht I-
appartament C, li huwa ta’ terzi;

4, l-appartamenti kienu kollha ta’ I-istess sid, li izda
meta bighhom ma kienx konsistenti fil-mod kif bigh |-arja
tal-bejt, u ghalhekk:

a. l-appartament B ghandu ma’ l-appartament D |-
komunjoni ta’ dik il-parti tal-bejt li tigi fuq l-appartamenti B
uD;

b. l-appartament D ghandu mat-tliet appartamenti |-
ohra |-komunjoni tal-bejt kollu, i.e. kemm ta’ dik il-parti li
tigi fuq l-appartamenti B u D kif ukoll ta’ dik li tigi fuq I-
appartamenti A u C;

C. l-appartament C ghandu ma’ l|-appartament A |-
komunjoni ta’ dik il-parti tal-bejt li tigi fuq l-appartamenti A
ucC; u

d. l-appartament A, quddiem I-attri¢i, ma ghandu
ebda sehem f'dik il-parti tal-bejt li tigi fuq |-appartamenti B
u D, izda, quddiem il-konvenuti, ghandu mat-tliet
appartamenti |-ohra I-komunjoni tal-bejt kollu, i.e. kemm
ta’ dik il-parti li tigi fuq I-appartamenti B u D kif ukoll ta” dik
li tigi fuq l-appartamenti A u C.

Is-sidien ta’ l-appartament A, |-imsejha fil-kawza, huma
successuri universali ta’ I-awtur ta’ |-attrici fil-pussess ta’ I-
appartament taghha. Ghalhekk, minhabba |-garanzija tal-
bejjigh li torbot lilhom ukoll, huma ma jistghu jippretendu
ebda sehem mill-arja i tigi fuq l-appartamenti B u D.
Ghalkemm quddiem il-konvenuti ma humiex marbutin
b’garanzija bhal dik, madankollu, biex iharsu I-garanzija
favur l|-attrici, de facto ma jistghu jingdew b’ebda parti
minn dik l-arja, ghax ma jistghux jaghmlu uzu minnha li
jfixkel biss lill-konvenuti u mhux ukoll lill-attrici.

[l-qorti ghalhekk tghid illi I-imsejha fil-kawza ma ghandhom
jedd ghal ebda sehem fl-arja ta’ fuq l-appartamenti B u D,
u din l-arja ghalhekk hija komuni biss bejn I-attri¢i u I-
konvenuti.

Tifdal issa I-kwistjoni jekk I-arja ta’ fuq l-appartamenti B u
D tistax tingasam bin-nofs bejn is-sidien ta’ dawn I-
appartamenti, i.e. bejn I-attri¢i u I-konvenuti. Ghal dan il-
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ghan tahtar bhala perit lill-A.l.C. Mario Cassar sabiex,
wara li jaghmel ac¢ess fuq il-post, ighid jekk il-parti tal-bejt
li tigi fuq l-appartamenti ta’ |-attri¢i u tal-konvenuti Dimech
u Bianco tistax komodament tinqasam fzewg ishma
ndaqgs, maghzulin minn xulxin u mill-bgija tal-bejt, bla ma
ssir hsara lill-proprjeta. Fil-kaz li jsib li I-qasma tista’ ssir,
ghandu jhejji pjan ta’ gasma.

L-ispejjez tal-perizja ghalissa thallashom [-attrici.
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