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Citazzjoni Numru. 3044/1996/1

C. Stivala Limited
Versus

Salvatore Cassar; u Nicholas Vassallo li ssejjah fil-
kawza b’dikriet tat-28 ta’ Jannar 1998

F’'din il-kawza s-socjeta attri¢i gieghda titlob il-bejgh sub
hasta ta’ proprjeta milquta bi privilegg u b’ipoteka biex
tithallas dak li ghandha tiehu minghand il-konvenut.

I¢-Citazzjoni tghid illi s-soCjeta attrici ghandha tiehu
minghand il-konvenut erbat elef seba’ mija u sitta u tletin
lira (Lm4,736), magsuma fi kreditu t'erbat elef mija u sitta
u disghin lira (Lm4,196) u iehor ta’ hames mija u erbghin
lira (Lm540), it-tnejn ghall-prezz ta’ xoghol u materjal ta’
bini ghat-tlestija tal-partijiet komuni ta’ blokk ta’ erba’ flats
u zewg garages bl-isem Petit Paradis fi Trig Ganni
Bencini, kantuniera ma’ Triq San Albert, il-Gzira. Ix-
xoghlijiet tlestew fis-26 t'Awissu 1994. |z-zew( krediti ta’
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l-attrici huma mharsa b’zewq ipoteki: 13270/1993 u
15717/1994.

Billi ghalxejn sejhet lill-konvenut biex ihallas, is-socjeta
attrici fethet din il-kawza u qgieghda titlob illi I-gorti, wara li
(i) tghid illi I-konvenut ghandu jaghtiha erbat elef seba’
mija u sitta u tletin lira (Lm4,736) u (ii) tikkundannah
ihallasha dik is-somma’, (iii) tordna I-bejgh gudizzjarju ta’
l-appartament numru wiehed (1) li gieghed fl-ewwel sular,
parti minn blokk ta’ erba’ appartamenti u zew§ garages
bla numru fug barra u jismu Petit Paradis fi Trig Ganni
Bencini, kantuniera ma’ Trig San Albert, il-Gzira, milqut bl-
ipoteka favur I-attri¢i, sabiex mill-prezz rikavat mill-bejgh
tkun tista’ tithallas I-attrici.

Qieghda titlob ukoll l-ispejjez, fosthom dawk tal-protest
ipotekarju tal-15 ta’ Marzu 1996 u ta’ I-ittra uffi¢jali tat-2 ta’
Settembru 1996.

[I-konvenut ressaq dawn I-ec¢ezzjonijiet:

1. il-gudizzju ma hux integru ghax mart il-konvenut ma
Kinitx imharrka, u ghalhekk il-konvenut ghandu jinheles
mill-harsien tal-gudizzju; u

2. ix-xoghlijiet li ghamlet I-attrici saru bla ma kien jaf il-
konvenut, minghajr il-kunsens tieghu u bla ma kien
intlahaq “ftehim ahhari” dwar it-tip ta’ xoghol u materjal li
kellu jintuza.

B'dikriet tat-28 ta’ Jannar 1998 issejjah fil-kawza Nicholas
Vassallo, sid l-appartament li tieghu gieghed jintalab il-
bejgh, u dan ressaq dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

1. it-talba ghall-bejgh hija intempestiva ghax, ladarba I-
kreditu pretiz mill-attrici ma jirrizultax minn att pubbliku, I-
attrici kellha qabel xejn titlob il-kanon-izzazzjoni tieghu;
ghalhekk it-talbiet ta’ I-attrici ghandhom jigu michuda; din
l-e¢Cezzjoni kienet michuda b’sentenza tat-30 t'Ottubru
2000;

2. l-iskrizzjoni ta’ l-ipoteki fuq |-appartament li dwaru saret
il-kawza saret hazin u ma tiswiex, ghax I-attri¢i la ghamlet
xoghol fih u lanqgas forniet xi materjal ghal xi benefikati fih;
ghalhekk ma setghetx tiskrivi |-ipoteki;

3. l-iskrizzjoni ma tiswiex ukoll ghax ma saritx fit-terminu li
jrid I-art. 2029 tal-Kodiéi Civili;

! L-ewwel \ew] talbiet kienu mi\juda wara dikriet tat-30 t’Ottubru 2000, foll. 61 et
seqq.
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4. |-appartament de quo inbigh lill-ec¢ipjent wara
sentenza fl-ismijiet Nicholas Vassallo versus Saviour
Cassar, moghtija mill-Qorti tal-Kummer¢ fit-3 ta’
Novembru 1993 Ii l-appell minnha mar dezert fit-18 ta’
Marzu 1997; ghalhekk gieghda tinghata |-ec¢¢ezzjoni ta’
eskussjoni ghax, ladarba I-e¢cipjent ma hux marbut
personalment bid-dejn pretiz mill-attrici, ghandhom |-
ewwel jinbighu z-zewg garages tal-konvenut, billi, jekk
mir-rikavat tal-bejgh taghhom tithallas ghal kollox [-attrici,
ma jkunx mehtieg il-bejgh ta’ I-appartament ukoll; u

5. f'kull kaz I-attri¢i trid taghmel il-prova li hi ghandha tiehu
minghand il-konvenut.

Fis-27 ta’ Frar 2003 I-imsejjah fil-kawza kompla ressaq
ecctezzjoni ta’ preskrizzjoni taht l-artt. 2148(a) u 2156(f)
tal-Kodiéi Civili.

Nibdew bl-e¢¢ezzjoni ta’ nugqgas ta’ integrita tal-gudizzju.
L-art. 1322 tal-Kodici Civili jghid hekk:

1322. (1) L-amministrazzjoni ordinarja ta’ |-akkwisti u |-
jedd li wiehed iharrek jew jigi mharrek dwar dik |-

amministrazzjoni ordinarja jmissu lil kull wahda mill-
partijiet mizzewga.
(2) ll-jedd i jitwettqu [-atti ta’ amministrazzjoni

straordinarja, u |-jedd li wiehed iharrek jew jigi mharrek
dwar dawk l-atti jew li ssir xi transazzjoni dwar xi atti jkunu
li jkunu, imissu liz-zewg mizzewgin flimkien.

(3) Dawn li gejjin huma Il-atti ta’ amministrazzjoni
straordinarja:

() kull att li johloq privilegg specjali skond |-artikolu

2010(b);
L-art. 2010(b) huwa dwar il-privilegd meritu tal-kawza
tallum:

2010. ll-kredituri privileggati fuq I-immobbli huma:
(b) l-arkitetti, I-appaltaturi, il-bennejja u haddiema ohra,
fugq I-immobbli mibni jew mibni mill-gdid jew imsewwi,
ghall-kreditu ta’ l-ispejjez u tal-prezz ta’ xogholhom.
Tassew illi I-art. 1322, kif emendat, dahal fis-sehh fl-1995,
wara li nholoq il-privilegg, u ghalhekk ma kienx mehtieg -
intervent ta’ mart il-konvenut biex inholoq il-privilegg, izda
biex saret din il-kawza kellu jkun imharrek mhux il-
konvenut wahdu izda martu wkoll.
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Dan ma ffissirx illi I-konvenut ghandu jinheles mill-harsien
tal-gudizzju izda illi jew ghandha tissejjah martu fil-kawza
jew inkella, jekk it-talba ghall-hlas tad-dejn tintlaga’, I-
esekuzzjoni tista’ ssir biss fuq il-beni parafernali tal-
konvenut, barra, naturalment, beni ta’ terzi milquta bi
privilegd jew ipoteka li jaghmlu tajjeb ghad-dejn.
La mill-attri¢i u langas mill-konvenut ma saret talba ghas-
sejha ta’ mart il-konvenut fil-kawza. Tassew illi I-qorti
ghandha s-setgha motu proprio illi tordna s-sejha fil-
kawza; madankollu, wara li gieset illi din il-kawza waslet fi
tmiemha wara |i nghalaq il-gbir tax-xhieda, u illi I-kawza
ilha aktar minn seba’ snin li nbdiet, il-qgorti hija tal-fehma illi
ma hux xieraq illi fdan l-istadju ssir sejha fil-kawza u hekk
is-smigh ikollu jibda mill-gdid. Il-partijiet interessati
kellhom Zzmien u opportunita bizzejjed biex it-talba ghas-
sejha fil-kawza jaghmluha f'waqt xieraq.
Nghaddu issa biex ingisu |-ec¢ezzjonijiet ta’ preskrizzjoni,
mibnija fuq l-artt. 2148(a) u 2156(f) tal-Kodici Civili:

2148. L-azzjonijiet hawn taht imsemmija jaqghu bi
preskrizzjoni bl-eghluq ta’ tmintax-il xahar:
(@) l-azzjonijiet tal-hajjata, skrapar, mastrudaxxi,
bennejja, bajjada, haddieda, ardentieri, arluggara u ta’
persuni ohra li jahdmu sengha jew arti mekkanika, ghall-
prezz ta’ l-opri jew tax-xoghlijiet taghhom, jew tal-materjal
li jfornu;

2156. L-azzjonijiet hawn taht imsemmija jaqghu bi
preskrizzjoni bl-eghluqg ta’ hames snin:
) l-azzjonijiet ghall-hlas ta’ kull kreditu iehor li gej
minn operazzjonijiet kummercjali jew minn hwejjeg ohra,
meta |-kreditu ma jkunx jaga’, skond din il-ligi jew ligijiet
ohra, taht preskrizzjoni agsar, jew ma jkunx jirrizulta minn
att pubbliku.
L-art. 2148(a) ma jolgotx il-kaz tallum, ghax jolqot biss I-
azzjonijiet ta’ dawk li jahdmu sengha jew arti mekkanika, u
mhux ta’ dawk li, bhall-attrici, huma kuntratturi organizzati
f'azjenda.
Langas ma jolgot l-azzjoni I-art. 2156(f). Dak il-paragrafu
jghodd biss meta |-kreditu ma jagax taht preskrizzjoni
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agsar, izda, fil-kaz tallum, il-kreditu jaqa’ taht I-art.
2149(a)°.

Billi ma tressqget ebda e¢cezzjoni ta’ preskrizzjoni taht id-
dispozizzjoni |i tghodd ghall-kaz, I-e¢¢ezzjonijiet ta’
preskrizzjoni mressqa mill-imsejjan  fil-kkawza huma
michuda.

Nghaddu issa biex inqgisu |-meritu tal-kawza, li huwa
magsum fi tnejn:

1. jekk is-socjeta attrici ghamlitx ix-xoghol u fornietx il-
materjal li ghalihom gieghda titlob hlas; u

2. fil-kaz illi l-attrici ghandha tiehu ghax-xoghol li ghamlet
u ghall-materjal li forniet, jekk il-kreditu taghha huwiex
imhares b’ipoteka jew privilegg.

Dwar I-ewwel kwistjoni — jekk is-soc¢jeta attrici ghamlitx
ix-xoghol u fornietx il-materjal li ghalihom gieghda titlob
hlas — mix-xhieda hareg illi tassew illi |-attrici ghamlet ix-
xoghol u forniet il-materjal. Li gara hu li I-konvenut kellu
blokk t'erba’ appartamenti u bigh tnejn minnhom lill-attrici
bil-patt illi I-partijiet komuni kellu jlestihom il-konvenut.
Meta sar il-bejgh lill-attri¢i, il-partijiet komuni kienu
ghadhom ma tlestewx, u ghalhekk il-konvenut gabbad lill-
attrici bhala kuntrattur biex tlesti dak ix-xoghlijiet. L-attrici
ghamlet ix-xoghlijiet u forniet il-materjal, u ghalhekk
ghandha tithallas ghal dan ix-xoghol u materjal.

Langas ma saret xi kontestazzjoni msahha bil-provi dwar
il-quantum tal-prezz li gieghda titlob I-attric¢i: erbat elef
seba’ mija u sitta u tletin lira (Lm4,736).

It-talba ghall-kanonizzazzjoni tad-dejn fis-somma t'erbat
elef seba’ mija u sitta u tletin lira (Lm4,736) ghandha
ghalhekk tintlaga’, b’dan illi, bla hsara ghal dak li jghid I-
art. 1329 tal-Kodi¢i Civili, dan id-dejn ma tbatihx il-
komunjoni ta’ I-akkwisti bejn il-konvenut u martu.

Fadal il-kwistjoni jekk il-privilegd u l-ipoteka legali specjali
iskritti mill-attrici fug l-appartament li, dak iz-zmien, kien
tal-konvenut u llum huwa ta’ I-imsejjah fil-kawza, sarux
SEew U jiswewx.

Fit-tieni eccezzjoni tieghu I-imsejjah fil-kawza qieghed
ighid illi l-attrici la ghamlet xi xoghol fl-appartament u
lanqas forniet xi materjal ghalih.

2 L-azzjoni tal-kuntratturi ta’ bini ie]or jew ta’ xog]lijiet o]ra ta’ injam, [ebel, jew

materjal ie]or, g]all-opri ma]Jdumin minnhom jew g]all-materjali li jfornu.
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Dan hu minnu, ghax mix-xhieda tad-direttur tas-socjeta
attrici hareg illi x-xoghlijiet saru fil-parti komuni tal-blokk
t'appartamenti, mhux fl-appartament innifsu.

Dan, izda, ma ffissirx illi I-attrici ma kellhiex il-jedd ghal
privilegg u ipoteka; ifisser illi I-privilegg u l-ipoteka setghet
taghmilhom fugq il-korp kollu u mhux biss fug appartament
wiehed fil-korp. Jekk ghazlet li tiskrivi I-privilegd u I-
ipoteka fuq appartament wiehed flok fuqg il-korp kollu,
hadet angas minn kemm kellha jedd ghalih, u mhux aktar.
Langas ma jista’ jinghad illi I-privileggd u l-ipoteka setghu
jolgtu biss il-partijiet komuni Ii fihom sar ix-xoghol, ghax
meta tlestew il-partijiet komuni sar benefikat lill-korp kollu
u lill-appartamenti kollha |i huma parti minn dak il-korp.
Barra minn hekk, il-privilegg u I-ipoteka huma forma ta’ ius
abutendi fug immobbli, billi jaghtu |-jedd li tbigh proprjeta
ta’ haddiehor. ll-partijiet komuni ta’ korp t'appartamenti
ma jistghux jinbieghu wehedhom, izda biss bi proporzjon
ma’ wiehed jew aktar mill-appartamenti. Jekk il-privilegg
jew l-ipoteka jkunu jolgtu biss il-partijiet komuni, ma jkunu
jiswew xejn, ghax lill-kreditur jaghtuh jedd li jbigh haga li,
min-natura ta’ l-affarijiet, ma tistax tinbigh wehedha.

It-tieni ecCezzjoni ta’ |-imsejjah fil-kawza hija ghalhekk
michuda.

Hemm ukoll it-tielet eccezzjoni, dwar jekk I-iskrizzjoni
saritx fit-terminu li jridu I-artt. 2029 u 2030 tal-Kodi¢i Civili:

2029. ll-privileggi specjali fuq I-immobbli m’ghandhomx
effett jekk ma jigux imnizzlin fir-Registru Pubbliku fiz-
zmien ta’ xahrejn.

2030. Iz-zmien imsemmi fl-ahhar artikolu gabel dan
jibda jghodd -

(b) ghall-krediti msemmijin fil-paragrafu (b) ta’ dak I-
artikolu g2010h, minn dak in-nhar li jitlesta x-xoghol, jew,
skond il-kaz, minn dak in-nhar tal-liberazzjoni ta’ I-
immobbli;

Ix-xoghlijiet, skond ir-ricevuti, tlestew ghall-habta ta’
Dicembru 2003, u I-privilegg kien iskritt fit-18 t'Awissu
1993; I-iskrizzjoni, ghalhekk, saret fil-waqt.

L-ipoteka kienet iskritta fis-27 t'Ottubru 1994, wara z-
zmien imsemmi fl-art. 2029. Dak it-terminu, izda, ighodd
ghall-privileggi, mhux ghall-ipoteka legali specjali i
ghandu |-kreditur li ghandu privilegg fug immobbli skond |-
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art. 2022 tal-Kodi¢i Civili, b’dan illi din I-ipoteka ma tifhux
grad hlief minn dak in-nhar ta’ I-iskrizzjoni°.

L-e¢cezzjoni dwar it-terminu ta’ I-iskrizzjoni hija ghalhekk
michuda.

Fadal |-e¢¢ezzjoni ta’ eskussjoni.

Din |-e¢¢ezzjoni hija manifestament hazina, ghax ma
tistax tinghata kontra min ghandu privilegg jew ipoteka
spedjali, kif ighid ¢ar l-art. 2074 tal-Kodic¢i Civili:

2074. L-eccezzjoni tal-beneficcju ta’ l-eskussjoni ma
tistax tinghata kontra I-kreditur li jkollu privilegg jew
ipoteka specjali fuq I-immobbili.

L-e¢cezzjoni hija ghalhekk mi¢huda.

ll-jedd ta’ I-attrici li titlob il-bejgh ta’ I-immobbli milqut bil-
privilegg u bl-ipoteka, ghalkemm dan ma ghadux f'idejn id-
debitur, johrog mill-artt. 2069 et seqq. tal-Kodici Civili:

2069. ll-kredituri li ghandhom privilegg jew ipoteka
inskritti, izommu fuq I-immobbli suggett ghall-privilegg jew
ghall-ipoteka I-jedd taghhom i jigu gradwati u mhallsin
skond |-ordni tal-krediti jew ta’ I-iskrizzjoni taghhom, ikunu
ghand min ikunu ghaddew dawn il-beni.

2070. Jekk it-terz pussessur ma jkunx ghamel dak li hu
mehtieg mil-ligi sabiex jehles il-proprjeta tieghu, huwa
jibga’ obbligat bhala pussessur, bis-sahha ta’ I-iskrizzjoni
maghmula skond il-ligi, ghad-djun kollha ipotekarji, u
jgawdi I-benefi¢cju taz-zmien u ta’ kull tigdid ta’ zmien
moghti lid-debitur originarju.

2071. It-terz pussessur hu obbligat, fil-kaz hawn fuq
imsemmi, li jitlaq, minghajr ebda riserva, [-immobbli
suggett ghall-ipoteka, kemm-il darba ma jaghzilx li jhallas
id-djun ipotekarji kollha, kull meta jaghlag kull wiehed
minnhom, tkun kemm tkun is-somma taghhom.

2072. (1) Jekk it-terz pussessur ma jitlagx I-immobbli
jew ma jhallasx id-dejn li ga ghalaq, il-kreditur ipotekarju
jista’ jitlob bil-gorti |-bejgh ta’ l-immobbli suggett ghal
ipoteka, wara li jkun sejjah bi protest lid-debitur biex
ihallas id-dejn, u lit-terz pussessur biex ihallas id-dejn jew
jitlaqg il-fond.

(2) Din it-talba ma tistax issir gabel ma jghaddu tletin
gurnata min-notifika tal-protest lid-debitur u lit-terz
pussessur.

3 Art. 2033(1), Kod ~iv.
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[l-protest imsemmi fl-art. 2072(2) ma kienx notifikat lill-
imsejjah fil-kawza, ghax dan xtara I-fond wara li kienet ga
nfethet il-kawza. ll-qorti ghalhekk sejra tordna illi I-bejgh
sub hasta tal-fond ma jsirx gabel tletin gurnata minn meta
tinghata din is-sentenza.

ll-qorti ghalhekk taqta’ I|-kawza billi, wara |i tichad I-
eccezzjonijiet ta’ preskrizzjoni u l-e¢¢ezzjonijiet I-onhra tal-
konvenut u ta’ I-imsejjah fil-kawza, tghid illi I-konvenut
ghandu jaghti lis-socjeta attri¢i erbat elef seba’ mija u sitta
u tletin lira (Lm4,736), u tikkundannah ihallas lill-attri¢i dan
id-dejn, flimkien ma’ l-ispejjez gudizzjarji kollha, ukoll
dawk ta’ l-imsejjah fil-kawza, b’dan illi, bla hsara ghal dak
li jghid I-art. 1329 tal-Kodici Civili, dan id-dejn ma tbatihx
il-komunjoni ta’ I-akkwisti bejn il-konvenut u martu.

Fil-kaz illi d-dejn ma jkunx imhallas fi zmien tletin jum
millum, mill-konvenut jew mill-imsejjah fil-kawza, tordna li
jinbigh sub hasta l-appartament numru wiehed (1) i
gieghed fl-ewwel sular, parti minn blokk ta’ erba’
appartamenti u zew§ garages bla numru fuq barra u jismu
Petit Paradis fi Triq Ganni Bencini, kantuniera ma’ Triq
San Albert, il-Gzira, sabiex id-dejn jithallas mir-rikavat.
Sabiex issir stima tal-fond ghall-ghanijiet tal-proc¢eduri tal-
bejgh sub hasta, tahtar lill-A.1.C. Mario Cassar.

< Sentenza Finali >
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