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GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tat-23 ta' Jannar, 2004

Citazzjoni Numru. 1054/1995/2

Andrew Camilleri u Piu Camilleri ghan-nom u in
rapprezentanza tas-socjeta Planor Limited; u b’nota
tal-21 ta’ Jannar 1999 Emanuel Farrugia bhala
likwidatur tas-soc¢jeta Planor Limited assuma |-atti tal-
kawza flok Andrew Camilleri u Piu Camilleri stante illi
s-soc¢jeta Planor Limited tinsab in likwidazzjoni
Versus
Paul Enrico Vella, Michael Scerri, Anthony Cassar
ghan-nom u in rapprezentanza ta’ Limito Limited; u
b’nota tal-25 ta’ Frar 1999 Godwin Camilleri assuma I-
atti bhala stral¢jarju ta’ l-istess soc¢jeta li tinsab in
likwidazzjoni

Din hija kawza maghmula minn xerrej ta’ immobbli kontra
I-bejjigh tanht il-garanzija tal-pussess pacifiku.

|¢-¢itazzjoni tghid illi b’kuntratt tat-3 ta’ Marzu 1990 fl-atti
tan-Nutar Carmel Martinelli s-socCjeta attrici kienet xtrat
minghand is-socjeta konvenuta |-proprjeta jew I-utli
dominju ta’ xi bicc¢iet ta’ art fi Triq il-Wied u fi Trig George
Pantalleresco, Birkirkara. Ftit ta’ zmien wara hareg illi I-
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konvenuta kienet bieghet lill-attri¢i bic¢a art li ma Kinitx
taghha, u ghalhekk I-attri¢i kellha tidhol fi spejjez godda
biex kisbet mill-gdid dik il-bic¢a art b’kuntratt tas-27 ta’
Lulju 1990 fl-atti tan-Nutar Tonio Spiteri. Hekk, minhabba
n-nuggas tal-konvenuta, l-attrici garrbet danni t'elf disa’
mija u erbghin lira u disgha u disghin c¢entezmu
(Lm1,940.99).

Billi ghalxejn sejhet lill-konvenuta, b’ittra uffi¢jali tad-9
t'April 1992 u ohra tat-8 t'April 1994, sabiex tersaq ghal-
likwidazzjoni u |-hlas tad-danni, I|-attrici fethet din il-kawza
u gieghda titlob illi I-qorti tikkundanna lill-konvenuta thallas
lill-attrici bhala danni s-somma t'elf disa’ mija u erbghin lira
u disgha u disghin ¢entezmu (Lm1,940.99), bl-imghax
kummercjali mis-27 ta’ Lulju 1990 u bl-ispejjez, fosthom
dawk taz-zewq ittri uffi¢jali msemmija fuq.

Is-socjeta konvenuta ressqet dawn I-e¢¢ezzjonijiet:

1. is-socjeta attri¢i kienet taf tajjeb x’kienet gieghda tixtri
wara li ghamlet ir-ricerki mehtiega; u

2. l-ammonti mitluba mill-attrici jew ga thallsu mill-
konvenuta jew ma ghandhomx jithallsu minnha.

[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza graw hekk:

B’kuntratt tat-3 ta’ Marzu 1990 fl-atti tan-Nutar Carmel
Martinelli s-socjeta attrici kienet xtrat minghand is-socjeta
konvenuta |-proprjeta jew I-utli dominju ta’ xi bicciet ta’ art
fi Trig il-Wied u fi Trig George Pantalleresco, Birkirkara.
Wara nstab illi bicca mill-art mibjugha ma kinitx tal-
konvenuta, u biex tiksibha I-attrici kellha tixtri |-utli dominju
taghha minghand terzi b’kuntratt tas-27 ta’ Lulju 1990 fl-
atti tan-Nutar Tonio Spiteri. L-attri¢i kisbet dan I-utli
dominju perpetwu bil-prezz ta’ hames mitt lira (Lm500), li
hallsitu |-konvenuta, u b’¢ens ta’ hamsa u ghoxrin lira u
disgha u tletin ¢entezmu (Lm25.39) fis-sena.

L-attri¢i issa qieghda ftfittex lill-konvenuta ghall-ispejjez li
ghamlet biex kisbet I-art minn terzi.

[l-kuntratt tat-3 ta’ Marzu 1990 — dak bejn I-attri¢i u I-
konvenuta — fost hwejjed ohra jghid hekk:

......... Il-porzjonijiet ta’ art in vendita geghdin jinbieghu
bil-pussess vakanti u bhala liberi minn kull dritt jew
pretensjoni ta’ terzi persuni.

. il-kumpannija gkonvenutah tiggarantixxi |-
pussess pacifiku skond il-ligi tal-proprijeta minnha
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trasferita b’dana l-att a favur tal-kompraturi nomine gis-
socjeta attricih li jaccettaw Db’ipoteka generali tal-beni
kollha taghha prezenti u futuri.

Ghal kull buon fini I|-vendituri gis-so¢jeta konvenutah
jiddikjaraw (i) illi kemm huma u kemm l-awturi taghhom
imxew skond il-kejl u I-pjanta ippreparata mill-Perit
Richard Aquilina annessa ma’ ... ... ... |-att tan-Nutar
Joseph Cachia tas-sebgha (7) ta’ Mejju elf disa’ mija u
sebgha u sebghin (1977) u (ii) illi terzi persuni qed
jivvantaw pretensjonijiet fug parti zghira ta’ I-art in vendita,
cioe qged isostni gsich illi I-bini kif sar dahal xi ftit fl-art
tieghu. 1zda minkejja dan il-partijiet jiddikjaraw illi:—

(A)  huma mxew preciz mal-pjanta tal-Perit Richard
Aquilina annessa mal-kuntratt precitat.

(B) illi huma qatt ma dahlu fl-art ta’ haddiehor u
ghalhekk il-pretensjoni ta’ |-istess terzi hija infondata.
(C) il-vendituri inoltre jiddikjaraw illi huma u l-awturi

taghhom gawdew I-art kollha kif mibjugha b’dana I-att
bhala domini sa mill-kuntratt ta’ divizjoni tat-30 ta’ Mejju elf
disa’ mija u sebgha u sebghin (1977) u I-pussess
taghhom kien dejjem pacifiku fis-sens illi la huma u langas
l-awturi taghhom qatt ma rcevew ebda att gudizzjarju
minghand hadd li kien jivvanta xi drittijiet jew pretensjoni
fuq l-art kollha mibjugha b’dan I-att jew fuq xi parti minnha
u dana mid-data ta’ I-imsemmija divizjoni.
Dan ifisser illi I-partijiet kienu jafu illi fuq parti mill-art kien
hemm pretensjoni minn terzi; minkejja dan, is-socjeta
konvenuta xorta tat il-garanzija tal-pussess pacifiku, u
ghalhekk hija marbuta b’dik il-garanzija. Sarux jew le r-
ricerki, u sarux sew jew le, jista’ jkun relevanti ghar-
relazzjoni bejn ix-xerrej u I-konsulenti professjonali tieghu,
izda huwa ghalkollox irrelevanti ghar-relazzjoni bejn
bejjigh u xerrej, ghax il-bejjigh jibga’ marbut bil-garanzija
tal-pussess pacifiku stipulata espressament fil-kuntratt ta’
bejgh-u-xiri.
L-ewwel e¢cezzjoni hija ghalhekk michuda.
Fadal il-kwistjoni tal-quantum tad-danni.
Ladarba I-attrici ma batietx evizzjoni ghax I-art li xtrat
hazin minghand il-konvenuta xtratha minghandha sidha,
il-quantum tad-danni huwa regolat bl-art. 1421 tal-Kodici
Civili:
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1421. Meta x-xerrej ikun skansa I-evizzjoni tal-fond bil-
hlas ta’ somma ta’ flus, il-bejjiegh jista’ jehles mill-
konsegwenzi kollha tal-garanzija billi jaghti lura lix-xerrej
iIs-somma |i dan ikun hallas bl-imghaxijiet, u l-ispejjez
kollha.

L-attrici ma hix gieghda tippretendi I-prezz li thallas fuq il-
kuntratt tas-27 ta’ Lulju 1990 fl-atti tan-Nutar Tonio Spiteri
— dak li bih kisbet |-art minghand terzi — ghax, kif rajna,
dak il-prezz hallsitu I-konvenuta. Il-pretensjonijiet taghha
huma elenkati fdokument tat-30 t Awissu 1990":

e Arretrati ta’ ¢ens ta’ hamsa u ghoxrin lira u disgha u
tletin ¢entezmu (Lm25.39) fis-sena mit-28 ta’ Novembru
1969 sat-28 ta’ Novembru 1990 fuq Il-art mixtrija minghand
terzi.

L-attrici gieghda titlob dawn l-arretrati ghax, fil-kuntratt li
bih kisbet I-art minghand terzi, hemm stipulat dan li ge;:
[l-partijiet jiftiehmu illi kull arretrati ta’ ¢ens talvolta dovuti
fuq I-art in vendita jithallsu mill-kompratur.

ll-konvenuta tghid illi, ladarba I-obbligazzjoni hija li |-attrici
thallas l-arretrati “talvolta dovuti”, mela hija marbuta biss i
thallas l-arretrati li ma waqghux bi preskrizzjoni.

Dan I-argument huwa tajjeb.

Tassew illi I-preskrizzjoni ma toqtolx I-obbligazzjoni ipso
iure izda biss jekk id-debitur iressaq |-e¢cezzjoni, u jekk
id-debitur jaghzilx li jressaq l|-eCcezzjoni hija kwistjoni
mhollija lill-kuxjenza tieghu. Madankollu, l-art. 2113 tal-
Kodici Civili jaghti lil persuni interessati I-jedd li jressqu |-
eccezzjoni wkoll jekk id-debitur ma jressaghiex:

2113. Il-kredituri u persuni ohra li jkollhom interess li
jingdew bil-preskrizzjoni, jistghu jaghtu l|-e¢¢ezzjoni tal-
preskrizzjoni, ukoll jekk id-debitur jew il-pussessur ikun
irrinunzja ghaliha.

Ladarba I-attri¢i ghandha jedd li ddur kontrieha ghal dawn
l-ispejjez, il-konvenuta hija persuna li ghandha “interess i
tingeda bil-preskrizzjoni” u ghalhekk tkun tista’ titlob i
tithalla tidhol fkawza li d-direttarju ghad jista’ jaghmel
kontra I-attri¢i ghall-hlas ta’ l-arretrati tac-¢ens, u tressaq I-
eccezzjoni ta’ preskrizzjoni.

Ghalhekk l-arretrati ta’ ¢ens Ii |-konvenuta tista’ tkun
imgieghla taghmel tajjeb ghalihom huma ta’ hames snin.

! Fol. 22.
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Ic-Cens huwa ta’ hamsa u ghoxrin lira u disgha u tletin
¢centezmu (Lm25.39) fis-sena, u arretrati ta’ hames snin
jigu mija u sitta u ghoxrin lira u hamsa u disghin ¢entezmu
(Lm126.95).

min huwa d-direttarju. Il-konvenuta ghalhekk tghid illi,
gabel ma [-attri¢i thallas, hi ma ghandhiex tkun imgieghla
taghmel tajjeb ghal dawn I-arretrati.

[I-fatt illi l-attrici ghadha ma hallsitx ma jfissirx illi |-
patrimonju taghha ma hux imtaqqal bid-dejn. Barra minn
hekk, ladarba d-dejn, minhabba [-privilegg tad-direttarju
fuq l-art u super invectis et illatis, jolgot ukoll I-art, inaqgas
il-valur ta’ I-art, |-attrici ghandha fiidejha bi¢c¢a art Ii tiswa
ingas minn kemm kienet tiswa li kieku l-arretrati kienu
mhallsa.

ll-konvenuta ghalhekk ghandha taghmel tajjeb ghall-
arretrati ta’ ¢ens ta’ mija u sitta u ghoxrin lira u hamsa u
disghin ¢entezmu (Lm126.95).

e Prezz tal-fidi tac-¢ens b’kapitalizzazzjoni ta’ hamsa fil-
mija (5%).

[I-fatt illi I-attrici ghandha biss I-utli dominju jfisser illi I-art
fidejha tiswa angas milli kienet tiswa li kieku kellha I-
proprjeta shiha. I¢-cens ghadu ma nfediex ghax, kif rajna,
l-attrici ma tafx min huwa d-direttarju.  Ghar-raguni
moghtija fuq, izda, i.e. minhabba fit-thaqqis tal-valur ta’ |-
art, il-konvenuta ghandha taghmel tajjeb ghall-prezz tal-
fidi, li jigi hames mija u seba’ liri u tmenin ¢entezmu
(Lm507.80).

e Spejjez ta’ stima ta’ art ohra biex tkun offerta bhala
garanzija lill-bank.

L-attrici gieghda tippretendi l-ispejjez ta’ stima li kellha
taghmel fuq art ohra biex toffri dik l|-art [-ohra bhala
garanzija lill-bank ghal self ladarba ma setghetx toffri I-art
li xtrat minghand il-konvenuta minhabba d-difett fit-titolu.
Fil-fehma tal-qorti, izda, ma saritx prova bizzejjed illi din
in-nefga kienet konsegwenza tan-nuqgas tal-konvenuta:
la saret prova li I-istima saret darbtejn — darba fuq I-art
mixtrija hazin u darba fuq I-art I-ohra — u li ghalhekk saru
spejjez zejda; u langas saret prova illi [-art mixtrija
minghand il-konvenuta, ukoll li kieku nxtrat sew, kienet
tkun bizzejjed ghall-ghanijiet tal-bank, u li, ghalhekk, it-
tieni stima ma kinitx tkun xorta mehtiega.
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[l-qorti ghalhekk ma tistax tilga’ din il-pretensjoni ta’ I-
attrici.

e spejjez tar-ricerki u drittijiet professjonali

L-attrici gieghda tippretendi wkoll I-ispejjez li ghamlet biex
saru r-ricerki fuqg l-art li xtrat minghand il-konvenuta u d-
drittijiet professjonali ta’ l-avukati li ezaminaw dawk ir-
ricerki.

Ir-ricerki, izda, ma sarux ghalxejn, ghax l-attricCi ma batietx
evizzjoni mill-art. Ghalhekk, ladarba dawn l-ispejjez kienu
jsiru xorta, u kienet thallashom I-attrici bhala x-xerrejja,
ukoll li kieku xtrat sew minghand il-konvenuta, I-attri¢i tkun
gieghda tistaghna bla misthoqq jekk tiehu dawn l-ispejjez
lura.

Din il-pretensjoni wkoll hija ghalhekk mi¢huda.

L-attrici ghalhekk ghandha tiehu minghand il-konvenuta
mija u sitta u ghoxrin lira u hamsa u disghin ¢entezmu
(Lm126.95) arretrati ta’ ¢ens u hames mija u seba’ liri u
tmenin ¢entezmu (Lm507.80) prezz tal-fidi, b’kollox sitt
mija u erbgha u tletin lira u hamsa u sebghin ¢entezmu
(Lm634.75).

[l-qorti ghalhekk taqta’ I-kawza billi, wara li tichad I-ewwel
ectezzjoni tal-konvenuta u tilga’ in parte t-tieni wahda,
tikkundanna lis-socjeta konvenuta thallas lill-attrici sitt mija
u erbgha u tletin lira u hamsa u sebghin c¢entezmu
(Lm634.75) flimkien ma’ I-imghax fughom kif mitlub fic-
Citazzjoni.

L-ispejjez jingasmu bin-nofs bejn il-partijiet.

< Sentenza Finali >
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