Kopja Informali ta' Sentenza
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rrepete
MALTA

QORTI CIVILI
PRIM' AWLA

ONOR. IMRALLEF
JOSEPH R. MICALLEF

Seduta tal-25 ta' Settembru, 2003

Citazzjoni Numru. 2745/1999/1

JAGEM LTD. u John Grima
VS
Anna ATTARD

[I-Qorti:

Rat I-Att ta¢-Citazzjoni mressaq fil-21 ta’ Dicembru, 1999,

li bih I-atturi ippremettew:

[lli l-atturi u cioe’ s-socjeta’ Jagem Ltd. u John Grima
kienu akkwistaw minghand [|-Ordni Karmelitana d-dirett
dominju li fadal ta’ l-enfitewsi li taghlaq fis-sena 2001 u
¢cens relattiv tat-territorju maghruf bhala “Tal-lIbjar” fil-
kontrada tal-Gharram, limiti ta’ Haz-Zebbug, Malta tal-kejl
ta’ erbatax-il tomna prezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar

Dottor Joseph Brincat tas-16 ta’ Lulju, 1996;
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llli sussegwentement l-istess atturi xtraw u akkwistaw I-
utili dominju temporanju tan-nofs (1/2) indiiz mit-territorju
maghruf bhala “Tal-lbjar” ta’ ¢irka 15736 metri kwadri kif
soggett ghac-¢ens annwu u temporanju fis-sena ghaz-
zmien li kien fadal ta’ ¢irka sentejn minghand Philip Hili,
Lucia mart Antonio Mifsud, Marianna mart Antonio
Cardona, Lawrence Hili, Rita mart Edward Micallef,
Natalina mart Patrick Cassar u Venatius Hili, ikoll ahwa
Hili;

lli t-territorju suindikat ghadu soggett ghac¢-¢ens annwu u
temporanju tan-nofs indiviz |-iehor apartenenti lill-
konvenuta Anna armla ta’ Giuseppi Attard;

llli |-konvenuta hija moruza fil-hlas tac-cens ghas-snin
1994, 1995, 1996, 1997, 1998, 1999 u baqghet
inadempjenti fil-hlas anki wara interpelanzi uffi¢jali
debitament notifikati lilha;

llli in vista ta’ I-inadempiment ta’ I-obbligu tal-hlas taé¢-cens
temporanju da parti tal-konvenuta, jezistu ¢-cirkostanzi
sabex tintalab id-devoluzzjoni ta’ I-istess enfitewsi
temporanju gabel jiskadi t-terminu tal-konc¢essjoni;

Ghalhekk I-atturi talbu lil din |-Onorabbli Qorti ghaliex
m’ghandhiex in vista tal-premess:

1. Tiddikjara li I-konvenuta hija moruza fil-hlas ta’ |-
utili dominju temporanju ghas-snin 1994, 1995, 1996,
1997, 1998 u 1999 gravanti t-territorju maghruf bhala “Tal-
Ibjar” fil-kontrada maghrufa bhala “Ghar-Ramm?” limiti ta’
Haz-Zebbug, Malta, tal-kjel ta’ erbatax-il tomna in kwantu
ghas-sehem indiviz taghha;

2. Tiddikjara Ii, in vista tal-morozita fil-hlas ta’ utili
dominju temporanju, l-istess utili dominju temporanju
huwa terminat u li kwindi I-konvenuta ma ghandhiex titolu
legali ta’ enfitewta fuq I-imsemmi territorju;

3. Tordna lill-konvenuta tizgombra mill-imsemmi
territorju fi zmien gasir u perentorju kif tistabilixxi din |-
Onorabbli Qorti;
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Bl-ispejjez inkluzi dawk ta’ I-ittri ufficjali ta’ Novembru,
1999, kontra I-konvenuta minn issa ngunta ghas-
subizzjoni;

Rat id-Dikjarazzjoni mahlufa u n-Nota tax-Xiehda tal-atturi;

Rat il-verbal tas-smigh tat-28 ta’ Marzu, 2001, fejn I-
imharrka nghatat zmien tressaq sottomissjonijiet dwar it-
talbiet attrici;

Rat id-degriet taghha tat-8 ta’ Mejju, 2001%, li bih lagghet
it-talba tal-atturi u ordnat it-tnehhija mill-atti tal-kawza tan-
Nota tal-E¢cezzjonijiet li I-imharrka ressget wara li kien
ghalqilha z-zmien bil-ligi biex taghmel dan;

Rat li l-imharrka, moghtija zmien biex tressaq Nota ta’
Sottomissjonijiet fiz-zmien utli moghti lilha, nagset milli
tressaq l-imsemmija Nota;

Rat id-Degriet taghha tal-21 ta’ Gunju, 2001, li bih halliet
il-kawza ghas-sentenza;

Rat id-Degriet taghha tas-7 ta’ Marzu, 2002, li bih hija
wagfet milli tghaddi ghall-ghoti tas-sentenza billi I-atturi
naqsu li jressqu d-dokumenti msemmijin minnhom fix-
xhieda taghhom bl-affidavit;

Rat ix-xhieda tal-atturi, partikolarment |-affidavit tal-atturi?,
u l-provi dokumentali li ghalihom I-affidavit jirreferu®;

Rat id-Degriet taghha tas-26 ta’ Marzu, 2002, li bih u fuq
talba tal-imharrka, tatha Zzmien biex tressaq Nota ta’
Sottomissjonijiet  kif imsemmi fl-artikolu 158(10) tal-
Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Rat illi, ghal darb’ohra, li I-imharrka nagset i tressaq in-
Nota fiz-zmien lilha moghti u hekk bagghet sal-lum;

! Pag. 40 tal-process

2 Pagg. 15 u 16 tal-process

® Pagg. 22 sa 32 u pagg. 50 sa 60 tal-process
* Pagg. 61-2 tal-process
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Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-Degrieti taghha tal-21 ta’ Mejju, 2002, tas-27 ta’
Settembru, 2002, tal-10 t'April, 2003, u tas-26 ta’ Gunju,
2003, li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

lIli b’din l-azzjoni, l-atturi geghdin jitlobu dikjarazzjoni li I-
imharrka naqgset ghal bost snin |i thallas i¢-cens dovut
minnha fuq art mixtrija minnhom, u billi I-ammont li llum
ghandha thallashom jagbez dak li kellha thallas fi tlett (3)
snin, geghdin jitolbu wkoll il-hall gabel il-waqt tal-kuntratt
ta’ cens u t-tnehhija tal-imharrka mill-imsemmija art;

lIli ghal din l-azzjoni I-imharrka ma ressqget I-ebda
kontestazzjoni fi zmien utli. Hija naqgset ukoll |i tressaq
sottomissjonijiet biex ixxejjen il-provi tal-atturi, ghalkemm
inghatat kull opportunita’ u zmien biex taghmel dan;

[lIi mill-provi li johorgu mill-atti tal-kawza jirrizulta li f'Lulju
tal-1996° l-atturi, flimkien u fishma ndags bejniethom,
kisbu minghand il-Provinc¢ja tal-Patrijiet Karmelitani, d-
dirett dominju ghaz-zmien li kien fadal mill-ghotja ta’ ¢ens
originali u I-proprjeta’ assoluta wara dak iz-zmien, ta’ art
fil-limiti ta’ Haz-Zebbug, Malta, maghrufa bhala “Tal-Ibjar”,
li taghmel parti mill-kontrada ta’ Ghar Ram, u dan bil-patti
u I-kundizzjonijiet hemm imfissra. Dik I-art kienet suggetta
ghall-hlas ta’ ¢ens ta’ hames liri Maltin u hamsa u sebghin
¢centezmu (Lm 5.75). PB’att korrettorju li sar fApril tal-
1997°, gie mfisser li z-zmien li kien ghad fadal tal-
koncessjoni enfitewtika originali kien jaghlaq fis-sena efejn
u wiehed (2001) u mhux elfejn u mija (2100) kif inghad fil-
kuntratt tal-1996.  F’Awissu tal-1999, l-atturi kisbu
flimkien u solidalment bejniethom mill-poter tal-ahwa Hili
n-nofs (1/2) mhux magsum tal-utli dominju li kien ghad
fadal tal-imsemmija art. L-ahwa Hili wirtu lil ommhom i,
fkawza li kellha mal-imharrka u zewgha, kienet inghatat
b’sentenza moghtija fis-sbatax (17) ta’ Jannar tal-1990

® Dok “JL17, f'pagg. 51-5 tal-process
® Dok “JL2”, f’pagg. 56-7 tal-process
" Dok “JL3”, f'pagg. 58 sa 60 tal-process
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dak in-nofs mhux magsum. In-nofs indiviz |-iehor huwa
fidejn l-imharrka. Fit-22 ta’ Novembru tal-19998, I-atturi
baghtu sitt (6) ittri ufficjali lill-imharrka jitolbuha thallas ic¢-
¢ens ghal kull wahda mis-snin bejn [-1994 u 1-1999, it-
tnejn inkluzi. L-imharrka laqghet notifika ta’ dawn I-ittri
uffi¢jali fid-29 ta’ Novembru, 1999. Fil-21 ta’ Di¢embru,
1999, infethet il-kawza;

lIli ghal dak li jirrigwarda |-aspetti legali tal-kaz jibda biex
jinghad li I-ligi taghmilha ¢ara |i n-nuqgas ta’ hlas min-
naha tac-¢enswalist ghal ¢ertu numru ta’ snin jaghti I-jedd
lis-sid dirett |i jitlob il-hall tal-enfitewsi®.  Fil-kawza li
ghandha quddiemha [-Qorti llum jidher li I-imharrka nagset
li thallas b’kollox sitt liri Maltin (Lm 6) li jirrapprezentaw
hlas ta’ lira Maltija u hamsin ¢entezmu (Lm 1.50) fis-sena
ghal sehemha mill-utli dominju tal-art imsemmija. Tajjeb li
jinghad ukoll li, fil-kaz partikolari, ladarba ¢-cens ghalaq
fAwissu tal-2001, u ladarba I-§id mizmum b’enfitewsi ma
kienx dar ta’ abitazzjoni, allura mal-gheluq taz-zmien tal-
koncessjoni l|-art ghaddiet ipso jure ghand min kien id-
direttarju, ukoll kieku ma kienx hemm il-kwestjoni tal-
morozita’ tal-utilista;

lIli, ghalhekk, minn dak kollu li johrog mill-atti tal-kawza, u
wara li ghamlet il-verifiki mehtiega, il-Qorti ssib li I-ewwel
talba attri¢i hija misthogqa u sejra tilgaghha;

[l I-kwestjoni li jifdal hija marbuta mat-tieni talba, jigifieri I-
jedd moghti lill-atturi bil-ligi li jitolou I-hall tar-rabta tal-
ftehim taé-¢ens kif fuq inghad, u dan wara li ¢-Censwalista
tonqos li thallas il-canone fil-waqt u tibga’ fdin il-gaghda
wara li tkun intalbet taghmel dan mis-sid dirett;

lli kull wahda mis-sitt ittri uffi¢jali mibghuta lill-imharrka
kienet taghtiha gimgha zmien biex twettaq il-hlas dovut
minnha. Dan iz-zmien ghadda ghalxejn u sa dak inhar li
tressqget il-kawza kien ghadu ma thallasx;

8 Dokti “1” sa “6” f'pagg. 23 sa 32 tal-process
° Art. 1517 tal-Kap 16
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Wi I-ligi'® tipprovdi li, fkaz fejn is-sid jitlob li jithassar il-
kuntratt ta’ enfitewsi il-Qorti tista’, skond i¢-Cirkostanzi,
taghti zmien moderat lic-Censwalist ghall-hlas tac¢-¢nus
maghluga. Dan isehh ukoll fejn i¢-cCenswalist ikun stqarr
it-talba tas-sid dirett ghall-hlas tal-arretrati.  [I-ligi
tgieghed fuq il-Qorti r-responsabbilta’ fit-twettiq tad-
diskrezzjoni taghha taht I-imsemmi artikolu 1519 li taghti
zmien moderat fil-kaz ta’ ¢irkostanzi li ma jkunux fiergha.
Issa, fil-kaz prezenti, I-Qorti gieset fl-ewwel lok, i s-
somma dovuta mill-imharrka tagbez sewwa dik |li messha
hallset fi tlitt snin; fit-tieni lok, tqis li I-atturi ma talbux ghall-
kundanna tal-hlas tal-arretrati; u, fit-tielet lok, li sallum il-
konc¢essjoni enfitewtika temporanja ghalget;

llli I-Qorti hija tal-fehma li I-hsieb ewlieni li jmexxi lill-Qorti
f'sitwazzjoni bhal din huwa dak li johlog bilan¢ bejn il-
jeddijiet tad-direttarji fug gidhom u dawk tal-utilista dwar il-
gejjieni tat-tgawdija tieghu tal-gid moghti lilu, fil-harsien
shih u b’'mod responsabbli tar-rabtiet li huwa dahal
ghalihom meta resaq ghall-kuntratt;

llli, wara li gieset sewwa din il-gaghda, il-Qorti ssib li t-tieni
talba tal-atturi hija misthoqqga ghal kollox u li, wkoll ghaliex
sallum il-koncessjoni enfitewtika ghalqet, jigi dikjarat li I-
imharrka ma fadlilha |-ebda jedd jew titolu legali fuqg I-art
imsemmija. It-tnehhija taghha mill-imsemmi gid ghandu
jsegwi bhala konsegwenza diretta ta’ dan;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda tiddeciedi |-kawzz
billi, fil-kontumacja tal-imharrka:

Tilga’ l-ewwel talba attrici u tiddikjara li I-imharrka
waqghet lura fil-hlas taé¢-cnus minnha dovuti dwar it-
territorju maghruf bhala “Tal-Ibjar*fil-kontrada ta’ Ghar
Ram, fil-limiti ta’ Haz-Zebbug, Malta, u dan ghalammont i
jagbez dak li hija kellha thallas fuqg medda ta’ tlitt snin;

Tilga’ t-tieni talba billi tiddikjara mahlula, Db’effett
immedjat, il-kon¢essjoni enfitewtika li I-imharrka kienet

0 Artt. 1519(2)(3) tal-Kap 16
™ Ara, per ezempju, P.A. 6.2.1986 fil-kawza fl-ismijiet Sammut et vs Borg (Kollez. Vol:
LXX.iii.423)
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tgawdi u dan ukoll minhabba n-nuqqgas taghha li thallas
fwaqtu u minkejja li kienet hekk mitluba taghmel b’att
gudizzjarju ¢-Cens, u b’hekk qieghed jigi dikjarat li |-
imharrka m’ghad fadlilha I-ebda jedd jew titolu legali fuq I-
imsemmi gid;

Tilga’ wkoll it-tielet talba attrici, u geghda tordna li I-
imharrka tohrog minnufih u effettivament mill-imsemmi
gid, bla ebda dilazzjoni taz-zmien; u

Tikkundanna lill-imharrka thallas I-ispejjez tal-kawza.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >

_ Pagna 7 minn 7
Qrati tal-Gustizzja



