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PRIM' AWLA

ONOR. IMRALLEF
JOSEPH R. MICALLEF

Seduta ta' I-10 ta' April, 2003

Jason u Clare konjugi VELLA
VS

Dr. Philip MANDUCA li b’Degriet tal-15 ta’ Gunju,
2001, inhatar Kuratur Deputat biex jirrapprezenta lill-
assenti Vincent CAMILLERI

[I-Qorti:

Rat I-Att ta¢-Citazzjoni mressaq fid-29 ta’ Mejju, 2001, li
bih l-atturi ippremettew:

llli b’kuntratt tal-4 ta’ Jannar, 2001 in atti Nutar Maurice
Gambin (Dok. A), I-istanti xtraw u akkwistaw disgha minn
ghaxra (9/10) partijiet indivizi tad-dar b’garage numru 18 u
20, Triq I-Ghasafar (qabel St. Francis Street), Hamrun
soggetta d-dar intiera ghac¢-cens annwu u perpetwu ta’
tmintax-il lira (Lm18), minn haga ohra libera u franka;
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llli I-gbija ¢ioe parti wahda minn ghaxra (1/10) ta’ I-istess
proprjeta’ fil-Hamrun hawn fug imsemmija tappartjeni lill-
konvenut;

llli l-atturi ma jridux jibqghu izjed fil-komunjoni mal-
konvenut fil-proprjeta’ filFHamrun hawn fug imsemmija u
ghalkemm ghaddiet korrispondenza bejn il-partijiet, ma
waslux ghall-ftehim dwar dan;

Ghalhekk [-atturi talbu il din I-Onorabbli Qorti ghaliex
m’ghandhiex:

1. Taqgsam il-proprjeta’ li tikkonsisti f'dar b’garage
numru 18 u 20, Triq I-Ghasafar, Hamrun li tappartjeni
kwantu ghal disgha minn ghaxar partijiet indivizi lill-atturi u
r-rimanenti parti wahda minn ghaxra lill-konvenut skond
dawn il-kwoti f'kaz li I-istess proprjeta’ hija komodament
divizibbli; u

2. F'kaz li |-proprieta’ komuni mhix komodament
divizibbli, tordna I-bejgh b’licitazzjoni tal-imsemmija
proprjeta’ li jkun miftuh ghal oblaturi estranei u r-rikavat jigi
maqgsum skond I-ishma li jispetta lill-partijiet u cioe disgha
minn ghaxar (9/10) partjiet lill-atturi u parti wahda minn
ghaxra (1/10) lill-konvenut;

Bl-ispejjez kontra I-konvenut li minn issa huwa ngunt
ghas-subizzjoni;

Rat id-Dikjarazzjoni mahlufa u n-Nota tax-Xiehda tal-atturi,
flimkien maz-zewq (2) dokumenti mehmuzin maghha;

Rat in-Nota mressqa fis-16 t'Ottubru, 2001, li biha I-
Kuratur Deputat ghall-imharrek assenti Vincent Camilleri
eccepixxa:

1. llli Vincent Camilleri gatt ma oggezzjona li ssir
bejgh tal-fond in kwistjoni b’licitzzjoni u ghalhekk ma
ghandux ibati I-ispejjez ta’ din il-kawza liema spejjez
ghandhom jingasmu skond is-sehem tal-partijiet;

2. Salv e¢cezzjonijiet ohra;
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Rat id-Dikjarazzjoni mahlufa u n-Nota tax-Xiehda tal-
Kuratur Deputat;

Rat id-Degriet taghha tat-22 ta® Novembru, 2001, Ii bih u
fug talba bi gbil bejn il-partijiet, hatret lill-Perit Arkitett
Godwin Abela, bhala espert tekniku;

Rat ir-Relazzjoni mressga mill-imsemmi Perit Tekniku fit-3
ta’ Jannar, 20022, u minnu mahlufa waqt is-smigh tal-5 ta’
Frar, 2002;

Rat il-verbal tas-smigh tal-5 ta’ Frar, 2002, li fih l-atturi
iddikjaraw li jogoghdu ghall-konkluzjonijiet tal-Perit
Tekniku, filwaqgt li I-Kuratur Deputat talab Zzmien biex
jikkomunika mal-kostitwent tieghu, I-imharrek Vincent
Camilleri;

Rat il-verbal tas-smigh tas-6 ta’ Marzu, 2002, fejn
issemma |li |-imharrek ressaq proposta ghall-
kunsiderazzjoni tal-atturi;

Rat il-verbal tas-smigh tas-7 ta’ Mejju, 2002, li fih il-Qorti
giet mgharrfa li I-partijiet ma waslux fi ftehim u talbu |i I-
kawza tithalla ghas-sentenza;

Rat id-Degrieti taghha tas-7 ta’ Mejju, 2002, u tas-27 ta’
Settembru, 2002, li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

llli din hija kawza fejn qeghda ssir talba biex il-Qorti tordna
li jsir bejgh sub hasta ta’ fond, maghmul minn dar u

garaxx imissu ma’ xulxin, li jinghad li ma jistghux
jingasmu bla xkiel b’mod li kull wiehed mis-sidien jinghata
sehem xieraq mill-istess bini. ll-partijiet fil-kawza huma

sidien tal-imsemmi fond fishma mhux indags, billi I-atturi
ghandhom bejniethom disgha minn ghaxar (9/10) ishma,

! Pag. 28 tal-process
2 Pagg. 31-4 tal-process
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u l-imharrek id-de¢imu (1/10) li jifdal. L-atturi ma jridux
jibgghu izjed fil-komunjoni tal-gid mal-imharrek;

lIli ghal din l-azzjoni, l-imharrek (li jghix fl-Awstralja), laga’
billi gieghed jghid li hu qatt ma kien kontra |-bejgh tal-post
bl-irkant tant |-awtorita’ tal-Qorti, u ghalhekk m’ghandux
ibati spejjez ghal xejn. Fit-tieni paragrafu tad-
Dikjarazzjoni tieghu qgal sahansitra li jrid li I-post jinbiegh
b’lirkant u li barranin jithallew iressqu offerti, biex is-
somma offerta tingasam bejnu u l-atturi “skond ishma kif
dikjarati fic-Citazzjoni”;

llIi I-ligi thares il-kwestjoni tal-bejgh b’licitazzjoni kemm fil-
Kodiéi tal-Organizzazzjoni u Proéedura Civili (Kapitolu
12)* u kif ukoll fil-Kodiéi Civili (Kapitolu 16)*, bid-differenza
ewlenija bejniethom tikkonsisti filli ftal-ewwel il-bejgh
jintalab minn kreditur ta’ sid il-post li jkun ser jinbiegh
b’irkant tanht [-awtorita’ tal-Qorti, filwaqt li ftat-tieni I-bejgh
jitnissel mir-rieda li xihadd minn ghadd ta’ sidien li ma jridx
jibga’ izjed fi shab mas-sidien I-ohrajn;

llli, ghalkemm il-bejgh fli¢itazzjoni ta’ gid immobbli jista’
jsir bil-mod Ii jagblu dwaru s-sidien kollha, jekk kemm-il
darba jsir b’ordni tal-Qorti f'sentenza jew ghax ma jkunx
hemm fehma wahda bejn is-sidien kollha, |-ghazla ta’
liema pro¢edura ghandha tigi segwita hija mhollija fidejn
il-Qorti°, li tista’ tordna li |-partijiet isegwu process li jixbah
lil dak imfassal mil-ligi ghall-bejgh fl-irkant bil-gorti;

llli hija ghazla ta’ kull wiehed li ghandu sehem fgid
immobbli li sejjer jinbiegh b’irkant taht is-setgha tal-gorti,
zghir kemm hu zghir sehemu mill-istess gid®, i jitlob i fI-
irkant il-barranin jigu mistiedna joffru wkoll”.  Il-bejgh
flicitazzjoni ta’ gid li thalla jitgawda b’uzufrutt, jista’ jintalab
ukoll minn uzufruttwarju® ;

% Artt. 305 sa 356 tal-Kap 12

* Artt. 515 sa 523 tal-Kap 16, li jaghmlu parti mit-Titolu V tat-Tieni Ktieb dwar 1l-Komunjoni tal-
Beni

® Art. 518(1) tal-Kap 16.

® Art. 516 tal-Kap 16

" Art. 517 tal-Kap 16

8 P.A. 4.5.1950 fil-kawza fl-ismijiet Saydon noe vs Saydon (Kollez. Vol: XXXIV.ii.555)
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llli t-talba sabiex gid immobbli mizmum minn ghadd ta’
sidien jinbiegh b’licitazzjoni, trid titgies fid-dawl tal-principji
ewlenin li jsawru l-istitut tal-ligi li titkellem dwar g§id
komuni. Fost dawn il-principji hemm dak li kull wiehed
mis-sidien ta’ haga komuni ghandu I-jedd li jiehu s-sehem
tieghu tal-gid in natura®, u l-prin¢ipju l-iehor li hadd ma
jista’ jigi mgieghel jibga’ jzomm hadga flimkien ma’
haddiehor™®. Ghalhekk, meta ssir il-qasma, r-regola hija i
kull wiehed mis-sidien jiehu (skond is-sehem tieghu)
bizzejjed mill-gid komuni fil-kwalita’ li dak il-gid ikollu fil-
wagt tal-gasma. Dan igib mieghu l-effett li I-licitazzjoni
hija l-e¢éezzjoni ghar-regola’*. Kemm hu hekk, I-artikolu
515 tal-Kap 16 ifisser f'liema c¢irkostanzi ghandha ssir;

lIli, madankollu, jekk biex jitharsu |-principji fuq imsemmija
l-gasma tal-hwejjeg komuni tkun qgeghda ssir biss fid-
dieher u tkun mghobbija b’soluzzjonijiet imgebbda, bhal,
per ezempju, ekwiparazzjonijiet gawwija, fdan il-kaz ikun
ghaqli li ssir il-licitazzjoni u tkun geghda tithares il-ligi fil-
kelma u I-ispirtu taghha jekk l|-ec¢cezzjoni teghleb lill-
prinéipju’?;

llli huwa mghallem ukoll fdan il-gasam li ma tistax issir il-
licitazzjoni ta’ gid immobbiljari wiehed jekk is-sidien ikunu
jzommu bejniethom gid komuni iehor. M’huwiex imholli
lis-sidien komuni li jwettqu process spezzettat tal-qasma
ta’ gidhom komuni, bhalma langas huwa moghti (ghaliex
intempestiva) li ssir talba ghal-licitazzjoni ta’ post i
jaghmel bi¢éa minn wirt li ghadu ma giex likwidat™>;

i ghandu jibga" dejjem meqjus li [-licitazzjoni ssir
inevitabbli biss fejn il-gid komuni ma jkunx jista’ jingasam
minghajr xkiel jew fejn ikun hemm xi §id li I-ebda wahda
mill-partijiet ma tkun tista’ jew tkun trid tiehu ghandha™.
Fuqg kollox, il-fondi li jistghu jinbieghu b’licitazzjoni jridu

® Art 502 tal-Kap 16

10 Art. 496 tal-Kap 16

L Ara App. Civ.: 5.3.1954 fil-kawza fl-ismijiet Baldacchino et vs Baldacchino (Kollez.
Vol: XXXVI111.105) u P.A. 2.3.1959 fil-kawza fl-ismijiet Fleri et vs Portelli (Kollez.
Vol: XLI111.ii.657)

2 Ara P.A. 21.3.1936 fil-kawza fl-ismijiet Bugeja vs Pace et (Kollez. Vol
XX1X.ii.1030) u l-awtoritajiet u s-sentenzi hemm imsemmija

2 App.Kumm. 29.4.1949 fil-kawza fl-ismijiet Farrugia et vs Farrugia (Kollez. Vol:
XXXI111.iii.522)

“ P.A. 30.7.1967 fil-kawza fl-ismijiet Scicluna et vs Calleja et (Kollez. Vol:
XLVII1.ii.1083)
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jkunu tassew ma jistghux jingasmu bla xkiel min-natura u
I-bixra taghhom, u mhux ghaliex imgeghda fdak [-istat
minhabba xi twahhid artifi¢jali jew bidliet strutturali i
jisnaturaw l-istess fondi'>;

lIli fdan il-kaz, jirrizulta li l-atturi kisbu l-ishma taghhom
mill-imsemmi fond fl-2001'° minghand Concetta armla
minn Joseph Camilleri. Jidher |i l-imharrek huwa binha.
Camilleri bieghet lill-atturi sehemha u n-nuda proprjeta’ ta’
erba’ minn uliedha li tawha prokura, u assenjat il-jeddijiet
taghha ta’ uzufrutt, uzu u tgawdija ghall-bgija ta’ hajjitha
fuq l-istess gid. Li kieku l-imharrek ma zammx is-sehem
tieghu, l-atturi kienu jkunu kisbu I-ishma kollha tal-gid
mertu tal-kawza;

i mit-tifsira li ta |-Perit Tekniku fir-Relazzjoni tieghu,
johrog car ukoll li ghalkemm il-gid ghandu zewg bibien
separati jaghtu fuq it-triq, fil-fatt il-binja hija post wiehed,
bil-garaxx u d-dar jinfdu minn gewwa. Minbarra dan, il-gid
kollu huwa flimkien suggett ghal rata wahda ta’ hlas ta’
¢ens ta’ tmintax-il lira Maltija (Lm 18) fis-sena. Jidher li
hemm ukoll sistema wiehed komuni ta’ drenaggd ghall-
binja kollha. Il-Perit Tekniku wera I-fehma li |-bini ma jistax
jingasam minghajr xkiel u hsara, u ta stima ta’ hamsa u
tletin elf sitt mija u erbghin lira Maltija (Lm 35,640) ghall-
binja kollha. Din hija stima anqgas minn dik moghtija lill-
atturi minn perit mahtur minnhom stess xi disa’ (9) xhur
gabel'’, li madankollu ma taghtix taghrif dettaljat tal-post u
li, kif hemm miktub, kienet rizultat ta’ spezzjoni fuq I-ghajn
biss. 1l-Qorti tqis ir-Relazzjoni u t-taghrif moghti fiha aktar
ta’ min jogghod fuqu mill-istima ex parte;

llli mit-tifsira tal-bini moghtija mill-perit tekniku fir-rapport
tieghu jidher ¢ar li t-tagsim u d-dags m’humiex tali li dawn
jistghu jingasmu b’'mod li s-sehem ta’ wiehed minn ghaxar
partijiet (1/10) li ghandu I-imharrek jinhareg minnu sehem
f'bini dicenti. Lanqgas intwera li hemm bejn il-partijiet fil-
kawza xi @id iehor bizzejjed biex bih tista’ ssir
ekwiparazzjoni fkaz ta’ ishma ta’ gid mhux indaqgs. Jidher

® App. Civ. 23.11.1953 fil-kawza fl-ismijiet Fleri Soler et vs Hyzler et (Kollez. Vol:
XXXVI1.i.371)

% Dok “A”, f’pagg. 5 sa 8 tal-process
Y Dok “B”, f'pag. 9 tal-process
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ghalhekk li I-gid mertu ta’ din il-kawza ma jistax jingasam
minghajr xkiel;

llli, fin-nuqgas ta’ prova ohra jew ta’ xi kontestazzjoni
xierqa, il-Qorti m’ghandha I-ebda raguni biex ma toqghodx
fuq l-istima moghtija mill-perit tekniku minnha mahtur;

[lli, min-naha I-ohra, kif inghad, |-imharrek innifsu je¢epixxi
li huwa jagbel li ghandha ssir il-qasma u li jinghata
sehemu. It-talba attri¢i ma titlob xejn inqgas minn dan;

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti geghda tiddeciedi billi:

Tichad Il-ewwel talba attrici, u tiddikjara li I-gid
immobbiljari mertu ta’ din il-kawza ma jistax jingasam
minghajr xkiel u hsara;

Tilqa’ t-tieni talba attri¢i u tiddikjara li I-fond Ii j§ib in-
numru tmintax (18), Trig |-Ghasafar (gabel Trig San
Frangisk) Hamrun, u l-garaxx li jigi tahtu u jmiss mieghu u
mieghu mniffed u acc¢essibbli minn gewwa, bin-numru
ghoxrin (20), ukoll fi Trig I-Ghasafar, Hamrun, ma jistghux
jingasmu bla xkiel u hsara, u ghalhekk tordna Ii I-
imsemmija fondi jinbieghu b’licitazzjoni, taht is-setgha ta’
din il-Qorti, bil-prezz iffissat kif jinghad izjed ‘il fuq, bil-
procedura mfissra mil-ligi ghall-bejgh fl-irkant bil-Qorti u li
jithallew joffru |-barranin, u bid-dhul mill-imsemmi bejgh
jingasam bejn il-partijiet skond l-ishma rispettivi taghhom,
jigifieri disgha minn ghaxar partijiet (9/10) favur l-atturi, ta’
wahda minn ghaxar (1/10) parti lill-imharrek; u

Tordna |i l-ispejjez tal-kawza jingasmu skond I-ishma
rispettivi tal-partijiet fil-fondi mertu tal-kaz.
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