Rikors Guramentat 933/2021DC

Fil-Qorti Civili, Prim’Awla (Malta)
Onor. Imhallef Dr. Doreen Clarke LL.D

Rikors Numru 933/2021DC

William England (K1 306574M)
bhala amministratur ta’ Madliena Village Owners Association

VS

Madliena International Limited (C-34987)

u b’digriet tat-2 ta’ Frar 2022 gew nominati Dr Graziella Tanti u I-
Prokuratur Legali Joeline Pace Ciscaldi bhala kuraturi deputati biex
jirrapprezentaw is-socéjeta’ Madliena International Limited u skont digriet
datat 13 ta’ Gunju 2022 il-kuraturi deputati gew estromessi

Illum 26 ta’ Gunju 2023
I-Qorti

Rat ir-rikors guramentat ta’ William England (KI 306574M) bhala amministratur
ta’ Madliena Village Owners Association datat it-23 ta’ Settembru 2021 permezz
ta’ liema ppremetta s-segwenti:

1. Wi r-rikorrent jokkupa l|-inkarigu ta’ amministratur ta’ Madliena
Village Owners Association u b’dan il-ghan jamministra I-partijiet
komuni tal-kumpless ta’ appartamenti maghruf bhala ‘Madliena
Village’, fi Trig il-Fortizza, il-Madliena;

2. Wi s-socjeta intimata hija propjetarja ta’ diversi appartamenti u units
[f'dan il-kumpless ta’ bini maghruf bhala Madliena Village, u aktar
specifikament ta’ appartamenti numru 502, 702, 704, u 709/710, kif
ukoll ta’ garaxx bin-numru 5005, formanti parti mill-istess kumpless;

3. Wi is-socjeta intimata hija debitrici versu I-Madliena Village Owners’
Association fis-somma kumplessiva ta’ hamsa u hamsin elf u hames
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Ewro u wiehed u hamsin centezmu (€55,005.51), rapprezentanti s-
sehem pro rata tal-kontribuzzjonijiet dovuti mis-socjeta intimata versu
I-Assocjazzjoni esponenti ghall-amministrazzjoni tal-partijiet komuni
ta’ dan il-kumpless ta’ appartamenti in kwantu ghas-somma ta’ hamest
elef, disa’ mija, u hamsa u tmenin Ewro u wiehed u hamsin ¢entezmu
(€5,985.51) ghas-snin 2014/2015, in kwantu ghas-somma ta’ erbat elef,
tmien mija, u sittin Ewro (€4,860) ghas-snin 2015/2016, in kwantu
ghas-somma ta’ sebat elef, u tliet mitt Ewro (€7,300) ghas-Snin
2016/2017, in kwantu ghas-somma ta’ disghat elef, sitt mija u sittin
Ewro (€9,660) ghas-snin 2017/2018, in kwantu ghas-somma ta’ sebat
elef, sitt mija u tmenin Ewro (€7,680) ghas-snin 2018/2019, in kwantu
ghas-somma ta’ disghat elf, tliet mija u ghoxrin Ewro (€9,320) ghas-
snin 2019/2020, u in kwantu ghas-somma ta’ ghaxart elef, u mitejn
Ewro (€10,200) ghas-snin 2020/2021, kif spjegat fil-prospett hawn

anness u mmarkat Dokument “A”’;

4. Wi s-soc¢jeta intimata giet interpellata diversi drabi sabiex thallas [-
ammont minnha dovut, anke permezz tal-ittra ufficjali intavolata fil-
hmistax (15) ta’ Mejju 2019 annessa u mmarkata bhala Dokument “B”,
izda l-istess socjeta intimata nonstante bagghet inadempjenti;

5. W l-ammont fuq indikat huwa cert, likwidu u dovut u fil-fehma tar-
rikorrent s-socjeta intimata ma ghandha [-ebda eccezzjoni valida skont
Il-ligi x 'tissoleva f’din il-kawza,

6. i ghalhekk jezistu [-elementi kollha rikjesti mill-/igi a tenur tal-
Artikolu 167 et seq tal-Kodici ta’ Organizazzjoni u Procedura Civili
(Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta) sabiex din il-kawza tinstema’ u tigi
deciza bid-dispensa mis-smiegh;

7. Wi r-rikorrent jaf b’dawn il-fatti personalment;

8. Illi ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

U wara li hekk ippremetta, talab lil din il-Qorti s-segwenti:

1. Tiddeciedi li tilga’ t-talba tar-rikorrent u tordna d-dispensa tas-smiegti
ghall-finijiet tal-Artikolu 167 et seq tal-Kodici ta’ Organizazzjoni u
Procedura Civili (Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta),

2. Tiddikjara u tiddeciedi illi rikorrenti hu kreditur tas-socjeta intimata
ghas- somma kumplessiva ta’ hamsa u hamsin elf u hames Ewro u
wiehed u hamsin centezmu (€55,005.51), rapprezentanti s-sehem pro
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rata tal-kontribuzzjonijiet dovuti mis-socjeta intimata versu |-
Assocjazzjoni esponenti ghall-amministrazzjoni tal-partijiet komuni ta’
dan il-kumpless ta’ appartamenti in kwantu ghas-somma ta’ hamest
elef, disa’ mija, u hamsa u tmenin Ewro u wiehed u hamsin centezmu
(€5,985.51) ghas-snin 2014/2015, in kwantu ghas-somma ta’ erbat elef,
tmien mija, u sittin Ewro (€4,860) ghas-snin 2015/2016, in kwantu
ghas-somma ta’ sebat elef, u tliet mitt Ewro (€7,300) ghas-snin
2016/2017, in kwantu ghas-somma ta’ disghat elef, sitt mija u sittin
Ewro (€9,660) ghas-snin 2017/2018, in kwantu ghas-somma ta’ sebat
elef, sitt mija u tmenin Ewro (€7,680) ghas-snin 2018/2019, in kwantu
ghas-somma ta’ disghat elf, tliet mija u ghoxrin Ewro (€9,320) ghas-
snin 2019/2020, u in kwantu ghas-somma ta’ ghaxart elef, u mitejn
Ewro (€10,200) ghas-snin 2020/2021;

3. Tordna u tikkundanna lis-socjeta intimata thallas lir-rikorrent din is-

somma ta’ hamsa u hamsin elf u hames Ewro u wiehed u hamsin
centezmu (€55,005.51).

Bl-ispejjez kollha, nkluz dawk tal-ittra ufficjali intavolata fil-hmistax (15)
ta’ Mejju 2019 u bl-imghax dekorribbli mid-data tal-prezentata tal-ittra
ufficjali msemmija sal-pagament effettiv kontra s-socjeta’ intimata.’

Rat il-verbal tas-seduta tal-4 ta> Marzu 2022 meta din il-Qorti kif diversament
preseduta cahdet 1-ewwel talba ta’l-attur biex is-smigh f’din il-pro¢edura jkun
wiehed sommarju ai termini tal-artikolu 167 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijict ta’ Malta
u konsegwentement tat lis-so¢jeta konvenuta kif rapprezentata d-dritt li tressaq
risposta guramentata.

Rat ir-risposta guramentata tal-kuraturi deputati permezz ta’ liema ecCepew
ihekk:

1. Hli I-esponenti kuraturi deputati mhumiex edotti mill-fatti de quo u
ghalhekk ged jirriservaw 1d-dritt li jipprezentaw risposta motivata u
ulterjuri flimkien ma’ lista ta’ Xhieda u dokumenti jekk ikun il-kaz, f’kaz
u jekk jigu edotti mill-fatti u f’dan ir-rigward minn issa ged jitolbu lir-
rikorrenti tipprovdilhom kull informazzjoni li jista’ ghandha dwar kull
mezz ta’ komunikazzjoni;

2. 1lli minghajr pregudizzju u in vista tal-premess, u wara anke n-nota tal-
esponenti ai termini ta’l-artikolu 170 tal-Kap 12 prezentata
kontestwalment mar-riposta prezenti, il-kawza odjerna ma tistax
tinstema’ bil-procedura ta’ giljottina stante illi [-konvenuti propju

L Afol 58.
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mhumiex notifikati bil-fati tal-kaz u geghdin jidhru biss ghalihom
kuraturi deputati li ma jafu xejn fuq il-kaz u allura ma jistghux jghidu
jekk is-socjeta’ estera intimata ghandhiex eccezzjonijiet prima facie
x'iressaq ai termini tal-artikolu 170 tal-Kap 12, u ma humiex
f’pozizzjoni li jaraw li d-drittijiet tas-socjeta’ konvenuta ma jkunux
pregudikati;

3. Wi ghalhekk huwa fl-ahjar interess tal-amministrazzjoni tal-Gustizzja
il jitressqu I-provi kollha quddiem dina I-Onorabbli Qorti sabiex jigi
zgurat illi f’dawn ic-c¢irkostanzi verament ma kellhomx eccezzjonijiet
X jitressqu;

4. Illi minghajr pregudizzju ghal finijiet u effetti kollha tal-ligi f"dan -
istadju l-esponenti jeccepixxu i t-talbiet attrici huma nfondati fil-fatt u
fid-dritt u ghandhom jigu respinti stante li mhux pruvati;

5. 1lli minghajr pregudizzju kwalunkwe dokument prezentat ghandu jkun
wiehed ufficjali u kkonfermat bil-gurament minn min hejjih jew provda
I-informazzjoni inkella ma jistax jitgies li ged jipprova li tali ammont
huwa dovut;

6. Wi minghajr pregudizzju ghandu jigi pruvat dak kollu li ntqal fir-rikors
guramentat permess ta’ xhieda u dokumenti kollha necessarji li juri li
verament is-socjeta intimata hija debittricj u li verament kienet ged tuza
I-fond msemmi;

7. Wi in vista tal-premess is-socjeta’ attrici trid tipprova l-kaz taghha
skont il-ligi u ttella’ I-provi kollha li ghandha;,

8. Illi bla pregudizzju ghal dak kollu premess jekk ma jigux akkolti I-
eccezzjonijiet tal-kuraturi deputati I-esponenti jirrelevaw li jekk hemm
xi ammont li talvolta jista’ jigi dikjarat li hu dovut, ghandu jekk ikun il-
kaz japplika [-beneficcju tal-eskussjoni u/jew il-beneficéju tal-qsim ta’
dejn skont il-ligi.

9. B’rizerva ghal eccezzjonijiet ulterjuri jekk ikun il-kaz u b’rizerva ghal
lista ta’ xhieda li tista’ tkun provduta meta l-esponenti jkunu edotti mill-
fatti.

Rat il-verbal tas-seduta tat-13 ta’ Gunju 20222 meta gew estromessi |-kuraturi
deputati u s-soc¢jeta konvenuta bdiet tidher assistita mill-konsulent legali taghha.

2 Afol 93.

Pagna 4 minn 11



Rikors Guramentat 933/2021DC

Rat id-digriet tal-Unur Tieghu il-Prim Imhallef Mark Chetcuti tat-13 ta’ Jannar
2023 li permezz tieghu din il-kawza giet assenjata lil din il-Qorti Kif preseduta.

Rat ir-risposta guramentata ulterjuri® prezentata fit-23 ta” Awwissu 2023 permezz
ta’ liema s-soc¢jeta konvenuta ecéepiet il-preskrizzjoni tal-ammont dovut ghas-
snin 2014/2015, 2015/2016 u 2016/2017 u dan ai termini tal-artikolu 2156(f) tal-
Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Rat in-nota ta’ riduzzjoni ta’l-attur* prezentata £°1-4 ta’ Ottubru 2022, permezz ta’
liema rrinunzja ghall-ammont pretiz in kwantu jirreferi ghas-snin 2014/2015 u
2015/2016 u konformament I-ewwel talba giet ridotta ghas-somma ta’ erbgha u
erbghin elf mija u sittin ewro (€44,160), waqt li zamm ferm il-kap tal-ispejjez.

Rat i |-verbal tas-seduta tas-27 ta’ Marzu 2023 meta I|-konvenuta rtirat I-
eccezzjoni tal-preskrizzjoni.

Semghet il-provi tal-partijiet.
Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.
Rat I-atti processwali.
Ikkunsidrat
I1-Provi
Ili I-attur ta d-depozizzjoni quddiem din il-Qorti u esebixxa diversi dokumenti.

lli waqt id-depozizzjoni tieghu® moghtija fis-seduta tat-3 ta’ Mejju 2022;

e Ikkonferma li ilu mill-2016 amministratur tal-proprjeta’ 1i ggib 1-isem
Madliena Village Phase One u li s-so¢jeta konvenuta Madliena International
Limited ghandha appartament fi block 50 u tlett appartamenti fi block 70 tal-
parti ta’ din il-proprjeta’ li taghha hu amministratur. Xehed li s-so¢jeta’
konvenuta ilha Zgur minn meta lahaq hu amministratur ma thallas fatturi li I-
Assocjazzjoni baghtitilha. Dawn il-fatturi jirreferu ghal hlas dovut ghall-
manutensjoni. Ix-xhud irrefera ghal dokument anness mar-rikors promotur® u
spjega li I-figuri li jidhru dovuti ghas-snin 2014/2015, 2015/2016 u 2016/2017

3 Afol 103.

4 Afol 120.

5 Afol 60.
5Dok A afol 6.
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huma fatturi li I-Asso¢jazzjoni rebhet kawza ohra dwarhom u 1i ha hsiebhom
l-amministratur ta’ qablu. Il-figuri abbinati mas-snin l-ohra jirraprezentaw
fatturi li I-ammont imsemmija fihom gew dovuti fiz-zmien meta x-xhud kien
amministratur u li huma dawk li ged jintalab il-hlas taghhom f’din il-kawza.
Jghid li fil-passat is-so¢jeta konvenuta kienet propjetarja tal-komun tal-
blokkok ta’ appartamenti fuq imsemmija U anke f’dak il-perjodu hija stess ma
kenitx thallas il-kontribuzzjonijiet. Fis-sena 2010 jew 2011 s-socjeta
konvenuta bieghet il-komun lil Fair View li dde¢idiet li taqta’ d-djun ta’
kulhadd u kollox jibda mill-gdid. Is-so¢jeta konvenuta pero xorta baqghet ma
thallasx il-condominium fees. Ix-xhud jghid 1i I-debitu baqga’ jigi carried
forward meta hu gie appuntat amministratur; hu kien jibghat I|-fatturi izda
komunikazzjoni da parti tas-soc¢jeta’ konvenuta ma kien hemm kwazi xejn.

In kontro-ezami x-xhud provda indirizz elettroniku ta’ Michael Bennett 1i hu
direttur fis-so¢jeta konvenuta.

Illi permezz ta’ nota prezentata fis-17 ta> Gunju 2022 l-istess xhud William
England esebixxa dokument li juri r-registrazzjoni tieghu bhala amministratur tal-
condominium Madliena Village (Phase 1) Blk 30/40/50/60/70".

Ili l-istess William England rega’ xehed in kontro-ezami fis-27 ta’ Settembru
20228, Huwa xehed li:

L-ammont ta’ €22,812.38 li jidher fid-dokument Dok WE1° u jkopri I-perjodu
bejn April 2015 u Dicembru 2016 mhux mertu tal-kawza odjerna.

Permezz tal-proc¢eduri odjerni huwa ged jitlob I-ammonti li jkopru I-perjodu
ghas-snin 2017 sal-2021, cioe l-ammonti 1i gew dovuti kemm ilu
amministratur. L-ammont dovut hu dak li jidher fid-dokument anness mar-
rikors promotur® imma li minnu ghandhom jitnehhew l-ewwel zewg ringieli,
li jirreferu ghas-snin 2014/2015 (total €5,985.51) u 2015/16 (total €4,860).
L-ammonti li jidhru a fol 68, 69, 70, 71 huma dovuti kollha, hlief ghall-
ammonti li jidhru f’kull dokument li jirreferu ghas-sena 2022.

llli l-konvenut da parti tieghu prezenta kopja tal-Condominium Rules and
Regulations ta’ Madliena Village!?.

It-Talbiet u Kunsiderazzjonijiet

Ikkunsidrat

7 Dok A a fol 96.

8 Depozizzjoni a fol 105.
°Afol 67.

10 A fol 6.

1 Dok A a fol 123.
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Il din il-kawza tittratta talba ghall-hlas ta’ somma rapprezentanti sechem I-
konvenuta mill-kontribuzzjoni u l-ispejjez tal-manutensjoni u progetti ohra, liema
kontribuzzjoni ssir mill-condomini ta’ kull sena u li tingabar mill-amministratur
tal-condominium.

[1li mill-provi prodotti rrizulta ppruvat li William England hu l-amministratur ta’
Madliena Village Owners Association; fatt konfermat mill-attur innifsu u mid-
dokument ta’ registrazzjoni'?. Irrizultat ippruvata wkoll l-ezistenza ta’ Madliena
Village Owners Association u dan anke permezz tal-Condominium Rules and
Regulations, ukoll esebiti in atti'®,

[lli mix-xhieda ta’ l-attur irrizulta li s-so¢jeta’ konvenuta hi wahda mill-
condomini ta’ Madliena Village fi Triq il-Fortizza Madliena u hi s-sid tal-
appartamenti numri 502, 702, 704, u 709/710, kif ukoll ta’ garaxx bin-numru
5005. Ghalkemm l-attur ma pprezentax il-kuntratti li juru I-akkwist ta’ dawn il-
propjetajiet da parti tas-socjeta konvenuta il-Qorti ma ssib I-ebda raguni ghalfejn
ghandha tiddubita dak li gal.

Illi dwar is-somma mitluba, mill-atti jirrizultaw diversi diskrepanzi u dan
minhabba li Xi dokumenti esebiti jinkludu ammonti mhux mertu ta’ din il-kawza
(ghax kienet saret kawza ohra dwarhom) jew ammonti li gew dovuti wara li
nbdiet din il-kawza.

[li jibda biex jinghad li t-talba originali kienet tirreferi ghas-snin 2014 sa 2021 u
[-ammont pretiz kien ta’ €50,005.51; dawn kienu s-snin u I-ammonti li jidhru fuq
il-prospett anness mar-rikors promotur4. Eventwalment l-attur prezenta nota li
permezz taghha irriduca t-talba tieghu ghal erbgha u erbghin elf Ewro mija u sittin
Ewro (€44,160) ghas-snin 2016/2017 sa 2020/2021. Din in-nota giet prezentata
wara li I-attur kien xieched ghat-tieni darba.

i f’l-ewwel depozizzjoni tieghu l-attur kien ikkjarifika li qgabel dik odjerna
kienet saret kawza ohra kontra s-so¢jeta konvenuta ghall-kontribuzzjonijiet ta’
snin precedenti, U li fil-prospett anness mar-rikors promotur odjern gew inkluzi
ammonti li kienu mertu tal-kawza 1-ohra. Ix-xhud gal hekk:

mela, bazikament [-ewwel Zew$ linji dawk li huma markati two thousand
fourteen fifteen, u fifteen sixteen, ukoll sixteen seventeen, dawk huma
figuri mghoddijin lili mill-amministratur precedenti, jigifieri invoices li
jinhargulhom li fugha rbazna kawza u sa fejn naf jiena hemm appell

12 Dok A (Form 1) a fol 96.
13 A fol 123.
14 Dok A a fol 6.
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ghaddej. L-invoices l-oArajn immarkati mit-two thousand seventeen
sat-twenty one, dawk huma l-affarijiet li ahna ged nifthmu (nifthu) il-
kawza fughom li huma l-invoices I-iktar ricenti, ta’ zmieni biex
niftehmu.'®

Huwa kompla jispecifika li I-kawza odjerna tirreferi ghall-fatturi mahrugin minnu
u ghall-dak il-perjodu minn meta inhatar amministratur. L-affermazzjoni fuq
citata giet konfermata mill-attur in kontro-ezami'®. Aktar minn hekk, mistogsi
mill-Qorti, l-attur rega ikkonferma li din il-kawza kienet tirreferi ghall-hlasijiet
dovuta minn Jannar tas-sena 2017. Biex jemfazizza dan il-punt I-attur spjega li
meta ihatar amministratur (f’Ottubru tas-sena 2016) ha decizjoni li 1-financial
year ta’l-asso¢jazzjoni kellha tkun calender year, mill-1 ta’ Jannar sa’ |-ahhar ta’
Dicembrul’. F’dan l-istadju regghet saritlu referenza ghall-prospett anness mar-
rikors promotur u ikkonferma li “ehe I-ewwel zewg linji ghandhom jittajru”. Dan
rega ikkonfermah aktar ‘1 quddiem fil-kors tal-kontro-ezami?é.

[1li mis-suespost il-Qorti hija sodisafatta li permezz tal-proc¢eduri odjerni l-attur
qed jitlob hlas tal-kontibuzzjonijiet ghas-snin 2017 sa 2021.

Ili fdiversi istanzi waqt il-kontro-ezami l-attur, u b’referenza ghall-prospett
anness mar-rikors promotur, insista li I-ammonti dovuta ghal dawn is-snin (2017
sa 2021) kienu dawk elenkati f’l-ahhar hames linji tat-tabella u li kienu
jammontaw ghal erbgha u erbghin elf Ewro (€44,160). Konformament ma’ dan
I-attur kien irriduca t-talba tieghu ghal dan I-ammont.

Ili pero kif intqal aktar ‘1 fuq l-attur ipprezenta ukoll sett ta’ dokumenti markati
Dok WE1*°, li jinkludu rendikont tal-fatturi mahruga lis-so¢jeta’ konvenuta ghal
kull wiehed mill-appartamenti li kellha. In kontro-ezami 1-attur ikkonferma li |-
ammont ta’ €22,812.38 indikat f’l-ewwel fac¢cata ta’ dan id-dokument (fol 67)
ghandu jigi skartat ghax dak huwa l-ammont dovut ghal snin pre¢edenti u huwa
I-mertu tal-pro¢eduri ohra. Dwar ir-rendikonti I-ohra u skond ma jghid 1-attur:

e Dak a fol 68 jirrigwarda l-appartament numru 502; mill-ammont ta’ €12,885
irid jitnaggas I-ammont ta’ €2,010 ghas-sena 2022 li mhux parti mill-kawza.
Dan igib total ta’ €10,875. Dan it-total jagbel ma’l-ammont indikat ghall-istess
appartament fit-tabella fid-dokument anness mar-rikors promotur.

15 Ref fol 62.

16 Ref fol 106.

17 Ref fol 108. Huwa spjega ukoll li famministrazzjonijiet precedenti meta kienu jispi¢éaw il-fondi il-financial
year kienet tinghalaq indipendentemnt mix-xahar u tinfetah financial year gdida. U kien ghalhekk li kienu
jirrerferu ghas-sena 2014/2015, 2015/2015 ec¢.

18 Ref fol 100/101.

¥ Afol 67.
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e Dak a fol 69 jirrigwarda l-appartament numru 702; mis-somma ta’ €11,225
irid jitnaggas l-ammont ta’ €2,010 ghas-sena 2022 li mhix parti mill-kawza.
Ghalhekk tibga’ s-somma ta’ €9,215 mitluba. Dan it-total ma jagbilx ma’l-
ammont indikat ghall-istess appartament fit-tabella fid-Dok A anness mar-
rikors promotur; skond dak id-dokument it-total ghal dan I-appartament huwa
€11,095. Minn ezami taz-zewg dokumenti jidher li d-diskrepanza hija rizultat
tal-fatt li ghalkemm fit-tabella Dok A hemm entrata ghas-sena 2017, fir-
rendikont (Dok WE1) m’hemmzx elenkati fatturi ghas-sena 2017.

e Dak a fol 70 jirrigwarda l-appartament numru 704; mis-somma ta’ €11,225
irid jitnaggas l-ammont ta’ €2,010 ghas-sena 2022 li mhix parti mill-kawza.
Ghalhekk tibga’ s-somma ta’ €9,215 mitluba. Dan it-total ma jagbilx ma’l-
ammont indikat ghall-istess appartament fit-tabella fid-dokument anness mar-
rikors promotur; skond dak id-dokument it-total ghal dan I-appartament huwa
€11,095. Anke f’dan il-kaz, minn ezami taz-zewg dokumenti jidher 1i d-
diskrepanza hija rizultat tal-fatt li ghalkemm fit-tabella Dok A hemm entrata
ghas-sena 2017, fir-rendikont (Dok WE1) m’hemmx elenkati fatturi ghas-sena
2017.

e Dak a fol 71 li jirrigwarda l-appartament numru 709/710; mis-somma ta’
€13,105 irid jitnaqqas I-ammont ta’ €2,010 ghas-sena 2022 li mhix parti mill-
kawza. Ghalhekk tibga’ s-somma ta’ €11,095 mitluba. Dan it-total jagbel
ma’l-ammont indikat ghall-istess appartament fit-tabella fid-dokument anness
mar-rikors promotur.

[1li b’hekk I-ammont 1i jirrizulta dovut skond il-fatturi elenkati fir-rendikont Dok
WEI1 hu ta’ €40,400 mentri I-ammont li jirrizulta mid-Dok A hu €44,160; dan
ta’l-ahhar huwa l-ammont li ged reklamata skond in-nota ta’ riduzzjoni.

i rinfaccjata b’din id-diskrepanza I-Qorti ghandha tara liema ammont hu
ssustanzjat bl-ahjar prova. La darba d-dokument WE1 huwa r-rendikont tal-
fatturi mibghuta lis-so¢jeta konvenuta b’elenku u dettalji ta’ dawn il-fatturi, a
differenza tad-dokument A li huwa prospett li jigbor fih in sintezi I-ammonti totali
reklamati ghal kull apartament, il-Qorti ser taccetta id-Dokument WE1 bhala I-
ahjar prova ta’l-ammonti dovuta u konsegwentement ged tqis li I-ammont dovut
huwa €40,400. Dan ma jnaggas xejn mill-kredibilita ta’l-attur; il-Qorti hija
konvinta li dawn id-diskrepanzi kienu rizultat ta’ zball genwin pero hija tenuta
tistrieh fuq l-ahjar prova li fil-fehma taghha hija d-dokument WE1 la darba I-
ammont pretiz huwa it-total tal-fatturi mahruga tul is-snin u dawn il-fatturi huma
elenkati f’dan id-dokument.

Ikkunsidrat
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Illi fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghha is-so¢jeta konvenuta tilmenta li l-attur
nagas milli jipprova li I-ammonti reklamati huma tassew dovuta minnha u li gew
osservati d-dispozizzjonijiet ta’l-Att dwar il-Condominia. Is-so¢jeta konvenuta
fil-fatt tghid li l-attur nagas li jipprezenta:

(i)  minuti tal-laqgha li fiha gew approvati I-budgets;

(i)  prova li s-so¢jeta konvenuta giet debitament imsejjha skont il-ligi u r-
regolamenti tal-asso¢jazzjoni sabiex tattendi ghall-imsemmija laqgha;

(ili)  konferma li I-ammonti reklamati ghal kull perjodu relevanti gew approvati
mill-maggoranza tal-condomini ai termini I-ligi u r-regolamenti tal-
assoc¢jazzjoni; U

(iv) konferma li huwa gie awtorizzat jistitwixxi din il-kawza.

[1i fil-fehma tal-Qorti pero I-attur ma kienx tenut jaghmel din il-prova. Ai termini
ta’l-artikolu 16 tal-Kapitolu 398 huwa I-amministratur li huwa fdat bit-tgassim
ta’l-ispejjez imsemmija f’l-artikolu 11 ta’l-istess Att u huwa l-amministratur li
huwa fdat bil-gbir tal-kontribuzzjonijiet. Aktar minn hekk ai termini ta’l-artikolu
22(7) ta’l-istess Att procediment gudizzjarju jrid jigi approvat mill-Laggha
Generali biss jekk jirreferi ghal xi haga li tmur ‘il hinn mill-funzjonijiet ordinarji
ta’l-amministratur. Ghalhekk 1-amministratur ma jirrikjediex l-approvazzjoni tal-
Laggha Generali biex jistitwixxi proceduri gudizjarji b’l-ghan li jigbor il-
kontribuzzjonijiet.

I1li ghal kull bon fini I-Qorti ged tirreferi ukoll ghall-punt imgajjem waqt il-
kontro-ezami tar-rikorrent li jittratta dwar min suppost kellu jerfa’ 1-piz tal-hlas
tal-manutenzjoni tal-pool. Skond I-Condominium Rules and Regulations ta’
Madliena Village? ‘recreational facilities” huma mfissra bhala 1i jinkludu 1-pool.
Regola 8.1.4 ta’l-istess regolamenti tipprovdi li l-ispejjez tar-‘recreational parts’
tal-condominium ghandhom jingasmu skont ‘membership’, 1i kienet is-sistema
mhaddma ghall-bidu tal-operat ta’ dan il-condominium. Imbaghad Regola 2.2.3
tal-istess regolamenti tipprovdi li |I-materji kollha dwar ‘recreational facilities’
ghandhom ikunu de¢izi mill-condomini kollha flimkien. Ghalhekk dan ifisser li
r-regoli dwar kif jingasmu l-ispejjez marbuta mal-pool jistghu jinbidlu fil-Laqgha
Generali Annwali. Kif spjega l-attur hekk fil-fatt gara u gie deciz li I-ispejjez tal-
pool jingasmu bejn il-comdomini kollha u ghalhekk anke s-so¢jeta konvenuta hija
obbligata tikkontribwixxi ghalithom.

Ikkunsidrat

[11i in konkluzzjoni u dwar I-imghax I-Qorti tirrileva li l-ittra uffi¢jali esebita mill-
attur, datata 15 ta’ Mejju 2019 tirreferi ghall-kontribuzzjonijet dovuta ghas-snin

20 Dok A afol 123.
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2017, 2018 u 2019. Mill-atti ma jidhirx li giet prezentata ittra uffi¢jali ohra
permezz ta’ liema s-soCjeta konvenuta giet interpellata thallas il-
kontribuzzjonijiet dovuta ghas-snin 2020 u 2021. In vista ta’ dan l-imghax fuq
hlasijiet dovuta ghas-snin 2017 sa 2019 ghandu jibda jiddekorri mid-data ta’l-ittra
uffi¢jali fil-wagqt li I-imghax fuq il-hlasijiet dovuta ghas-snin 2020 u 2021 ghandu
jibda jiddekorri mid-data tar-rikors guramentat.

Ghal dawn il-motivi il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi fil-wagqt 1i tastjeni milli tichu
konjizzjoni ulterjuri ta’ 1-ewwel talba ta’l-attur stante li I-Qorti gia iddisponiet
minnha, fil-waqt li tastjeni milli tiechu konjizzjoni ulterjuri ta’ I-e¢¢ezzjoni dwar
preskrizzjoni stante li giet irtirata, u fil-waqt li tichad 1-e¢éezzjonijiet |-ohra
kollha tas-soc¢jeta konvenuta,

(1) tilga® t-tieni talba ta’l-attur u tiddikjara lill-istess attur fil-kwalita tieghu
premessa kreditur tas-so¢jeta’ konvenuta Madliena International Limited
limitatament ghas-somma ta’ erbghin elf u erbgha mitt Euro (€40,400).

(2) Tilga’ t-tielet talba tar-rikorrenti u tikkundanna lis-so¢jeta’ konvenuta
Madliena International Limited thallas lill-attur fil-kwalita tieghu premessa is-
somma ta’ erbghin elf u erba’ mitt Euro (€40,400) bl-imghaxijiet legali bir-rata
ta’ tmienja fil-mija (8%) dekorribbli mid-data tal-ittra uffi¢jali (15 ta’ Mejju
2019) sad-data tal-pagament effettiv fuq is-somma ta’ ghoxrin elf tmien mija u
tmenin Ewro (€20,880) dovuta ghas-snin 2017 sa 2019, u bl-imghaxijiet legali
bir-rata ta’ tmienja fil-mija (8%), dekorribbli mid-data tar-rikors guramentat (23
ta’Settembru 2021) sad-data tal-pagament effettiv fug is-somma ta’ dsatax il-elf
hames mija u ghoxrin Ewro (€19,520) dovuta ghas-snin 2021 u 2022,

Finalment, il-Qorti tordna li l-ispejjez kollha marbuta ma’ dawn il-proc¢eduri,

inkluz dawk ta’l-ittra uffi¢jali datata 15 ta’ Mejju 2019, jithallsu kollha mis-
so¢jeta’ konvenuta Madliena International Limited.

DR. DOREEN CLARKE
IMHALLEF

MARVIC PSAILA
DEPUTAT REGISTRATUR
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