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Maria Stella sive Estelle Azzopardi Vella
V.
Avukat tal-Istat

John Buttigieg
II-Qorti:
1. L-attri¢i hija |-proprjetarja ta’ art bil-kejl superficjali ta’ ¢irka 7962
metri kwadri fin-Nadur, Ghawdex, li hija akkwistat permezz ta’ divizjoni

maghmula sabiex tigi diviza |-proprjeta li hija u hutha I-ohra kellhom in

komuni li kienet gejja mill-wirt ta’ ommhom Rosa Holland. L-awtur tal-
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attrici Giuseppe Borg kien ikkon¢eda din I-art lil Francesco Said b'titolu
ta’ enfitewsi temporanja ghal disgha u disghin sena permezz ta’ kuntratt
datat 22 ta’ Novembru, 1897, versu I-hlas ta’ c¢ens annwu u temporanju
ta’ Lm3.60. Il-konvenut Buttigieg kien akkwista t-titolu tieghu mill-
enfitewta u mhux mis-sid tad-dirett dominju tal-art. Din il-kon¢essjoni
enfitewtika skadiet fl-15 ta’ Awwissu 1996 u l-attri¢i prezentat avviz
quddiem il-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) (Gurisdizzjoni Inferjuri) sabiex
jigi zgumbrat il-konvenut minn parti tar-raba’ taghha, liema talba giet
mi¢huda permezz tas-sentenza datata 30 ta’ Marzu, 2007, stante li I-Qorti
ddeterminat li I-konvenut kellu titolu ta’ gbiela versu I-hlas ta’ Lm30 fis-
sena li kellhom jithallsu kull 15 ta’ Awwissu li kien akkwista minghand
ommu u missieru. L-attric¢i tilmenta li d-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 199
tal-Ligijiet ta’ Malta, u b'mod partikolari I-Artikolu 3, 4 u 14 gieghdin
icahhduha mit-tgawdija pacifika tal-possedimenti taghha billi ged iwasslu
ghall-kontroll u interferenza fl-uzu u fit-tgawdija tal-proprjeta u dan il-
kontroll jikkostitwixxi piz sproporzjonat li hija ged issofri minghajr
kumpens xieraq u adegwat. Tilmenta wkoll li I-ligi hija diskriminatorja fil-
konfront tas-sidien ghaliex I-Att XXXI tal-1995 u I-Att X tal-2009 ma
japplikawx ghall-gbiela, waqt li fondi mmobbiljari mikrija wara |-1 ta’
Gunju, 1995, jista’ jkollhom il-kirja tterminata ghaliex iz-Zmien miftiehem
huwa r-rabta bejn il-partijiet, filwaqt li hi gatt ma tista tittermina I-gbiela

waqt li jkollha tkompli tir¢ieva hlas irrizorju ta’ €70 fis-sena meta |-valur
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tal-ghalga fuq is-suqg hieles huwa ta’ mill-ingas €650,000. Skont [-attri¢i
ghalhekk hija qed issofri minn ksur tad-drittijiet fondamentali taghha
sanciti permezz tal-Artikolu 37 u 39 tal-Kostituzzjoni u mill-Artikolu 6 tal-
Konvenzjoni Ewropea u I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-istess

Konvenzjoni.

2. F’dawn il-pro¢eduri hija talbet ghalhekk lil Ewwel Qorti sabiex:

() Tiddikjara u Tiddeciedi illi d-disposizzjonijiet tal-Kap. 199 tal-
Ligijiet ta’ Malta, b’'mod partikolari, izda mhux biss, I-Artikoli 3, 4
u 14 tal-istess Kap. qieghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita
lill-intimat Buttigieg ghall-ghelieqgi ossia raba u tal-fond agrikolu
ossia garaxx anness mal-istess raba ta’ aktar minn zewgt itmiem
raba fil-Qortin tan-Nadur tal-kejl superfi¢jali konsistenti f'diversi
bicciet, wahda ta’ cirka tomna u l-erba’ |-ohra ta’ sieh u seba
kejliet I-wahda, u blat u raba iehor mhux mahdum fejn hemm
mibni wkoll garaxx iehor bla numru, fil-Qortin ta’ San Blas, Nadur,
Ghawdex li tappartjeni, proprjeta’ tar-rikorrenti, u jirrenduha
impossibli lill-istess rikorrenti |i jirriprendu I-pussess tal-
imsemmija proprjeta.

(I Konsegwentement Tiddikjara u Tiddeciedi illi ged jigu lezi d-
drittijiet fundamentali tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta
taghhom ossia I-ghelieqi ossia raba u tal-fond agrikolu ossia
garaxx anness mal-istess raba ta’ aktar minn zewgt itmiem raba
fil-Qortin tan-Nadur tal-kejl superfi¢jali konsistenti f'diversi bicciet,
wahda ta’ cirka tomna u I-erba’ I-ohra ta’ sieh u seba kejliet I-
wahda, u blat u raba iehor mhux mahdum fejn hemm mibni wkoll
garaxx iehor bla numru, fil-Qortin ta’ San Blas, Nadur, Ghawdex,
kif protetti mill-Artikolu 37 u 39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u mill-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (I-
Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta) u anke mill-
Artikolu 6 tal-istess Konvenzjoni u b’hekk taghtihom ir-rimed;i li
jidhrilha  xierga fis-sitwazzjoni inkluz ir-ripresa tal-ghalga u
ambjenti de quo.

(1I1) Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-intimati jew min minnhom huma
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti
b’konsegwenza ta’ I-operazzjonijiet tal-Att XVI tal-1967 ossia I-
Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta li ma kreawx bilanc gust bejn id-
drittijiet tas-sidien u dak ta’ I-inkwilini, stante illi ma jirriflettux is-
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suq u lanqas il-valur lokatizju tal-proprjeta’ in kwistjoni, u dan ai
termini tal-Ligi.

(IV) Tillikwida I-istess kumpens u danni pekunjarji u non
pekunjarji kif sofferti mir-rikorrenti ai termini tal-Ligi.

(V) Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom jhallsu I-istess
kumpens u danni hekk likwidati, bl-imghax legali tat-8% fis-sena
sad-data tal-effettiv pagament.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni ta’ I-intimati ghas-subizzjoni.”

3. L-Avukat tal-Istat ecéepixxa, inter alia, li l-attrici ghandha ggib
prova tal-ftehim tal-kera u li din il-kera hija soggetta ghall-Kapitolu 199
tal-Ligijiet ta’ Malta, li I-ilment tal-attrici safejn mibni fuq I-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ma jistax jintlaga’ fid-dawl tal-Artikolu 37(2)(f) tal-
Kostituzzjoni, li l-attrici ma tilfitx ghal kollox il-jeddijiet fuq |-art u ghalhekk
il-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta ma jmurx kontra I|-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni, li I-Istat ghandu kull jedd li jwettaq dawk il-ligijiet li jidhrulu
xierqa biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta skont I-interess generali, li I-Istat
igawdi minn diskrezzjoni wiesgha biex jidentifika x’'inhu mehtieg fl-
interess generali u |-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandu ghan
legittimu, huwa fl-interess generali u jzomm bilan¢ xieraq bejn I-interess
tas-sid, tal-gabilott u tal-poplu b’'mod generali, li mhuwiex minnu li I-attri¢i
tinsab im¢anhda milli tiehu I-pussess effettiv tal-art ghaliex I-Artikolu 4 tal-
Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta johlog ghadd kbir ta’ sitwazzjonijiet fejn
is-sid jista’ jitlob li I-kera agrikola ma tibqax tiggedded, li I-ilment tal-attrici

msejjes fuq id-dritt ta’ smigh xieraq mhuwiex marbut ma’ xi nuqgas
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procedurali u ghalhekk ghandu jigi mi¢hud, li I-Artikolu 45 tal-Kostituzzjoni
mhuwiex applikabbli ghaliex I-imgieba diskriminatorja mixlija ma gietx
impoggija taht wahda mill-irjus ta’ diskriminazzjoni li jirreferi ghalihom |-
Artikolu 45(3), Ii l-attrici ma ndikatx fuq liema kawzali jew status
allegatament giet diskriminata u ghalhekk anke I-ilment ibbazat fuq I-
Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea huwa insostenibbli, u fi kwalunke
kaz huwa manifest li I-ligi li dwarha ged tilmenta I-attri¢i tapplika

indiskriminatament ghal kull kirja agrikola.

4. ll-konvenut John Buttigieg ec¢epixxa, inter alia, li peress li |-attrici
akkwistat I-art in kwistjoni fNovembru 1979 u ¢ioe wara li dahal fis-sehh
il-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta hija kienet taf x’kienet ser tkun il-
pozizzjoni legali taghha u ma gie impost xejn fugha u ghalhekk ma sofriet
[-ebda danni, li huwa jokkupa I-art in kwistjoni taht titolu validu ta’ kera, u
jhallas kera stabbilita skont il-ligi u ghalhekk mhuwiex qieghed
jippregudika d-drittijiet tal-attri¢i, li huwa ma jahti bl-ebda mod ghal dak li
jipprovdi I-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, li din il-Qorti m'ghandhiex il-
kompetenza li tordna r-ripreza tal-art in kwistjoni, li I-Artikolu 37 mhuwiex
applikabbli, li I-Istat ghandu diskrezzjoni wiesgha biex jikkontrolla |-uzu
tal-proprjeta fl-interess generali u I-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta
ghandu ghan legittimu, huwa fl-interess generali u jzomm bilan¢ xieraq

bejn l-interess tas-sid, tal-gabillott u tal-poplu b’'mod generali, li I-kera

Pagna 5 minn 23



Rik. Kost. 313/20/1

pagabbli hija xierqga, li anke kieku kien minnu li I-kera ma tirriflettix il-valur
fuq is-suq liberu dan xorta ma jkunx jiggustifika l-izgumbrament tieghu, li
[-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll ma jikkon¢edi ebda dritt li xi hadd jir¢ievi
profitt, li mhuwiex minnu li I-attri¢i tinsab im¢ahhda milli tiehu I-pussess
effettiv tal-art billi I-Artikolu 4 tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta johloq
ghadd kbir ta’ sitwazzjonijiet fejn is-sid jista’ jitlob li I-kera agrikola ma
tibgax tiggedded, li l-attrici mhux ged tilmenta minn xi nuggas proc¢edurali
u ghalhekk m’hemm |-ebda ksur tad-dritt ta’ smigh xieraq, li I-Artikolu 45
mhuwiex applikabbli, li I-attrici ma ndikatx taht liema kawzali jew status
indikati fl-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea giet diskriminata, li fi
kwalunkwe kaz il-ligijiet li ged jigu attakkati mill-attri¢i japplikaw ghal kull
kirja agrikola, u li tkun xi tkun id-decizjoni tal-Qorti huwa m’ghandux jigi

zgumbrat mill-art jew jigi pregudikat finanzjarjament.

5. Bis-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)
tad-29 ta’ Marzu, 2022, gie deciz hekk:

“Ghaldaqgstant u ghar-ragunijiet kollha suesposti din il-Qorti
tghaddi sabiex taqta’ u tiddeciedi din il-kawza kif isegwi:

1. Tichad l-ewwel u t-tieni eccezzjoni tal-Avukat tal-Istat u s-sitt
eccezzjoni tal-intimat John Bulttigieg;

2. Tilga’ I-bgija tal-eccezzjonijiet tal-Avukat tal-Istat u tal-intimat
sa fejn dawn huma kompatibbli ma’ dak hawn fuqg deciz;

3. Tichad it-talbiet kollha tar-rikorrenti.

Bl-ispejjez interament a karigu tar-rikorrenti.”
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6. L-attrici prezentat ir-rikors tal-appell taghha fis-7 ta’ April, 2022,
permezz ta’ liema talbet lil din il-Qorti sabiex tirrevoka s-sentenza
appellata, tilga’ t-talbiet attrici filwaqt li tichad |-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti
appellati u tillikwida I-kumpens dovut lilha fammont ta’ mhux angas minn

€25,000, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra |-Avukat tal-Istat.

7. L-Avukat tal-Istat prezenta r-risposta tal-appell tieghu fit-18 ta’
April, 2022, permezz ta’ liema ssottometta li I-appell tal-attrici ghandu jigi

mic¢hud, bl-ispejjez a karigu taghha.

8. John Buttigieg prezenta r-risposta tal-appell tieghu fil-5 ta’ Mejju,
2022, permezz ta’ liema ssottometta li I-appell tal-attrici ghandu jigi

mic¢hud bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra taghha.

Ikkonsidrat:

9. L-appellanta tilmenta Ili |-Ewwel Qorti kienet zbaljata meta
kkonsidrat li kellha taghmel kawza ohra meta hija kienet diga ghamlet
kawza sabiex tiehu lura I-proprjeta taghha wara t-terminazzjoni tal-
koncessjoni enfitewtika temporanja u sabet ruhha affa¢jata b’lokazzjoni
mhux voluta u mhux konsentita minnha, izda li minflok giet miftehma

abbuzivament u imposta fugha mill-genituri tal-appellat Buttigieg u
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Buttigieg stess, u tghid li dan zgur mhuwiex ir-ratio tal-ligi. Targumenta li
hija m’ghandhiex tigi pretiza li tintavola kawza ordinarja biex titlob awment
fil-kkera meta I-lanjanza taghha tirrigwarda wkoll d-drittijiet naxxenti mill-
Artikoli 3, 4 u 14 tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta. Tghid li fi kwalunke
kaz il-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri ta’ Raba jaghti awmenti ta’ kera tenwi
u taghmel referenza ghal numru ta’ sentenzi li tghid Ii juru dan. L-
appellanta targumenta li I-Ewwel Qorti messha rat biss jekk il-kera ta’ €70
li ged tir¢ievi minghand il-konvenut hijiex proporzjonali ghad-drittijiet
taghha, u zzid li mir-rapport tal-Perit Valerio Schembri jirrizulta li din
mhijiex proprozjonali kkonsidrat li fil-15 ta’ Awwissu, 1987, il-gbiela diga
kellha tkun ta’ €220 fis-sena, waqt li llum ghandha tkun ta’ €1,700 fis-
sena. Targumenta li dan in-nugqgas ta’ proporzjonalita mhuwiex biss fl-
ammont ta’ kera li I-ebda Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri ta’ Raba ma kien
ser itiha l-ammont ta’ €1,700 fis-sena izda wkoll minhabba I-fatt li I-
Artikolu 3 tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprekludi awment fil-kirja
jew tibdil tal-kondizzjonijiet lokatizji, jekk mhux bil-permess tal-Bord dwar
il-Kontroll tal-Kiri ta’ Raba, li I-Artikolu 4 jistabbilixxi pro¢edura li trid tigi
segwita mis-sid fil-kaz li ma jkunx irid ikompli jgedded il-kirja li tista ssir
biss f'sitt ¢irkostanzi elenkati mill-ligi, li I-prova li trid issir mis-sid biex jiehu
lura I-art hija rigoruza ferm u wkoll il-fatt li langas bi ftehim bejn is-sid u |-

inkwilin ma jistghu jigu akkordati termini jew kondizzjonijiet li jipprivaw lill-
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inkwilin minn xi jedd jew benefi¢c¢ju li jkun akkwista bil-Kapitolu 199 tal-

Ligijiet ta’ Malta.

10. Dwar l|-e¢¢ezzjoni tal-konvenuti li din il-kawza tammonta ghal
abbuz tal-process kostituzzjonali da parti taghha tghid illi fil-prattika I-
Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri ta’ Raba’ gatt ma jgholli I-gbiela aktar mid-
doppju li I-inkwilin ikun ged ihallas u ghalhekk ma kienx ikun jaghmel sens
ghaliex li tiftah kawza simili meta I-gbiela xorta kienet ser tkun tenwa.
Tghid |i ghalhekk kawza quddiem il-Qrati ordinarji mhijiex rimedju
accessibbli, xieraq, effettiv u adegwat sabiex jindirizza I-ksur ta’ drittijiet
fondamentali lamentat minnha. Targumenta wkoll li I-konvenuti nagsu
milli  jispecifikaw liema kien ir-rimedju ordinarju li hija kellha a
dispozizzjoni taghha, u fi kwalunke kaz il-Bord gatt ma seta’ jaghtiha
rimedju li jindirizza I-ksur ilmentat minnha peress li I-Bord huwa marbut li
japplika I-ligijiet vigenti. 1zzid li fi kwalunke kaz il-Qorti ghanda xxaqgleb
lejn it-twettiq tas-setghat kostituzzjonali u konvenzjonali taghha meta tigi
biex tiddeciedi e¢cezzjoni bhal din, u zzid li huwa ¢ar li I-uniku rimedju

disponibbli ghaliha kien permezz ta’ pro¢eduri kostituzzjonali.

11. Fir-rigward tal-e¢cezzjoni li I-konvenut Buttigieg mhuwiex legittimu

kontradittur fdin l-azzjoni targumenta li minghajr il-prezenza tieghu il-
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gudizzju ma kienx ikun wiehed integru stante Ii r-rimedju li gieghed

jintalab minnha huwa wiehed li ser ikollu impatt fuq il-konvenuti kollha.

12. L-appellanta targumenta li ghalkemm il-margini ta’ apprezzament li
ghandu I-Istat huma wiesgha, hija dejjem il-Qorti li trid finalment
jekk fil-kaz konkret ikunx intlahaq dak il-bilan¢ gust bejn I-interess
generali u l-interess privat tar-rikorrent. Issostni li kkonsidrat dak dispost
mill-Artikolu 4 tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta gajla jista’ jinghad li hija
tistd tiehu l-art taghha lura u dan l-istat ta’ fatt huwa leziv tad-drittijiet
fondamentali taghha. Targumenta li fdan il-kaz m’hemm I-ebda utilita li
I-konvenut Buttigieg ikompli jiddetjeni I-proprjeta taghha b’kera rrizorja
meta mhux ged jaghmel uzu xieraq mill-istess fond. Issostni li I-konvenuti
ma gabu |-ebda prova li I-konvenut Buttigieg jiddependi fug dan il-fond
biex jaqgla’ I-ghixien tieghu, oltre li I-ambjenti huma zdingati u mitluga u
allura ma jirrizultax li hemm element ta’ protezzjoni soc¢jali. 1zzid li ma
jista’ gatt jinkiseb I-element ta’ proporzjonalita li titlob il-ligi bejn I-interessi
tas-sid u dawk tal-inkwilin meta |-inkwilin ged ihallas gbiela rrizorja biex
igawdi fond li ghandu valur lokatizju ta’ €1,700 fis-sena. Tghid li m’hemm
I-ebda dubiju li bis-sahha tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta ged issoffri
ndhil sostanzjali fit-tgawdija tal-hwejjeg taghha, u filwaqt li dan I-indhil

huwa legali ghar-raguni biss |i huwa I-effett tal-ligi mghoddija mill-
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Parlament, hemm dubiji kbar dwar I-ghan Ili ghalih ghaddiet dik il-ligi, u
jekk jistax jigi meqgjus bhala wiehed proporzjonali in kwantu hija qed
tintalab terfa’ piz zejjed u sproporzjonat. Targumenta li ghalhekk hija
intitolata ghall-kumpens pekunarju rapprezentanti d-differenza bejn il-
hlas tal-kera li hija kienet gqed tir¢ievi minghand I-inkwilin u I-valur lokatizju
tal-art, li mir-rapport tal-Perit Valerio Schembri jirrizulta li kellha tircievi
€25,000. Tghid li ghalhekk hija ghandha tir¢ievi mill-ingas is-somma ta’
€20,000 bhala danni pekunarji, u dan oltre d-danni morali li hija ghandha
jedd ghalihom. 1zzid li inoltre, sabiex tinghata rimedju effettiv, il-Qorti
ghandha tiddikjara li I-ligi hija bla effett safejn inkonsistenti bil-
konsegwenza li |-kirja ma jistax jibga jkollha aktar effett minghajr il-bzonn

li tintavola pro¢eduri ulterjuri ghall-izgumbrament tieghu.

13. L-attrici ssostni wkoll li anke kieku ghandu ragun |-Avukat tal-Istat
li I-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta mhuwiex suggett ghall-garanzija
stabbilita fl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, xorta wahda jaqa’ taht |-Artikolu
1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea. Skont l-appellanti bic¢-
¢irkostanzi li ghandha quddiemha |-Qorti jista’ jinghad li dan huwa ghamla
ta’ tehid ta’ pussess obbligatorju ghaliex id-dispozizzjonijiet tal-ligi li ged
tiimenta dwarhom jammontaw ghal forma estrema ta’ kontroll fuq il-mod
li I-individwu jista’ jingeda bi hwejgu u b’liema kondizzjonijiet titmexxa |-

kirja.
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14. L-Avukat tal-Istat wiegeb li huwa wisq ovvju li wiehed ma jistax
jikkumpara s-sitwazzjoni li wiehed isib fir-rigward tal-proporzjonalita tal-
kirjiet residenzjali tant il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta fejn illum il-
gurnata huwa megqjus li I-htiega ta’ akkomodazzjoni socjali m’ghadhiex li
kienet meta kkonsidrat li I-istandard of living illum il-gurnata jaghti |-
possibbilita lic-¢ittadini kollha li jkollhom akkomodazzjoni. Isostni li huwa
rispatut li I-prodott agrikolu lokali huwa skars, u nagas malajr ghaliex ged
jaffac¢ja sfidi kbar. Skont [-Avukat tal-Istat fir-rigward tal-kirjiet tar-raba’
hemm possibbilitd konkreta li wiehed jgholli I-kera skont is-suq ta’ dawn
il-kirjiet billi tigi prodotta prova konkreta li artijiet fil-vicinanzi ged jinkrew
bil-valur tas-suq u dan skont I-Artikolu 3 tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’
Malta u ghaldagstant ir-rekwizit ta’ proporzjonalita huwa sodisfatt. Izid li
I-ligi ma timponi I-ebda limitu fug I-ammont |i bih il-Bord dwar il-Kontroll
tal-Kiri ta’ Raba’ jista’ jgholli I-kirjiet, u li l-appellanta bl-ebda mod ma
pruvat |-allegazzjoni taghha li I-Bord jawmenta |I-ammont ta’ gbiela ghal
ammont doppju biss. Isostni li huwa ovju li I-appellanta kellha tezawrixxi
r-rimedji ordinarji disponibbli liiha gabel ma tressaq din il-kawza. L-
Avukat tal-Istat jargumenta li I-Ewwel Qorti kienet korretta meta gieset li
t-talba attri¢i ghar-ripreza tal-fond qged issir b’mod kapri¢¢uz ikkonsidrat li
langas f'dan l-istadju ma ghamlet imgar dikjarazzjoni li ghandha |-

intenzjoni li tahdem I-art u tikkontribwixxi ghal prodott agrikolu. 1zid i
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mhuwiex minnu li I-ligi taghmilha impossibbli ghall-attri¢i li tiehu lura I-art
taghha ghaliex I-Artikolu 4 tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta jahseb
ghal diversi ¢irkostanzi fejn il-kirja tista ma tiggeddidx. Jghid li I-argument
maghmula mill-Ewwel Qorti dwar I-importanza tal-prodott agrikolu fis-
sitwazzjoni tal-pandemija huwa aktar u aktar imsahhah meta wiehed jara
[-gwerra ghaddejja fil-Lvant u kif il-prezzijiet tal-ikel qed jisparaw i juri li
aktar u aktar hemm interess pubbliku li jiggustifika intervent proporzjonali

tal-Istat biex tigi kumbattuta I-poverta fil-pajjiz.

15. ll-konvenut Buttigieg iwiegeb li mhuwiex minnu dak allegat mill-
attri¢i li huwa mhux ged jaghmel uzu mill-art ghaliex huwa dejjem hadem
ir-raba’ kollu li jista’ jinhadem. Jghid li parti kbira tar-raba’ in kwistjoni hu
xaghri jew raba’ li ma tistax tinhadem kif gie kkonfermat mill-Perit Valerio
Schembri u ghalhekk mhuwiex b’ghazla tieghu li dan ir-raba’ ma
jinhadimx. 1zid li I-fatt li lahaq I-eta tal-pensjoni ma ffissirx li m’ghandux
bzonn ir-raba’ in kwistjoni bhala sors ghall-ghejxien tieghu u tal-familja
tieghu, u fi kwalunke kaz I-ghan principali u legittimu tal-Kapitolu 199 tal-
Ligijiet ta’ Malta li jassigura li jkun hawn prodott agrikolu suffi¢jenti u
adegwat ghall-pajjizna jibga’ relevanti, partikolarment issa fid-dawl tal-
gwerra fl-Ukrajna. Jargumenta li I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea ma jiggarantixxi I-ebda dritt li xi hadd jircievi profitt,

u dan b’'mod partikolari fil-kuntest ta’ proprjeta li ged isservi interess

Pagna 13 minn 23



Rik. Kost. 313/20/1

pubbliku. 1zid li l-attrici nagset milli tuza r-rimedju ordinarju disponibbli
lilha skont il-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, u I-argumenti taghha biex
tiggustifika dan in-nuggas huma biss allegazzjonijiet mhux pruvati li allura
m’ghandhom ikollhom |-ebda effett fuq id-decizjoni tal-Qorti. Jghid ukoll li
filkkaz li din il-Qorti issib li l-appellanta sofriet xi ksur tad-drittijiet
fundamentali taghha huwa m’ghandux jigi kkundannat ihallas xi kumpens
lill-appellanta ghaliex kwalunkwe ksur konstatat hu effett dirett tal-ligi u

mhuwiex responsabbilita tieghu, li kull ma ghamel huwa li segwa I-ligi.

16. L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“llli permezz tal-ewwel talba r-rikorrenti Maria Stella sive Estelle
Azzopardi Vella geda titlob li jigi dikjarat u deciz li d-
disposizzjonijiet tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta ‘Att dwar it-
Tigdid ta’ Kiri ta’ Raba’ partikolarment I-Artikoli 3, 4 u 14 tal-istess
Kapitolu 199 ged jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimat
John Buttigieg ghall-ghelieqi ossia raba u I-fond agrikolu ossia
garaxx anness ma l-istess raba’ maghruf bhala ‘Tal-Qortin ta’
San Blas, ossia I-Qortin tan-Nadur’ u jaghmluha mpossibli li I-
istess rikorrenti Azzopardi Vella tirriprendi |-pussess tal-
imsemmija proprjeta’ bi ksur tal-artikolu 37 u I-protokoll
suesposti.

llli permezz tat-tieni talba r-rikorrenti Azzopardi Vella titlob li jigi
dikjarat u deciz li konsegwenti li I-Qorti tilga’ I-ewwel talba, jigi
dikjarat li ged jigu lezi d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti ghat-
tgawdija tal-proprjeta’ kif protetti bl-Artikolu 37 u 39 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea u anke I-Artikolu 6 tal-istess Konvenzjoni
u b’hekk taghtihom ir-rimediji li jidhrilha xierga fis-sitwazzjoni
inkluz ir-ripresa tal-ghalga u I-ambjenti de quo.

Iz-zewg intimati jeccepixxu li ma jirrizultax li t-tigdid tal-kiri tar-
raba’ skont il-Kapitolu 199 imur kontra I-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta. Isostnu li bl-applikazzjoni tal-Kapitolu 199
r-rikorrenti ma tilfitx ghal kollox il-jeddijiet kollha taghha fuq il-gid
in kwistjoni. Jispjegaw li nfatti I-Artikolu 4 tal-Kapitolu 199 jiprovdi
lista shiha ta’ cirkostanzi meta sid ta’ art agrikola jista’ jitlob li I-
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kirja ma tibgax tiggedded. Jispjegaw ukoll i r-rikorrenti bhala sid
tista fl-ambitu ta’ dik il-ligi titlob Ii jinbidlu I-kundizzjonijiet tal-kirja
sabiex dawn jigu jirriflettu kirjiet ohra li huma paragunabbli skont
is-suq prezenti minghajr limitazzjoni u dan kif jipprovdi I-Artikolu
3 tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta.

llli r-rikorrenti fl-atti ssostni li hija akwistat l-art u r-razzett in
kwistjoni permezz ta’ kuntratt ta’ divizjoni datat 14 ta’ Novembru,
1979 fl-atti tan-Nutar Joseph Henry Saydon (ara kuntratt a fol. 8
et seq tal-process). L-art u I-garaxx gew akkwistati mir-rikorrenti
kif suggetti ghall-cens annwu u temporanju ghaz-zmien li kien
fadal ta’ cirka tmintax-il (18) sena versu I-hlas ta’ tlett liri u hamsin
centezmu tal-munita l-antika (Lm3.50c). Ir-rikorrenti fl-affidavit
taghha a fol. 55 et seq tghid li wara I-15 ta’ Awwissu, 1996 il-
proprjeta’ kellha tirritorna ghandha bhala direttorja perpetwa
madanakollu dan ma sarx. Jirrizulta fil-fatt mill-atti li permezz ta’
decizjoni kontra l-istess rikorrneti [-Onorabbli Qorti tal-Appell
fkawza ta’ zgumbrament ntavolata mir-rikorrenti kienet
ikkonfermat is-sentenza tal-prim’ istanza fejn cahdet it-talba
stante li rrizultalha li l-intimat Buttigieg kellu titolu ta’ gbiela fuq |-
art in kwistjoni.

[I-Qorti rat li I-intimat John Buttigieg ikkonferma fl-affidavit tieghu
a fol. 73 et seq li mid-data tal-15 ta’ Awwissu, 1987 huwa kien
beda jokkupa r-raba in kwistjoni b’titolu ta’ lokazzjoni sabiex
jahdimha, beda jhallas gbiela ta’ tletin lira tal-munita I-antika (Lm
30) fis-sena lill-missieru peress li I-ftehim verbali originarjament
kien ghamlu mieghu u wara li miet huwa beda jhallas il-kera lill-
ommu Rosa Buttigieg. Kemm il-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) fil-
Gurisdizzjoni Inferjuri taghha, kif ukoll il-Qorti tal-Appell
ikkonfermaw li I-intimat Buttigieg ghandu titolu ta’ gbiela fuq I-art
in kwistjoni.

Ili I-Artikolu 3 tal-Att dwar it-Tigdid tal-Kiri ta’ Raba (Kapitolu 199
tal-Ligijiet ta’ Malta) jitratta t-tibdil ta’ kundizzjonijiet ta’ kirja,
filwaqt li I-Artikolu 4 tal-istess Kapitolu jitratta n-nuqqas ta’ tigdid
ta’ kirja fcertu kazijiet. F’entrambi [-kazijiet il-ligi telenka
cirkostanzi fejn is-sid jista jitlob tibdil fil-kundizzjonijiet tal-kirja,
jew inkella cirkostanzi fejn is-sid jista jitlob il-hall tal-kirja.

llli din il-Qorti wara Ii fliet |-Artikoli msemmija tiddikjara li ma
taqgbilx li d-disposizzjonijiet tal-Kapitolu 199, partikolarment
lartikoli  kwotati fil-paragrafu precedenti, jaghtu dritt ta’
rilokazzjoni ndefinita lill-intimat Buttigieg kif issostni r-rikorrenti. A
kuntrarju, mad-daqqa t'ghajn wiehed facilment jinnota li lartikoli
msemmija jaghtu I-possibilita’ lis-sid li jirriprendi I-ghalga lura jew
li jkun hemm it-tibdil fil-kundizzjonijiet f'kaz li jigu sodisfatti certi
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kriterji. Ghalhekk zgur li ma jistax jigi argumentat li dawn I-artikoli
jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni ndefinita.

i [-Qorti tirrileva wkoll Ii I-art in kwistjoni hija art uzata ghal skop
agrikolu, settur importanti ghall-pajjiz partikolarment kemm mill-
lat ekonomiku kif ukoll ghal provvista adekwata tas-su bni’
prodott agrikolu ghall-konsumazzjoni tieghu mill-poplu. Fil-fehma
tal-Qorti I-ligi in kontestazzjoni korrettement illimitat ic-cirkostanzi
fejn sid ir-raba jista jirriprendi I-ghelieqi tieghu stante li |-Istat
ghandu l-interess pubbliku li jiprotegi u jipprovdi I-prodott agrikolu
sabiex ikun sufficjenti u adegwat ghall-pajjiz. Huwa ghalhekk li I-
Ligi llimitat dawk il-kazijiet fejn sid jista’ jirriprendi r-raba b’ghan li
bdiewa ma jigux imcahhda mir-raba mgabbla ghandhom ghal
semplici kapricc. Fil-fatt il-Qorti tinnota li wahda mir-ragunijiet
ghalfejn sid jista’ jirriprendi lura I-art hija appuntu sabiex I-istess
sid jahdem I-art hu u jipproduci hu stess il-prodott agrikolu, li
mhux izda |-kaz odjern.

[lli I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta fl-aktar parti ta’ rilevanza
ghall-kaz odjern jiddisponi illi:

‘37. (1) Ebda proprjeta ta’ kull xorta li tkun ma ghandu jittiehed
pussess taghha b’mod obbligatorju, u ebda nteress fi jew dritt fuq
proprieta ta’ kull xorta li tkun ma ghandu jigi miksub b’mod
obbligatorju, hlief meta hemm disposizzjoni ta’ ligi applikabbli
ghal dak it-tehid ta’ pussess jew akkwist —

(a) ghall-hlas ta’ kumpens xieragq;

(b) li tizgura lil kull persuna li tippretendi dak il-kumpens dritt ta’
access lil gorti jew tribunal indipendenti u imparzjali mwaqqaf
b’ligi sabiex jigi deciz l-interess taghha fi jew dritt fuq il-proprjeta
u l-ammont ta’ kull kumpens li ghalih tista’ tkun intitolata, u sabiex
tikseb hlas ta’ dak il-kumpens; u

(¢) li tizgura lil kull parti fi proceduri f'dik il-gorti jew tribunal dwar
pretensjoni bhal dik dritt ta’ appell mid-decizjoni taghha lill-Qorti
tal-Appell fMalta:

Izda f’kazijiet specjali I-Parlament jista’, jekk hekk jidhirlu xieraq
li jaghmel fl-interess nazzjonali, b’ligi jistabbilixxi I-kriterji li
ghandhom jitharsu, maghduda I-fatturi u ¢-¢irkostanzi I-ohra li
ghandhom jitgiesu, biex jigi stabbilit il-kumpens li ghandu jithallas
dwar proprjeta li jittiehed pussess taghha jew li tigi akkwistata
b’mod obbligatorju; u fkull kaz bhal dak il-kumpens ghandu jigi
iffissat u ghandu jithallas skont hekk.’.

i |-Ewwel artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni

Ewropea fl-aktar parti ta’ rilevanza ghall-kaz odjern jagra kif
isegwi:
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‘Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha d-dritt ghat-
tgawdija pacifika tal-possedimenti taghha.

Hadd ma ghandu jigi pprivat mill-possedimenti tieghu hlief fl-
interess pubbliku u bla hsara tal-kundizzjonijiet provduti bil-ligi u
bil-principji generali tal-ligi internazzjonali.

Izda d-disposizzjonijiet ta’ gabel ma ghandhom b’ebda mod
inaqqsu d-dritt ta’ Stat li jwettaq dawk il-ligijiet li jidhrulu xierga
biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta skont l-interess generali jew
biex jizgura I-hlas ta’ taxxi jew kontribuzzjonijiet ohra jew pieni.’

[lli fid-decizjoni tal-Qorti ta’ Strasburgu fl-ismijiet Hutten-Czapska
v. Poland deciza nhar id-19 ta’ Gunju, 2006 gie ritenut li huma
tlieta (3) r-rekwiziti li ghandhom jigu sodisfatti sabiex interferenza
mill-istat titgies bhala permissibbli, billi jigi analizzat is-segwenti:

I. jekk il-mizura adottata mill-Istat tkunx saret fil-kuntest ta’ qafas
legali;

ii. jekk I-iskop tal-mizura jilhagx ghan legittimu; u

iii. jekk il-mizura li tkun ittiehdet zammitx bilanc proporzjonat
bejn I|-ghan socjali u I-htiega li jigu rispettati d-drittijiet
fundamentali tas-sidien. Jekk dawn ir-rekwiziti jigu kollha
sodisfatti jfisser li ma jkunx hemm ksur tal-jedd fundamentali
ghat-tgawdija tal-proprjeta’.

i. Dwar |-ewwel rekwizit jirrizulta li I-mizura biex tipprotegi |-
inkwilin hija mnissla mill-Ligi nfisha b’mod specjali |-Artikoli 3
u 4 tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta. Ghaldagstant
gjaladarba jirrizulta li I-mizuri mehuda mill-Istat favur I-inkwilin
jemanu mill-ligi nfisha jsegwi li I-ewwel rekwizit huwa sodisfatt.

ii. Dwar it-tieni rekwizit jigi rilevat li t-tieni paragrafu tal-Artikolu
1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea jiddisponi li
‘..FHadd ma ghandu jigi pprivat mill-possedimenti tieghu hlief fl-
interess pubbliku...’.

Isegwi li dak li ghandu jigi nvestigat huwa jekk il-ligijiet specjali
dwar il-kirjiet agrikoli effettivament jagghux taht din il-kategorija.

llli gie ritenut fil-kawza deciza mill-Qorti Ewropea fil-21 ta’ Frar,
1986 fl-ismijiet James and Others -vs- United Kingdom illi I-
legislatur ghandu jkollu diskrezzjoni wiesa ghall-interess tal-
pubbliku:

Pagna 17 minn 23



Rik. Kost. 313/20/1

‘The court finding it natural that the margin of appreciation
available to the legislature in implementing social and economic
policy, should be a wide one, will respect the legislature’s
judgement as to what is ‘in the public interest’ unless that
judgement is manifestly without reasonable foundation.’.

Dan gie mtenni kemme-il darba mhux biss mill-Qorti Ewropea,

izda wkoll mill-grati lokali li I-Istat igawdi diskrezzjoni wiesa u dan
anke jekk bhala rizultat jigu li jfixklu d-dritt ta’ proprjeta’ ta’
haddiehor.

llli fil-kkaz odjern din il-Qorti hija rinfaccjata bid-disposizzjonijiet
tal-Att dwar it-Tigdid ta’ Kiri ta’ Raba’ (Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’
Malta) li I-ghan tieghu huwa sabiex jirregola I-kiri mill-gdid ta’ raba
bl-iskop li jheggu u jitharsu t-tkabbir ta’ prodotti agrikoli, fjuri u
sigar tant importanti ghall-bniedem kif kjarament espost fl-istess
ligi. L-importanza ta’ dan is-settur gie partikolarment emfasizzat
fdawn l-ahhar snin ta’ pandemija meta fdaqqa wahda I-pajjiz sab
ruhu sprovvist minn prodott agrikolu importat meta gabel il-
provvista estera wiehed jista’ jghid li kienet tittiehed ‘for granted’.
Jekk ma serva ghal xejn il-perjodu tal-pandemija zgur li serva
sabiex jemfasizza |-importanza tal-prodott lokali tal-bidwi ghall-
kontinwita tal-provvista ta’ ikel ghac-cittadin partikolarment fi
zminijiet ta’ krizi internazzjonali, mhux biss relatati ma’ xi
pandemija. Ghaldagstant fid-dawl ta’ dak li ghadu kif inghad fil-
fehma tal-Qorti huwa car li I-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta
jsegwi ghanijiet fl-interess generali b’hekk anke dan it-tieni
element huwa sodisfatt.

iii. Dwar it-tielet rekwizit irid jigi ezaminat jekk il-mizura i
ttiehdet zammitx bilanc proporzjonat bejn Il-interess generali,
il-jedd tal-gabillott u I-jedd tas-sid.

[Ili I-Artikolu 4 tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi istanzi
fejn is-sid jista jigi awtorizzat ma jgeddidx il-kirja agrikola u
ghalhekk mhux minnu i din il-ligi tisforza lir-rikorrenti sid
iggedded il-kirja lill-intimat fi kwalunkwe kaz kif issostni r-
rikorrenti. Dak li jipprovdi I-artikolu 4 huwa li fil-kaz fejn ma jkunx
hemm ftehim bil-miktub, kemm dwar it-tmiem tal-lokazzjoni u
kemm dwar il-kumpens dovut, is-sid ghandu I-jedd li japplika lill-
Bord permezz ta’ rikors li fih jelenka r-ragunijiet dettaljati ghalfejn
jehtieg jiehu lura I-pussess u talba ghall-likwidazzjoni ta’ kull
kumpens |i jkollu jithallas skont id-disposizzjonijiet tal-istess
artikolu.

[I-Qorti terga tirrileva li fl-atti gew esebiti kopji tas-sentenzi
moghtija mill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni
Inferjuri, kif ukoll tal-Qorti tal-Appell fejn ir-rikorrenti kienet talbet
[-izgumbrament tal-intimat Buttigieg mill-fond. Minn harsa lejn
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dawn iz-zewg decizjonijiet jirrizulta li 1-Qorti rriteniet li I-intimat
kellu titolu ta’ gbiela u ghalhekk ma laqghetx it-talba ghall-
izgumbrament. Mill-banda |-ohra ma jirrizultax li r-rikorrenti
ntavolat kawza sabiex jekk huwa I-kaz jigu mposti kundizzjonijiet
godda fil-kera ai termini tal-Artikolu 3 (2)(c) tal-Kapitolu 199 tal-
Ligijiet ta’ Malta fosthom li tigi awmentata I-kirja.

I, filwaqt li din il-Qorti tirrileva li b’referenza ghar-rapport tal-Perit
Tekniku Valerio Schemobri jirrizulta li fdawn |-ahhar snin il-kirja ta’
tletin Lira Maltin (Lm 30) fis-sena probabilment mihiex il-kirja
gusta dovuta lis-sid meta mgabbla mal-valur fis-suq, I-Qorti tqis
li I-ezercizzju tal-awment tal-kera ma ghandhiex taghmlu hi u
mhux fil-kompetenza taghha izda dan ghandu jintalab fit-termini
tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta lill-Bord adit b’dik il-
kompetenza. II-Qorti tirrileva izda li ghallkuntrarju ta’ ligijiet ohra
li jillimitaw il-massimu ta’ awment fil-kera i jista’ jintalab anki
fambitu ta’ kawza fkaz ta’ proprjeta’ residenzjali, il-Kapitolu 199
ma jillimitax il-poter tal-Bord milli jistabilixxi awment gust fil-kera
anki meta komparat mas-suq sakemm jigu pruvati I-elementi
rikjesti. Jirrizulta lill-Qorti li r-rikorrenti kellha kull jedd fil-ligi li mat-
terminazzjoni tal-koncessjoni emfitewtika lura fis-sena 1996 li
titlob dan ir-rimedju izda kif gia espost, sal-lum, ir-rikorrenti
ghadha ma rrikorrietx ghal dan ir-rimedju.

In vista tal-konsiderazzjonijiet kollha suesposti I-Qorti tqis li li I-
Kapitolu 199 jipprovdi bilanc gust bejn il-jeddijiet tas-sid u dawk
tal-kerrej u ghalhekk jissodisfa I-kriterju tal-proporzjonalita’.
Ghalhekk il-Qorti tqis li dan ir-rekwizit gie wkoll sufficjentement
sodisfatt.

In vista ta’ dak kollu suespost u stante li rrizulta li t-tlett rekwiziti
gew sodisfatti, jirrizulta li anki f'termini ta’ gurisprudenza tal-Qorti

Ewropea, l-interferenza ta’ I-Istat fejn jidhlu kirjiet agrikoli hija
wahda permessa u mhix bi ksur tad-drittijiet fundamentali tar-

rikorrenti relatati mat-tgawdija tal-proprjeta’.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

17. Permezz ta’ din il-kawza l-attri¢i ged tilmenta li ged issofri ksur tad-
drittijiet fundamentali taghha minhabba t-thaddim tal-Kapitolu 199 tal-

Ligijiet, li gieghed igieghlha tkompli ggedded il-kirja tal-art in kwistjoni lill-
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konvenut Buttigieg u dan versu I-hlas ta’ kera rrizorja, meta t-titolu ta’ kera

li jgawdi Buttigieg gie ghandu minghaijr I-gharfien u I-kunsens taghha.

18. II-Qorti rat li mill-atti jirrizulta li I-kirja mertu ta’ dawn il-pro¢eduri giet
moghtija lil Buttigieg mhux mill-attri¢i jew mill-awturi taghha izda minn
missieru, permezz ta’ ftehim li gie fis-sehh fil-15 ta’ Awwissu, 1987. Omm
il-konvenut Buttigieg kienet I-enfitewta temporanja tal-art in kwistjoni, u
Buttigieg beda jhallas il-kera direttament lilha fl-1988 wara |-mewt ta’
missieru. Wara li skadiet il-konc¢essjoni enfitewtika temporanja I-attrici
kienet intavolat proceduri gudizzjarji quddiem il-Qorti tal-Magistrati
(Ghawdex) (Gurisdizzjoni Inferjuri) (Avviz nru. 4/2000AE) permezz ta’
liema kienet talbet lil Qorti sabiex tordna lil Buttigieg jizgombra mill-art in
kwistjoni li hija galet li huwa kien gieghed jokkupa minghajr titolu validu.
Permezz ta’ sentenza tat-30 ta’ Marzu, 2007, it-talbiet attrici gew
michuda, u din is-sentenza giet ikkonfermata mill-Qorti tal-Appell
permezz ta’ sentenza datata 13 ta’ Settembru, 2007. [I-Qorti tal-
Magistrati kienet ikkonsidrat hekk:

“...M’hemmx dubju li |-kirja saret bejn il-konvenut u I-utilista fil-
kors tal-koncessjoni enfitewtika. Inoltre, minn qari tal-avviz tat-
talba jidher li l-attrici geghda tirrikonoxxi li I-konvenut kien jikri din
[-art in kwantu fih jinghad li huwa gieghed jokkupa I-proprjeta’ bla
titolu “stante li kont gejt debitament ikkongedat bit-terminazzjoni
tal-kirja”. Jidher ghalhekk li anke kieku stess ma rrikonoxxietx lill-
konvenut wara li skada c-cens, dan ma jfissirx li m’gharfitx I-
ezistenza tal-kirja. Dan bhala distinta mill-fatt jekk il-kirja kienitx
vinkolanti fil-konfront tal-attrici.
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Fejn il-kirja tkun saret mill-enfitewta (kif inhu I-kaz odjern), il-
lokazzjoni ma tiegafx mat-terminazzjoni tal-perjodu enfitewtiku.
Min-naha tieghu s-sid huwa marbut biha diment li din tkun saret
taht kondizzjonijiet gusti u xierga u hija mhollija fid-diskrezzjoni
tieghu jekk ghandux jikkontesta I-validita’ tal-kirja fil-konfront
tieghu. Mill-provi rrizulta li I-konvenut kien gieghed fil-perjodu ta’
rilokazzjoni meta giet terminata |-koncessjoni enfitewtika, u I-
perjodu ta’ rilokazzjoni kien jestendi oltre d-data meta I-
koncessjoni giet fit-tmiem taghha. Ghalhekk meta sehhet il-
konsolidazzjoni I-attrici kellha obbligu li tirrikonoxxi li kien hemm
kirja sakemm hija ma tiehux passi biex taghti prova li ma saritx
taht kondizzjonijiet gusti u xierga u/jew li saret bi frode ghad-
drittijiet taghha. Kif tajjeb inghad fis-sentenza moghtija mill-Qorti
tal-Appell (Sede Inferjuri) fil-kawza fl-ismijiet Kontessa Maria
Teresa Deguara Caruana Gatto vs Joseph Camilleri deciza fis-
16 ta’ Dicembru 1994, “I-appellanti allura ma setatx tikkontesta I-
fatt illi I-appellat kellu titolu imma setghet biss tikkontesta d-dritt
ta’ l-istess appellati jigi minnha rikonoxxut bhala nkwilin ghar-
rimanenti zmien tal-perjodu ta’ rilokazzjon, gia in corso fil-
mument meta giet terminata I-enfitewsi u ghall-konsegwenzjali
prorogi ta’ l-istess perjodu ta’ rilokazzjoni skond kif tipprovdi I-ligi.
Tali kontestazzjoni — anke jekk favorevoli ghall-appellanti — ma
kenitx tirrendi t-titolu ta’ inkwilinat ta’ I-appellat invalidu fil-ligi jew
addirittura inezistenti kif ged tippretendi I-appellata kienet tintitola
biss lill-appellanti li ma iggeddidtx il-kirja billi [-appellat ikun tilef
id-dritt ghar-rilokazzjoni awtomatika taht il-ligi specjali”.

Ghahekk kif jaghlaq it-terminu tal-koncessjoni enfitewtika s-sid
ikollu kull dritt li jikkontesta I-kirja li tkun saret mill-enfitewta fuq il-
bazi ta’ I-Artikolu 1530 tal-Kodici Civili u b’hekk ma jkunx marbut
b’dak li jkun ghamel I-enfitewta. Disposizzjoni tal-ligi li kienet
biex jipprotegu I-inkwilini ta’ fondi rustici u urbani u li jahsbu ghar-
rilokazzjoni awtomatika waqt li jirrestringu ghal minimu |-
possibilita’ tat-terminazzjoni tal-kirjiet u I-izgombru. Ma jirrizultax
li sal-lum I-attrici intavolat xi proceduri gudizzjarji biex tikkontesta
I-kirja li saret mill-enfitewta fuq il-bazi li din saret mhux taht
kondizzjonijet gusti u xierga.

Fic-cirkostanzi jidher ghalhekk li I-konvenut ghandu titolu ta’ kera
fuq I-art meritu tal-kawza u ghalhekk il-kawza kif proposta mill-
attrici hija nsostenibbli. M’hijiex il-kompetenza ta’ din il-Qorti
sabiex tara jekk il-kirja li saret favur il-konvenut, saritx taht
kondizzjonijiet gusti u xierqga. Din m’hijiex I-azzjoni ntavolata mill-
attrici.
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Ghaldagstant, ghal dawn il-motivi I-Qorti tichad it-talba ta’ I-attrici
u tilga’ I-eccezzjoni moghtija mill-konvenut. Salv u mpregudikat
kwalsiasi dritt iehor spettanti lill-attrici fil-konfront tal-konvenut.”

19. 1l-Qorti tal-Appell ikkonfermat dan ir-ragunament u rrilevat li:
“...kellu jkun wisq apparenti ghall-appellanti illi I-kontestazzjoni
taghha kellha tkun diretta kontra I-validita’ tal-kirja koncessa
skond id-dettami ta’ I-Artikolu 1530 u li hi, qua padruna diretta,
ma tkunx tenuta, tirrikonoxxiha.”

20. Minn gari tal-brani appena citati jirrizulta ¢ar li m’hemm I-ebda

certezza li I-konvenut huwa filfatt intitolat ghall-protezzjoni tal-Kapitolu

199 tal-Ligijiet ta’ Malta. Kif Jie spjegat fis-sentenzi ¢itati, I-attrici kellha

d-dritt Ii tiftah pro¢eduri quddiem il-grati Civili sabiex jigi determinat jekk

hijiex tenuta li tirrikonoxxi I-kirja tal-konvenut Buttigieg, u dan fuq il-bazi
tal-Artikolu 1530 tal-Kodi¢i Civili u mhux tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’

Malta. Fil-fattis-sentenza tal-Qorti tal-Magistrati taghmilha ¢ara li jekk din

il-kontestazzjoni tigi milqugha l-attrici tkun intitolata ma ggeddidx il-kirja

ta’ Buttigieg ghaliex ikun tilef id-dritt ghar-rilokazzjoni awtomatika
moghtija bil-ligi spjecjali. Ma jirrizultax pero li l-attri¢i intavolat I-kawza
mehtiega pero, u minflok numru ta’ snin wara s-sentenza tal-appell

imsemmija hija ghazlet li tintavola dawn il-proc¢eduri kostituzzjonali.

21. 1I-Qorti tqis ghalhekk li t-talbiet attrici fdan I-istadju huma

intempestivi billi ghadha ma fittxitx ir-rimedju taht I-Artikolu 1530 tal-Kap.

16. Ladarba I-attri¢i kellha dritt li tikkontesta li hija tenuta tirrikonoxxi I-kirja
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in kwistjoni u dan m’ghamlitux, ma jistax jinghad li hija tinsab f'din is-
sitwazzjoni minhabba d-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’
Malta. 1l-Qorti tosserva fil-fatt li I-attrici kellha dritt |i tikkontesta r-
rikonoxximent tal-kirja tal-konvenut proprju ghaliex din ma tkunx saret
taht kondizzjonijiet gusti u xierga, u jekk dan m’ghamlitux imputet sibi u
ma tistax tippretendi li issa tivvanta pretensjonijiet kostituzzjonali u
konvenzjonali meta hija nagset milli tittutela I-interessi taghha kif kellha

d-dritt li taghmel bis-sahha tad-dispozizzjonijiet tal-Kodici Civili.

22. Ghaldagstant l-appell tal-attrici ged jigi michud u s-sentenza
appellata ged tigi kkonfermata, ghalkemm mhux ghar-ragunijiet moghtija

mill-Ewwel Qorti.

Decide

Ghal dawn il-motivi il-Qorti tagta’ u tiddeciedi billi tichad I-appell tal-attrici

u tikkonferma s-sentenza appellata, izda dan ghar-ragunijiet moghtija

fdin is-sentenza, bl-ispejjez tal-appell kontra I-attrici appellanti.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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