QORTI TAL-MAGISTRATI (MALTA)
MAGISTRAT
DR. RACHEL MONTEBELLO B.A. LL.D.

Rikors Numru: 25/2020 RM
C. Galea Developments Limited
-Vs-
Abner Grech

Illum, 13 ta’ April 2023

I1-Qorti,

Rat ir-Rikors ipprezentat fir-Registru ta’ din il-Qorti fit-18 ta’ Frar 2020 li permezz
tieghu is-socjeta’ attrici talbet li I-konvenut jigi kkundannat ihallasha S-somma ta’
ghaxart’elef, erba mija u zewg euro u tlieta u ghoxrin centezmu (€10,402.23c),
rapprezentanti sehem mill-ispejjez dovuti lil diversi haddiema u spejjez ohra, b’rabta
mal-izvilupp kongunt li sar minnha u mill-mittenti fit-sit li jinsab fi Trig Patri Marjanu
Vella, Sliema, liema spejjez jinkludu I-pagamenti tal-electrician, kahhala, mano

d’opera, gallariji, kabinett fil-komun, permessi mahruga mill-Kunsill Lokali, u spejjez

ohra.



[1li skond il-ftehim ta’ bejniethom, dawn l-ispejjez, flimkien ma’ spejjez ohra, kellhom

jithallsu nofs bin-nofs izda filwaqt li hallset I-ispejjez precedenti, dawn I-ispejjez

odjeni gieghdha tinjorha li thallashom.

Bl-ispejjez inkluz dawk tal-ittra ufficjali datata 1-10 ta’ Dicembru 2018 (Ittra Nru.

4397/2018) kif ukoll bl-oghla rata permessibbli bil-ligi mid-data tal-imsemmija Ittra

Ufficjali sad-data tal-pagament effettiv.

Rat ir-Risposta tal-konvenut Abner Grech ipprezentata fis-6 ta’ Ottubru 2020 fejn

eccepixxa:-

661.

i minghaajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet sussegwenti, ma hemm ebda
relazzjoni guridika bejn is-socjeta’ attrici u I-konvenut u ghalhekk il-konvenut
ghandu jigi illiberat mill-osservanza tal-gudizzju. Carmelo Galea gatt ma
ipprezenta ruhu bhala kumpanija izda dejjem tkellem f’ismu personali mal-

konvenut;

Illi minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet precedenti u dawk sussegwenti,
ghalkemm l-izvilupp sar b’mod kongunt stante li |-propjetajiet tal-partijiet
kienu adjacenti, ien hemm diskrepanza fix-xogholijiet li saru fil-proprjetajiet
tal-partijiet fis-sens li |-basement tan-nafa tas-socjeta’ attrici huwa aktar,
circa sebgra fil-mija (7%) akbar, minn dak tal-esponenti, u percio, meta
wiehed jiehu in konsiderazzjoni I-ispejjez li allegatament thallsu mill-attur u
dawk imhallsa mill-konvenut, ebda ammont ma hu dovut mill-konvenut, u dan

kif ser jirrizulta waqt ix-xhieda u t-trattazzjoni tal-kawza;

i minghajr pregudizzju ghall-ec¢cezzjonijiet precedenti u dawk sussegwenti,
kif ser jigi pruvat wagt il-provi u t-trattazzjoni tal-kawza ebda ammont ma hu
dovut stante li skont il-ftehim ta’ bejn il-partijiet entrambi il-partijiet ghamlu
spejjez fir-rigward tal-izvilupp u meta jigi ikkalkolat I-ispejjez imhallsa mill-

konvenut u kumparati ma dawk imhallsa mill-attur, u tenut kont ta’ dak



kontenut fl-eccezzjoni precdenti, ser jirrizulta li ebda ammont ma hu dovut

lill-attur, anzi inharrgu flejjez zejda mill-konvenut;

4. 1lli minghajr pregudizzju ghall-ec¢cezzjonijiet sussegwenti, t-talbiet u |-

pretensjonijiet attrici ghandhom jigu michuda bl-ispejjez stante illi huma

nfondati fil-fatt u fid-dritt;

5. Salv eccezzjonijiet ulterjuri skont il-ligi,

Bl-ispejjez kontra s-socjeta’ attrici, li hija minn issa ngunta in subizzjoni”

Semghet ix-xhieda kollha;

Rat id-dokumenti kollha esebiti u I-provi kollha prodotti mill-partijiet;

Semghet is-sottomissjonijiet orali tal-abbli avukat tas-so¢jeta’ attrici fl-udjenza tal-31
ta’ Jannar 2023,;

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet responsiva ipprezentata mill-konvenut fis-6 ta’ Marzu

2023 in ottemperanza mad-digriet moghti fil-31 ta’ Jannar 2023;

Rat l-atti kollha;

Rat illi I-kawza kienet imhollija ghal-lum ghas-sentenza;

Ikkunsidrat;

Din hija azzjoni ghall-hlas ta’ spejjez li s-socjeta’ attri¢i hallset in konnessjoni mal-

izvilupp kongunt tas-siti adjacenti taghha u tal-konvenut gewwa Triq Patri Marjanu,

tas-Sliema.



Mill-provi jirrizulta li s-so¢jeta’ attrici kienet akkwistat zewgt idjar bin-numri 35 u 36
gewwa Triq Patri Marjanu Vella, Tas-Sliema bil-hsieb li dawn jigu zviluppati f’blokk
appartamenti. ll-konvenut kien is-sid tal-proprjeta’ bin-numru 37 u 39 fl-istess triq,
liema proprjeta’ tmiss mal-proprjeta’ akkwistata mis-socjeta’ attrici. Dawn il-
proprjetajiet gew zviluppati flimkien fi blokk wiehed ta’ appartamenti, b’sitt
appartamenti u zewg penthouses mibnijin nofs b’nofs fuq is-siti rispettivi tal-partijiet,
b’access ossia entratura minn rampa u drive-in komuni u b’partijiet komuni li nbnew
fug il-linja divizorja tal-plots taz-zewg partijiet sabiex iservu I-blokok rispettivi
taghhom. L-appartamenti mibnijin fuq is-sit tas-socjeta’ attrici gew assenjati lilha

filwaqt li I-appartamenti mibnijin fuq is-sit tal-konvenut gew assenjati lilu.

Fil-21 ta’ Dicembru 2016 gie pubblikat fl-atti tan-Nutar Dr. Luke Caruana, kuntratt li
bis-sahha tieghu il-partijiet taw lil xulxin drittijiet ta’ access u passagg fil-partijiet
komuni li nbnew fuq is-siti rispettivi taghhom?! kif ukoll skambjaw reciprokalment
porzjonijiet divizi tal-livell tal-basement ta’ kull wiehed minnhom, biex jinbnew
fughom garaxxijiet jew garage spaces. Minn ezami tal-kuntratt jirrizulta 1i 1-porzjoni
tal-basement li giet assenjata taht titolu ta’ permuta lill-konvenut mill-basement li kien
ser jinbena fuq il-parti mis-sit proprjeta’ tas-socjeta’ attrici> huwa sitt metri kwadri
ikbar mill-porzjoni tal-basement li kienet ser tinbena fuq is-sit proprjeta’ tal-konvenut
u li giet assenjata taht titolu ta’ permuta lis-so¢jeta’ attrici®. Madankollu, il-
porzjonijiet skambjati reciprokalment gew valutati bl-istess prezz ta’ €22,000

minghajr ebda ekwiparazzjoni jew stipolazzjoni dwar dritt ghall-hlas ta

ekwiparazzjoni.

Ikkunsidrat;

1 ll-kuntratt jistipola illi I-konvenut ikkostitwixxa a favur tas-so¢jeta’ attrici servitu’ bi dritt ta’ passagg u accéess
mill-partijiet komuni fil-basement level, fil-ground floor u fil-livelli kollha sovrastanti, kif ukoll mir-rampa tal-
garages li kienet ser tinbena fuq in-naha tal-proprjeta’ tal-istess konvenuta, filwaqgt li min-naha taghha s-
socjeta’ attrici kkostitwixxiet a favur tal-konvenut, servitu’ bi dritt ta’ passagg u access mill-partijiet komuni fil-
basement level, fil-ground floor u fil-livelli kollha sovrastanti kif ukoll mid-drive-in li kien ser jinbena fil-parti
tas-sit tas-socjeta’ attrici.

2 Kejl superfi¢jali ta’ 53 metru kwadru li fih kellhom jigu akkomodati erba’ spazji ghal parkegg.

3 Kejl superfi¢jali ta’ 47 metru kwadru li fihom kellhom jinbnew Zewg garages.



In primis, il-konvenut je¢cepixxi illi fin-negozju mertu tal-kawza huwa dejjem ittratta
ma’ Carmelo Galea personalment u mhux mas-socjeta’ attrici u I-istess Carmelo Galea
gatt ma ta x’jithem li kien ged jagixxi f’dan in-negozju ghan-nom ta’ kumpannija.
Jishaq ghalhekk illi ma ghandu ebda relazzjoni guridika mas-so¢jeta’ attrici u ghandu

jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju.

[1-Qorti minghajr tlaqliq tqis li din I-e¢¢ezzjoni hi manifestament infondata jekk mhux
ukoll frivola u vessatorja. Ghalkemm il-konvenut jghid 1i Carmelo Galea gatt ma
wera li kien ged jikkontratta f’isem kumpannija in konnessjoni mal-izvilupp kongunt
tal-blokka, jirrizulta illi fil-21 ta’ Dicembru 2016, tabilhaqq gabel inbdiet, jew matul,
il-kostruzzjoni tal-blokka, il-partijiet kienu rregolaw il-jeddijiet rispettivi taghhom
ghall-access u passagg fil-partijiet komuni u kienu wkoll assenjaw reciprokalment
porzjonijiet divizi tal-livell tal-basement tal-blokka. Dan sar permezz ta’ kuntratt
pubbliku li fugu Carmelo Galea deher espressament “f’isem u fl-interess tal-
kumpannija C. Galea Developments Limited”, il-kumpannija li hija del resto I-

proprjetarja ta’ parti mis-sit li fuqu sar I-izvilupp kongunt®.

Ghaldagstant, mhemmx dubju li s-soc¢jeta’ attrici mhux biss ghandha sehem materjali
fin-negozju tal-izvilupp kongunt li twettag flimkien mal-konvenut, izda ghandha
rapport kuntrattwali diretta mal-istess konvenut tant illi I-konvenut ma setax ma kienx
konxju li Carmelo Galea kien ged jittratta f’isem is-so¢jeta’ C. Galea Developments
Limited f’dan in-negozju. Konsegwentement, jezisti rapport guridiku inkonfutabbli
bejn il-partijiet f’dan il-gudizzju u l-eccezzjoni mressga mill-kovenut fir-rigward
qieghda ghalhekk tigi michuda.

Ikkunsidrat;

Verzjoni tas-Socjeta’ Attrici

4 Kuntratt ta’ akkwist Dok. CG2.



Is-so¢jeta’ attri¢i tikkontendi li I-ftehim bejn il-partijiet kien li I-ispejjez tal-izvilupp
tal-partijiet komuni tal-blokka, I-entratura tal-garaxxijiet kif ukoll il-livell tal-
basement fejn jinsabu dawn l-istess garaxxijiet, jithallsu nofs bin-nofs filwaqt li I-
ispejjez marbutin mal-izvilupp tal-appartamenti li kienu sejrin jinbnew fuq is-siti
rispettivi tal-partijiet, kellhom jithallsu mis-sid ta’ dak is-sit. Issostni li I-konvenut
dejjem hallas I-ispejjez tal-izvilupp u tlestija tal-blokka skont dan il-ftehim, tant illi
huma kienu hallsu I-prezz tal-lift, il-bibien tal-garaxxijiet, il-bieb ta’ barra tal-blokka u
I-prezz tal-bini tal-basement u zewg garaxxijiet, il-komun u I-hajt li jagsam I-
appartamenti, nofs bin-nofs, ghalkemm kien hemm spejjez ohrajn 1i thallsu mis-
so¢jeta’ attri¢ci nnifisha u I-konvenut kien raddilha nofshom, fosthom il-prezz tax-
xoghol tal-aluminium®. Madanakollu, il-konvenut baga’ ma hallasx sehmu mill-

ispejjez li ged jintalab il-hlas taghhom f’din il-kawza.

L-ispejjez li hallset is-socjeta’ attrici, liema spejjez tikkontendi li ghandu jhallas

nofshom mill-konvenut skont il-ftehim milhuq bejniethom, huma s-segwenti:

€18,120.21 lis-so¢jeta’ NRC Services Limited, rapprezentanti l-prezz ta’

xogholijiet ta’ elettriku, plumbing u Kisi, fost ohrajn®.

€1,711 lil Stanley Magro, rapprezentanti I-prezz ta’ zewg gallarijiet tal-hadid
identi¢i ghall-faccata tal-blokk: wahda 1i twahhlet fil-parti tal-blokka fuq in-
naha tas-Sit tas-socjeta’ attrici u l-ohra li Kkienet ghan-naha tal-konvenut
(invoice Dok. CG6)’.

€495.60 lil Choco Aluminium Works, rapprezentanti |-prezz tal-main cupboard

istallat fil-komun tal-blokka u li fih jinghalqu I-meters tad-dawl u I-ilma&.

€888.64 lill-Kunsill Lokali ta’ Tas-Sliema ghall-hrug ta’ diversi permessi
mehtiega minhabba |-gheluq tat-triq ghall-uzu ta’ makkinarju tal-kostruzzjoni
u minhabba l-uzu ta’ skip bejn 16 ta’ Settembru 2015 u 20 ta’ Gunju 2017°.

5 |l-prezz totali skont I-istima moghtija minn Choco Aluminium Works kien ta’ €920.40 filwaqt li I-konvenut
hallas b’cheque is-somma ta’ €460. Dok. CG4.
6 Ricevuta tal-hlas Dok. CG5.

7 Ara Affidavit ta’ Stanley Magro.
8 Invoice Dok. CG7 u xhieda ta’ Jonathan Pearson.



Verzjoni tal-Konvenut

I1-konvenut jagbel illi I-izvilupp sar b’mod kongunt u dan ghaliex is-siti rispettivi tal-
partijiet huma attigwi, izda jishaq illi l-ispejjez tal-bini tal-livell tal-basement fejn
jinsabu I-garaxxijiet tal-blokka, kellhom jithallsu pro rata skont il-kejl superfi¢jali tas-
siti rispettivi tal-partijiet peress illi s-sit tas-socjeta’ attrici huwa ikbar minn dak
tieghu, bir-rizultat li 1-kejl superfic¢jali tal-basement tal-blokka tan-naha tas-socjeta’
attrici jeccedi dak tan-naha tieghu b’c¢irka 25 metri kwadri (jew 7%). Tant hu hekk, I-
appartamenti li kienu nbnew fuq il-parti tas-sit tas-so¢jeta’ attrici kienu gew stmati
mill-Perit tal-progett bi prezz oghla mill-appartamenti li nbnew fug in-naha tieghu.
Fisser, madanakollu, li l-ispejjez tat-twaqqigh, skavar u garr tat-terrapien kienu
ngasmu ugwalment bejnu u bejn Charles Galea peress li kien biss il-gonna tas-siti

rispettivi li ma kienux tal-istess dags.

I1-konvenut jikkontendi illi peress li kien hallas nofs I-ispejjez tal-bini tal-basement,
dan isarraf f’jedd favur tieghu ghar-rifuzjoni tas-somma ta’ €6,582. Spjega wkoll illi
minkejja I-ftehim li I-ispejjez tal-bini tal-basement jingasmu skont l-arja superfic¢jali
fejn huwa kellu jhallas 7% ingas minn Charles Galea, kien ac¢cetta li jhallas nofs I-
ispejjez tax-xogholijiet ta’ Kisi u tibjid u elettriku tal-komun u tal-irham tat-tarag tal-
komun, biss ghaliex kien ikkalkula li bl-ispejjez li diga’ hallas jew kien ser ihallas hu

stess, I-ammont li ser ihallas zejjed seta’ jigi pacut.

IlI-konvenut xehed illi min-naha tieghu kien hallas minn butu s-somma ta’ €1,000
ghall-istallazzjoni ta’ sump ghall-ilma tax-xita fil-garaxx (Dok. AG10), I-ispejjez tat-
turgien tal-kamra tal-lift (€150), kisi tal-lift shaft minn gewwa (€400), tiega tal-garaxx
ghal barra (€35), il-bieb tal-komun, il-bieb tal-aluminium tal-kamra tal-lift (€300),
tikhil minn gewwa tal-komun tal-garaxx, il-faccata kollha fuq il-fil (€2,400) u I-
ispejjez tal-permessi mill-Kunsill Lokali ta’ Tas-Sliema 1i gew imbhallsin kollha

minnu. Fir-rigward, il-konvenut jikkontendi li m’ghandu jaghti xejn lis-so¢jeta’ attrici

9 Ara lista tal-permessi Dok. CG8 u permessi Dok. AA1 sa AA21.



ghall-ispejjez pretizi minnha in konnessjoni mal-hrug tal-permessi tal-Kunsill Lokali
ghaliex kien hu li kien applika u hallas ghall-hrug ta’ dawn il-permessi u fir-rigward
hallas b’kollox is-somma ta’ €888.64.

I1-konvenut xehed ukoll illi bi gbil ma’ Charles Galea, huwa kien dahal f’arrangament
mal-gara tieghu |i jSir uzu mis-servizz taghha tad-dawl u I-ilma sakemm ikun ged isir
ix-xoghol ta’ kostruzzjoni, minflok ma jigi istallat arlogg temporanju fis-sit. Fil-fatt,
huwa kien xtara bi spejjez tieghu 1-materjal kollu, inkluz il-kaxxa tal-elettriku, biex
issir il-konnessjoni mal-arlogg tal-gara, ghall-prezz komplessiv ta’ €450, u hallas lill-

gara il-kontijiet kollha tad-dawl u ilma fis-somma totali ta’ €640.

I1-konvenut jikkontendi ulterjorment illi fost I-ispejjez reklamati mis-socjeta attrici
ghax-xoghol ta’ kisi u zebgha tal-komun u I-basement, il-prezz komplessiv ta’
€5,145.70 huwa dovut ghal xogholijiet ta’ kisi u zebgha tal-garaxxijiet tas-socjeta’
attrici biss u ghalhekk, billi m’ghandux x’jagsam ma’ dawn l-ispejjez, ghandhom
jitnaqgsu mill-ammont reklamat minnha ta’ €10,402.23. Peress li I-bilan¢ li jibga’
huwa ta’ €4,812.12, jikkonsegwi illi huwa hallas wahdu ferm iktar spejjez minn dawk
li harget is-so¢jeta’ attri¢ci U hija l-istess so¢jeta’ attrici li ghandha taghti lilu u mhux

bil-kontra.

B’zieda ma’ dan kollu, il-konvenut jikkontendi li abbazi tal-ftehim verbali li kellu
mas-socjeta’ attrici, irid jitnaggas I-ammont ta’ €6,582 rapprezentanti 7% tal-kont tal-

bini tal-basement tal-blokka.

[l-konvenut jishaq illi meta jitgiesu l-ispejjez diga’ mhallsin miz-zewg partijiet in
konnessjoni mal-bini u tlestija tal-partijiet komuni tal-blokka u I-kreditu
rapprezentanti 7% diskrepanza fl-ispejjez tal-bini tal-basement fis-somma ta’ €6,582 -
b’kollox is-somma ta’ €9,871.32 - jirrizulta li huwa mhux biss hallas sehmu mill-
ispejjez tal-izvilupp tal-blokka izda hallas iktar minn dak dovut minnu bhala sehmu
minn dawn l-ispejjez. Fix-xhieda tieghu spjega illi meta sab illi hu u Charles Galea

kienu hallsu fi spejjez kull wiehed, ammont kwazi ndags, ma kienx accetta li jhallas



nofs l-ispejjez tal-kisi u tibjid tal-komun pretizi minn ¢ertu Noel ta’ NRC Services
Limited u l-ispejjez ohrajn reklamati mis-so¢jeta’ attri¢i U sostna li dawn ghandhom

jithallsu minnha biss.

Il-pozizzjoni tal-konvenut, kif imfisser fix-xhieda tieghu'®, hu li I-ammont pretiz mis-
so¢jeta’ attrici, wara li jitnagqsu minnu l-ispejjez kontestati, ¢ioe’ is-somma ta’
€5,145.70 rapprezentanti xogholijiet ta’ kisi u zebgha li ghandhom X’jagsmu mal-
garaxxijiet tas-socjeta’ attri¢i biss, u l-ispejjez tal-permessi mahruga mill-Kunsill
Lokali, ghandu jigi pacut mal-ispejjez li hallas huwa stess jew li huma dovuti lilu u
dan bl-applikazzjoni tal-ftehim li kellhom bejniethom, ¢ioe’ li I-ammonti li hargu kull
wiehed fl-ahhar mill-ahhar kellhom jigu pacuti. Billi wkoll huwa spicca hallas ferm
iktar minn dak 1i hallset is-socjeta’ attri¢i, ghandha thallas lilu d-differenza ta’
€5,059.11.

Ikkunsidrat;

Minn dan jirrizulta li I-konvenut isejjes il-kontestazzjoni tieghu tat-talba ghall-hlas tal-
ammont reklamat mis-soc¢jeta’ attrici f’din il-kawza, fuq l-allegazzjoni li kien hallas
spejjez f’ammont kwazi ndaqs ghall-ammont 1i hallset is-socjeta’ attri¢i, anke ghaliex
l-ammont ta’ spejjez reklamat f’din il-kawza mhux kollu dovut minnu. Jikkontendi
wkoll li fkull kaz, dawn l-ispejjez kellhom jigu pacuti mal-ispejjez li hallas huwa
stess minn butu in konnessjoni mal-partijiet komuni tal-blokk. Fix-xhieda tieghu
jinsisti huwa kellu ftehim verbali ma’ Charles Galea li I-ammonti mhallsin minnhom
rispettivament, jigu pacutil?, allegazzjoni li fil-fehma tal-Qorti diga’ fiha nnifisha

tammonta ghal gharfien u ammissjoni tal-obbligazzjoni li kontra taghha t-tpacija ssir.

[1-Qorti sejra tibda biex tistharreg l-eccezzjoni tal-konvenut illi I-ispejjez 1i hallas
minn butu ghat-tlestija tal-partijiet komuni tal-blokka u ghall-kontijiet tad-dawl u

ilma, maghdud maghhom il-kreditu rapprezentanti 7% tal-ispejjez tal-bini tal-

10 Ara Affidavit tal-konvenut, 5 ta’ Mejju 2022, pagna 135 et sequitur tal-atti tal-kawza.
11 paragrafu 10 tal-Affidavit tieghu u xhieda tal-konvenut in kontro-ezami, 30 ta’ Novembru 2022.



basement u I-kreditu konsistenti fit-tnaqgis tas-somma ta’ €5,145.70 mill-kont ta’
NRC Services Limited, ghandhom jigu kkumpensati mal-ammonti reklamati mis-
so¢jeta’ attri¢i, safejn jirrizulta li dawn I-ammonti huma dowvuti lilha, bil-konsegwenza

li ebda ammont ma huwa dovut minnu.

Fix-xhieda tieghu in kontro-ezami |-konvenut fisser illi kien sar ftehim ta’ tpacija bejn
il-partijiet proprju sabiex kull ammont li jkun dovut reciprokalment jigi kkumpensat, u
meta ghamel il-kalkoli tieghu u sab illi l-ammonti mhallsin minnu u mis-so¢jeta’
attri¢i rispettivament, kienu kwazi 1-istess, huwa applika I-ftehim milhug u bejniethom
u kkonkluda li ma ghandu jaghti xejn lis-socjeta™ attrici. Jikkontendi wkoll, iktar
minn hekk, li l-ispejjez li huwa hallas minn butu jissuperaw is-somma li tista’ talvolta
tkun dovuta minnu tant illi s-so¢jeta’ attri¢i hija debitrici tieghu fis-somma 1i te¢cedi
€5,000.

Is-so¢jeta’ attrici tichad i kien sar ftehim espress li l-ispejjez li jithallsu minn kull
wiehed minnhom kellhom jigu pacuti u jekk jifdal xi bilan¢ dan jithallas minn min
ikun hallas ammont inqas. Kif diga’ nghad, hija ssostni li I-partijiet kienu ftiehmu illi
I-ispejjez ghall-bini tal-basement u I-partijiet komuni kellhom jithallsu nofs b’nofs
bejn il-partijiet filwaqt li kull parti thallas l-ispejjez marbutin mal-bini tal-
appartamenti mibnija fuq is-sit di proprjeta’ taghha. Dan il-ftehim gie ppruvat, kif gie

appena deciz.

L-abbli avukat tas-so¢jeta’ attrici argumenta waqt it-trattazzjoni orali illi peress illi ma
sar ebda ftehim ta’ tpacija bejn il-partijiet, biex l-ammonti li I-konvenut qieghed
jallega li hallas in konnessjoni mal-izvilupp jigu mnaqgsa u b’hekk ikkumpensati mal-
ammont reklamat mis-socjeta’ attri¢i, il-konvenut kien jehtieglu jressaq talba
rikonvenzjonali biex jirreklama dan il-hlas minghand is-so¢jeta’ attrici. 1zda billi ma

saret ebda talba rikonvenzjonali f"dawn il-proceduri u ma jirrizultax langas illi I-



kreditu vantat mill-konvenut gie reklamat jew kanonizzat fproceduri ohrajn'?, ma

tista’ ssir ebda tpacija kif minnu pretiz.

I1-Qorti tibda biex tosserva illi jekk jigi ppruvat li effettivament il-partijiet ftiehmu li
jpacu l-ammonti kollha li jistghu jsiru dovuti lil xulxin, ma jkun jehtieg ebda talba
gudizzjarja ad hoc da parti tal-konvenut biex l-ammont pretiz mis-socjeta” attrici
jingatel bil-kreditu minnu vantat, u biex b’hekk it-talba gudizzjarja taghha ghall-hlas

tigi newtralizzata.

Ghalhekk, dak li jehtieg li gabel xejn jigi determinat, huwa jekk kienx intlahaqg ftehim
specifiku bejn il-partijiet sabiex jikkumpensaw l-ammonti dovuti lil xulxin kif fug
premess, cioe” jekk hijiex ippruvata t-tpacija konvenzjonali. F’kaz affermattiv il-Qorti
tgis illi ma jkun jehtieg l-ebda indagni ulterjuri sabiex jigi stabbilit x’kien
effettivament reklamat mill-konvenut in konnessjoni ma’ spejjez imhallsin minnu
ghaliex ikun ifisser li hemm tpacija assoluta irrispettivament mill-ammonti wiehed

jew l-iehor.

[1-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fis-sentenza taghha tad-29 ta’ Settembru 2011, fl-ismijiet

John Camilleri et vs Charles Vassallo, galet hekk:-

“IINi, minbarra dan, it-tpacija hija megjusa mil-ligi bhala wahda mill-modi li bihom
tintemm obbligazzjoni (Art. 1145(d) tal-Kap 16). Biex issehh it-tpacija, ghalhekk,
jehtieg i jkun hemm obbligazzjoni li toqtol, ghal kollox jew f’bicca, obbligazzjoni
ohra kuntrarja. Dan ifisser li t-tpacija, meta tigi ec¢cepita, tammonta ghal stqarrija ta’
gharfien tal-obbligazzjoni li kontra taghha t-tpacija ssir. Kemm hu hekk, inghad i t-
tpacija hija ammissjoni tal-obbligazzjoni kuntrarja (Art. 1196(2) tal-Kap 16) u

twaqqa’ l-eccezzjoni tal-preskrizzjoni;

Wi |-ligi taghna taghraf zewg ghamliet ta’ tpacija: dik ex lege u dik konvenzjonali, li

ma togghodx ghar-regoli tal ewwel forma, imma tiddependi biss mir-rieda tal-partijiet

12 Ara xhieda in kontro-ezami tal-konvenut, 30 ta’ Novembru 2022.



li jiftehmuha (Kumm.26.11.1984 fil-kawza fl-ismijiet Mercieca noe vs Debono noe et
(Kollez. Vol: LXVIIL.iv.235)).”

Hu manifest illi I-partijiet jaghtu verzjonijiet kontradittorji dwar ix-xorta ta’ ftehim li
ntlahaq bejniethom ghall-hlas tal-ammont dovuti lil xulxin. Kif rajna, filwaqt li I-
konvenut jikkontendi li kien hemm ftehim ta’ tpacija, is-soc¢jeta” attrici tinnega li kien

hemm konvenzjoni f’dan is-sens.

[1-Qorti fliet l-atti u fil-fehma taghha mill-assjem tal-provi huwa eskluz illi bejn il-
partijiet kien intlahaq ftehim specifiku bejn il-partijiet li jikkumpensaw bejniethom I-
ammonti talvolta imhallsin minnhom rispettivament. L-email mibghut mill-konvenut
fit-28 ta” Awwissu 2018 ma hu ta’ ebda fejda ghat-tezi tieghu ghaliex imkien ma
jissemma xi ftehim ta’ tpac¢ija milhuq originarjament bejn il-partijiet: ghall-kuntrarju,
I-konvenut stess jghid: “... imma nahseb li kollox ma’ kollox nigu paci”. L-uniku
ftehim 1i jsir referenza ghalih mill-konvenut f’dan I-email huwa allegat ftehim dwar
min ser ihallas lil Noel. Minbarra dan, kif rajna, il-konvenut kien irrifonda lis-so¢jeta’
attrici spejjez li ntefqu fil-partijiet komuni tal-blokka: kieku I-partijiet kienu ftiehmu i
jpacu l-ispejjez li jhallsu minn buthom rispettivament, ma kien ikun hemm ebda lok

ghal rifuzjoni ta’ sehem mill-ispejjez imhallsin mis-so¢jeta’ attrici.

[1-Qorti tistenna wkoll illi jekk kien hemm ftehim bejn il-partijiet li l-ispejjez
imhallsin minn kull wiehed minnhom jigu kkumpensati, kienu jaghmlu I-konteggi
minn gabel biex jassiguraw liema spejjez iridu jithallsu minn kull wieched minnhom u
li dawn ikunu approssimattivament indags. Prova li ma gietx riskontrata fl-atti.

Minflok, il-konvenut xehed:

“... (DI-parti l-ofhra dejjem taghtni X’nifhem i konna ser inpacu kollox fl-ahhar” u

“jien kelli f’mohhi li ahina ghalagna kollox” (emfasi tal-Qorti)

Xehed ukoll:



“Jien meta wasalt fl-ahhar meta qabbilt kien hemm ghal-ammonti li nfagna kien
hemm eluf zghar perezempju 1300 jew favurija jew favurih allura malli jien u Calli
konna tkellimna hafna drabi u ma qalli xejn jien hsibt li thallas kollox gifieri kont

diga ghamilt il-kalkoli tieghi u ghedt mela jien thallas kollox.” (emfasi tal-Qorti)

Din ix-xhieda ma taghmel xejn biex tissostanzja l-allegazzjoni li kien hemm
konvenzjoni bejn il-partijiet li l-ammonti mhallsin minnhom rispettivament, jigu
pacuti u [-Qorti fehmet li I-konvenut hareg bil-proposta li l|-ammonti mhallsin

separatament minn kull wiehed minnhom in konnessjoni mal-partijiet komuni, fl-
ahhar meta X-xogholijiet fil-partijiet komuni kien sar kollu u I-konvenut kien taht 1-

impressjoni li I-ispejjez kollha kienu mhallsin.

“QORTI: allura din tat-tpacija x 'ghandha x jagsam?

XHUD: gifieri thallas kolloX ...

“in-nofs bin-nofs kien ged jghidu hu, jien li npacu kienet jien ma kontx naf li hemm
5000 hsibt Ii hemm xi 1000 u xi haga pendenti u allura jien fil-zsieb tieghu ilna li
ghalagniha din il-haga ... Jien ghalija ghalagt”

“AV: u int allura f’dawn is-sentejn inti m 'ghedtlux ahna ha npacu kif qed tghid inti?

XHUD: jien ghalija pacejt. Inti meta bniedem dejjem kont ragel mieghu hu dejjem
kien ragel mieghek ghax jien hekk jidirli u ma kellmekx mela pacejna”
(emfasi tal-Qorti)

Wara li gieset dan kollu, u fuq il-preponderanza tal-provi, il-Qorti temmen il-verzjoni

tas-socjeta” attrici u m’hija xejn affattu konvinta 1i nthalaq ftehim bejn il-partijiet illi I-

imhallsin mill-konvenut wahdu.



Ikkunsidrat;

Stabbilit illi ma kienx hemm tpacija konvenzjonali bejn il-partijiet, f"dan I-istadju
tqgum il-kwistjoni dwar jekk tistax issib riskontru t-tpacija legali bit-thaddim ta’ 1-
Artikoli 1196 (1)(2), u I-Artikolu 1197 tal-Kodici Civili. L-Artikolu 1196 jghid “meta
tnejn minn nies huma debituri lejn xulxin, issir bejniethom it-tpacija”, u mbaghad fis-
sub-inciz (2) ikompli “it-tpacija ssir “ipso jure” wkoll minghajr ma jkunu jafu d-
debituri jekk kif ikunu jezistu zewgt idjun fi zmien wiehed, jingatlu wiehed bl-iehor sa

fejn ikunu ndags. ”

L-Artikolu 1197 imbaghad jistipola 1i “t-tpacija ssir biss bejn zewgt idjun li jkollhom
it-tnejn bhala oggett somma ta’ flus jew kwantita’ determinata ta’ hwejjeg fungibbli

ta’ I-istess speci li jkunu t-tnejn likwidi u li jkunu jistghu jintalbu.”

Fis-sentenza citata supra3, inghad hekk in propositu:

“... Biex tista’ ssehh it-tpacija legali jehtieg jintwera li (a) jkun hemm zZewg djun fl-
istess waqt (ukoll jekk mhux tal-istess gies jew valur), (b) li jirreferu ghal tnejn min-
nies li huma debitur u kreditur reciprokament ta’ xulxin, (¢) li jkunu omogenji
(jigifieri, jkollhom bhala oggett il-hilas ta’ flus jew haga ohra fungibbli); (d) li jkunu
likwidi jew jistghu jkunu likwidati bla tahbit kbir u jkunu certi wkoll fdik li hija
kwantita’, u (e) li d-djun ikunu dovuti jew jistghu jintalbu (Art 1197 tal-Kap 16);”

Dawn id-dispozizzjonijiet legali jaghmluha car li biex it-tpacija tista’ tapplika, irid
ikun hemm element ta’ ¢ertezza u ezattezza fiz-zewgt idjun, u dan ifisser li jekk hemm
Xi dubju dwar l-ammont ta’ dejn jew inkella parti mid-dejn ikun kontestat, it-tpacija
ma tistax issir. Dan huwa fil-fatt konformi mat-taghlim pacifiku tal-grati taghna illi

gatt ma accettaw tpacija meta jkun hemm xi dubju jew inkella parti mid-dejn ikun

13 Camilleri vs Vassallo.



kontestat. Huwa ritenut ukoll illi jekk is-somma tkun kontestata ma tistax tigi

e¢éepita b’sucééess it-tpacijal®.

Fis-sentenza fl-ismijiet Onor. Carm Lino Spiteri vs Dipartiment tax-Xoghlijiet
Pubblici, deciza mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Jannar, 1988%, inghad illi ma tistax
issir tpacija meta d-dejn illi jkun ged jallega illi ghandu favur tieghu I-konvenut, mhux
likwidu u ezigwibbli jew ta’ lanqas facilment likwidabbli, u t-tpacija langas ma topera

ipso jure jekk ma tkunx ammessa mill-parti I-ohra.

I1li applikat dan I-insenjament ghall-kaz in dizamina, il-Qorti tibda biex tosserva illi s-
so¢jeta’ attrici ma tammettix I-applikazzjoni tat-tpacija eccepita mill-konvenut u |-fatt
innifsu li gieghda tirreklama gudizzjarjament il-hlas ta’ sehem il-konvenut minn
kontijiet imhallsin minnha, ifisser inevitabbilment li ma taccettax illi ghandhom
jitnaqgsu mis-sehem tal-konvenut mill-kont ta” NRC Services Limited dawk I-ispejjez
li huwa jikkontendi li servew biss ghall-garages tas-socjeta’ attri¢i, jew li jitnaqgsu
mill-ammont kollu mitlub, I-allegat kreditu rapprezentanti 7% tal-ispejjez tal-bini tal-
livell tal-basement tal-blokka'®. Ghalhekk dan diga’ jikkostitwixxi fih innifsu

ostakolu ghall-operazzjoni ipso jure tat-tpacija eccepita.

Minbarra dan, filwagqt li I-pretensjoni attri¢i hija indubbjament dwar ammont likwidu,
kif del resto jirrizulta mir-Rikors promotur, mix-xhieda ta’ Charles Galea u d-
dokumenti annessi mal-Affidavit tieghu, il-pretensjoni tal-konvenut ma tirrizulta minn
imkien fir-Risposta tieghu li hija ghal ammont ¢ert u likwidu, bil-konsegwenza i |-
Qorti trid taghmel ezerc¢izzju ta’ stharrig u likwidazzjoni abbazi tal-allegazzjonijiet
maghmula fix-xhieda tal-istess konvenut, allegazzjonijiet li fi kwalsiasi kaz,

m’humiex sostanzjati kif imiss b’xhieda jew minn fatturi jew ricevuti ta’ hlas.

14 Ara wkoll Anastasi vs Dickson deciza mill-Prim’Awla fit-3 ta’ Novembru, 1982

15 Mhux pubblikata. Ara wkoll Molinair Limited vs Phyllisienne Brincat pro et noe, deciza minn din il-Qorti
diversament preseduta fit-23 ta’ Gunju 2003.

16 Diga’ gie ppruvat li I-ftehim bejn il-partijiet kien li dawn l-ispejjez jithallsu nofs b’nofs.



Ghalkemm fis-sentenza fl-ismijiet Virgilio Vella et vs Michael Saliba et moghtija
mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fil-15 ta' Settembru 2005, inghad illi:

“F’materja ta’ kumpensazzjoni gudizzjali d-domanda rikonvenzjonali kienet tkun
rikjesta li kieku I-kreditu oppost bi tpacija ma jkunx ta’ facli likwidazzjoni. Dan
ghaliex ’kaz bhal dan il-gudikant ikun tenut jippronunzja ruhu kontestwalment fuq iz-
zewg domandi - dik principali u dik rikonvenzjonali ... L-accertament fuq il-likwidita’,
hekk konsistenti minn valutazzjoni ta’ fatt, ma teskludiex il-possibilita” li I-gudikant
jingeda bir-rizultanzi istruttorji ghad-disposizzjoni tieghu. Biex din l-attivita® ta’
likwidazzjoni tigi kompjuta mill-gudikant ma hemmx ghalfejn allura talba

B

rikonvenzjonali specifika ‘ad hoc’.’

Fil-kaz odjern, kif diga™ stabbilit, il-kreditu pretiz mill-konvenut m’huwiex facilment
likwidabbli tant illi dan ma giex determinat jew kwantifikat fir-Risposta tieghu u gie
mfisser biss fix-xhieda tal-konvenut fil-mori tal-kawza. Fir-rigward, il-Qorti tosserva
wkoll illi I-ammont li I-konvenut xehed illi ghandu jigi pacut mal-ispejjez reklamati
ispejjez elenkati fl-email 1i baghat lid-direttur tas-so¢jeta’ attrici bil-pretensjoni tieghu.
F’dan I-email, li jidher li huwa l-unika interpellazzjoni li saret lis-so¢jeta’ attrici in
konnessjoni mal-kreditu pretiz mill-konvenut, huwa nagas ukoll milli jaghmel
referenza ghall-items fil-kont ta> NRC Limited li fi-xhieda tieghu f’din il-kawza,
jikkontendi (ghall-ewwel darba) li mhux dovuti minnu u ghandhom jitnaggsu mill-

kreditu tas-socjeta’ attricit’,

[1-Qorti hi tal-fehma li l-konvenut ma jistax jeccepixxi b’success it-tpacija meta
gieghed jikkontesta I-quantum tal-kreditu pretiz mis-socjeta’ attri¢i, fosthom diversi

items fil-kont tax-xogholijiet ta’ kisi, zebgha u plumbing tal-partijiet komuni (NRC

17 Hawnhekk il-Qorti tosserva | illi ghalkemm il-konvenut xehed i x-xoghol ta’ kisi u zebgha tal-garages tieghu
sar minn c¢ertu Ibrahim u mhux minn Noel, nagas milli jressaq prova ta’ dan u f'kull kaz din l-allegazzjoni hi
kontradetta mill-kont Dok. AG13 (Dok. CG5) li jelenka x-xogholijiet li saru fil-garages ta’ “Abner u Charles”.



Services Limited) liema items il-konvenut jikkontendi li saru ghall-benefi¢cju

esklussiv tal-garaxxijiet tas-socjeta’ attrici.

Fuq kollox, kif rajna, it-tpacija titgies li hija ammissjoni tal-kreditu li kontra
tieghu t-tpacija tigi eccepita u ghalhekk, kull kontestazzjoni tal-istess kreditu
ixxejjen |-effett tal-e¢cezzjoni. Barra dan, il-fatt innifsu tal-kontestazzjoni tal-kreditu
li kontra tieghu tigi eccepita t-tpacija, nonche’ I-allegazzjoni li dan il-kreditu ghandu
jitnaggas sabiex tinghata effett lill-ec¢ezzjoni tieghu tat-tpacija, ifisser li ghall-
accertazzjoni tal-kreditu pretiz mill-konvenut il-Qorti trid necessarjament tikkonduci
ezercizzju ta’ stharrig u tgharbil dwar il-jedd tal-eccipjent ghall-kreditu vantat minnu,

kreditu li huwa del resto huwa kontestat mis-socjeta” attrici.

I1-Qorti ma tistax tongos milli tghid illi mhix konvinta li I-konvenut ressaq provi
skjetti dwar I-ammonti li jikkostitwixxu I-kreditu minnu pretiz, tant illi baga’ ma
pproduca ebda fattura jew ricevuta fir-rigward, ghajr ghal dokument dwar il-prezz
dovut ghas-sump. In kwantu ghall-kontijiet tad-dawl u ilma, il-konvenut nagas ukoll
milli jressaq ix-xhieda tal-gar li allegatament tat il-kunsens taghha biex jintuza s-
servizzi taghha tad-dawl u ilma fiz-zmien tal-kostruzzjoni tal-blokka biex tikkonferma
isimha u illi dawk il-kontijiet jirrelataw mal-uzu tal-provvista tad-dawl u ilma ghall-
binja tal-partijiet kontendenti. Dan kollu minghajr gies tan-nuqgas ta’ gbil bejn il-

partijiet dwar kif ghandhom jigu ripartiti I-ispejjez tal-bini tal-basement.

Minn dan kollu jsegwi li l-ec¢ezzjoni tat-tpacija m’hijiex f’lokha u ghandha tigi
respinta.  Dan ifisser ukoll illi f’dan il-kaz il-konvenut kellu jressaq talba
rikonvenzjonali biex jaghti effett lit-tpacija minnu eccepita, liema talba madanakollu,
huwa naqas milli jressagha f’dawn il-proceduri u kif mistgarr minnu stess, ma ressagx
talba gudizzjarja fil-konfront tas-so¢jeta’ attrici f’proceduri separati, ghall-hlas ta’ dan
il-kreditu minnu pretiz. In mankanza ta’ talba rikonvenzjonali tqis illi I-linja
difensjonali tal-konvenut in kwantu msejsa fug kompensazzjoni bejn il-kreditu pretiz
mis-so¢jeta’ attrici u l-ammonti allegatament dovuti lilu, m’hijiex tajba u ma tistax

tirnexxi.



Ikkunsidrat;

I1-Qorti trid tghaddi issa biex tistharreg jekk il-verzjoni tas-so¢jeta’ attrici, ¢ioe’ li I-
partijiet kienu ftiehmu li l-ispejjez tal-partijiet komuni inkluz il-basement, jingasmu

nofs b’nofs bejniethom, gietx ippruvata sodisfa¢jentement.

Tibda biex tosserva illi I-konvenut sostna li kien hallas minn butu huwa stess spejjez
ohrajn fil-blokka ghall-benefi¢cju taz-zewg partijiet. Inoltre, ma jichadx li huwa kien
diga’ hallas sehem ta’ nofs minn xi spejjez konnessi mal-partijiet komuni tal-blokka,
fosthom xoghol ta’ aluminium, kif imsemmi fix-xhieda ta’ Charles Galea, u ma ressaq
ebda provi kuntrarji fir-rigward. ll-konvenut ma jichadx langas illi [-ammonti
mhallsin ghall-gallarijiet dovuti lil Stanley Magro, il-kont ta’ NRC Services Limited u
I-kont ta’ Choco Aluminium Works fis-somma ta’ €495.60, ma kienux dovuti lill-
Kredituri rispettivi. Jghid dan biss fin-nota ta’ sottomissjonijiet fl-istadju tat-

trattazzjoni.

Mizmum dan ferm, il-Qorti tqis li huwa ppruvat sodisfa¢jentement, anke bix-xhieda
ta’ Jonathan Pearson u ta’ Stanley Magro u mir-ricevuta Dok. CGS5, li dawn l-ispejjez
appena msemmija, ¢ioe’ l-ammonti mhallsin ghall-gallarijiet dovuti lil Stanley Magro,
il-kont ta> NRC Services Limited u I-kont ta’ Choco Aluminium Works fis-somma ta’
€495.60, effettivament thallsu mis-Socjeta’ attrici. Hija wkoll sodisfatta li s-so¢jeta’
attri¢i hallset lil NRC Services Limited is-somma ta’ €18,120.21 ghal xogholijiet ta’

kisi, zebgha, dawl u ilma fil-livell tal-basement u fil-partijiet komuni tal-blokka®®,

In kwantu ghall-kreditu fis-somma ta’ €6,582, pretiz mill-konvenut, rapprezentanti
seba’ fil-mija tal-ispejjez tal-bini tal-basement, liema kreditu I-konvenut jikkontendi li

ghandu jitnaggas mill-ammont reklamat mis-so¢jeta’ attrici fir-Rikors promotur, il-

18 Ricevuta tal-VAT ghas-somma totali ta’ €18,120. 21 dovut skont kont ta’ NRC Services Limited, Dok. CG5.



Qorti m’hijiex sodisfatta li I-konvenut irnexxielu jressaq prova konvincenti li turi li |-

partijiet ftiehmu li din l-ispiza tigi mgassma pro rata u mhux ugwalment.

Il-konvenut jargomenta li I-ftehim milhuq mas-soc¢jeta’ attrici kien li l-ispejjez tal-bini
tal-basement kellhom jithallsu pro rata skont il-kejl superficjali tal-partijiet rispettivi
taghhom tal-basement u mhux nofs b’nofs bejniethom, ghaliex il-kejl superfi¢jali tas-
Sit tas-soc¢jeta’ attrici huwa ikbar mis-sit tieghu b’25 metru kwadru jew 7%, bir-
rizultat i ghandu jitnaggas ammont rapprezentanti 7% tal-ispejjez tal-bini tal-
basement fis-somma ta’ €6,582. Ghandhom jitnaggsu wkoll, skont il-konvenut, nofs

I-ispejjez 1i huwa kien hallas

ssostni li I-ftehim kien li I-ispejjez tal-bini tal-basement u I-partijiet komuni kellhom
jithallsu Ikoll nofs bin-nofs bejn il-partijiet izda, filwaqt li I-konvenut hallas sehemu
ta’ whud minn dawn l-ispejjez u kien hemm istanzi ohrajn fejn irrifonda nofs I-

ispejjez li kienet hallset, baga’ ma hallasx sehmu ta’ spejjez ohrajn.

In materja ta’ verzjonijiet kunfliggjenti tal-partijiet, inghad hekk fis-sentenza fil-

kawza fl-ismijiet George Bugeja vs Joseph Meilak!®:-

“Fil-kamp civili ghal dak li hu apprezzament tal-provi, il-kriterju ma huwiex dak jekk
il-gudikant assolutament jemminx I-ispjegazzjonijet forniti lilu, imma jekk dawn I-
Istess spjegazzjonijiet humiex, fic-cirkostanzi zvarjati tal-hajja, verosimili. Dan fuq il-
bilanc tal-probabilitajiet, sostrat baziku ta’ azzjoni civili, in kwantu huma dawn,
flimkien mal-proponderanza tal-provi, generalment bastanti ghall-konvinciment.
Ghax kif inhu pacifikament akkolt, ic-certezza morali hi ndotta mill-preponderanza
tal-probabilitajiet. Dan ghad-differenza ta’ dak li japplika fil-kamp kriminali fejn il-
htija trid tirrizulta minghajr ma thalli dubju ragjonevoi. Kif kompla jinghad fl-

imsemmija kawza “Farrugia vs Farrugia”, “mhux kwalunkwe tip ta’ konflitt ghandu

19 Sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili, 30 ta’ Ottubru 2003



jhalli lill-Qorti f’dak Il-istat ta’ perplessita’ li minhabba fih ma tkunx tista’ tiddeciedi

b’kuxjenza kwieta u jkollha taga’ fuq ir-regola ta’ in dubio pro reo.”

I1-Qorti tibda biex tosserva illi kif jirrizulta mix-xhieda ta’ Charles Grech, id-direttur
tas-socjeta’ attrici, korroborat mix-xhieda tal-bennejja nfushom, Michael Frendo u
Christopher Farrugia John, l-ispejjez tal-bini tal-basement kienu thallsu in kwantu
ghal nofs minn Charles Galea u n-nofs I-ichor mill-konvenut, filwaqt li I-ispejjez tal-
bini tal-appartamenti fuq il-plot rispettiv tal-partijiet gew imhallsin lilhom mill-

partijiet separatament. Din ix-xhieda ma gietx kontradetta mill-konvenut.

Ghall-Qorti, jekk tassew bejn il-partijiet kien hemm ftehim illi I-ispejjez tal-bini tal-
basement jithallsu skont il-proporzjoni tal-kejl superfi¢jali tal-parti tal-basement
mibnija fuq is-sit rispettiv taghhom, kieku I-konvenut ma kienx ihallas lill-benneja
nofs I-ispejjez tal-kostruzzjoni tal-basement, izda sehem inqas. Fl-ahjar ipotesi ghall-
konvenut, il-Qorti kienet tistenna li tirriskontra xi xejra ta’ prova l-ispejjez li skont hu
thallsu zejda, tnaggsu minn xi kont iehor ta’ spejjez konnessi mal-partijiet komuni tal-
blokka li I-konvenut ma jichadx li kellhom jithallsu nofs b’nofs bejn il-partijiet.
Madankollu, is-so¢jeta’ attri¢i ressqet prova li 1-konvenut, minflok zamm lura in
segwitu, parti minn xi pagament minnu dovut ghal spejjez imhallsin minnha ghall-
partijiet komuni, irrifonda lis-soéjeta’ attri¢i permezz ta’ cheque datat 28 ta’ Gunju
2017 is-somma ta’ €460, rapprezentanti sewwasew in-nofs tal-ispejjez tax-xoghol tal-
aluminium (twieqi tal-komun?®) fil-prezz totali ta’ €920.40 skont fattura ta’ Choco
Aluminium Works, liema prezz jirrizulta li kien thallas mis-so¢jeta’ attri¢i??. Jigi
osservat ukoll illi I-konvenut baga’ gatt ma kkontesta jew ¢ahad 1i I-imsemmi
pagament ta’ €460 kien jirrapprezenta nofs 1-ispejjez li thallsu fuq lI-imsemmija fattura
ta Choco Aluminium Works: ghall-kuntrarju, jirrikonoxxi dan fin-nota ta’

sottomissjonijiet tieghu.

20 Ara xhieda ta’ Jonathan Pearson tat-18 ta’ Jannar 2021.
21 Ara xhieda ta’ Jonathan Pearson tat-18 ta’ Jannar 2021.



[1-Qorti ma tistax tongos ukoll milli tqgis il-fatt illi skont kif jirrizulta mill-kuntratt
konkluz bejn il-partijiet fil-21 ta’ Dicembru 2016, huma vvalutaw I-ishma rispettivi
taghhom tal-partijiet komuni li fughom gew kostitwiti servitu’ ta’ dritt ta’ passagg u
access, Kif ukoll il-porzjonijiet ta’ art fil-basement level li gew assenjati lil xulxin biex
jinbnew fughom il-garages rispettivi taghhom, fl-istess prezz minghajr gies ta’ Xi
differenza fil-kejl. Minbarra dan il-fatt li dan il-kuntratt ma jaghmel ebda referenza
kwalsiasi ghal xi differenza fil-kejl superfi¢jali tal-basement 1i minhabba fiha I-
ispejjez tal-bini tal-basement kellhom jithallsu mill-partijiet fi kwoti differenti. II-
Qorti tistenna li jekk effettivament il-partijiet ftiehmu, kif allegat mill-konvenut, li s-
socjeta’ attrici kellha thallas xi sehem ikbar mill-ispejjez tal-izvilupp ta’ xi parti mill-
komun tal-blokka jew il-basement, dan il-ftehim kien jigi rispekkjat jekk mhux b’xi
ftehim espress ad hoc, fl-aggustament fil-kontijiet imhallsin sussegwentement — prova

li madankollu I-Qorti ma rriskontratx fl-atti processwali.

Ghalkemm huwa minnu 1i jidher li l-arja superfi¢jali tas-sit tal-konvenut hija ftit
izghar minn dik tas-sit tas-so¢jeta’ attrici®?, fil-fehma tal-Qorti din id-diskrepanza giet
kwazi kompletament newtralizzata meta wiehed jikkunsidra li fil-kuntratt tal-21 ta’
Dicembru 2016 il-partijiet assenjaw lil xulxin taht titolu ta’ permuta, porzjonijiet
divizi mill-basement fejn il-porzjoni assenjata lis-so¢jeta’ attrici kienet izghar minn

dik assenjata minnha lill-konvenut b’sitt metri kwadri.

Ghall-Qorti dan kollu maghdud ifisser li |-verzjoni tas-so¢jeta’ attri¢i hija iktar
verosimili u I-ftehim bejn il-partijiet kien li l-ispejjez kollha marbutin mal-
izvilupp u tlestija tal-livell tal-basement, kellhom jithallsu f’ismha ndaqs bejn il-
partijiet indipendentement mid-differenza, del resto traskurabbli, fl-arja
superfi¢jali tal-basement mibnija fuq is-siti rispettivi taghhom. Differenza li
tnaqgset ulterjorment bid-differenza favur il-konvenut fil-kejl superfi¢jali tal-
porzjoni diviza tal-art fil-livell tal-basement li giet assenjata lill-konvenut

b’permuta mis-soc¢jeta’ attrici.

22 Ara survey Dok. AG1.



Ghaldagstant il-Qorti tqis li fi kwalsiasi kaz, il-konvenut ma sehhlux jipprova
sodisfacjentement illi l-ispejjez tal-bini tal-livell tal-basement kellhom jithallsu pro
rata u mhux nofs b’nofs bejn il-partijiet, li jfisser li mhux ippruvat lanqas li ghandu
jedd ghall-hlas tal-ammont ta’ €6,582%3 u ghall-konsegwenti tnaqqis ta’ dan I-ammont

mill-kreditu reklamat mis-so¢jeta’ attriéi.

In kwantu mbaghad ghat-tnaqqis mill-kont ta” NRC Services Limited ta’ diversi items
li, skont il-konvenut, jirrapprezentaw xogholijiet li saru ghall-benefi¢cju esklussiv tal-
garages tas-socjeta’ attrici, il-Qorti ma tistax ma tosservax illi I-konvenut nagas b’mod
assolut milli jissostanzja din l-allegazzjoni. Multo magis meta kull partita mill-kont
mahrug minn NRC Services Limited hija kjarament intestata “Charlie — Abner” u
tirreferi ghal partijiet, fosthom tarag, turgien u garages “komuni”. 1l-Qorti tosserva
wkoll illi fl-email tieghu tat-28 ta> Awwissu 201824, li fih il-konvenut elenka I-ispejjez
li kien hallas minn butu u t-tnagqis minnu pretiz minhabba |-hlas pro rata tal-ispejjez
tal-bini tal-basement, ma vanta ebda pretensjoni ghat-tnagqis tal-prezz tal-imsemmija

items.

I1-Qorti ghalhekk hi tal-fehma li I-konvenut nagas milli jissodisfa I-oneru tal-prova li
ghandu jedd ghat-tnagqis minn sehmu tal-prezz tax-xogholijiet ezegwiti min NRC

Services Limited.

Ili in kwantu ghall-ispejjez fis-somma totali ta’ €888.64 imhallsin lill-Kunsill Lokali
ta’ Tas-Sliema ghall-applikazzjoni u hrug tal-permessi in konnessjoni mal-izvilupp
tal-blokka, it-talba tas-socjeta’ attrici ghal rifuzjoni ta’ nofs dawn l-ispejjez hija
kontestata mill-konvenut ghaliex jghid illi mhux minnu li dawn l-ispejjez gew
imhallsin illi s-so¢jeta’ attrici. Il-konvenut jinsisti li kien huwa stess li kien hallas

dawn I-ispejjez minn butu.

2 1l-Qorti hawnhekk tosserva wkoll li I-konvenut ma fisser imkien kif wasal ghall-ammont ta’ €6,582 anke
ghaliex ma jirrizultax mill-provi processwali x’kien I-ammont effettivament imhallas lill-bennejja ghall-bini tal-
basement tal-blokka.
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I1-Qorti tosserva illi diversament mill-ispejjez I-ohra li ged tirreklama I-hlas taghhom
f’din il-kawza, is-soc¢jeta’ attrici ma ressqet l-ebda prova li Il-ispejjez ghall-
applikazzjoni u hrug tal-permessi mill-Kunsill Lokali ta’ Tas-Sliema thallsu minnha.
Minn ezami tal-permessi nfushom kif esebiti minn Anthony Attard fix-xhieda tieghu
jirrizulta li I-persuna li kienet applikat ghall-hrug tal-permessi kien certu Jeremy
Pearson izda din il-persuna ma gietx prodotta bhala xhud mis-so¢jeta’ attri¢i biex
jghid min hareg l-ispejjez ghall-applikazzjonijiet li gew sottomessi f’ismu in
konnessjoni mal-izvilupp tal-blokka tal-partijiet. Maghdud dan il-fatt illi Anthony
Attard xehed illi mill-informazzjoni li gabar minghand kollegi tieghu fil-Kunsill, I-

applikant Jeremy Pearson kien japplika ghall-permessi ghan-nom ta’ ¢ertu Abner.

Fin-nuqgas ghalhekk ta’ xi prova tajba li turi li s-so¢jeta’ attrici kienet hallset lil
Jeremy Pearson l-ispejjez biex japplika ghall-hrug tal-permessi il-Qorti tqgis li s-
so¢jeta’ attrici ma sodisfatx |-oneru tal-prova tal-pagament u konsegwentement ma

tistax titlob ir-rifuzjoni ta’ xi sehem minn dawn l-ispejjez.

Ghaldagstant, is-so¢jeta’ attrici ghandha jedd tirkupra minghand il-konvenut nofs I-
ispejjez li hija hallset ghall-cupboards tal-elettriku fil-komun u ghall-gallarija tal-
faccata fug in-naha tal-konvenut, kif ukoll I-ispejjez ghall-kisi, dawl, ilma u Zebgha
fil-basement u fil-partijiet komuni u dan bl-applikazzjoni tal-ftehim li jirrizulta li gie
milhuq bejn il-partijiet fir-rigward li jhallsu f’ishma ndags 1-ispejjez tal-bini u zvilupp

tal-partijiet komuni u basement tal-blokka.

Dan ifisser li I-konvenut irid ihallas is-somma mitluba mis-socjeta” attrici
rapprezentanti nofs l-ispejjez konnessi mat-tlestija tal-partijiet komuni u basement tal-
blokka in dizamina, kif mitlub fir-Rikors promotur, ghajr ghal sehmu mill-ispejjez

ghall-hrug tal-permessi mill-Kunsill Lokali ta’ Tas-Sliema fis-somma ta’ €444.32.

Ikkunsidrat;



I1li mhemmx prova li I-konvenut gie notifikat b’xi interpellazzjoni gudizzjarja ghall-
hlas tal-kreditu pretiz mis-socjeta’ attrici gabel gie prezentat ir-Rikors promotur.
Ghalhekk, bl-applikazzjoni tar-regola fis-subartikolu (1) tal-Artikolu 1141 tal-Kodi¢i
Civili, l-imghax fuq il-kapital mitlub beda jiddekorri mid-data tal-prezentata tar-
Rikors promotur.

Ghal dawn il-motivi, tagta’ u tiddeciedi billi filwaqt li tichad 1-ewwel e¢tezzjoni
tal-konvenut fir-Risposta, u tichad ukoll I-e¢¢ezzjonijiet |-ohra tieghu biss in
kwantu mhux kompatibbli ma’ dak hawn de¢iz, tilga’ limitatament it-talba ta’ C.
GALEA DEVELOPMENTS LIMITED u tikkundanna lill-konvenut ABNER
GRECH ihallas lill-istess so¢jeta’ attri¢i s-somma ta’ disat elef disa’ mija u
sebgha u hamsin Euro u wiehed u disghin ¢entezmu (€9,957.91) ghar-ragunijiet
imsemmija fir-Rikors promotur bl-imghax mit-18 ta’ Frar 2020, id-data tal-
ewwel interpellazzjoni gudizzjarja ghall-hlas u Dbl-ispejjez jithallsu mill-

konvenut.

DR. RACHEL MONTEBELLO
MAGISTRAT.



