App. Civ. 83/07/2

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar I-Erbgha, 26 ta’ Ottubru, 2022.

Numru 44

Rikors numru 83/07/2 SG

Adrian Psaila u Carmen Vella
V.

Raymond Buttigieg

PRELIMINARI:

1. ll-partijiet ghandhom proprjetajiet fil-limiti tas-Sannat, Ghawdex. L-
atturi jilmentaw i I-konvenut abbuzivament ghamel fetha fil-hajt tas-
sejjieh proprjeta’ taghhom li jifred passagg proprjeta’ taghhom mir-raba

tieghu. Fir-rikors guramentat taghhom, ipprezentat fis-17 ta’ Awwissu

2007 quddiem il-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex), Gurisdizzjoni Superijuri,
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Sezzjoni Generali, ippremettew u talbu s-segwenti:

“1. Illi permezz ta’ kuntratt ta’ bejgh fl-atti tan-Nutar Dottor Pamela
Mifusd Bonnici datat tletin (30) ta’ Marzu tas-sena elfejn u sebgha
(2007), ir-rikorrenti Psaila u Vella akkwistaw pozjon diviz raba’ u
passagg privat finhawi maghrufa bhala ‘Ta’ Zabbetta’, fil-limiti ta’
Sannat, Ghawdex kif jidher ahjar mill-kuntratt ta’ bejgh hawn anness
u mmarkat bhala Dok CV1;

2. i l-intimat Raymond Buttigieg ghandu xi raba’ fl-istess inhawi
maghrufa bhala ‘“Ta’ Zabbetta’, fil-limit ta’ Sannat, Ghawdex, liema
raba’ tmiss mil-lvant mar-raba’ proprjeta’ tar-rikorrenti, minnhom
akkwistata bil-kuntratt imsemmi fil-paragrafu numru wiehed, u
ghandha faccata ghal fugq zewg toroq pubbilici;

3. i l-intimat Raymond Buttigieg b’'mod abbuzziv ghamel fetha fil-
hajt divizorju tas-sejjiegh li jifred ir-raba’ tieghu mill-passagg propjeta’
tar-rikorrenti Psailia u Vella. Din il-fetha ghandha forma ta’ bieb li mir-
raba’ tieghu jaghti ghal fuq il-passagg privat li akkwistaw ir-rikorrenti;

4. i l-intimat Buttigieg ghamel din |-fetha fil-hajt li jifred ir-raba’
tieghu mill-passagg propjeta’ tar-rikorrenti Psaila u Vella, liema hajt
huwa fl-intier tieghu proprjeta’ tal-istess rikorrenti stante li dan huwa
hajt ta’ lqugh u I-passagg f’parti sostanzjali minnu huwa f'gholi ta’ aktar
minn hames piedi mir-raba’ tal-intimat Buttigieg;

5. i dan l|-att da parti tal-intimat Buttigieg dan sar bi vjolenza u
abbuz;
6. llli minkejja li I-intimat gie interpellat diversi drabi, inkluz permezz

ta’ ittra ufficcjali (annessa u mmarkata bhala Dok CV2), sabiex jaghlaq
din il-fetha huwa baqga’ inadempijenti;

Jghid ghalhekk l-istess intimat Raymond Buttigieg ghaliex din |-
Onorabbli Qorti ma ghandhiex:

1. tiddikjara illi l-intimat Raymond Buttigieg ma ghandu I|-ebda
drittijiet fuq il-passagg propjeta’ tar-rikorrenti Adrian Psaila u Carmen
Vella u ma kellu I-ebda dritt li jaghmel il-fetha fforma ta’ bieb fhaijt li
mhux proprjeta’ tieghu u ghal go proprjeta’ li ma ghandu I-ebda dritt
fugha;

2. tikkundanna lill-intimat Raymond Buttigieg biex fi zmien gasir u
perentorju li jigi lilu prefiss minn dina |I-Onorabbli Qorti, jerga’ jaghlaq
din il-fetha li huwa ghamel u jregga’ kollox lura ghall-istat li kien;

3. fin-nuqqas tawtorizza lir-rikorrenti Psaila u Vella sabiex jaghmlu
huma dawk ix-xogholijiet necessarji a spejjes tal-intimat;
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4. tiddikjara illi I-hajt li jifred il-passagg propjeta’ tar-rikorrenti mir-
raba’ tal-intimat huwa proprjeta’ tal-istess rikorrenti fl-intier tieghu
stante li dan huwa hajt ta’ Iqugh.

Bl-ispejjez inkluzi dawk ta’ l-ittra ufficcjali ta’ Mejju 2007.”

2. Fit-8 ta’ Ottubru 2007 il-konvenut ipprezenta r-risposta

guramentata tieghu fejn eccepixxa s-segwenti:

“1. llli t-talbiet attrici huma totalment infondati fid-dritt u fil-fatt u
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kollha kontra I-atturi.

2. Dan ghaliex fl-ewwel lok, il-fetha illi tezisti fil-hajt tas-sejjiegh
divizorju bejn ir-raba tieghu u I-passagg li jigi fug in-naha tal Ilvant
taghha ilha tezisti ferm aktar minn tletin sena u mhux minnu illi |-
esponenti ifforma din il-fetha ricentement;

3. llli l-ezistenza ta’ din il-fetha huwa in konformita’ mal-kuntratt tal-
akkwist da parti tal-esponenti, u ma sar xejn vjolenti jew b’abbuz mill-
esponenti rigward din il-fetha;

4. i I-esponenti jikkontesta ukoll I-allegazzjoni tal-atturi illi huma
proprjetarji tal-intier tal-hajt divizorju bejn ir-raba tal-esponenti u I-
passagg de quo, jew illi dan il-hajt huwa hajt tal-lqugh pjuttost milli haijt
divizorju;

5. i I-fatt illi [-atturi ghandhom titolu registrat fuq il-passagg de quo
xejn ma jiggjovahom ghaliex anke fit-titolu registrat tal esponenti
minghand ir-Registratur tal-Artijiet jissemma specifikament illi I-art tal-
esponenti tgawdi dritt ta’ passagg minn fuq il-passagg li jigi fuq il-lvant
taghha.

6. llli b’riferenza partikolari ghal kull paragrafu tar-rikors promotur |-
esponenti jiddikjara illi:

a. L-ewwel paragrafu huwa korrett, suggett ghall-kjarifika illi fuq dan
il-passagg |-esponenti igawdi u minn dejjem kien igawdi dritt ta’
passagg;

b. It-tieni paragrafu huwa korrett;

c. It-tielet paragrafu mhux korrett ghar-ragunijiet elenkati aktar il-fug;
d. Ir-raba paragrafu mhux korrett ukoll ghar-ragunijiet spjegati aktar
il-fuq;

e. llli l-esponenti ma wettaq ebda att ta’ vjolenza jew b’abbuz;

f. i l-esponenti ma ghalagx il-fetha fil-hajt tas-sejjiegh ghar-
ragunijiet kollha elenkati aktar il-fug f'din ir risposta guramentata,
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7. Salvi eccezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.”

3. Fis-sentenza moghtija minnha fid-9 ta’ Frar 2002, il-Qorti tal-
Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni Superjuri, Sezzjoni Generali, ghamlet
iIs-segwenti osservazzjonijiet/waslet ghas-segwenti konkluzjonijiet, li din

il-Qorti ged tissintesizza kif isegwi:

(@) ll-punt sollevat ghall-ewwel darba mill-konvenut fis-
sottomissjonijiet tieghu tad-9 ta’ Awwissu 2021 (fis-sens Ii I-
azzjoni negatorja tal-atturi tmur kontra I-politika pubblika
kostitwita mill-Kodici tal-Ligijiet tal-Pulizija, Art 20, Kap 10, u
ghalhekk hija improponibbli) ma hu xejn ghajr ec¢¢ezzjoni
ulterjuri li tmur kontra r-regoli pro¢edurali kif riflessi taht I-
Artikolu 728(2) tal-Kap 12 u ghalhekk huwa inammissibbli,

kif ukoll hija ta’ tali natura li langas ma tista’ tigi mgajma ex

officio; il-qorti ma tifhimx kif ghandha tasal biex tqajjem ex

officio kwistjoni bhal dik fi zmien meta I-Art. 20 tal-Kap 10

m’ghadux in vigore (thassar fl-2009) u hemm regoli ohra

applikabbli.

(b) L-atturi jgawdu titolu garantit ta’ proprjeta’ fuq il-passagg in

kwistjoni, li skont il-kuntratti tal-akkwist tal-1992 u 2007 huwa

soggett ghad-dritt ta’ passagg favur biss ta’
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(1) [-Baruni Carmel Apap Bologna Sceberras D’Amico
Inguanez u

(i)  s-socjeta® S.O0.C. & K. Co Ltd ghall-proprjetajiet i
ghandhom aktar ‘il gewwa.

Ma hemm |-ebda referenza ghal xi terzi li ghandhom jedd ta’

passagdg minn fuqu.

(c) ll-konvenut kien ambivalenti fid-difiza tieghu: dan ghax
ecCepixxa li ghandu titolu naxxenti mill-kuntratt ta’

donazzjoni tal-1993 li fih hemm indikat li ghandu dritt ta’

passagg minn fuq il-passagg in kwistjoni (I-unika kuntratt fejn
issemma d-dritt ta’ passagg favur l-art tieghu), izda

eccepixxa wkoll li I-fetha ilha hemm ghal iktar minn 30 sena.

(d) ll-konvenut applika ghar-redistrazzjoni ta’ titolu assolut fuq I-

art tieghu u fejn iddikjara li “tgawdi dritt ta’ access minn

passaqq privat” (fol 43) izda ma pprezentax prova li tali

applikazzjoni giet milqugha u li fil-fatt kiseb certifikat ta’ titolu.

Ironikament kemm il-pjanta li huwa annetta mal-att tad-
donazzjoni, u kif ukoll dik annessa mal-applikazzjoni ghar-
registrazzjoni tat-titolu juru l-art tieghu bhala li hija maghluga

minn kull naha.
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(e) ll-konvenut ma rnexxilux jipprova li ghandu dritt ta’ passagqg

minn fuq il-passadg, u in oltre f pjanti u survey sheets il-haijt

jidher shih u minghajr fetha.

() Dritt ta’ passagg ma jistax jigi akkwistat bil-preskrizzjoni
sakemm ma jkunx hemm interkjuzura; ir-raba tal-konvenut
hu facilment accéessibbli minn Trig Pisoniano u Trig Ta’

Zabbetta.

(9) ll-konvenut ma kellux dritt li jaghmel fetha ghal go proprjeta’

li ma kellux dritt fugha;

(h) L-aerial photo tal-1988 tal-MEPA ma jurix fethiet fil-hajt. Ma

ghaddiex zmien suffi¢jienti biex il-konvenut akkwista xi dritt

fuq il-fetha fil-hajt bil-preskrizzjoni akkwizittiva.

(i) Dwar il-proprjeta’ tal-hajt: skont il-perit tekniku il-parti tal-hajt
li jifred il-proprjeta’ tal-partijiet huwa haijt tas-sejjieh divizorju
mill-fetha sa Trig Pisoniano, u mill-parti ta’ wara tal-fetha sal-
limitu tal-proprjeta’ tal-atturi huwa parzjalment divizorju u

parzjalment hajt ta’ Iqugh; ghalhekk il-partijiet tal-hajt li huma

haijt divizorju ghandhom jinzammu in komun, u |-partijiet tal-

haijt li huwa tal-lqugh huma tal-atturi biss.
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u konsegwentement hija ddecidiet hekk:

“Tilga’ I-ewwel, it-tieni u t-tielet talba ta’ I-atturi mentri tichad |-ewwel,
it-tieni, it-tielet, il-hames u s-sitt e¢¢ezzjonijiet tal-konvenut b’ danailli
ged tipprefiggi terminu ta’ xahrejn sabiex il-fetha tigi maghluga a
spejjez tal-konvenut u taht is-supervizjoni tal-Perit Claude R Mallia u
fin-nuqggas li jsir dan, tawtorizza lill-atturi li jaghmlu dawk ix-xogholijiet
necessarji a spejjez ta’ l-istess konvenut taht is-supervizjoni ta’ I-istess
Perit Claude R. Mallia.

Tipprovdi dwar ir-raba’ talba tar-rikorrenti fis-sens li tilga’ r-raba’
eccezzjoni tal-konvenut limitatament u tiddikjara illi I-hajt li jifred il-
passagg proprjeta’ tal-atturi mir-raba’ propjeta’ tal-konvenut huwa in
parti hajt divizorju u in parti hajt ta’ Iqugh b’dan illi I-atturi huma
proprjetarji esklussivi biss ta’ dik il-parti tal-haijt li I-perit tekniku Claude
R Mallia ndika bhala li hija hajt ta’ Iqugh. Tiddikjara illi I-bgija tal-hajt
huwa wiehed divizorju li ghandu jkun mizmum in komun u fi kwoti
ugwali bejn il-partijiet.

Tordna lill-konvenut sabiex ihallas I-ispejjez kollha ta’ din il-kawza.”

4. ll-konvenut hassu aggravat b’tali sentenza u ghalhekk fl-10 ta’

Marzu 2022 ipprezenta rikors tal-appell quddiem din il-Qorti fejn talabha:

i. Tirriforma u tvarja s-sentenza....billi filwaqt li tikkonferma dik il-
parti minnha li ddisponiet mir-raba’ talba tal-atturi, tirrevoka dik il-parti
li biha intlaqghu I-ewwel, it-tieni, u t-tielet talbiet tal-atturi u minflok
tichad dawk it-talbiet bl-ispejjez kollha kontra |-atturi;

ii. F’kull kaz u indipendentement mill-ezitu dwar l-ewwel talba hawn
fuq, tirriforma I-parti tas-sentenza li ddisponiet dwar l-ispejjez tal-
kawza billi minflok tordna lill-atturi sabiex ihallsu Il-ispejjez kollha
marbuta mal-perizja teknika, kif ukoll nofs l-ispejjez marbuta mar-raba’
talba;

iii. Bl-ispejjez ta’ din I-istanza a karigu tal-atturi.

5. L-aggravji tal-konvenut appellant huma, in succint, is-segwenti:

“(1) Id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 10 tal-Ligijiet ta’ Malta (Kodici tal-Ligijiet tal-
Pulizija) li huwa ¢&cita fin-nota tas-sottomissjonijiet tieghu huma ta’ ordni
pubbliku, u ghalhekk mhux biss setghu jitgajmu bhala eccezzjoni izda
sahansitra huma sollevabbli ex officio mill-qorti, u ghalhekk kien jinkombi fuq
[-ewwel gorti li tikkunsidrahom.
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(2) Hemm xhieda konkordanti ma’ xulxin, kif ukoll ritratti mill-ajru tal-1978,
li juru li I-fetha fil-hajt ma saritx ricentement.

(3) L-asserzjoni tieghu li I-passadg iservi ta’ ac¢ess mhux biss ghar-raba
tieghu, ghar-raba tas-su¢cessuri tal-Baruni Apap Bologna, u ghar-raba kollu
li jinsab iktar lejn in-nofsinhar, qatt ma giet kontradetta.

(4) ll-kuntratt ta’ donazzjoni favur tieghu tat-18 ta’ Ottubru 1993 sar aktar
minn 14-il sena qgabel ma I-attri¢i tfac¢¢at fuq il-post u ghalhekk ma jistax
jitgies li sar bl-intiza li jiddefrawdaha.

(5) ll-konsegwenzi li jingibdu mit-‘titolu_garantit” |i akkwistat I-attrici ma
jistghux imorru lil hinn minn dak konsentit mill-Kap 296: it-titolu garantit ma
jogtolx is-servitujiet li jista’ jkun hemm fuqu (Art. 43).

(6) Id-dizlivell bejn I-art li ghandu konfinanti ma’ Trig Pisoniano fug naha, u
l-art l-ohra li tigi iktar ‘il gewwa minnha, tant huwa kbir li hu prattikament
impossibbli li jigi ffurmat acéess minn parti ghall-ohra tal-artijiet tal-konvenut
(7) Anke jekk it-talba ghall-gheluq tal-fetha i tipprovdi l|-a¢cess tigi
maghluga, I-ewwel gorti ma kinitx gustifikata meta akkollat I-ispejjez kollha
tal-kaz fuqu. Jargumenta li:

i) il-perizja intalbet mill-atturi fl-ahhar tal-proc¢eduri u saret inutiiment u
ghalhekk ghandhom ihallsu I-ispejjez taghha I-atturi;

i)  l-ewwel gorti ikkonkludiet li I-hajt huwa in parti tal-atturi u in parti komuni
u ghalhekk I-ispejjez marbuta mar-raba’ talba ghandhom jigu addossati fuq
iz-zewq partijiet.

6. Fl-4 ta’ April 2011 |-atturi appellati pprezentaw risposta tal-appell

fejn taw ir-radunijiet taghhom ghaliex Il-appell tal-konvenut ghandu jigi

michud, bl-ispejjez taz-zewq istanzi kontrih.

PROVI DWAR IT-TITOLI RISPETTIVI TAL-PARTIJIET RIGWARDANTI

L-PASSAGG:

7. L-atturi jsostnu li I-passagg in kwistjoni huwa taghhom; il-konvenut

ma jinnegax li huwa taghhom izda jsostni li ghandu dritt ta’ ac¢ess minn
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fuqu, haga li l-atturi geghdin jikkontestaw. Ghall-ahjar intendiment tal-
vertenza, gabel ma tghaddi biex tqgis |-aggraviji tal-konvenut din il-Qorti

ser taghmel referenza ghall-provenjenzi relattivi taz-zewg partijiet.

8. Atturi:

06.05.1976 Kuntratt fl-atti tan-Nutar Alex Sciberras Trigonal li

permezz tieghu il-Barunessa Frances Chesney

Sceberras D’Amico Inguanez ittrasferiet lii Carmel

Apap Bologna Sceberras D’Amico Inquanez b’titolu

ta’ enfitewsi perpetwa (inter alia) bi¢¢a art fis-Sannat
maghrufa bhala Tal-Hofra bil-kejl ta’ 48 tomna u 6 kejliet

(ekwivalenti ghal 54,069.21mk). Hija giet deskritta hekk:

‘p) Land in Sannat, Gozo, called “Tal-Hofra” having an
area of forty eight tummoli and six misure, bounded to the
south by the sea, to the north by Saint Elizabeth Street, to
the west partly by property of Carmelo and Joseph
brothers Sciberras, partly by property of Francis
Debrincat, partly by property of the parish church of
Sannat, partly by property of Rose Grima, partly by
property of Paul, Joseph and Grazio brothers Tabone,
partly by property of Toni Gauci, partly by property of
Anthony Gauci and partly by property of Muscat”.

Fix-xhieda tieghu Carmel Apap Bologna Sceberras

D’Amico Inguanez spjega li I-Barunessa mietet fit-12 ta’

1 Fol 222 et seq (Vol 1)
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Jannar 1981 u b’testment tal-5 ta’ Mejju 1979 (Atti Nutar
Alex Sciberras Trigona) hija nnominatu bhala |-eredi
universali taghha biex b’hekk id-dirett dominju li kellha
I-barunessa kkonsolida mal-utli dominju perpetwu i

kellu hu u allura sar proprjetarju assolut tal-proprjeta’.

26.05.1992 Kuntratt fl-atti tan-Nutar Pierre Cassar? li permezz

tieghu Carmel Apap Bologna Sceberras D’Amico

Inguanez biegh favur is-socjeta” S.0.C. & K. Co Ltd

porzjon ta’ raba ta’ kejl ta’ cirka 5,288mk fis-Sannat i

giet deskritta hekk:

“...having an area of approximately five thousand two
hundred and eighty eight square metres (5,288mk) free
and unencumbered, with all its rights and appurtenances,
and is bounded on the north by Saint Elizabeth Street, on
the South by property of Carmel Apap Bologna Sceberras
D’Amico Inguanez or his successors in title and on the
East and West by property of the successors in title of the
Church, which property is being transferred tale quale
without any warranty as regards defects, whether latent
or apparent, as subject to the right of passage by any
means including vehicles, in favour of the remaining land
property of the vendor.”

2 Fol 227 et seq (Vol II)
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27.03.2007 Is-socjeta” S.0.C.& K. Co Ltd kisbet certifikat ta’ titolu

garantit fuq I-art minnha akkwistata.

30.03.2007 Kuntratt fl-atti tan-Nutar Dr Pamela Mifsud Bonnici® li

permezz tieghu s-socjeta’ S.O0.C. & K. Co Ltd

(rapprezentata minn Oliver Ruggier) bieghet lill-atturi

Carmen Vella u Adrian Psaila proprjeta’ fis-Sannat kif

indikata fl-istess kuntratt, Ii tinkludi I-passadg deskritt
hekk:

“(d) the divided portion of land known as an unnumbered
and unnamed private passage (hereinafter referred to as
‘the Passage”) abutting onto Triq Pisoniano, formerly Triq
il-wiehed u tletin ta’ Ottubru tas-sena elf disa’ mija u tnejn
u erbghin (31/10/1942), in the area known as Ta’
Zabbetta, Sannat, Gozo, with all its rights and
appurtenances; the said passage gives access to the
Stairwell and the Maisonette from the aforesaid street,
and has a superficial area of approximately eighty four
decimal point six eight sugare meters (84.68sd.m.) and is
being acquired together with its overlying airspace

8 Fol 178 et seq (Vol 1)

Pagna 11 minn 31



App. Civ. 83/07/2

extending upwards ad infinitum; the Passage is bounded
on the north by the street, on the east by the block of
buildings of which the Maisonette shall form part and on
the south by property of Carmel Apap Bologna Sciberras
d’Amico Inguanez or his successors in title; subject to the
right of passage by any means, including vehicles: (i) in
favour of other lands property of Carmel Apap Bologna
Sceberras d’Amico Inguanez or his successors in title;
and also (ii) in favour of the remaining land property of the
vendor, which land is situated on the southern side of the
block of which the Maisonette shall form part — this right
of passage in favour of the Vendor shall in no way be
interpreted as a right of passage being retained by the
Vendor qua owner of the garage and the first floor
maisonette which shall underlie the Maisonette, since the
rights of the owners of the said underlying garage and first
floor maisonette shall be limited to the right of access to
the said Passage for the purposes of maintenance and
repairs as stipulated on this deed in the manner stipulated
by virtue of the provisions of this deed;

The passage is shown outlined in green on the plan*
being hereto annexed as a Document market with the
letter C”

4 Fol 209 (Vol I)
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L-arja tal-proprjeta’ akkwistata mill-atturi (inkluz il-
passagg) huma ndikati bl-ahmar fuq il-pjanta annessa

bhala Dok B.

(Fil-kopja ta’ Dok B li hija Dok E1 a fol 309, Vol II, il-
passagg huwa ndikat bil-kulur vjola, vide estratt hawn

tant)
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09.04.2008 It-titolu garantit fuq l-art li akkwistat is-soc¢jeta™ S.O.C.

& K. Ltd gie redistrat fuq isem I-atturi.

9. ll-konvenut:

09.02.1956 Kuntratt ta’ divizjoni fl-atti tan-Nutar Francesco

Refalo®, li permezz tieghu Carmelo Sciberras (in-

nannu tal-konvenut) gie assenjat |-art maghrufa bhala
“Ta’ Zabbetta” limiti tas-Sannat. L-art giet deskritta

hekk:

5 Fol 398 et seq (Vol II)
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“Porzjon raba msejha “ta’ Zabbetta” kontrada anonima,
limiti Sannat, Ghawdex, tal-kejl ta’ cirka tomna u siegh u
nofs konfinanti tramuntana t-triq, punent u Ivant ma’
passagg.” (ekwivalenti ghal 1,405mk)

18.10.1993 Kuntratt ta’ donazzjoni fl-atti tan-Nutar Paul George

Pisani® li permezz tieghu I-genituri tal-konvenut Felice

u

Margherita Buttigieq ittrasferew lill-istess konvenut

Raymond Buttigieq porzjoni diviza ta’ art fis-Sannat’.

L-art giet deskritta hekk:

“...porzjoni diviza mill-art imsejha “Ta’ Zabbetta” fil-limiti
tas-Sannat, Ghawdex, tal-kejl ta’ cirka elf tlett mija u sittin
metri kwadri (1,360mk) u tmiss mit-tramuntana ma’ Triq I-
10 ta’ Ofttubru, punent ma’ Triq Elizabetta u Ivant ma’
passaqgq fir-raba’, libera u franka, bid-dritt u |-pertinenzi
kollha taghha, u_godenti dritt ta’ passagg minn fug il-
passagg privat fuq il-lvant, liema art hija attwalment
imqabbla, u kif ahjar murija fuq il-pjanta u site plan hawn

annessa u mmarkata Dokument A”.

6 Fol 249 et seq (Vol II)

7 Bhala provenjenza gie dikjarat li I-proprjeta’ trasferita pperveniet lid-donanti mill-wirt u
successjoni ta’ Carmelo Sciberras li miet fit-23 ta’ Mejju 1967.
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ll-passagg fuq il-lvant li issemma huwa I-istess passagg
li I-atturi akkwistaw flI-2007, u li hu ndikat wkoll fuq il-

kuntratt tal-akkwist tal-awturi fit-titolu taghhom tal-1992.

10. Skont I-imsemmija dokumenti ghalhekk jirrizulta Ii I-proprjeta’ tal-

passagg in kwistjoni hija tal-atturi u li fost il-persuni li ghandhom dritt

jaccedu minnu ma hemmx inkluz il-konvenut. Jirrizulta wkoll li d-dritt ta’
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passagg pretiz mill-konvenut favur I-art tieghu jissemma’ ghall-ewwel

darba fil-kuntratt ta’ donazzjoni tal-1993.

KUNSIDERAZZJONIJIET TA’ DIN IL-QORTI DWAR L-AGGRAVJI:

11. Dinil-Qorti sejra tikkunsidra l-aggravji mhux fl-ordni kif §ew esposti

mill-konvenut appellant, izda fl-ordni li jidhrilha I-izjed opportun.

lt-tieni aggravju: |-ezistenza tal-fetha

12. L-ewwel Qorti wara li gieset ix-xhieda ta’ persuni li galu li ma kienx
hemm fetha fil-hajt bejn il-passagg u r-raba tal-konvenut, wara li gieset |-
aerial photo tal-MEPA datat 1988 (fejn ma tidhirx fetha fl-imsemmi hajt),
kif ukoll il-pjanta annessa mal-kuntratt ta’ donazzjoni tal-1993 u mal-
applikazzjoni ghar-registrazzjoni ta’ titolu da parti tal-konvenut (fejn ukoll

ma tidher I-ebda fetha fil-hajt) kkonkludiet Ii I-fetha llum ezistenti m’ilhiex

tletin sena sabiex ikun jista’ jinghad li |-konvenut akkwista xi dritt fuqg il-

fetha fil-haijt bil-preskrizzjoni akkwizittiva trentennali. Fil-fatt Frank Calleja

(i kien inkarigat jaghmel survey tal-art li Oliver Ruggier (S.0.C. & K. Co.
Ltd) kien ser jixtri fl-1992) xehed li mar fuq il-post diversi drabi u ra li |-
passagg in kwistjoni li ma kienx ged jintuza ghaliex kien mimli materjal.
Qal li seta’ josserva li fil-hajt “ma kien hemm ebda sinjal ta’ ftuh fl-

imsemmi hajt.” Oliver Ruggier stess xehed li meta akkwista I-art fl-1992

il-passagg kien wiehed shih u li izda meta gie biex ibiegh lill-attri¢i fl-2007
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kien hemm fetha. Kontro-ezaminat u muri |-aerial photo tal-1978 u |-aerial
photo tal-1988 gal li dawn huma kuntrastanti ghaliex filwaqt li fdak tal-

1978 jidhru “fetha u selha”, f'dak tal-1988 il-hajt jidher shih.

13. ll-konvenut appellant jilmenta li I-ewwel Qorti ma tatx piz lix-xhieda
ta’ Margherita Attard, Guzepp Bajada, Margaret Cauchi, Francis
Buttigieg, Maria Antonia Cordina, Joseph Azzopardi u Mary Doris
Cascun; isostni li fid-dawl tax-xhieda ta’ dawn il-persuni, il-verzjoni tal-
atturi fis-sens |i |-fetha saret biss ricentement, ma tistax titgies Ii
tirrapprezenta |-verita.” Jargumenta li x-xhieda ta’ dawn il-persuni dwar
l-ezistenza tal-passagg sa minn ghexieren ta’ snin gabel il-vertenza hija
kkonfermata mir-ritratt tal-ajru tal-1978 (fejn tidher fetha u selha).
B’referenza ghall-fatt li fuq il-pjanta (annessa mal-kuntratt ta’ donazzjoni
tal-1993 u mal-applikazzjoni ghar-registrazzjoni) il-hajt jidher bhala linja
kontinwa, isostni li dan ma jistax iservi biex iwaqqga dak i jidher mir-ritratt

tal-1978.

14. L-ewwel Qorti fil-fatt gieset ix-xhieda li jsemmi I-konvenut, fejn
sahqu li [-ac¢ess ghall-art tieghu kien mill-passagg in kwistjoni. Qieset
ukoll I-aerial photo tal-19788 fejn fil-fatt hemm indikati “fetha” u “selha” fil-

hajt bejn l-art tal-konvenut u I-passagg.

8 Dok RRBX®6, fol 609, Vol llI
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15. Madanakollu hemm

imbaghad

[-aerial

photo

jikkonferma |-verzjoni tax-xhieda tal-atturi fis-sens i

disghinijiet il-hajt kien bi¢ca wahda u minghajr fethiet.

9 Dok Q, Fol 291, Vol lI

tal-1988° i

fil-bidu tad-

L-Awtorita’ ta' Malta Dwar l-Ambjent u I-ppjanar

Malta Environment & Planning Authority

I ———

Aerial Photography

Year: 1978

Strip: 15

Photo No.: 647 (part of)
Image not fit for scaling.

L-isfar qed jindika hitan jew xi oggett
ichor tal-gebel.

L-ahdar ged jindika sigar.

L-ikhal qed jindika passaggi.
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Eugepio Debono
Survey Control Officer
6 ta’ Novembru 2007
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Dolumert ‘5’

Malta Environment & Planming Autbority

Aerial Photography

' Mejju 2008

Doe. Ref. No: €V 02

Year: 1988

Scale of arfginal Photo: 1:15,000
Photo No.: 78 (part of)

N.1.: Image not fit for sealing.
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16. Fid-dawl ta’ dan kollu ghalhekk ¢ertament li ma jistax jinghad li I-

fetha llum ezistenti ilha hekk b’mod kontinwu ghal tletin sena shah.

It-tielet aggravju : l-asserzjoni li |-passaggq iservi ta’ access mhux biss

ghar-raba tieghu, ghar-raba originarjament tal-Baruni u issa tas-
successuri fit-titolu tieghu, imma wkoll ghar-raba li jinsab iktar lejn

nofsinhar sakemm jintlahagq il-bahar, gatt ma giet kontradetta.
17. Fit-tielet lok il-konvenut isostni li gatt ma gie kontradett li I-passagg
iservi ta’ access ghar-raba tieghu u tar-raba originarjament tal-baruni, u

ta’ raba li jinsab iktar lejn nofsinhar.
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18. Din il-Qorti ma ssibx li ghandu ragun. Il-Baruni Apap Bolognha

Sceberras D’Amico Inguanez xehed li I-passagg kien jifforma parti mill-

art tieghu u i fl-1992 inbiegh lis-so¢jeta” S.O.C. u K. Co Ltd flimkien mal-

porzjon art li tissemma fl-istess kuntratt; enfasizza li gatt ma ta permess

lil terzi biex jaghmlu uzu mill-passagg u li dan inbiegh kif soggett ghall-

jedd skont kif deskritt fl-istess kuntratt (Cioe' bhala passagg ghar-

rimanenti artijiet tieghu). Oliver Ruggier ikkonferma li meta fl-1992 is-

soc¢jeta’ S.0O.C. u K. Co Ltd xtrat il-proprjeta’ ndikata fuq I-istess kuntratt,
il-passagg inxtara kif soggett ghall-jedd ta’ passagg favur il-bqija tal-art
tal-venditur. Anzi zied jghid li malli akkwista I-art kien gal lill-bdiewa i
jahdmu l-art tal-Baruni i tinsab iktar ‘il gewwa minn dik tieghu, biex ma
jkomplux jghaddu mill-passagg u li dawn bdew jghaddu minn passagg

alternattiv min-nofs I-art li xtara hu stess.

19. Ghalhekk gajla jistax jinghad li I-asserzjoni tal-konvenut ma gietx

kontradetta.

Ir-raba’ agqraviju: il-kuntratt ta’ donazzjoni tal-1993 gie ppubblikat aktar

minn 14-il sena gabel ma I-attrici tfacc¢at fuq il-post.

20. Fir-raba’ lok il-konvenut jargumenta li I-kuntratt ta’ donazzjoni tat-

18 ta’ Ottubru 1993 Ii sar favur tieghu ma jistax jitqies li sar b’xi skop jew
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intiza li jiddefrawda lill-attri¢i jew lil xi persuni minn fost |-awturi fit-titolu
taghha, tant li gie ppubblikat iktar minn erbatax-il sena gabel ma hija

dahlet fix-xena.

21. L-ewwel Qorti pero’ imkien ma kkummentat li I-kuntratt tad-
donazzjoni tat-18 ta’ Ottubru 1993 sar b’ghan frawdolenti. Sempli¢iment
osservat li kien biss tali kuntratt li ssemma’ ghall-ewwel darba Ii I-
proprjeta’ tal-konvenut tgawdi xi jedd ta’ a¢c¢ess minn fuq il-passagg
mertu ta’ din il-vertenza. Ghalhekk din il-Qorti ssib li dan l-aggravju huwa

pjuttost bla bazi.

lI-hames aqggravju: it-titolu garantit

22. ll-konvenut appellant jargumenta |i bil-fatt wahdu i I-attrici
rnexxielha takkwista titolu garantit fuq il-passagg ma jservix biex joqtol is-
servitujiet li jista’ jkun hemm fuqu, li huma megqgjusa mil-ligi espressament
bhala “interessi i jipprevalu” kontra dak it-titolu garantit. 1zid jghid li sabiex
ikun jista’ jitgies li dawn l-interessi gew issuperati u l-art ghandha titgies
libera u franka minn kull servitu’, huwa mehtieg li jsir annotament “bil-
mod preskritt” mir-Registratur sabiex dan il-fatt jigi rifless espressament

fit-titolu in kwistjoni.

23. Madanakollu, ladarba gie stabbilit li I-konvenut la jgawdi servitu® ta’

Pagna 22 minn 31



App. Civ. 83/07/2

passagg u lanqgas ta’ fetha fil-hajt, ma hemm |-ebda interess li jipprevali li
jista’ jissupera t-titolu garantit li ghandhom l-atturi fuq il-passagg in

kwistjoni.

L-ewwel aggravju: il-Kap 10 u jekk l-ewwel Qorti kellhiex tgajjem I-

Artikolu 20 ex officio

24. Fin-nota tas-sottomissjonijiet tieghu I|-konvenut gajjem dak i
jsejjahlu “punt ta’ ordni pubbliku”. Huwa ac¢¢enna ghall-fatt li l-izvilupp
da parti tal-atturi u tal-awtric¢i fit-titolu taghhom kien kolpit b’ligi ta’ ordni
pubbliku li hija I-Kodi¢i tal-Ligijiet tal-Pulizija, Kap 10 tal-Ligijiet ta’ Malta
u specifikatament bl-Artikolu 20 kif ezistenti wara |-emenda riportata lil
dak l-artikolu bis-sahha tal-Artikolu 2 tal-Att XIV.1981 (fiz-Zzmien meta I-
Artikolu 20 tal-Kap 10 kien ghadu enumerat bhala artikolu 13) u wara li
dak l-artikolu gie emendat bis-sahha tal-Artikolu 30 tal-Att XVI11.2000 u
gabel ma gie mbaghad imhassar bl-Artikolu 52 tal-Att VX.2009 u cioe’

wara li nbdiet din il-kawza.

25. Huwa fin-nota tas-sottomissjonijiet tieghu kien sostna li fit-termini

tas-subartikolu 5, gabel ma I-atturi zviluppaw I|-art taghhom kienu obbligati

li jaraw li “t-triq tigi nvellata sewwa mal-linja kif moghtija mid-Direttur tax-

Pagna 23 minn 31



App. Civ. 83/07/2

Xoghlijiet Pubblici*. It-tul tat-trig li ghandha tigi hekk iffurmata ghandu
Jibda’ minn triq li gia hemm u Ii hija miftuha ghall-pubbliku u ghandu jibqa’
sejjer sal-ahhar tarf tal-facc¢ata tal-bini li ghandu jsir.” Qal li s-subartikoli |-
ohra kienu jaghmluha ¢ara li ghalkemm il-proprjeta’ tal-art li minn fugha
tkun giet iffurmata din it-triq gdida “miftuha ghall-pubbliku” tibqa’ tas-sid
originali, huwa ma jkunx jista’ jaghmel xoghlijiet fugha u ghandha tibqga’
miftuha ghall-pubbliku u s-sid ma jistax jimpedixxi lill-pubbliku milli jghaddi
minn fugha. Argumenta ghalhekk li dak li I-atturi geghdin jirreferu ghalih
bhala “passagg” huwa fil-fatt triqg u ghandha titgies bhala tali. Fis-seduta
tal-5 ta’ Novembru 2021 ivverbalizza li I-e¢¢ezzjoni tieghu “hija bbazata
fug dak li kien jipprovdi I-Art. 20 tal-Code of Police Laws u peress li dan
huwa punt ta’ public policy jista’ jitqajjem f kull stadju tal-procedura u

anke ex officio”.

26. L-ewwel Qorti rriteniet li dan il-punt jammonta ghal ec¢cezzjoni
ulterjuri li hija inammissibbli ghaliex tmur kontra r-regoli pro¢edurali;
irriteniet ukoll li ma kienx il-kaz li tgajjem tali punt hi ex officio. Hija qalet
hekk:

“Din il-Qorti tqis li l-argumentazzjoni mressqga mill-konvenut f dan I-
istadju hekk finali ta’ din il-kawza, ma tikkwalifikax bhala kwistjoni li
tista’ tigi sollevata ex officio minn din il-Qorti. Skont il-konvenut, |-
azzjoni negatorja li I-atturi ged jipproponu dwar din il-proprjeta’ tmur
kontra I-politika pubblika kostitwita mill-Kodici tal-Pulizija u
ghaldagstant hija improponibbli. Madanakollu, dan il-punt gatt ma gie
mgajjem matul is-snin li fihom ilha pendenti din il-kawza. Sahansitra
llum il-gurnata l-artikolu 20 tal-Kap 10 tal-Ligijiet ta’ Malta ilu mhassar

10 (iktar tard bis-sahha tal-emendi riportati bl-Att XXI11.2000 minflok id-Direttur, I-Awtorita’
kompetenti saret I-Awtorita” dwar it-Trasport fMalta).
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mill-2009 u ghalhekk din il-Qorti ma tistax tithem b’ liema ginnastika
legali ghandha tasal biex tgajjem ex officio kwistjoni bhal dik li ged
isemmi I-konvenut fi zmien fejn I-artikolu 20 tal-Kap 10 m’ ghadux in
vigore u hemm regoli ohra applikabbli. ll-konvenut langas biss gatt ma
accenna ghal din id-disposizzjoni fi zmien precedenti ghall-2009 u
dana nonostante li I-kawza giet istitwita fl-2007.

[I-Qorti hija tal-fehma konsiderata illi I-‘punt’ sollevat mill-konvenut fin-
nota ta’ sottomissjonijet tieghu mhu xejn ghajr e¢cezzjoni ulterjuri.
Dan il-‘punt’ sollevat qatt ma tqajjem hlief f dan Il-istadju hekk tardiv
tal-kawza. Fid-dawl tal-premess, il-Qorti tqis illi I-ec¢ezzjoni sollevata
mill-konvenut fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu tmur kontra r-regoli
procedurali Kif riflessi fl-Artikolu 728(2) tal-Kap 12 u ghaldaqgstant din
[-e¢cezzjoni hija inammissibbli, kif ukoll hija ta’ tali natura li lanqas ma’
tista’ tigi mqajjma ex officio minn din il-Qorti. 1-Qorti sejra ghalhekk
tiskarta kwalunkwe argumentazzjoni li giet imressqa dwar tali punt.”
27. ll-konvenut hassu aggravat b’dan. Jilmenta li l-ewwel Qorti ma
wettqitx ezami tad-dispozizzjonijiet tal-Kap 10 biex tistabbilixxi jekk tali ligi
tikkostitwixxix ligi ta’ ordni pubbliku. Isostni li meta jsir tali ezami ghandu
jirrizulta li tali ligi hija applikabbli ghac-¢ittadini kollha u hadd ma hu ezenti
milli josservaha, tillimita I-liberta” individwali, tirrigwarda I-interess
generali, taghti precedenza lill-interessi tas-socjeta” jew Ccittadini in
generali fuq I-interessi tal-individwu, u hija imperattiva u predominanti fid-
dritt pubbliku. Jargumenta li anke jekk jigi mgieghel jaghlaq il-fetha fuq

il-passagg, xorta l|-atturi ma jistghux jimbarraw il-passagg jew izommuh,

bhala membru tal-pubbliku in generali, milli jghaddi liberament minnu.

28. L-ewwel Qorti gieset li I-Artikolu 20 tal-Kap 10, minkejja li kien
jezisti fiz-zmien li saret il-kawza, fil-fatt thassar fl-2009 u allura ma kienx

ghadu aktar jezisti fiz-zmien li I-konvenut issollevaha fin-nota tas-
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sottomissjonijiet tieghu. Hija assolutament ma ratx li kien il-kaz li
tissolleva tali kwistjoni hi, meta l-artikolu ¢itat mill-konvenut ma kienx
ghadu in vigore, u anke tenut kont tal-fatt li mill-2007 (meta giet istitwita
I-kawza) sal-2009 (meta thassret id-dispozizzjoni tal-ligi) il-konvenut gatt

ma biss a¢¢enna ghaliha.

29. Din il-Qorti ma tarax li ghandha tiddisturba I-konkluzjoni tal-ewwel
Qorti. Anzi zzid tghid illi anke li kieku I-konvenut kien ec¢cepixxa
formalment dan il-punt dwar [-Art. 20 tal-Kap 10 skont ir-regoli
proc¢edurali, xorta kienet tkun e¢¢ezzjoni ghal kollox irrilevanti ghall-finijiet
ta’ din I-azzjoni u ghall-e¢¢ezzjonijiet tal-istess konvenut kif impostati, fejn
ged jivvanta li ghandu dritt ta’ aécess ghall-art tieghu minn fuq il-passagg
in kwistjoni permezz ta’ titolu u fin-nuggas bit-trapass taz-zmien. Dan ma
kienx kaz ta’ ftuh ta’ toroq godda kif kien jipprovdi I-Artikolu 20 tal-Kap.

10. ll-passagg kien diga’ jezisti u hemm baqa’.

Is-sitt _agqgravju: id-dizlivell bejn l-art |li ghandu konfinanti ma’ Triq
Pisoniano fug naha, u l-art |-ohra iktar ‘il gewwa, huwa tant kbir li hu

mpossibbli li jigi ffurmat ac¢ess minn parti ghall-ohra.

30. L-ewwel Qorti kkunsidrat I-Artikolu 469 tal-Kodici Civili li jipprovdi i
servitu™ bhal ma hija dik tad-dritt ta’ passagg tista’ ti§i akkwistata biss bis-

sahha ta’ titolu, b’dan pero’ li jekk il-fond pretiz dominanti ma jkollux hrug
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fuq it-trig pubblika, c¢ioe’ jkun interkuz, ftali kaz is-servitu™ tista’ tinkiseb

ukoll bil-preskrizzjoni ta’ tletin sena. L-Artikolu 469 tal-Kodici Civili fil-fatt

jipprovdi hekk:

“469. (1) Is-servitujiet kontinwi li ma jkunux jidhru, u s-servitujiet mhux
kontinwi, ikunu jew ma jkunux jidhru, jistghu biss jigu stabbiliti b’sahha
ta’ titolu; huma ma jistghux jigu stabbiliti bil-preskrizzjoni jew bid-
destinazzjoni ta’ sid ta’ zewg fondi.

(2) B'danakollu, is-servitu ta’ moghdija ghall-uzu ta’ fond tista’ tinkiseb
bil-preskrizzjoni ta’ tletin sena, jekk dan il-fond ma jkollux hrug
iehor fuq it-triq pubblika, u kull servita ohra li, fil-11 ta’ Frar, 1870,
kienet ga miksuba taht ligijiet ta’ qabel, ma tistax tigi attakkata.”

31. L-ewwel Qorti rrizultalha li |-art tal-konvenut mhix hija interkjuza.
Hija irriteniet hekk:

“Inutli ghall-konvenut illi ressaq diversi xhieda li Ikoll sahqu li d-dritt ta’
passadg dejjem kien minn fuq il-passagg de quo. Din id-difiza ma hix
utli fl-isfond i kif gia’ nghad, hawn si tratta ta’ dritt ta’ passagg li ma
jistax jigi akkwistat bil-preskrizzjoni. Lanqas ma jregi I-argument illi |-
passadgg huwa necessarju minhabba interkjuzura tar-raba’ tal-attur. Il-
provi urew b’mod kristallin illi r-raba’ tal-konvenut taffacc¢ja fuq toroq.
[I-medda kollha tar-raba’ tal-konvenut fuq in-naha opposta ghal dik
minn fejn il-konvenut jippretendi dritt ta’ passagg, taffacéja kollha
kemm hi fuq Triq Zabbetta Ii hija skemata bhala triq pubblika sa mis-
sena 1934. ll-parti ta’ quddiem tar-raba’ taffaccja fuq Triq Pisoniano
waqt illi parti ohra tar-raba’ taffaccja fuq triq gdida ossia Triq il-Qortin.
Il-konvenut jakkampa fuq il-fatt illi hemm dizlivell bejn it-toroq u r-raba’
tieghu. Anki hawn gie kontradett ghaliex il-provi juru li min-naha ta’
Trig Pisoniano ir-raba’ hija livell mat-triq. Il-pjanti redatti mill-Perit
tekniku jikkonfermaw dan. Fl-istess pjanti hemm ukoll konferma illi
wagqt illi hemm postijiet fejn jirrizulta dizlivell sostanzjali bejn il-wic¢ tal-
hamrija u I-livell tat-triq, hemm ukoll partijiet ohra fuq in-naha li taghti
ghal fuq Triq Zabbetta fejn id-dizlivell huwa minimu ghall-ahhar. Dan
ifisser illi mhux talli r-raba’ tal-konvenut mhijiex interkjuza, talli hija
facilment accessibbli sew minn Triq Pisoniano kif ukoll minn Triq Ta’
Zabbetta. II-Qorti tqis illi ma jistax iregi l-argument tal-konvenut illi I-
access mit-toroq pubblici mhux possibbli ghaliex ir-raba’ tieghu
minnha nfisha qieghda f'dizlivell bejn porzjon u iehor. Ill-pjanti redatti
mill-perit tekniku juru li I-ewwel porzjon raba’ tal-konvenut hija
facilment accessibbli minn fuq Triq Pisoniano waqt illi t-tieni porzjon
raba’ tista’ tigi acéessata minn entratura fi Triq Zabbetta fdik il-parti
fejn hemm |-icken dizlivell bejn I-imsemmija triq u r-raba’ tal-konvenut.
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Ferm il-premess, jidher ghalhekk illi I-konvenut ma jgawdi ebda jedd
fuq il-passagg proprjeta’ tal-atturi.”
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32. ll-pjanta tal-Perit Tekniku Claude Mallia a fol 11411* (Block Plan bil-
livelli) turi tajjeb il-pozizzjoni tal-proprjetajiet rispettivi tal-partijiet u I-livelli

relatati mal-istess fondi u t-toroq li jikkonfinaw mar-raba tal-konvenut.

11 vol VI
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33. Din il-Qorti tagbel mal-konkluzjoni tal-ewwel Qorti (li kienet anke
prezenti wagt li sar l-access fid-9 ta’ April 20211? u ghalhekk setghet
tapprezza sewwa kif inhuma I-ambjenti) li r-raba tal-konvenut huwa
acc¢essibbli minn Triq Pisoniano u minn Triq Zabbetta. Kif spjegat I-ewwel
Qorti I-ewwel porzjon raba tal-konvenut huwa facilment acc¢essibbli minn
Trig Pisoniano u t-tieni porzjon raba jista’ ji§i ac¢essat minn entratura fi

Trig Zabbetta fdik il-parti fejn hemm l-icken dizlivell bejn it-trig u r-raba.

34. Issaf'dan l-aggravju tieghu I-konvenut fil-fatt mhux ged jikkontesta

li I-artijiet tieghu huma ac¢c¢essibbli mit-toroq. L-ilment tieghu jirrigwarda |-

fatt li jezisti dizlivell bejn parti u ohra mill-art tieghu b’mod |li ma jistax jigi

ffurmat aécess bejniethom. Din il-Qorti ma tarax ir-rilevanza ta’ dan |-

argument ghall-finijiet ta’ din il-kawza. Inutli jargumenta li I-atturi ma
huma ser isofru l-ebda pregudizzju bl-a¢cess favur l-art tieghu jew
minghajru. Inutli wkoll jargumenta li I-atturi huma obbligati bis-sahha tal-
Kap 10 tal-Ligijiet ta’ Malta li jippermettu I-a¢c¢essibilita’ lil kulhadd ghaliex
huma bnew I-art taghhom, stante li dan |-argument diga’ jifforma |I-mertu

tal-ewwel aggravju li din il-Qorti rrizultalha li huwa ghal kollox infondat.

Is-seba’ aggraviju: l-ispejjez

35. L-ewwel Qorti ordnat lill-konvenut ihallas l-ispejjez kollha tal-kawza

12 Ara verbal a fol 1157 et seq, Vol VI
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(inkluz ghalhekk dawk tal-perizja u dawk marbuta mar-raba’ talba).

36. ll-konvenut appellant jargumenta li I-ispejjez tal-perizja kellhom jigu

akkollati lill-atturi. Jilmenta li t-talba ghall-hatra tal-perit tekniku saret mill-
atturi wara li kienu nghalqu I-provi u kontra |-oppozizzjoni gawwija tieghu.
Kif jargumentaw I-atturi appellati pero” huwa mholli fid-diskrezzjoni
assoluta tal-Qorti kif ghandhom jitmexxew il-kawzi u jekk fdan il-kaz
dehrilha li kien ahjar ghall-andament tal-kawza li jitgabbad perit tekniku
indipendenti biex jassistiha jew ukoll li zzomm acc¢ess hi stess dan ma

jistax jigi konfutat mill-appellant.

37. Issa fir-raba’ talba taghhom I-atturi kienu talbu lill-Qorti tiddikjara li

I-hajt li jifred il-passagg proprjeta’ taghhom mir-raba tal-intimat “huwa
proprjeta’ tal-istess rikorrenti fl-intier tieghu stante li dan huwa hajt ta’

Iqugh”. 1l-perit tekniku pero" rrizultalu hekk:

“Kif jidher fil-pjanta ‘longitudinal sections’ SECT2 il-hajt li hemm jifred il-
proprjeta’ tar-rikorrenti mir-raba tal-konvenut jidher li I-parti mill-fetha in
kwistjoni sa Triq Pisoniano huwa hajt tas-sejjieh divizorju filwaqt li I-parti ta’
wara |-fetha sal-limiti tal-proprjeta’ tal-atturi huwa hajt tas-sejjieh parzjalment
hajt divizorju u parzjalment hajt tal-ilqugh (retaining wall).”

38. L-Ewwel Qorti ghalhekk ipprovdiet dwar ir-raba’ talba fis-sens li:

“...tilga’ r-raba eccezzjoni tal-konvenut limitatament u tiddikjara illi I-
hajt i jifred il-passagg proprjeta’ tal-atturi mir-raba proprjeta’ tal-
konvenut huwa in parti hajt divizorju u in parti hajt ta’ Iqugh b’dan illi I-
atturi huma proprjetarji esklussivi biss ta’ dik il-parti tal-hajt Ii I-perit
tekniku Claude R Mallia indika bhala li hija I-hajt tal-qlugh. Tiddikjara
illi -bqgija tal-hajt huwa wiehed divizorju li ghandu jkun mizmum in
komun u fi kwoti ugwali bejn il-partijiet.”
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39. ll-konvenut ghalhekk jargumenta li l-ispejjez marbuta mar-raba’
talba kellhom ikunu a karigu taz-zewg partijiet u mhux tieghu biss, ladarba
ma rrizultax li I-hajt kollu huwa tal-atturi. F’dan ir-rigward issib li ghandu

ragun.

DECIDE

40. Ghal dawn il-motivi din il-Qorti tichad I-appell tal-konvenut u
tikkonferma s-sentenza appellata hlief ghal dak li jirrigwarda I-kap tal-
ispejjez, fejn geghda tvarjaha fis-sens li I-ispejjez ghandhom jithallsu mill-
konvenut hlief ghal dawk marbutin mar-raba’ talba li ghandhom jithallsu

bin-nofs bejn il-partijiet.

41. L-ispejjez ta’ dan l-appell ghandhom jithallsu wiehed minn erbatax

(*/14) mill-atturi u tlettat minn erbatax (*3/14) mill-konvenut appellant.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo  Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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