PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. CHRISTIAN FALZON SCERRI
Seduta ta’ nhar il-Hamis, 2, ta’ Dicembru, 2021

Rikors Mahluf Nru: 607/2021

HSBC BANK MALTA P.L.C.
VS.

DR. JOSETTE SULTANA U P.L. NADINE FARRUGIA KURATURI DEPUTATI BIEX
JIRRAPREZENTAW LILL-IMSIEFER ZHUZHA DMITRIY

[I-Qorti:
1. Din hija sentenza finali dwar it-talbiet kollha tal-HSBC Bank Malta p.l.c.;

Dahla

2. B’rikors mahluf imressagq fit-23 ta’ Gunju, 2021, il-bank rikorrenti fisser li huwa
sellef ammont ta’ flus lil Zhuzha Dmitriy b’kuntratt tal-11 ta’ April, 2011. Il-bank

rikorrenti jghid li I-konvenut ma zammx mal-programm tal-hlasijiet biex jagta’ dan
is-self. Jippreciza illi |-konvenut ghandu jhallas is-somma ta’ €240,609.82
magsum hekk: (i) €156,999.24 bhala bilan¢ milllammont misluf lilu; u (i)
€83,610.58 bhala mghax li lahaq ingema’ sat-28 ta’ Mejju, 2021. Barra minn dan
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[-ammont, il-bank rikorrenti jghid li jrid ukoll li jighor minghandu I-imghax legali
mit-28 ta’ Mejju, 2021 sad-data tal-hlas kollu tad-dejn;

Minkejja li I-konvenut gie mitlub jhallas dan id-dejn tieghu, anke permezz ta’ ittra
ufficjali tas-27 ta’ Marzu, 2014 u nhareg mandat ta’ sekwestru kawtelatorju
kontrih, dan baga’ ma hallasx. Minhabba fhekk, il-bank rikorrenti fetah din il-

kawza u talab lil din il-gorti:

«1. Tikkundanna ddikjara [sic] li lil [sic] l-intimat m’onorax il-
pagamenti miftehma u b’hekk huwa iddekada mill-benefi¢cju taz-
Zmien;

2. Tiddikjara li l-istess konvenut huwa debitur tal-Bank attur fis-
somma kumplessiva ta’ mitejn u erbghin elf, sitt mija u disgha euro
u tnejn u tmenin ¢entezmi (euro240,609.82) oltre bl-imghax legali
ulterjuri ta’ 8% fis-sena mit-28 ta’ Mejju, 2021 sad-data tal-
pagament finali liema ammont huwa dovut kif fuq spjegat;

3. Tikkundanna I-istess konvenut ihallas is-somma ta’ euro
240,609.82 oltre I-imghax legali ulterjuri ta’ 8% mid-19 ta’ Mejju
2021 sad-data tal-pagament finali;

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra ufficjali datat 27 ta’ Marzu 2014 u
tal-mandat ta’ sekwestru ppresentat kontestwalment kontra |-
intimat li hu minn issa ngjunt [sic] ghas-subizzjoni.

Bl-imghax ulterjuri skond il-ligi sad-data tal-pagament effettiv.»

ll-kuraturi deputati mahtura biex jirraprezentaw lil Zhuzha Dmitriy wiegbu fis-6 ta’
Ottubru, 2021 u galu hekk:

«i. llli fdan l-istadju l-esponenti m’humiex edotti mill-fatti u
ghalhekk jirriservaw i jipprezentaw risposta ulterjuri tal-
proceduri jekk ikun il-kaz;

ii. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.»

Wara din it-twegiba, il-kuraturi deputati ma ressqu l-ebda twegiba onhra;



Fatti
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Ingabru I-provi kollha u bi gbil bejn il-partijiet waqt is-seduta tas-26 ta’ Novembru,

2021, din il-kawza thalliet ghas-sentenza ghal-lum;

B’kuntratt tal-11 ta’ April, 2011, Philip Incorvaja bhala prokuratur ta’ Dmitriy
Zhuzha ssellef minghand il-bank rikorrenti s-somma ta’ €156,000 biex ikun jista’
jixtri |-utile dominju temporanju ghal 250 sena ta’ appartament f'Kempinski
Residences San Lawrenz, gewwa San Lawrenz, Ghawdex (ara pagni 4 sa 57 tal-
atti tal-kawza). Skont dan il-kuntratt, is-self kien wiehed ta’ sura fissa u kellu
jintradd lura lill-bank rikorrenti skont programm ta’ hlasijiet magbul bejn il-partijiet.
Madankollu, il-bank rikorrenti zamm il-jedd tieghu li jitlob I-hlas fdagga tal-
ammont kollu tas-self permezz ta’ ittra ufficjali, jekk kemm-il darba tigri wahda
mill-grajjiet imsemmija fl-events of default, li diet mehmuza mal-kuntratt (ara

pagna 45 tal-atti);

Skont il-kundizzjonijiet tal-ghotja tas-self (ara pagni 61 sa 66 tal-atti), Zhuzha
kellu jagta’ s-self billi jwettaq 360 pagament ta’ €727.31 kull xahar. Dan I-ammont

kienu jinkludi I-imghax bir-rata ta’ 3.75% fis-sena;

B’ittra uffi¢jali tas-27 ta’ Marzu, 2014 (ara pagna 67 tal-atti), il-bank rikorrenti
gharraf lil Dmitriy Zhuzha li huwa kien waqga’ lura fil-hlas tal-pagamenti skont il-

kuntratt u ghalhekk widdbu biex ihallas dak li ghandu jaghti;

Skont rendikont mahluf mir-rapprezentanta tal-bank rikorrenti (ara pagni 58 sa 60
tal-atti), jirrizulta li Dimitriy Zhuzha kien regolari fil-hlasijiet ta’ kull xahar bejn
Mejju 2011 sal-20 ta’ Novembru, 2013. Imbaghad ghamel xi hlasijiet kif fettillu
bejn Dicembru 2013 u Jannar 2019, li ma jirriflettux l-ammonti kollha li suppost
kellu jhallas skont il-programm tal-hlasijiet. L-ahhar pagament sar fil-5 ta’ Jannar,

2019 u minn hemm hekk ‘il quddiem waqaf ghalkollox milli jtwettaq hlasijiet;
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Aktar tard, fit-23 ta’ Gunju, 2021 saret din il-kawza;

Konsiderazzjonijiet
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ll-kawza li ghandha quddiemha din il-gorti hija mahsuba biex il-konvenut jigi
ddikjarat u kkundannat li ghandu jrodd lura l-ammont kollu li bagaghlu jhallas
mis-self moghti lilu b’kuntratt tal-11 ta’ April, 2011 u dan ghaliex huwa kiser il-

kundizzjonijiet tal-ghotja tas-self;

L-ewwel talba tal-bank rikorrenti hija biex jigi ddikjarat li I-konvenut Dimitriy
Zhuzha tilef il-benefi¢¢ju taz-zmien ghaliex huwa naqas milli jhallas il-pagamenti

fix-xahar skont kif magbul bejn il-partijiet;

Jissokta jinghad, li kif johrog mill-artikolu 1842 tal-Kodiéi Civili, is-self huwa
kuntratt li bih wahda mill-partijiet tikkunsinna lill-ohra xi kwantita ta’ hwejjeg i
jintemmu bl-uzu, bl-obbligu ta’ min jissellef, li jrodd lil min jislef dagshekk iehor
tal-istess xorta u kwalita (ara Paul Cremona et v. Dr. Antoine Gambin et deciza
mill-Qorti tal-Appell fit-23 ta’ Frar, 2001);

Meta bhal f'dan il-kaz, I-oggett misluf ikun dak ta’ flus, I-artikolu 1844 tal-Kodici
Civili jghid li I-persuna li tiréievi I-flus misselfa ghandha trodd lura l-istess
ammont ta’ flus li tkun ir¢eviet skont il-valur legali taghhom fiz-zmien tal-hlas (ara
Karmenu Mifsud v. Mariano D’Amato dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fil-15 ta’
Novembru, 2006). Il-ligi tghid ukoll fl-artikolu 1850(1) tal-Kodiéi Civili, li I-
partijiet fkuntratt ta’ self jistghu jagblu li ghandhom jithallsu I-imghaxijiet fuq I-

ammont misluf;

Kif inghad f'ghadd gmielu ta’ sentenzi marbuta ma’ radd lura ta’ flus moghtija
permezz ta’ facilitajiet bankariji, il-partijiet jistghu jagblu bejniethom li bit-thaddim
tal-artikolu 1070(1) tal-Kodiéi Civili, I-obbligazzjoni tar-radd lura tal-flus mislufa

tigi mwettga billi jinghata zmien fiss. Dan iz-zmien moghti ma jissospendix |-
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obbligazzjoni, imma skont l-artikolu 1071 tal-Kodi¢i Civili jdewwem biss I-
esekuzzjoni taghha, u sakemm ikun ghaddej dak iz-zmien il-haga li jmissha
tinghata skont l-artikolu 1072 tal-Kodiéi Civili ma tistax tintalab gabel jaghlaq
dak iz-zmien. Dan il-kuncett li huwa maghruf bhala |-benefi¢¢ju taz-zmien huwa
skont l-artikolu 1073 tal-Kodiéi Civili moghti favur id-debitur tal-istess
obbligazzjoni (ara inter alia Bank of Valletta plc v. Cefai Estates Limited et
deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-15 ta’ Marzu, 2018, Banif Bank (Malta)
plc v. Nutar Anthony Cachia deéiza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-12 ta’
Mejju, 2016 u Bank of Valletta plc v. Angela Mizzi et deciza mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fis-26 ta’ Gunju, 2007);

ll-benefi¢¢ju taz-zmien jista’ jinghata suggett ghall-kundizzjonijiet li, hekk kif tigri
mqgar wahda minnhom, dan igib ghat-telfien tieghu. Il-ligi tahseb ukoll fl-artikolu
1079 tal-Kodié¢i Civili ghat-telfien tal-benefié¢ju taz-zmien: (i) meta d-debitur ma
jkollux flus biex ihallas djunu; (ii) jekk il-kundizzjoni tieghu tinbidel b’mod tali li
jgieghed fil-periklu I-hlas tal-kreditu; (iii) jekk b’ghemilu jkun naqqas il-garanzija illi
skont il-kuntratt kien ta lill-kreditur; jew (iv) jekk ma jkunx tah il-garanzija li kien
wieghdu (ara Giuseppe Teuma v. Paolo Ceravola dec¢iza mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fit-30 ta’ Gunju, 1874, Michele Grech v. Maria Scicluna et deciza
mill-Qorti tal-Appell fit-8 ta’ Jannar, 1904 u Giuseppe Grech v. Tommaso
Xuereb et dediza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-3 ta’ Mejju, 1930);

lI-bdil fil-gaghda tad-debitur li jwassal ghall-periklu li I-kreditu ma jithallasx irid
ikun aktar minn semplici frott ta’ dubju, suspett jew thassib dwar is-solvibilita tad-
debitur (ara Tommaso Azzopardi v. Paolo Micallef dec¢iza mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fit-13 ta’ Frar, 1936 u J Grima & Sons Ltd. v. Anton Agius deciza
mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-28 ta’ Jannar, 2004). Biex wiehed jaghti ezempiju,
fis-sentenza Felix Borg v. Paul Vella Muscat dec¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fis-26 ta’ Marzu, 1967, instab li I-fatt li d-debitur tilef l-impjieg tieghu kellu
jitgies bhala raguni serja bizzejjed li tipperikola I-hlas lura tad-dejn;
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Inghad ukoll li |-fatt wahdu Ii I-midjun jonqos li jhallas f'waqgthom l-iskadenzi ta’
hlas, b’rati li jkunu miftiehma mal-kreditur biex jaqta’ d-dejn tieghu, ma jwassalx
b’dagshekk ghat-telfien tal-beneficéju taz-zmien mahsub fil-ligi, sakemm
¢irkostanza bhal dik ma tkunx iddahhlet espressament fil-ftehim meta jkun
inghata z-zmien ghall-hlas lid-debitur (ara John Rose v. Thomas Wiliam Capel
dec¢iza mill-Qorti Kummergjali fil-11 ta’ Marzu, 1865, Giuseppe Vassallo v.
Carmelo Calleja et dec¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-4 ta’ April, 1913, Felix
Borg v. Paul Vella Muscat deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-26 ta’ Marzu,
1957 u Karmena Callus et v. Dione Cassar et dec¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fit-18 ta’ Frar, 2021);

It-telfien tal-benefi¢¢ju taz-zmien ghandu jigu megjus b’¢ertu reqga u djug ghaliex
dan huwa dritt tad-debitur. Kemm hu hekk, kien hemm sentenzi tal-grati li ¢ahdu
talbiet ta’ kredituri biex id-debituri taghhom jitilfu I-benefi¢¢ju taz-zmien ghaliex il-
grajja indikata minnhom bhala i kellha twassal ghat-telf ta’ dan il-benefi¢cju, la
kienet wahda minn dawk imsemmija fl-artikolu 1079 tal-Kodiéi Civili u langas
ma kienet wahda msemmija espressament fil-kuntratt. Hekk perezempju fis-
sentenzi Michele Vella v. Pietro Grech tat-28 ta’ Frar, 1871 u Rev. Camilleri et
v. Dr. Fenech et tat-28 ta’ Ottubru, 1895, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili qalet li
ghalkemm id-debituri ma hallsux |-imghaxijiet flimkien mal-pagamenti rateali, dan
ma kellux iwassal ghat-telfien tal-benefic¢ju taz-zmien ghaliex skont il-kuntratt
dan il-benefi¢cju kellu jintilef jekk ma jithallsux il-pagamenti rateali u ma kienx

jghid specifikament li dan kellu jintilef ukoll jekk ma thallasx I-imghax;

Imhaddem dan kollu ghall-kaz li ghandna quddiemna, ma hemmx kwistjoni li bejn
il-bank rikorrenti u Dmitriy Zhuzha kien hemm kuntratt ta’ self datat 11 ta’ April,
2011. F’dan il-kuntratt il-partijiet gablu li Dimitriy Zhuzha ma kellux irodd lura I-flus
mislufa lilu fdagga imma kellu jroddhom lura bin-nifs, billi jwettaq 360 pagament
ta’ €727.31 fix-xahar;
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L-istess partijiet gablu wkoll li Dimitriy Zhuzha kellu jitlef il-benefi¢¢ju taz-zmien u
li ghalhekk il-bank kellu I-jedd li jitlob il-hlas lura fdaqqa tal-bilan¢ li jkun fadal,

jekk ikun hemm:

«any failure by the Borrower to pay any sum due whether of
principal, interest, fees or charges, due by the Borrower
under the deed of loan and/or sanction letter and in the
manner stipulated in the deed of loan and/or sanction letter;»

Sewwasew f'dan il-kaz, kif hareg mir-rendikont mahluf tal-bank rikorrenti u mix-
xiehda tal-avukata Claudia Muscat, rapprezentanta tal-bank rikorrenti, Dimitriy
Zhuzha nagas milli jimxi ma’ din il-kundizzjoni li jhallas l-ammont ta’ €727.31 fix-
xahar. Bizzejjed jinghad li |-ahhar pagament regolari ta’ €727.31 fix-xahar
imwettaq minn Dimitriy Zhuzha sar lura fl-20 ta’ Lulju, 2013, aktar minn tmien
snin ilu. Bejn Awwissu 2013 u Jannar 2019 il-konvenut wettaq biss hames
pagamenti li ma jirriflettux dak kollu li kellu jhallas f'dan iz-zmien skont il-kuntratt
tas-self u minn Frar 2019 sal-lum il-konvenut waqaf ghalkollox milli jhallas il-

pagamenti rateali;

ll-kuraturi deputati li geghdin jirraprezentaw lil Dmitriy Zhuzha f'din il-kawza ma
ressqu l-ebda prova jew sottomissjoni biex imeru dak li ged jghid il-bank rikorrenti
fir-rendikont tieghu. Barra minn hekk, il-gorti m’ghandha I-ebda raguni quddiemha
biex ma temminx dak li ged tghid ir-rapprezentanta tal-bank rikorrenti bil-

gurament taghha;

Ghalhekk din il-gorti gieghda tasal ghall-fehma, li dan in-nuqqgas tal-konvenut i
jhallas kull xahar minn Awwissu 2013 ‘il hawn skont il-programm tal-pagamenti,
ghandha titigies bhala grajja li skont it-termini tal-kuntratt tas-self ghandha
twassal biex il-konvenut Dmitriy Zhuzha ma jibgax igawdi aktar mill-benefi¢¢ju

taz-zmien;
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L-ewwel talba tal-bank rikorrenti biex jigi dikjarat li Dmitriy Zhuzha naqgas milli
jzomm mal-pagamenti skont il-kuntratt u li huwa ghandu jigi ddikjarat bhala li tilef

il-benefi¢¢ju taz-zmien, gieghda ghalhekk tigi milqugha;

Dwar it-tieni u t-tielet talbiet tal-bank rikorrenti, il-qorti tghid li hija gieset ir-

rendikont li gie mehmuz mar-rikors mahluf, gieset ix-xiehda tal-avukata Claudia
Muscat li tenniet dan ir-rendikont bil-gurament taghha quddiem il-qorti u gieset
ukoll li dan ir-rendikont bl-ebda mod ma gie kkontestat mill-kuraturi deputati li

geghdin jidhru ghall-konvenut;

Minn dak li setghet tifhem il-qorti minn ezami tar-rendikont jidher li I-ammont shih
ta’ €240,609.82 huwa maqgsum hekk: (i) €156,999.24 bhala bilan¢ mill-ammont
misluf lilu; u (ii) €83,610.58 bhala mghax li lahaq ingema’ sat-28 ta’ Mejju, 2021,

jidher li huwa misthoqq. Ghalhekk anke dawn iz-zewg talbiet sejrin jintlaqghu;

Fejn il-qorti mhux ged tagbel mal-bank rikorrenti huwa dwar minn meta ghandu
jibda jitlaq l-imghax bir-rata tat-8%. Mill-atti tal-kawza ma jirrizultax li I-bank
rikorrenti baghat ittra uffi¢jali lil Dmitriy Zhuzha skont il-kuntratt tal-11 ta’ April
2011, fejn fiha huwa gharrfu li sehhet grajja li minhabba fiha huwa tilef il-
benefic¢ju taz-zmien. L-unika ittra uffi¢jali, dik tas-27 ta’ Marzu, 2014 li giet
imdahhla fdawn l-atti, ma kinitx mahsuba biex Dmitriy Zhuzha jigi mgharraf li
huwa tilef il-benefi¢éju taz-zmien izda kienet mahsuba biss biex huwa jhallas il-

pagamenti li ma wettagx u biex tikser il-preskrizzjoni;

Fuq kollox, il-bank rikorrenti ma weriex li din l-ittra uffi¢jali giet notifikata lil Dimitriy
Zhuzha u minn ricerka maghmula mill-qorti mis-sistema elettronika tar-registru
tal-gorti jirrizulta li din I-ittra ufficjali ma gietx notifikata lil Dimitriy Zhuzha. Ma
jirrizultax li I-bank rikorrenti mexa skont il-pro¢edura msemmija fl-artikolu 891
tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta biex I-ittra ufficjali tigi tiswa mill-gurnata tal-
prezentata. Ghalhekk din I-ittra uffi¢jali ghandha skont |-artikolu 890 tal-Kap 12
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tal-Ligijiet ta’ Malta titgies li ma lahqitx l-iskop taghha minhabba li din ma gietx

notifikata lill-konvenut Dmitriy Zhuzha;

F'qaghda bhal din ghalhekk, fin-nuqqgas ta’ ittra ufficjali mibghuta skont il-kuntratt
tal-11 ta’ April, 2011, il-gorti gieghda tqis li I-konvenut ghandu jigi meqjus illi tilef
il-benefi¢éju taz-zmien mid-data ta’ din is-sentenza u li ghalhekk I-imghax bit-
tmienja fil-mija fug [-ammont |i jrid jithallas mill-konvenut ghandu jittag mhux mid-
19 jew mit-28 ta’ Mejju, 2021 imsemmija fit-tieni u t-tielet talbiet tal-bank
rikorrenti, izda mid-data tal-lum meta gieghda tinghata din is-sentenza,

Ifisser ghalhekk, li mit-28 ta’ Mejju, 2021 sal-jum gabel |-ghoti ta’ din is-sentenza,
I-imghax ghandu bit-thaddim tal-artikoli 1849 u 1850 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta jkompli fuq ir-rata tal-imghax imsemmija fil-kuntratt tal-11 ta’ April, 2011 u
s-sanction letter tas-26 ta’ Novembru, 2010, filwaqt li mid-data tas-sentenza tal-

lum sal-gurnata tal-hlas effettiv, I-imghax ghandu jinhadem bir-rata ta’ 8%;

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fug imsemmija din il-qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi din il-

kawza billi:

Tilga’ I-ewwel talba tal-bank rikorrenti u ssib li Dmitriy Zhuzha nagas milli jwettaq
il-pagamenti skont il-kuntratt ta’ self u ghalhekk tiddikjara li huwa ma jistax igawdi

aktar mill-benefi¢¢ju taz-zmien,;

Tilga’ t-tieni u t-tielet talbiet tal-bank rikorrenti u b’hekk tiddikjara u tikkundanna lil
Dmitriy Zhuzha biex ihallas lill-bank rikorrenti s-somma ta’ €240,609.82, b’dana
izda li lI-imghax mit-28 ta’ Mejju, 2021 sat-2 ta’ Dicembru, 2021 ghandu jithallas
bir-rata tal-imghax imsemmija fil-kuntratt tal-11 ta’ April, 2011 u s-sanction letter



tas-26 ta’ Novembru, 2010, filwaqgt li minn ghada t-3 ta’ Dicembru, 2021 sal-

gurnata tal-hlas effettiv, I-imghax ghandu jinhadem bir-rata ta’ 8%;

Tordna wkoll li I-ispejjez kollha marbuta ma’ dawn il-proceduri, jithallsu kollha kemm
huma minn Dmitriy Zhuzha, maghdud maghhom I-ispejjez marbuta mal-ittra ufficjali tas-

27 ta’ Marzu 2014 u mal-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju.

Christian Falzon Scerri

Imhallef

Mary Josephine Musu

Deputat Registratur
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