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KJAMAT IN KAWZA NATHAN PACE

I1-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ta” Alexander u Rita konjugi Said illi ppremettew:

1.

Illi permezz ta” kuntratt tal-20 ta” Marzu, 1999, fl-atti tan-Nutar Paul George
Pisani, l-atturi bieghu lill-konvenuti Pace l-appartament bin-numru sitta (6) u
l-garage bl-ittra K fil-blokk maghruf bhala ‘Alex Flats’ fi Triq il-Qbajjar,
Marsalforn u dana skont dawk il-patti u kundizzjonijiet hemm elenkati;

Illi in oltre, I-konvenuti akkwistaw garaxx iehor attigwu ghall-garaxx bl-ittra
K fl-istess blokk;

Illi il-konvenuti geghdin minghajr ebda dritt jaghmlu johorgu affarijiet ossia
jonxru hwejjeg, qsari u sahansitra anke jhallu ilma tal-aircondition jiskula ghal
fuq il-propjeta tal-atturi kif ukoll jarmu affarijiet u hmieg iehor ghal gol-istess
propjeta b'mod li ged jillimtaw l-uzu tal-propjeta u jikkawzaw danni lill-atturi;
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Illi dana jikser b'mod c¢ar id-drittijiet tar-rikorrenti specifikatament dawk tat-
tgawdija tal-arja taghhom fuq il-gnien retrostanti ghall-istess blokk
appartamenti;

Illi in oltre, l-konvenuti geghdin ukoll jaghmlu uzu tal-garaxx liema sabiex
tigi garaxxjata vettura kummer¢jali u karru kif ukoll sabiex jintuza bhala store
ghal affarijiet tal-ikel mhux mibjugha u affarijiet ohra relatati ma’ negozju iehor
u dana bi ksur ¢ar tal-kundizzjonijiet tal-kuntratti ta” akkwist tal-konvenuti;

Illi -konvenuti anke jhallu dan l-istess karru ghal hinijiet fid-driveway u
dana kontra r-regolamenti li jirregolaw il-kuntratt taghhom stess;

Illi I-konvenuti ukoll fethu aperturi minn gol-bibien tal-garaxx taghhom
ghal gewwa d-drive in propjeta tal-atturi u li minnha l-konvenuti ghandhom
biss id-dritt ta” ac¢cess;

Illi in oltre, -konvenuti ukoll ghaddew servizzi ta” dawl, ilma u sahansitra
qattghu drain fil-partijiet komuni ossia d-drive in tal-garaxxijiet;

[lli I-konvenuti meta jaghmlu uzu mid-driveway mhux dejjem jaghlqu il-bieb
ta’ barra tad-driveway korrettement u ¢joe ma jaghmlux I-firrolli kollha bil-
konsegwenza li jinholoq inkonvenjent lis-sidien l-ohra kollha u anke f'kazijiet
il-bieb jinfetah bir-rih;

10. Illi dana jikser b’'mod c¢ar id-drittijiet tar-rikorrenti ossia d-dritt ta’ propjeta fuq

il-common areas tal-garaxxijiet inkluz id-drive in tal-istess garaxxijiet.

Talbu lil dina 1-Onorabbli Qorti:

1.

Tiddikjara illi l-agir tal-konvenuti huwa wiehed abbuziv u illegali u li jmur
kontra d-drittijiet espressament garantiti u miktuba fil-kuntratti t’akkwist tal-
konvenuti u ¢joe 1i l-istess konvenuti ma ghandhom dritt i jkomplu bl-agir
taghhom imsemmi iktar ‘1 fuqg;

Konsegwentement tordna lill-konvenuti sabiex b’'mod immedjat jieqfu
milli jaghmlu kwalsiasi uzu mill-arja tal-gnien retrostanti l-appartament
taghhom inkluz li ma jibqghux jonxru hwejjeg, jitfghu qsari, tfarfir ta” lozor u
tapiti u/jew ihallu ilma tal-aircondition jiskula ghal fuq il-propjeta tal-atturi;

Tordna lill-istess konvenuti sabiex b’'mod immedjat huma jieqfu milli
jaghmlu uzu mill-garaxx mhux skont il-permessi tal-awtoritajiet kompetenti;

Tordna lill-istess konvenuti sabiex jaghlqu l-aperturi minn gol-bibien tal-
garaxxijiet taghhom ghal gewwa d-drive in komuni;



5. Tordna lill-istess konvenuti sabiex inehhu s-servizzi ta” dawl, ilma u drain fil-
partijiet komuni ossia d-drive in tal-garaxxijiet;

6. Tordna lill-istess konvenuti sabiex jaghlqu l-bieb tad-driveway tal-garaxxijiet
bil-firrolli kollha kull darba li huma jaghmlu uzu minn tali bieb;

7. Tordna lill-istess konvenuti sabiex fl-ebda mument u bl-ebda mod
ma’ jingombraw ghal kwalsiasi hin d-driveway u/jew partijiet minnha;

8. Fin-nuqqas tawtorizza lir-rikorrenti sabiex huma stess, taht id-direzzjoni
u sorveljanza ta” perit tekniku mgabbad minn dina 1-Onorabbli Qorti jaghmlu
dawk ix-xoghlijiet kollha necessarji u dana kollu a spejjez tal-istess konvenuti.

Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-ittri interpellatorji u tal-ittri uffi¢jali spediti kollha
kontra l-konvenuti li jibqghu minn issa stess imharrkin ghas-subizzjoni.

Rat ir-risposta guramentata ta” Raphael u Josianne konjugi Pace illi eccepew:

1. Illi t-talbiet attri¢i huma totalment infondati fid-dritt u fil-fatt u ghandhom jigu
respinti bl-ispejjez kollha kontra l-atturi u dan ghal diversi ragunijiet fosthom
is-segwenti;

2. Illi qabel xejn, b’riferenza ghal kull paragrafu enumerat fir-rikors guramentat, 1-
esponenti jiddikjaraw li:

a)

b)

d)

II-kontenut tal-paragrafi 1 u 2 huwa korrett;

mhux minnu li l-esponenti geghdin ihallu xi ilma provenjenti minn
hwejjeg, gsari, jew airconditioning jiskula ghal gol-proprjeta tal-attur, u
lanqas ma qeghdin jarmu affarijiet jew hmieg iehor ghal gol-istess
proprjeta; ghalhekk il-kontenut tal-paragrafi 3 u 4 mhux korrett;

Ili fit-termini tal-kuntratt tal-akkwist da parti taghhom minghand I-istess
atturi, ma hemm imposta l-ebda kundizzjoni dwar x'uzu jista” jsir mill-
istess garaxx;

Illi minghajr pregudizzju ghall-premess, l-uzu ta” garaxx sabiex fih tigi
ggaraxxjata vettura kummercjali, jew sabiex jigu mahzuna affarijiet tal-ikel
u affarijiet ohra relatati ma” negozju ¢ertament ma jammontax ghal ksur
tal-kundizzjonijiet li talvolta suppost jirregolaw l-uzu li jista’ jsir minn dan
il-garaxx;

Ghalhekk il-paragrafu 5 mhux korrett;



g)

j)

[lli mhux minnu li l-esponenti geghdin ihallu xi karru ghal hinijiet twal fid-
driveway b'mod li jista” b’xi mod jinghad li dan il-karru gieghed jingombra
d-driveway; u ghalhekk il paragrafu 6 mhux korrett;

[lli mhux minnu li l-esponenti fethu xi aperturi mill-bibien tal-garaxx ghal
tuq id-driveway in kwistjoni. Jekk l-atturi geghdin jirreferu ghall-air vents li
huma parti integrali mill-bibien tal- garaxx, ma hemm xejn fl-ezistenza ta’
dawn l-air vents 1i b’xi mod jista’ jitqies li qieghed jilledi d-drittijiet tal-
atturi; u ghalhekk il-paragrafu 7 mhux korrett;

Illi I-moghdija tas-servizzi ta” dawl u ilma ghall-garaxx tal-esponenti saret
kif appena huma xtraw il-garaxx, bil-konoxxenza, adezjoni u
awtorizzazzjoni specifika tal-atturi, u bl-ebda mod ma jista’ jitqies li 1-
provvista ta” dawl u ilma fi proprjeta mibjugha mill-istess atturi lill-
esponenti qgieghda tivvjola xi drittijiet tal-atturi. L-istess japplika ghall-
provvista ta” sistema ta’ drenagg mill-garaxx ghas-sistema pubblika tad-
drenagg; u konsegwentement il-paragrafu 8 mhux korrett;

[lli mhux minnu li l-esponenti ma humiex jaghlqu l-bieb ta’ barra tad-
driveway korrettament; u ghalhekk il-paragrafu 9 mhux korrett;

Isegwi li lanqas il-paragrafu 10 ma huwa korrett.

. Fid-dawl tas-suespost, 1-esponenti jissottomettu li:

a)

b)

L-ewwel u t-tieni talba ghandhom jigu michuda bhala infondati fil-fatt,
ghaliex fattwalment l-allegazzjoni tal-atturi hija infondata;

It-tielet talba ghandha tigi mi¢huda bhala infondata fid-dritt u fil-fatt
ghaliex l-allegazzjoni tal-atturi hija fattwalment infondata, u mill-punt di
vista legali, it-talba bbazata fuq uzu minn garaxx “mhux skont il-permessi
tal-awtoritajiet kompetenti” ma ssegwix mill-premessi tal-kawza; kif ukoll
ghaliex l-atturi ma ghandhomx interess guridiku sabiex jagixxu fuq
allegazzjoni li l-esponenti ma humiex qeghdin josservaw il-kundizzjonijiet
rizultanti minn “permessi tal-awtoritajiet kompetenti”;

Ir-raba talba hija infondata kemm fid-dritt kif ukoll fil-fatt ghaliex
fattwalment 1-air vents inkwistjoni ma jistghux jitqgiesu li huma aperturi, u
legalment, l-atturi ma ghandhomx id-dritt li jeahhdu lill-esponenti milli
jivventilaw il-garaxx mibjugh minnhom stess lill-esponenti;



d)

g)

Il-hames talba ghandha tigi michuda kemm fid-dritt kif ukoll fil-fatt
ghaliex fattwalment, dawn is-servizzi gew mghoddija bil-pjena
konsapevolezza u awtorizzazzjoni espressa tal-atturi, u legalment, l-atturi
ma ghandhom l-ebda dritt li jeahhdu lill-esponenti milli jghammru 1-
proprjeta mibjugha minnhom stess b’dawn is-servizzi;

Is-sitt talba hija fattwalment infondata;
Is-seba’ talba hija fattwalment infondata;

It-tmien talba ghandha tigi michuda ghaliex issegwi s-seba’ talbiet
precedenti li lkoll ghandhom jigu michuda.

4. Salvi risposti ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Rat illi b’digriet tal-15 ta” Mejju 2018 din il-Qorti kif dakinhar presjeduta, lagghet
it-talba tal-attur u ordnat il-kjamat in kawza ta’” Nathan Pace li jigi iben il-
konvenuti l-ohra;

Rat ir-risposta guramentata ta’ Nathan Pace illi e¢¢epixxa:

1.

[li t-talbiet attri¢ci huma totalment infondati fid-dritt u fil-fatt u ghandhom jigu
respinti bl-ispejjez kollha kontra l-istess atturi;

Illi qabel xejn, b'riferenza ghal kull paragrafu enumerat fir-rikors guramentat,
l-esponenti jiddikjara li:

a)

II-kontenut tal-paragrafi 1 u 2 huma korretti f’dak li jirrigwardja I-genituri
tieghu, izda huwa personalment ma huwiex proprjetarju tal-appartament
u garaxx imsemimnija;

Paragrafi 3 u 4 ma humiex korretti ghaliex l-esponenti qatt ma halla xi
ilma provenjenti minn hwejjeg, qsari jew airconditioning jiskula ghal
proprjeta tal-atturi u anqas qed jarmi affarijiet jew hmieg iehor;

L-esponenti ma gieghed jikser l-ebda kundizzjoni imposta fil-kuntratt ta’
akkwist meta xtraw il-genituri tieghu minghand l-atturi u ghalhekk
paragrafu 5 huwa ukoll skorrett;

Mhux minnu anqas li I-esponenti gieghed jerhi xi karru ghal hinijiet twal
tid-driveway b'mod 1i jista” b’xi mod jinghad li dan il-karru gieghed
jingombra d-driveway; u ghalhekk is-sitt paragrafu ma huwiex korrett;



f

8)

h)

L-esponenti ma fetah ebda apertura minn gol-bieb tal-garaxx tal-genituri
tieghu ghal gewwa d-driveway tal-atturi. U jekk ged isir riferenza ghal xi
air vents, dawk l-air vents huma parti integrali mill-bieb u bl-ebda mod ma
qeghdin jigu lezi d-drittijiet tal-atturi, ghalhekk paragrafu sebgha ma
humiex korretti;

L-esponenti ma ghadda ebda servizz ta” dawl, ilma jew qatta” drain fil-
partijiet komuni. L-esponenti infurmat li x-xogholjjiet li kienu saru, kienu
saru bil-kunsens tal-atturi u l-ebda dritt taghhom ma huwa qed jigi lez u
ghalhekk it-tmien paragrafu huma skorretti;

[lli mhux minnu li l-esponenti ma jaghlaqgx 1-bieb ta” barra tad-driveway
korrettament u ghalhekk il-paragrafu disgha mhux korrett;

Isegwi li lanqas il-paragrafu ghaxra ma huwa korrett.

Fid-dawl tas-suespost, l-esponenti jissottometti li:

a)

b)

L-ewwel u t-tieni talba ghandhom jigu mi¢huda bhala infondati fil-fatt,
ghaliex fattwalment l-allegazzjoni tal-attur hija infondata;

It-tielet talba ghandha tigi michuda bhala infondata fid-dritt u fil-fatt
ghaliex l-allegazzjoni tal-atturi hija fattwalment infondata, u mill-punt di
vista legali, it-talba ibbazata fuq uzu minn garaxx “mhux skont il-
permessi tal-awtoritajiet kompetenti” ma ssegwix mill-premessi tal-
kawza; kif ukoll ghaliex l-atturi ma ghandhomx interess guridiku sabiex
jagixxu fuq allegazzjoni li I-esponenti ma humiex gqeghdin josservaw il-
kundizzjonijiet rizultanti minn "permessi tal-awtoritajiet kompetenti”;

Ir-raba’ talba hija infondata kemm fid-dritt kif ukoll fil-fatt ghaliex
fattwalment l-air vents inkwistjoni ma jistghux jitqiesu li huma aperturi,
u legalment;

Il-hames talba ghandha tigi michuda kemm fid-dritt kif ukoll fil-fatt
ghaliex fattwalment, dawn is-servizzi gew mghoddija bil-pjena
konsapevolezza u awtorizzazzjoni espressa tal-atturi, u b’'mod legali;
Is-sitt talba hija fattwalment infondata;

Is-seba’ talba hija fattwalment infondata;

It-tmien talba ghandha tigi michuda ghaliex issegwi s-seba’ talbiet
precedenti li lkoll ghandhom jigu michuda.



4. Salvirisposti ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Rat il-verbal tal-a¢¢ess mizmum minn din il-Qorti nhar it-3 ta” Marzu 2020 fugq il-
post mertu tal-kawza ¢joe fil-garaxx fl-indirizz Alex Flats, Numru 6, Triq il-Qbajjar,
Marsalforn, Ghawdex kif ukoll fuq il-bejt tal-proprjeta in kwistjoni;

Semghet ix-xhieda;
Rat l-atti kollha tal-kawza;

Rat illi l-kawza thalliet ghas-sentenza ghal-lum bil-fakolta 1i l-partijiet
jipprezentaw noti ta” sottomissjonijiet;

Rat in-noti ta” sottomissjonijiet skambjati bejn il-partijiet;
Ikkunsidrat

I1-Provi

L-attur Alexander Said huwa l-izviluppatur tal-blokka appartamenti bl-isem “Alex
Flats’, Triq il-Qbajjar, Marsalforn. B’kuntratt tal-20 ta” Marzu 1999 fl-atti tan-Nutar
Paul George Pisani l-atturi bieghu lill-konvenuti Raphael u Josianne konjugi Pace
l-appartament internament immarkat numru sitta (6) kif ukoll il-garaxx indikat bl-
ittra K fl-istess blokk. Il-konvenuti akkwistaw ukoll il-garaxx attigwu ghal dak bl-
ittra K.

L-attur, li xehed permezz tal-prova tal-affidavit, jilmenta minn diversi fatturi’.
Wahda mill-kwistjonijiet bejn il-partijiet tolqot l-uzu li l-konvenuti geghdin
jaghmlu mill-gallerija li ghandhom fuq in-naha ta” wara tal-appartament taghhom.
Minn sensiela ta’ ritratti pprezentati fl-atti jidher illi din il-gallerija taffacc¢ja fuq art
mhix mibnija. L-attur xehed illi din il-porzjon art hija proprjeta tieghu stess.

Jghid illi I-konvenuti reputatament jonxru hwejjeg fuq ir-railing tal-bitha b’tali mod
li I-hwejjeg minxura jisporgu ghal barra. Jghid illi dan gieghed jissarraf f'ilma li
jaga’ ghal isfel wara li jkun qattar mill-hwejjeg. L-attur kompla jixhed illi sahansitra
lemah lill-konvenuta twaddab ’il barra mill-bitha taghha, u allura ghal fuq l-art
proprijeta tal-attur, fluff li jkun ghad fadlilha fil-banju wara n-naxra. Zied jghid illi
apparti I-hwejjeg, il-konvenuti gieli anki dendlu pjanti 'l barra mill-gallerija u meta
jkollhom xi pjanta mejta jixhtuha ghal isfel fil-proprjeta tal-atturi. In oltre, 1-
konvenuti qeghdin ihallu l-ilma 1i jiskula mill-pjanti taghhom jew mill-
airconditioner jaqa” ghal gol-proprjeta tas-sidien tal-appartamenti l-ohra. Jghid illi
f'dan ir-rigward kien hemm sidien li Imentaw mieghu dwar dan u wiehed
minnhom sahansitra kellu jaghmel ilqugh biex l-ilma li jiskula mill-appartament

L A fol. 15 et seq tal-process.



tal-konvenuti ma jagax fil-proprjeta tieghu. L-attur jghid illi finalment id-dannu
gieghed isofrih hu ghaliex l-ilma kollu li jiskula jibga” niezel mal-hajt tal-garaxx
proprjeta tieghu. Dan isib konferma fix-xhieda ta” David Said li huwa iben l-attur2.

Fl-affidavit tieghu l-attur isemmi wkoll l-uzu hazin illi l-konvenuti qeghdin
jaghmlu mill-garaxx. Huwa jghid illi I-kuntratt tal-bejgh tal-garaxx jaghmilha ¢ara
illi I-garaxx jista’ jintuza biss ghall-parkegg ta” vetturi privati. Minkejja dan izda 1-
konvenuti qeghdin juzaw garaxx sabiex idahhlu vettura kummercjali u garaxx
iehor sabiex idahhlu karru. Jghid ukoll illi I-garaxx fejn jiddahhal il-karru gieghed
jintuza wkoll bhala mahzen ghall-affarijiet tal-ikel u oggetti ohra marbuta man-
negozju. F'dan l-istess garaxx hemm wukoll xi fridges. Kompla jghid illi 1-
inkonvenjent ikompli jizdied meta matul ix-xhur tas-sajf il-konvenuti jhallu ghal
hinijiet twal il-karru mitluq fid-driveway u dan bi ksur tal-klawsola numru sebgha
(7) fil-kuntratt tal-bejgh. Zied jghid illi I-konvenuti gieli jhallu l-vettura taghhom
fid-driveway b’tant illi sidien ohra jithallew jistennew sabiex jidhlu fil-garaxxijiet
rispettivi taghhom.

David Said xehed illi peress illi I-karru jigi ggaraxxjat f'garaxx mentri l-vettura
tkun f’iehor, il-process sakemm tinhareg il-vettura, jinhareg il-karru u dawn
jintramaw flimkien jiehu madwar tmien (8) minuti.

Bhala prova tal-abbuzi li l-attur jallega li gew u li ghadhom geghdin jigu kommessi
mill-konvenuti huwa ha hsieb jesebixxi ghada ta’ ritratti sia tas-sitwazzjoni li
jilmenta dwarha fir-rigward tal-garaxxijiet u d-driveway kif ukoll dwar is-
sitwazzjoni tal-gallerija3.

L-attur ha hsieb jesebixxi wkoll ritratti minn fejn jidher illi I-konvenuti fethu
ventilaturi fil-bieb tal-garaxx taghhom. Mir-ritratti jidher li dawn fihom kejl ta’
tmintax(18)-il centimetru b’erbatax(14)-il centimetru. Spjega illi waqt li I-konvenuti
jgawdu dritt ta’ access mid-driveway, huma m’ghandhom ebda titolu fugha ghaliex
din hija proprjeta tal-attur. Jghid illi dawn il-ventilaturi nfethu abbuzivament mill-
konvenuti sabiex iharsu l-interessi personali taghhom. In oltre, I-konvenuti jidher
illi ghaddew ukoll servizzi ta” dawl u ilma u installaw drain billi qattghu post ghal
dan fid-driveway u baqghu mexjin bil-konnessjoni tal-wires u pipes sakemm waslu
sal-inspection box. L-attur jishaq illi din l-inspection box ukoll hija proprjeta tieghu u
ma taghmilx parti mis-sistema pubblika tant li tinsab irtirata madwar sittin (60)
pied il gewwa mit-triq pubblika.

IIment iehor sollevat mill-attur huwa fir-rigward tal-fatt illi I-konvenut jew min
minnhom jaghmel uzu mill-garaxx jonqos milli jaghlaq il-bieb tal-garaxx sewwa

2 Ara din ix-xhieda a fol. 64 sa 79 u r-ritratti esebiti bhala Dok. DS 1 sa DS 11 minn fol. 80 sa fol. 86 tal-
process.

3 Ara r-ritratti mmarkati Dok. AS 1 sa Dok. AS 34 a fol. 20 sa 37 u a fol. 60 kif ukoll Dok. JG 1 sa JG 4 a fol.
126 sa 132 u I-USB stick a fol. 133 tal-process.



bl-uzu tal-firrolli kollha tal-bieb. Dan jissarraf fil-bieb joqghod jivvibra inkella
jinfetah meta jkun hafna rih. Dwar dan David Said xehed illi dan l-ilment jirreferi
ghall-bieb li hemm fuq barra u ¢joé il-bieb li minnu wiehed jac¢cedi ghad-driveway.
Spjega illi darba minnhom kien ra CCTV footage minn fejn deher li kienu dahlu xi
zghazagh fid-driveway u ppruvaw jaraw jekk kienx hemm xi bieb ta” garaxx miftuh.
David Said wera dan il-filmat lill-konvenuti u lil terzi u ftehmu li allura jkun aktar
ghaqlili I-bieb ta” barra tad-driveway jibda jinghalaq. Mir-ritratti jidher li dan huwa
bieb bhal bieb ta’ garaxx li jinghalaq bil-firrolli. Gara pero li dan il-bieb mhux
dejjem jinghalaq jew ma jinghalagx sewwa u meta jahkem ir-rih sewwa dan
jispicca jinfetah. Dan il-fattur jikkawza inkonvenjent sew ghaliex il-bieb joqghod
jivvibra u jaghmel l-istorbju kif ukoll ghaliex it-tvenvin tal-bieb jaghmel aktar
pressjoni fuq il-firrolli maghluqga u allura jikkawza hsara.

L-attur u ibnu David Said xehdu illi effettivament il-konvenuti geghdin jippruvaw
jikkapparraw il-partijiet komuni kollha tal-blokka b’tant illi anki fuq il-bejt ghamlu
ghadd ta” hbula tal-inxir li ma jhallux spazju ghas-sidien l-ohra sabiex jutilizzaw
il-bejt. David Said spjega illi huma erbgha (4) s-sidien illi ghandhom jedd ja¢ccedu
ghall-bejt izda sa issa huma I-konvenuti biss illi ghamlu I-hbula tal-inxir.

L-attur jghid illi kien hemm diversi okkazjonijiet fejn tkellem mal-konvenuti u
gibdilhom l-attenzjoni sabiex jiehdu hsieb inehhu l-inkonvenjenti kollha li geghdin
joholqu biss dan baga” ma sehhx.

In kontroezami l-attur xehed illi llum il-gurnata l-qsari tnehhew mill-gallerija*.
Spjega illi I-karru wkoll gie mnehhi u ttiehed xi mkien gewwa r-Rabat izda I-garaxx
ghadu jintuza bhala mahzen tant illi minn filmat migbud mis-CCTV cameras li
hemm fil-garaxx il-konvenut jidher johrog xi kaxxi tal-kartun minn garaxx ghal
iehor. Jghid illi I-konvenut jahdem il-helu fl-appartament tieghu imbaghad inizzel
dan sabiex jigi stivat fil-fridges 1i hemm fil-garaxx. Dan qed jirrizulta f'riha ta’ helu
u cikkulata li tohrog mill-ventilaturi ghad-driveway. Jghid ukoll li mill-bieb
jinstemghu anki hsejjes tal-muturi li jkun gieghed juza l-konvenut sabiex jahdem
il-helu.

Dwar il-ventilaturi fil-bieb tal-garaxx xehed illi dawn saru mill-konvenut u huma
addizzjonali ghal dawk illi I-manifattur tal-bibien tal-garaxxijiet kien ghamel.
Jishaq illi b’dawn il-ventilaturi li jikkonsistu f'toqob fil-bieb tal-garaxx li gew
mghottija b’gauze wire, il-konvenut jista’ jittawwal ghal fuq il-proprjeta tal-attur u
¢joe fuq id-driveway. Jghid illi I-konvenut ma kellu ebda jedd jaghmel dan.

Dwar il-moghdija tas-servizzi tad-dawl u tal-ilma xehed illi huwa gatt ma impona
ebda kondizzjoni fuq il-konvenuti sabiex ma jghaddux dawn is-servizzi. Mill-
banda l-ohra huwa qatt ma ta l-permess tieghu sabiex isir titqib, twahhil u
moghdija ta” wires u pajpijiet mid-driveway.

4 A fol. 214 sa 230 tal-process.



Mark Cini in rapprezentanza tal-Awtorita tal-Ippjanar xehed illi I-kundizzjoni
numru tnejn (2) tal-permess tal-bini bin-numru PA 2806/09 tistabbilixxi illi “the
garages/parking spaces shall only be used for the parking of private cars and shall be kept
available at all times for this purpose.” .5

Mark Rapa in rapprezentanza tad-Dipartiment tal-Kummerc¢ xehed illi I-
konvenuti Raphael u Josianne konjugi Pace ghandhom licenzja bhala street hawker
liema licenzja tippermettilhom jbighu ikel, xorb u tabakk®. Spjega illi sabiex
tinhareg licenzja ta’” din ix-xorta I-Awotrita titlob dokumentazzjoni dwar it-tip ta’
vettura li tkun ser tintuza kif ukoll certifikat minghand tas-Sanita. Fil-kaz tal-
konvenuti l-licenzja mahruga mis-Sovrintendenza tas-Sahha Pubblika fi hdan id-
Direttorat ghas-Sahha Ambjentali, tghid illi dan in-negozju ghandu jsir “by means
of mobile kiosk towed by a vehicle with registration number BBH264 for the sale of
foodstuffs and to store the unsold at garage adjacent to Alex Flats, Qbajjar Road,
Marsalforn.” Zied jghid illi kull min japplika ghal din ix-xorta ta’ licenzja huwa
obbligat illi jipprovdi indirizz fejn ser tigi ggaraxxjata l-vettura.

Louis Grech, in rapprezentanza tad-Dipartiment tas-Sahha xehed illi recentement
saret applikazzjoni sabiex il-licenzja tigi estiza sabiex tkopri wkoll lill-kjamat in
kawza Nathan Pace li huwa iben il-konvenuti Pace’. Il-permess jitkellem ukoll
dwar fejn ghandu jinhazen il-prodott mhux mibjugh. F'dan il-kaz il-mahzen
ghandu jkun garaxx. Spjega illi fil-kaz tal-konvenuti u I-kjamat in kawza Pace
dawn ghandhom permess sabiex fil-garaxx jahznu popcorn, candyfloss, desert
pancakes u slush. Kwantu ghall-makkinarju i jintuza fil-produzzjoni u bejgh ta’
dawn il-prodotti, I-makkinarju jkun fuq il-kiosk stess. Fil-garaxx fejn jinhazen l-ikel
ma jinhadimx ix-xoghol 1i jinbiegh ghaliex dawn il-prodotti mbaghad jinhadmu
fuq il-kiosk meta jigu biex jinbieghu. Fil-fatt fid-dikjarazzjoni relattiva ghal Nathan
Pace dan iddikjara illi “... as a street hawker by mobile kiosk towed by car registration
number etc ... I will serve popcorn, candy floss, dessert pancakes and slush prepared on
site in same kiosk”. Zied jghid illi ghalkemm fil-licenzja hemm imnizzel bhala I-
indirizz tal-garaxx garage adjacent to Alex Flats, Qbajjar Road, Marsalforn
effettivament dan il-garaxx li fih ix-xhud stess gieli ghamel spezzjonijiet, jinsab fil-
livell tal-ground floor u jifforma parti minn kumpless ta” garaxxijiet fl-indirizz Alex
Flats, Qbajjar Road, Marsalforn.

In kontroezami xehed illi matul l-ahhar spezzjoni illi saret irrizulta illi I-kiosk ma
kinitx iggaraxxjata fl-indirizz fil-Qbajjar izda kienet tinsab f'garaxx gewwa 1-
Rabat. Il-garaxx fl-indirizz tal-Qbajjar qieghed jintuza bhala mahzen. Spjega illi
bhala parti mill-kundizzjonijiet ghall-mahzen 1-Awtorita tesigi li jkun hemm sink
bl-ilma kemm shun kif ukoll kiesah. Spjega illi meta ssir applikazzjoni bhal dik in

5 A fol. 94 et seq. tal-process.
6 A fol. 107 et seq. tal-process.
7 A fol. 136 et seq. tal-process.

10



diskussjoni, id-Dipartiment tas-Sahha jhares biss lejn li l-post ikun wiehed
adegwat. L-Awtorita tas-Sahha ma tidholx fi kwistjonijiet jekk il-garaxx li ser
jintuza bhala mahzen u garaxx ghall-vettura ghandux permess ghall-uzu
kummer¢jali mill-Awtorita tal-Ippjanar. Spjega wkoll illi kwantu ghall-
ventilazzjoni fil-post hemm differenza bejn post fejn jintuza biss bhala mahzen u
post fejn ser issir il-preparazzjoni tal-ikel.

Saviour Portelli huwa s-sid ta” wiehed mill-garaxxijiet u ta” appartament fil-livell
tal-ewwel sular fil-kumpless mertu tal-kwistjonis. Spjega 1i bil-permess tal-attur
huwa ghadda waste water pipe li johrog mill-garaxx tieghu, jagsam, u jmur ghal
god-drain li jinsab f'togba fid-driveway. Spjega illi f'xi Zmien qabel huwa kien ukoll
bena karru gewwa l-garaxx tieghu u dan kien juzah sabiex igorr frejgatina. Biex
bena dak il-karru huwa kellu jdahhal il-materjal li uza fil-garaxx. Jghid illi qatt ma
kellu ebda problema mal-atturi dwar ix-xoghlijiet li kien gieghed jaghmel.

Dwar l-inxir tal-hwejjeg spjega illi sakemm kien ghandu jghix fl-appartament fil-
blokka in kwistjoni huwa kien jonxor il-hwejjeg fil-veranda. Spjega illi s-siden tal-
appartament huma pprojbiti milli jonxru fuq in-naha ta’ barra tal-gallerija u
ghalhekk hu kien jonxor fuq in-naha ta” gewwa tal-veranda u ¢joe fuq il-parti fejn
ghandu l-art tal-veranda u din hija msaqqfa. Xehed illi darba minnhom hu kien
ghamel bic¢ctejn kanna sabiex jonxor ‘il barra mill-veranda izda l-attur gibidlu 1-
attenzjoni ghal dan u minnufih nehha kollox.

In kontroezami kkonferma li sabiex ghadda d-drain mill-garaxx ghad-drenagg
huwa kien kiseb l-ewwel l-approvazzjoni tas-sid u ¢joeé tal-attur. Jghid ukoll illi
huwa qatt ma ra l-inxir tal-konvenuti biss seta” jinnota li kien jiskula xi ilma ghall-
appartament tieghu li jinsab fl-ewwel sular. Jghid illi dan kien ilma tal-
airconditioner tal-konvenuti Pace ghaliex huma biss miz-zewg appartamenti ta’
fuqu ghandhom unit tal-airconditioner.

Ingrid Elaine Falzon hija s-sid tal-appartament numru erbgha (4) u ta’ garaxx fl-
istess blokka ta” appartamenti in kwistjoni®. Spjegat illi r-ragel taghha kien ghadda
d-dawl u l-ilma fil-garaxx. Taf li hemm bozza fil-garaxx 1i tixghel ghaliex hemm
sensor biss ma kinitx taf tghid wisq aktar ghaliex xehdet illi I-garaxx ma tantx
tuzah.

Douglas Falzon xehed illi huwa I-proprjetarju ta” garaxx u tal-appartament numru
4 fil-blokka in kwistjonil0. Fil-garaxx ghandu mghoddija servizzi ta” dawl u ilma
liema servizzi gew mghoddija meta kien gieghed isir il-bini. Dak iz-zmien kien
talab il-permess tal-attur sabiex jaghmel dan u l-attur ma sabx oggezzjoni. Zied
jghid illi fid-driveway u ¢joe mal-koxxa tal-bieb tal-garaxx hu ghandu bozza. Anki

8 A fol. 193 et seq. tal-process.
9 A fol. 206 et seq. tal-process.
10 A fol. 238 sa 244 u 271 sa 284 tal-process.
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sabiex ghadda din il-bozza kien kiseb il-kunsens tal-attur. Spjega illi I-attur dejjem
ta I-kunsens tieghu bil-fomm. Is-servizzi kollha fil-garaxx ilhom hemm ghal
sittax(16)-il sena.

Xehed illi l-appartament tieghu jinsab ezatt taht dak tal-konvenuti. Spjega illi hu u
l-familja tieghu juzaw l-appartament ghal ftit jiem biss matul is-sajf u fil-fatt mis-
sena 2010 'l quddiem jekk marru fl-appartament forsi x’zewg jew tlett okkazjonijiet
kollox. Meta jkunu hemm kien jinnota li jkun hemm taqtir tal-ilma niezel icarcar
mal-hajt tal-gallerija tal-konvenuti u jibqa” niezel ghal fuq ir-railing tal-gallerija
tieghu b’tant illi I-mara tieghu kien ikollha ddahhal in-naxra gewwa biex ma
jcarcarx l-ilma ghal fuq il-hwejjeg nodfa. Xehed illi qatt ma kien possibbli ghalih
jara minn fejn kien gej dan it-taqtir tal-ilma u dan ghar-raguni li meta jittawwal il-
barra mill-gallerija tieghu fuqu jista” jara biss hajt dritt. Dan it-taqtir tal-ilma kien
jirrizulta filghodu u wara nofs inhar imbaghad jieqaf. Dwar dan jghid illi gieli
baghat messagg lill-konvenuti kif gieli wkoll ressaq l-ilment tieghu quddiem 1-
attur.

Mistogsi jekk kienx hemm xi installazzjoni ta” xibka hadra fuq il-bejt xehed illi
huwa minnu li kien hemm din ix-xibka li kienet isservi bhala lqugh ghax-xemx
izda ma jafx jghid min kien ghamilha. Spjega illi peress li huwa jaghmel uzu limitat
hafna minn dan l-appartament hu ma kienx joqghod jindahal fl-irqagat. Zied jghid
illi din ix-xibka hadra tnehhiet meta eventwalment sar zvilupp ta’ sular
addizzjonali.

Raymond Vassallo xehed illi hu kien akkwista garaxx minghand I-attur u fih kien
ipoggi dghajsall. F'dan il-garaxx ma kellux servizz ta” dawl u ilma. Jghid illi kien
jidhol fid-driveway tal-garaxxijiet bil-karozza jghabbi d-dghajsa u johrog. Dan il-
garaxx bieghu lill-konvenut ftit tas-snin ilu.

Il-konvenut Raphael Pace xehed illi hu u l-konvenuta martu huma s-sidien tal-
appartament internament immarkat bin-numru sitta (6) u l-garaxx bl-ittra “K”
gewwa Alex Flats, Block A, Triq il-Qbajjar, Marsalforn.

Jghid illi r-relazzjoni tieghu mal-attur minn dejjem kienet xi ftit diffi¢ili. Spjega illi
kien hemm okkazjoni fejn l-attur talbu jbighlu I-garaxx tieghu izda I-konvenut ma
riedx ibiegh ghaliex kellu bzonn juza l-garaxx. L-attur imbaghad ghadda sabiex
zviluppa l-arja tal-bejt fejn tella” penthouse. Dan xekkel lill-konvenut milli juza 1-
bejt u minhabba f'hekk il-konvenut dam is-snin jigri wara l-attur sabiex jirrimedja
s-sitwazzjoni u jerga’ jaghti lill-kovenuti access ghall-bejt kif wara kollox kellhom
id-dritt skont il-kuntratt t'akkwist tal-appartament. Jghid illi kien minn hawn li 1-
attur beda jipprova jaghmel hajjet il-konvenuti difficli.

11 A fol. 260 et seq. tal-proéess.
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Spjega illi s-sidien tal-appartamenti lkoll jonxru I-hwejjeg fil-gallerija taghhom u
til-fatt esebixxa xi ritratti sabiex juri dan. Jichad illi huma qatt hallew xi ilma jiskula
ghall-proprjetajiet l-ohra. Jichad ukoll 1i qatt waddbu xi gsari mill-gallerija ghal
barra u jghid illi in ogni kaz illum il-gurnata dawn il-gsari tnehhew.

Dwar l-uzu li jinsab jaghmel mill-garaxx xehed illi fil-kuntratt tal-akkwist tal-
garaxx m’hemm ebda kondizzjoni li tillimita l-uzu. Jichad illi qatt ghamel uzu
hazin mill-garaxx jew li qatt ingombra d-driveway.

Xehed illi fil-bieb tal-garaxx ma hemm ebda aperturi. Jghid illi dawn huma biss air
vents li jinsabu fil-kantuniera ta” fuq tal-bieb ghalhekk peress illi geghdin fil-gholi
zgur li wiehed ma jistax joqghod jittawwal minnhom.

Fir-rigward tas-servizzi tad-dawl u ilma li jservu l-garaxx xehed illi dawn saru snin
ilu meta I-konvenuti xtraw il-garaxx. Dak iz-Zmien il-konvenut kien kiseb 1-
approvazzjoni tal-attur li ma sab ebda oggezzjoni u sahansitra meta kienu qeghdin
isiru x-xoghlijiet kien nizel fil-garaxx u ra x-xoghol isir. Zied jghid illi fis-sena 2014
kien fi hsiebu jinstalla arlogg tad-dawl fil-partijiet komuni tal-garaxxijiet. Dwar
dan kien kellem perit u mela I-formoli necessarji imbaghad avvi¢ina lill-attur
sabiex jistagsi lilu fejn lI-ahjar jehel dan l-arlogg. L-attur qallu biex ma jwahhal xejn
u fil-fatt sal-lum dan l-arlogg baga” ma wehilx.

[I-konvenut ¢ahad li hu jew xi membru tal-familja tieghu qatt hallew il-bieb ta’
barra tad-driveway mhux maghluq sewwa. Jghid illi mhuwiex fl-interess tieghu li
jaghmel dan ghax wara kollox huwa ghandu interess ihares is-sigurta tal-proprjeta
tieghu.

Spjega illi huwa jinsab debitament kopert bil-permessi moghtija mill-Awtoritajiet.
Jghid illi meta gie biex jaghmel uzu mill-garaxx huwa kien tkellem mal-Awtorita
tal-Ippjanar fejn stagsa jekk kellux bzonn xi permess specjali sabiex juza l-garaxx
bil-mod illi kien jehtieg izda inghad lilu illi sa dak iz-zmien ma kien jehtieg ebda
permess specjali.

In kontroezami xehed illi kien hu illi ghadda s-servizzi tad-dawl u l-ilma u dawn
wara li kiseb il-permess tal-attur liema permess inghata bil-fomm. Id-drain sar
wara konsegwenza ta’ perkolazzjoni ta’ ilma fil-garaxx tal-konvenut. Spjega illi
darba kien dahal ilma li skula mill-ghelieqi li hemm fuq in-naha ta” wara tal-
garaxxijiet u dak iz-Zmien il-konvenut gharraf lill-attur dwar dan. L-attur qal lil
konvenut sabiex jaghmel kanal u gulley u jitfa’ 1-ilma li kien dahal ghal god-drain.
Spjega illi fil-kumpless in kwistjoni hemm sidien ta” garaxxijiet ohra illi ghandhom
drain bhal ma ghandu hu.

Dwar l-uzu tal-garaxx xehed illi I-garaxx qgieghed jintuza sabiex idahhal fih il-
vettura privata tieghu u fil-garaxx l-iehor idahhal il-karru. Spjega illi huwa kien
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¢empel il-MEPA u stagsa jekk kienx mehtieg li jsir change of use izda mill-MEPA
inghad lilu illi ma kienx hemm bzonn isir dan diment illi I-garaxx ma kienx ser
jintuza bhala hanut. Zied jghid illi meta I-attur beda I-proc¢eduri odjerni il-garaxx
kien jintuza bhala mahzen izda llum m’ghadux jaghmel dan ix-xoghol. Zied
jispjega illi minn gewwa l-garaxx ma ssir ebda attivita kummercjali. Li jigri huwa
biss 1i I-vettura personali tieghu juzaha sabiex igorr il-kiosk mill-garaxx ghall-post
minn fejn ikun ser ibiegh. Huwa ghalhekk biss illi I-vettura hija rregistrata mal-
Awtoritajiet bhala I-vettura li ggorr il-kiosk. Fil-garaxx fejn jigi ggaraxxjat il-kiosk
hemm ukoll washing basin li dan gie mgabbad mad-drain.

Fir-rigward tat-toqob illi hemm bil-bieb tal-garaxx xehed illi dawn huma intizi
bhala ventilaturi u jinsabu fil-gholi bizzejjed li hadd ma jista” joqghod jittawwal
minnhom.

Dwar il-manxar fuq il-bejt jichad illi huwa ha l-ispazju tal-bejt kollu. Xehed illi hu
ghandu jedd jaghmel hbula tal-inxir fuq il-bejt u li fil-kuntratt m"hemmx imnizzel
liema parti tal-bejt jista’ juza.

Wagqt illi xehed illi llum il-gurnata l-pjanti tnehhew, dwar l-ilma li jiskula xehed illi
gieli nizel xi ilma li jkun far mill-barmil 1i I-konvenut ghamel sabiex jilga’ 1-ilma
tal-airconditioner. Zied jghid illi fejn fir-ritratti jidher il-hass mal-hajt huwa rizultat
ta’ carcir ta’ ilma tax-xita mal-parti tal-hajt fejn mhux miksi. Il-binja tal-gallerija
saret b’tali mod illi I-ilma jaqleb il barra.

Nathan Pace jghid in primis illi huwa m’ghandu ebda jedd fuq il-proprjeta. Spjega
illi ghalkemm jinsab jirrisjedi fl-appartament tal-konvenuti, li huma I-genituri
tieghu, u ghalkemm gieghed ukoll jaghmel uzu mill-garaxx, dan qgieghed isir
b’mera tolleranza da parti ta-genituri tieghu.

Xehed illi huwa m’ghandu x’jagsam xejn mal-agir kollu lamentat mill-atturi.

In kontroezami xehed illi llum il-gurnata huwa jinsab jghix flimkien ma" ommu
gewwa x-Xaghra. Spjega illi ilu madwar tlett (3) snin illi ma baqax jghix fl-
appartament ta” Marsalforn. Spjega li sakemm kien ghadu joqghod hemm huwa
kien idahhal u johrog il-karozza mill-garaxx. Illum il-gurnata rari jersaq lejn I-
appartament de quo. Zied jghid illi langas il-licenzja bhala hawker m’ghad ghandu
ghaliex meta ra li ma kienx gieghed jaghmel uzu minnu irrinunzja ghaliha.

Ikkunsidrat

Mix-xhieda tal-attur jirrizulta bi¢-¢ar illi t-tilwim bejn il-partijiet jaf 1-origini tieghu
ghal ragunijiet ohra li jmorru lil hinn mill-parametri ta’ din il-kawza. Wagqt illi I-
Qorti mhix ser tidhol f'dawk il-kwistjonijiet, minn dak illi xehed Il-attur il-Qorti
tista” tifhem il-motivazzjoni li wasslitu ghall-kawza tal-lum.
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Ferm il-premess, l-attur ressaq din l-azzjoni fejn qieghed iressaq diversi Imenti li
lkoll jolgtu l-uzu li I-konvenuti qeghdin jaghmlu mill-proprjeta taghhom b’tali
mod u manjiera li fil-fehma tal-attur ixekklu d-dritt tieghu ghat-tgawdija u l-uzu
tal-proprjeta tieghu. Mix-xhieda li tressqu, partikolarment minn dik tal-attur,
jirrizultaw numru ta’ Imenti. Biss, ezaminati I-premessi u t-talbiet u mqabbla dawn
mal-ilmenti sollevati mill-attur fix-xhieda tieghu, il-Qorti ssib li l-attur qajjem
ilmenti li ma talab ebda provvediment dwarhom. Tghid dan fir-rigward tal-
irwejjah li l-attur jghid illi johorgu mill-garaxx u l-ispazju li I-konvenut gieghed
jokkupa bil-hbula tal-inxir fuq il-bejt. Waqt li tirrikonoxxi 1-fatt illi jista’ jkun hemm
imgieba li geghda taghti fastidju lill-atturi, il-Qorti tqis ukoll illi ma tirrizulta ebda
talba f'"dan ir-rigward. I1-Qorti tfakkar illi hija marbuta tiddeciedi dwar it-talbiet u
l-kawzali kif jirrizultaw mir-rikors promotur. Ghaldagstant, il-Qorti mhix sejra
tittratta dawn iz-zewg ilmenti.

1. L-Arja

Permezz tat-tieni talba l-attur gieghed jitlob lill-Qorti sabiex tordna lill-konvenuti
jieqfu milli jaghmlu kwalsiasi uzu mill-arja tal-gnien retrostanti I-appartament taghhom
inkluz li ma jibgghux jonxru hwejjes, jitfghu qgsari, tfarfir ta” lozor u tapiti u/jew ihallu
ilma tal-aircondition jiskula ghal fuq il-propjeta tal-atturi.

Mill-kuntratt ta” bejgh tal-20 ta” Marzu 1999 fl-atti tan-Nutar Dottor Paul George
Pisani jirrizulta illi 1-blokka bini tikkonfina fuq in-naha ta’” wara taghha ma’
proprjeta tal-attur. Fil-fatt, mhux talli ma tirrizulta ebda kontestazzjoni tat-titolu
vantat mill-attur fuq il-porzjon art retrostanti I-binja de quo, talli I-konvenut stess
jirrikonoxxi dan it-titolu.

II-pern tal-kwistjoni huwa min ghandu I-proprjeta tal-arja fuq din il-porzjon art.
Huwa proprju in virtt ta’ dan il-prin¢ipju illi l-attur gieghed jishaq li ljeddijiet
tieghu qeghdin jigu mfixkla mill-konvenuti meta dawn jonxru ‘1 barra mill-
gallerija, ipoggu fiha gsari li jesporgu ghal barra jew sahanistra meta skont ma jigi
allegat mill-attur dawn jixhtu oggetti lil hinn mill-gallerija. Ghalhekk, qabel xejn
il-Qorti trid tistabbilixxi min sewwa sew huwa l-proprjetarju tal-arja fuq dik il-
porzjon art.

[l-principju generali enung¢jat mill-Artikolu 323 tal-Kodici Civili huwa fis-sens illi
s-sid tal-art huwa wkoll is-sid tal-arja sovrastanti. Din ir-regola tal-vertical
ownership giet applikata uniformament fis-sistema legali taghna'2.

[I-Qorti taghmel referenza ghas-sentenza tal-Qorti tal-Appell tal-24 ta” Marzu 1975
fl-ismijiet Francis Apap vs Michael Galea fejn gie mfisser illi sid ta’ bitha ghandu

12 Ara wkoll: Maria Concetta Zammit Lupi et vs Maggur Peter Paul Ripard et noe, Prim’Awla tal-Qorti
Civili, 30 ta’ Ottubru 2003; Mark Cassar et vs Carmelo sive Lino Caruana, Qorti Civili Prim’Awla, 3 ta’ Mejju
2016; Carmelo Zammit et vs Paola Tabone, Qorti tal-Appell, 12 ta’ Frar 2018.
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l-proprjeta tal-arja sovrastanti tant li l-prorjetarju tal-fond sovrastanti lanqas jista’
jonxor mit-twieqi tal-fond tieghu ghal fuq il-bitha ta” haddiehor minghajr il-
kunsens ta’ sid il-bitha.

Applikata din il-gurisprudenza ghall-kaz tal-lum il-Qorti tqis illi l-atturi
ghandhom il-proprjeta tal-arja fuq l-ispazju miftuh fuq in-naha ta” wara tal-binja.
Dan ifisser illi I-isporgenzi li jsiru fuq din l-arja minghajr il-kunsens tas-sid ta” dan
l-ispazju miftuh, jikkostitwixxu invazjoni tal-arja u jillimitaw illegalment id-dritt
ta’ proprjeta tal-arja.

Tajjeb jinghad illi I-kwistjoni tal-inxir giet regolata anki permezz tal-kuntratt ta’
akkwist fuq imsemmi fejn fil-klawsola numru 13 jinghad illi “No hanging of washing
is allowed outside the balcony or the verandah of the flat.”

Huwa evidenti minn din il-klawsola li l-attur haseb minn qabel sabiex jevita
sitwazzjoni fejn l-inkwilini jonxru jew ipoggu oggetti li johorgu l-barra mill-
poggaman tal-gallerija u b’hekk joholqu inkonvenjent lill-inkwilini tal-
appartamenti l-ohra.

Fir-rigward tal-inxir tal-hwejjeg l-attur ipprezenta ritratti minn fejn jidher bi¢-car
li I-konvenuti jew min minnhom kien jonxor il-hwejjeg b’tali mod illi johorgu 'l
barra mill-poggaman.

Ghalkemm jidher li dan l-inkonvenjent ormai tnehha ghal kollox il-ghaliex mhux
isir inxir li johrog “il barra mill-gallerija, il-Qorti tfakkar l-importanza illi din ir-
regola tigi osservata f'kull wagqt bil-ghan illi mhux biss jigi rispettat id-dritt tal-
atturi ghat-tgawdija tal-arja fuq l-ispazju miftuh izda wkoll sabiex jigi evitat
inkonvenjent ghas-sidien tal-appartamenti l-ohra. Dan ghandu jghodd ukoll ghall-
perkolazzjoni ta’ ilma mill-airconditioning unit installata fil-gallerija. Il-konvenuti
ghandhom obbligu li f'’kull waqt jaraw li jaghmlu sistema adegwata fejn imur I-
ilma tal-airconditioner u jevitaw li dan ifur u jiskula ghal fuq il-proprjetajiet 1-ohra
b’riskju li jikkawza hsarat u jesponi lill-istess konvenuti ghad-danni. L-istess
ghandu jinghad fir-rigward tal-pjanti fejn wagqt illi ma fiha xejn hazin li wiehed
ipoggi pjanta biex issebbah il-gallerija tieghu, fl-istess waqt il-konvenuti
ghandhom jaraw li ebda pjanta ma tesporgi mill-gallerija dan b’'mod partikolari
biex jigi evitat twaqqigh ta” weraq, fjuri u oggetti ohra ghal gol-proprjeta tal-atturi.
Wagqt li taghmel dawn il-kunsiderazzjonijiet il-Qorti qeghda tqis illi jirrizulta li
llum il-gurnata l-pjanta tnehhew u ghalhekk din il-parti tal-ilment giet sorvolata.

2. Uzu mill-garaxx

L-attur jilmenta wkoll mill-fatt illi I-konvenuti qeghdin jaghmlu mill-garaxx uzu li
jikser il-permess li jirregola xtip ta” uzu ghandu jsir mill-garaxx. Il-konvenut mill-
banda l-ohra jishaq illi huwa dejjem mexa b’'mod korrett u l-uzu tal-garaxx huwa
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limitat ghal parkegg tal-vettura tieghu wagqt illi l-garaxx l-iehor juzah bhala
mahzen kif ukoll bhala garaxx ghall-karru ossia kiosk.

Fuq il-permess tal-bini mahrug mill-Awtorita tal-Ippjanar jidher illi I-garaxxijiet
fil-kumpless jistghu jintuzaw biss ghall-“parking of private cars”. Dan il-fatt gie
wkoll ikkonfermat minn Mark Cini li xehed in rapprezentanza tal-Awtorita
imsemmija.

Fix-xhieda tieghu l-attur jishaq illi I-konvenut gieghed juza l-garaxx ghal skopijiet
kummerdjali. Jabbina din l-allegazzjoni mal-fatt illi I-konvenut qieghed idahhal fil-
garaxxijiet proprijeta tieghu zewg vetturi li huwa juza ghan-negozju tieghu bhala
street hawker. Da parti tieghu il-konvenut jghid illi l-vettura fil-fatt hija l-vettura
privata tieghu stess li tintuza minnu mhux biss fil-kuntest tan-negozju tieghu izda
wkoll sabiex jivvjagga biha kull fejn ikollu bzonn. Fl-istess wagqt, din l-istess
vettura juzaha ukoll sabiex jirmonka jew jorbot maghha l-kiosk li jigi ggaraxxjat fil-
garaxx adjacenti.

Fil-kuntest ta” dan l-ilment il-Qorti qeghda tqis dak li rrizulta mix-xhieda b’'mod
partikolari mix-xhieda ta” Saviour Portelli u ta” Raymond Vassallo. Jirrizulta illi
dawn it-tnejn xtraw minghand l-atturi garaxx li jinsab fl-istess kumpless fejn
hemm il-garaxx tal-konvenut. Dawn it-tnejn xehdu li l-uzu tal-garaxx taghhom
huwa limitat ghall-parkegg tad-dghajsa rispettiva. Portelli sahansitra xehed illi hu
hadem karru fil-garaxx. Jghid 1i l-attur kien jarah jinnavika fil-garaxx izda qatt ma
sab xi oggezzjoni la ghall-fatt li kien gieghed jahdem dan il-karru fil-garaxx u
langas dwar il-fatt li fil-garaxx kien ipoggi d-dghajsa u mhux il-vettura. L-istess
jghid Vassallo.

Minkejja li l-attur qatt ma kellu xi jghid dwar l-uzu li Portelli u Vassallo ghamlu
mill-garaxx proprjeta taghhom, huwa mhux kuntent bl-uzu illi qieghed isir mill-
konvenut. I1-Qorti hija tal-fehma kunsiderata li dan l-ilment mhu xejn hlief mezz
kif I-attur ikompli jimplika mal-konvenut.

[I-konvenut xehed illi meta gie biex jibda juzu l-garaxx bhala mahzen u fl-istess
hin idahhal fih il-kiosk, huwa tkellem mal-MEPA u ra jekk kienx jehtieg li jsir change
of use dwar l-uzu tal-garaxx. Intqal lilu li diment li mhux se jhaddem negozju mill-
garaxx allura ma kienx hemm htiega li jsir change of use. Fil-fatt, mill-provi jirrizulta
li I-uniku uzu tal-garaxx huwa ta” parkegg u mahzen. Fil-garaxx la jithejja l-ikel li
jinbiegh mill-konvenut u lanqas ma jsir ebda tip ta” bejgh.

Bil-klawsola li giet inserita fil-permess tal-bini 1-Qorti tifthem illi l-uzu tal-garaxx
ghandu jkun ghal uzu privat tal-individwu u allura mhux ghall-uzu kummer¢jali
fis-sens li wiehed jopera minnu negozju. Li kieku l-intendiment kien mod iehor
allura persuna tasal fi stat li jekk taghmel uzu mill-vettura tal-kumpannija fejn din
tahdem lanqgas dik il-vettura ma tkun tista” ddahhal fil-garaxx. I1-Qorti tifhem illi
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kondizzjoni ta” din ix-xorta hija intiza sabiex tikkontrolla l-uzu tal-proprjeta fis-
sens li taghti serhan tal-mohh lir-residenti I-ohra li proprjetarju ta’ garaxx ma jkunx
jista” mil-lum ghal ghada u arbitrarjament ibiddel I-uzu tal-garaxx b’inkonvenjent
sejru ghar-residenti jew sidien ta’ proprjeta sovrastanti jew adjacenti.

Fid-dawl ta” dawn il-kunsiderazzonijiet il-Qorti tqis illi l-ilment tal-attur ma
jirrizultax.

3. Ftuh fil-bieb tal-garaxx

Permezz tat-tielet talba l-atturi geghdin jitolbu lill-Qorti sabiex tordna lill-
konvenuti jaghlqu l-aperturi li fethu gol-bibien tal-garaxxijiet taghhom u li jaghtu
ghal gewwa d-drive in komuni.

Mhux kontestat illi fil-bieb tal-garaxx li huwa proprjeta tieghu, il-konvenut ghamel
zewg fethiet. I1-Qorti kellha l-opportunita mhux biss illi tara dawn il-fethiet mir-
ritratti esebiti izda rathom ahjar b’ghajnejha stess meta ac¢cediet fuq il-post. Dawn
il-fethiet huma tal-qies ta’ tmintax(18)-il c¢entimetru gholi b’erbatax(14)-il
¢entimetru wisa’ u jinsabu wahda f’kull kantuniera n-naha ta’ fuq nett tal-bieb tal-
garaxx. Id-dibattitu li insorga bejn il-partijiet huwa dwar in-natura ta” dawn il-
fethiet. Waqt illi l-attur jargumenta illi 1-fethiet jikkwalifikaw bhala aperturi, 1-
konvenut jghid illi dawn huma semplicement toqob li jservu bhala ventilaturi. L-
argument illi jressaq l-attur huwa fis-sens illi bil-fethiet li ghamel il-konvenut jista’
jittawwal ghal fuq id-driveway li hija proprjeta tal-attur. Il-konvenut jirribatti li dan
mhux il-kaz ghaliex dawn il-fethiet tant geghdin fil-gholi fil-bieb 1i ma jistax
wiehed joqghod jittawwal minnhom.

II-kwistjoni tal-ftuh ta” aperturi jidher illi dejjem giet trattata mill-Qrati taghna fil-
kuntest ta” aperturi f'hitan divizorji. Mir-ricerka estensiva li ghamlet il-Qorti ma
jidhirx li 1-Qrati taghna qatt trattaw kwistjoni dwar il-ftuh ta’ aperturi f'bieb ta’
garaxx. Ghalhekk jidher li din hija kwistjoni novella.

[I-Qorti rat il-gurisprudenza li tittratta I-ftuh fil-hitan divizorji. Ghalkemm il-ligi
ma taghtix definizzjoni dwar x’jikkostitwixxi hajt divizorju, fl-istess waqt huwa
pacifiku fil-gurisprudenza li hajt divizorju huwa hajt imwaqqaf sabiex jifred zewg
proprijetajiet adjacenti’®. II-Qorti hija tal-fehma illi dan I-insenjament jista’
b’analogija jigi estiz anki ghall-bibien fejn bhal fil-kaz tal-lum il-bieb tal-garaxx tal-
konvenut gieghed iservi sabiex jifred il-proprjeta tal-attur u ¢joé id-driveway mill-
proprjeta tal-konvenut u ¢joe il-proprjeta li tinsab mill-bieb “il gewwa.

Diversi kienu l-okkazjonijiet fejn il-Qrati taghna trattaw id-differenza li ghall-
finijiet u l-effetti kollha tal-ligi giet misluta bejn tieqa u rewwieha. Gie ritenut li fejn

13 Ara: Gatt vs Mintoff, Qorti Civili Prim’Awla, 3 ta’ Dicembru 1999;
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il-fetha tkun ta” dags ckejken li la toffri jedd ta” introspezzjoni u lanqas ma taghti
dawl lill-fond adjacenti, allura dik il-fetha tkun tikkwalifika bhala rewwieha.

Fis-sentenza taghha tal-5 ta” Gunju 1950, fl-ismijiet Angelo Micallef vs Giuseppe
Muscat, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili ghamlet dawn l-osservazzjonijiet li huma ta’
rilevanza wkoll ghall-kaz tal-lum:

“Illi huwa tajjeb li jinghad li l-aperturi fil-hitan divizorji jistghu jkunu jew dawk li
komunement jissejhu twieqi (‘luci’) jew dawk li volgarment jissejhu rewwiehat (‘ventiere’).
Generalment is-servizz taghhom jiddeterminahom, imma ma hux dejjem facli li jinghad
liema apertura tista’ tigi kwalifikata tieqa, u liema rewwieha. Jekk pero bniedem jipprocedi
razzjonalment, jista’ jinghad li jekk l-apertura tkun ta’ dags bizzejjed biex jidhol id-dawl
minnha u sabiex iddawwal l-ambjent li ghalih taghti, u tkun gieghda fcerta altezza mal-
pareti tal-istess ambjent, ghandha latitudni li tkun klassifikata tiega, li tissupponi anki I-
prospett; mentri jekk id-dimensjonijiet taghha jkunu zghar hafna u f pozizzjonijiet fil-
pareti fejn il-prospett huwa difficli u wisq malgevoli, generalment taga’ taht il-klassifika ta’
rewwieha, i certament ma hijiex intiza ghall-prospett. Huwa ghalhekk li mentri t-twieqi
jikkostitwixxu b’konvenzjoni, bil-preskrizzjoni jew bid-destinazzjoni tal-missier tal-
familja, servitu, ir-rewwiehat ma jikkostitwixxu qatt servitu (ara Micallef, Annotazzioni
tal-Kodici De Rohan, nota 8, para. 47, capo X1, liber 111, fejn hemm citata d-decizjoni tas-
Supremo Magistrato di Giustizia tat-18 ta” Awwissu 1789).”14

Fil-kawza fl-ismijiet Annunziata Galea vs Antonio Fenech dec¢iza mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili fit-2 ta’ Dicembru 1964 inghad hekk:

“Li fil-lii taghna (art. 462 tal-Kodici Civili), huwa espressament dispost li ebda wiehed
mill-girien ma jista’ minghajr il-kunsens tal-iehor, jaghmel twieqi jew aperturi ohra fil-
hajt divizorju. IZda huwa lilu permess li jiftah dawk l-aperturi maghrufa fil-gurisprudenza
bhala rewwihiet, li ma jikkostitwixxu ebda servitu prediali, basta li I-apertura ma tkunx
tal-estensjoni ta’ tieqa. (Kollez XX1.1.5617; P.A. ‘Said vs Musu’ deciza fl-25 ta’ Ottubru
1912; P.A., ‘England vs Gollecher’ deciza fit-28 ta” Ottubru 1887, u konfermata fl-Appell
fis-27 ta’ Frar 1888).....Li mid-dispozizzjoni li ghamel dwar il-ftuh tat-twieqi fil-hitan
divizorji, il-legislatur jidher li ried jevita l-inkonvenjent tal-introspezzjoni, u fl-istess hin
ried isalva f'certi limiti I-ingress tad-dawl u I-arja fl-istabili konfinati.”

Wara li gieset din il-gurisprudenza fl-assjem kollu taghha u applikati dawn I-
insenjamenti ghall-kaz tal-lum, il-Qorti ghandha l-konvinzjoni morali li l-fethiet
til-bieb tal-garaxx m’huma xejn ghajr rewwihat intizi sabiex jaghtu aktar arja fil-
garaxx tal-konvenut. Tghid dan wara li gieset i¢-cokon taz-zewg fethiet li kif diga
inghad fihom biss tmintax(18)-il ¢entimetru b’erbatax(14)-il ¢entimetru. Qieset
ukoll il-pozizzjoni li kif jixhdu r-ritrattati esebiti fl-atti u kif konstatat mill-Qorti

14 Ara wkoll: Joseph Mercieca vs Joseph Scicluna, Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni Superjuri, 21
ta’ Novembru 2007; Jane Zahra et vs Rita Sacco, Prim’ Awla tal-Qorti Civili, 15 ta’ Dicembru 2009
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stess, dawn il-fethiet jinsabu fil-quccata tal-bieb, fil-kantuniera, huma maghluqa
b’gauze wire u mhux facilment acc¢esssibbli sabiex wiehed joqghod jittawwal
minnhom.

4. Moghdija ta’ servizzi tad-dawl u ilma

Fil-kuntest ta” dan l-ilment, ¢ertament illi l-attur gieghed jakkampa fuq l-actio
negatoria. Fid-Digesto Italiano' insibu illi "Si dice negatoria ’azione spettante al
proprietario per difendersi da quelle usurpazioni, che, senza sopprimere interamente il
dominio sulla cosa.... arrecano delle limitazioni all’ezercizio del medesimo, e si dice
negatoria perche’ tende a negare un diritto vantato dal convenuto. L’actio negatoria,
secondo I'opinione prevalente, ha luogo ogni qual volta avenga un’ingusta restrizione del
diritto di proprieta.” 1l-gurista Trabucchi jghallem illi “L’azione negatoria (negatoria
servitutis) ha lo scopo di tutelare la pienezza del diritto di proprieta sulla cosa con liberta
dai pesi o dale servitu pretese da altri sulla stessa.”1°

ll-finalta tal-azzjoni hija l-kisba ta’ dikjarazzjoni li I-proprjeta tal-atturi mhijiex
milquta b’servita u konsegwentmeent ghat-tnehhija tal-molestja sofferta mill-
atturi fit-tgawdija tad-drittijiet taghhom. Sabiex jinvoka l-azzjoni b’success l-attur
irid jaghmel il-prova tat-titolu tieghu u sussegwentement il-prova tal-molestja
mgarrba. Malli jirrizultaw dawn il-provi l-oneru tal-prova jxagleb fuq il-konvenut
illi bl-applikazzjoni tal-massima legali incumbit onus probandi ei qui dicit'” irid
jaghmel il-prova illi huwa kiseb id-dritt ta” servittt b'mod legittimu. Din il-prova
hija kardinali ghaliex in-nuqqas ta” din il-prova jkun ifisser biss illi I-konvenut ma
jgawdix mid-dritt li jippretendi illi ghandu.

Fir-rikors promotur l-atturi ppremettew illi d-driveway hija proprjeta taghhom u
li minnha I-konvenuti ghandhom biss dritt ta” accesss ghall-garaxxijiet proprjeta
taghhom. Mill-kuntratt ta” bejgh tal-20 ta” Marzu 1999 fuq imsemmi ma jirrizultax
li 1-atturi ttrasferew xi drittijiet favur il-konvuti fuq id-driveway. Il-konvenuti u 1-
kjamat in kawza jirikonoxxu t-titolu tal-atturi fuq id-driveway. Tirrizulta ghalhekk
il-prova tat-titolu tal-atturi.

L-attur xehed dwar il-fatt illi I-konvenut ghadda servizzi tad-dawl u tal-ilma u
qabbad is-servizz tad-drenagg ma’” dak komuni. Jghid illi hu ma tax permess li jsir
dan. Il-konvenut mill-banda l-ohra jghid illi meta xtara l-proprjeta tieghu
minghand l-attur huwa talab il-kunsens tieghu sabiex jghaddi s-servizzi
msemmija. Jghid illi I-attur ma sabx oggezzjoni f’'dan ir-rigward u tah il-kunsens
tieghu bil-fomm. Jghid illi sahansitra l-attur nizel jara x-xoghol li kien gieghed isir
biex jghaddu dawn is-servizzi. Il-konvenut ghalhekk jimplika li huwa ghandu
dritt ta’ servitu fuq il-proprjeta tal-attur.

15 Vol. VIII, Parte I, pag. 859.
16 Istituzioni di Diritto Civile (Cedam — 1981), pag. 465.
7 Principi di Diritto Civile, Laurent, Vol. Il1, pag. 356 para. 285 sa 288.
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Kif jipprovdi l-art. 455(3) tal-Kodi¢i Civili, is-servitti vantata mill-konvenuti hija
servitu mhux kontinwa:

“455. (3) Is-servitujiet mhux kontinwi huma dawk li ghall-ezercizzju taghhom hu mehtieg
fil-wagqt il-fatt tal-bniedem: hekk huma servitujiet ta” moghdija, ta’ mili ta” ilma, u ohrajn
bhalhom.”

Servitu mhux kontinwa, kif jghid l-art. 469(1) tal-Kodi¢i Civili, tista” tinkiseb biss
b’sahha ta’ titolu:

“469. (1) Is-servitujiet kontinwi li ma jkunux jidhru, u s-servitujiet mhux kontinwi,
ikunu jew ma jkunux jidhru, jistghu biss jidu stabbiliti b’sahha ta’ titolu; huma ma
jistghux jigu stabbiliti bil-preskrizzjoni jew bid-destinazzjoni ta’ sid ta’ Zewg fondi.”

I1-Qorti taghmel referenza ghas-sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili tas-7 ta’
Ottubru, 1997 fl-ismijiet Borg v. Refalo, fejn intqal li I-fatt li persuna tat permess
lill-gar taghha biex din tpoggi tank tal-ilma fuq il-bejt taghha, fin-nuqqgas ta’
kuntratt pubbliku, dak il-gar ma jakkwista ebda drittijiet fuq il-proprjeta tal-
persuna l-ohra, li tista’, meta trid, titlob lill-gar inehhi l-istess tank!. Dan il-
prin¢ipju ghandu jsib applikazzjoni anki fil-kaz tal-lum fejn si tratta dwar
moghdija ta” servizzi ta” dawl u ilma u konnessjoni mad-drenagg.

Fil-kawza fl-ismijiet Joseph Grech v. Dolores Ellis et de¢iza mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fid-29 ta Ottubru 2004, inghad hekk:

“Billi servitu huwa dritt reali dawn ma jistghux jigu ikkostitwiti jew mitlufa jekk mhux
kif stabbilit mill-istess ligi, cjoe, b’kuntratt, moghdija taz-Zmien jew per destinazione di
padre di famiglia. L-akkwixxenza jew sahansitra I-kunsens espress ta’ parti, kemm-il darba
dak il-kunsens ma jigix espress f att pubbliku, ma jistghu qatt itellfu d-dritt tal-konvenut
li jitlob li I-logga titgieghed f distanza mehtiega mil-ligi.”

I1-Qorti gieset il-fatt illi mill-provi jirrizulta illi I-moghdija tas-servizzi in kwistjoni
ilha hemm ghal snin twal u f'dan ir-rigward ma jidhirx illi l-attur qatt ressaq xi
ilment, ghal tal-inqas jekk kellu xi Iment zgur illi ma ressaqx dan b’'mod formali.
Qieset ukoll illi I-konvenut mhuwiex l-uniku sid ta’ garaxx fil-kumpless illi
ghandu mghoddija s-servizzi tad-dawl u I-ilma ghall-garaxx tieghu. Madanakollu,
qieset ukoll illi ammesso ma non concesso li l-attur verament ta l-kunsens tieghu
ghall-moghdija tal-imsemmija servizzi dan mhux bizzejjed sabiex ghall-finijiet u 1-
effetti tal-ligi tinholoq servitu favur il-konvenuti ghaliex kif inghad servitu bhal
dik setghet biss tinholoq espressament jew fil-kuntratt ta’ bejgh u xiri jew permezz
ta” att pubbliku iehor. Fil-kaz tal-lum ma tressqet ebda prova li sar att pubbliku
ghar-rigward ta’” holgien ta” servitu. Langas ma jirrizulta xi dritt f'dan is-sens mill-

18 Ara wkoll: Muscat Scerri v. Montebello, de¢iza minn din il-Qorti fl-14 ta’ Ottubru, 1987, u Schembri v.
Camilleri, deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fit-22 ta’ Jannar, 1999
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att relattiv ghall-bejgh u xiri tal-garaxx lill-konvenuti anzi, l-konvenut stess
jirrikonoxxi li I-kunsens tal-attur inkiseb semplicement bil-fomm. Jidher ghalhekk
illi qatt ma nholqot servitu favur il-proprjeta tal-konvenut sabiex dan jigi servut
mis-servizzi msemmija.

Filwagqt illi r-regola generali tghid illi servitii mhux kontinwa tinholoq unikament
permezz ta’ att pubbliku, 1-Artikolu 450 tal-Kodic¢i Civili jidher illi jipprovdi
deroga mir-regola generali. Id-dispozizzjoni tipprovdi hekk:

450.(1) Dak li ma jistax jircievi ilma fil-fond tieghu minn ghejjun jew depoziti ohra ta’ ilma
pubbliku, hlief minn fuq raba’ ta’haddiehor, jista’ jéieghel lis-sidien ta’ dan ir-raba’
jaghtuh, bil-mod li jkun ghalihom tal-anqas hsara, il-jedd tal-akwedott, b’kumpens
proporzjonat ghall-hsara.

(2) Hu ma jistax igieghel lil dawk is-sidien biex ihalluh jaghmel kanali $odda, kemm-il
darba huma jaghtuh li jghaddi I-ilma mill-kanali li jkun hemm,; f dan il-kaz il-kumpens jigi
meqjus fuq kemm ikunu jiswew dawk il-kanali u fuq l-ispejjez mehtieda ghall-ewwel tiswija
taghhom, u dak li jinqgeda bihom jibqa’” obbligat Ii johrog sehem mill-ispejjez mehtiega sabiex
jinzammu fistat tajjeb, kif provdut fl-artikolu 452.

Din id-dispozizzjoni tapplika biss fil-kaz ta” servitll necessarja mahluqa permezz
tal-istess dispozizzjoni. Jidher illi I-jedd ghall-moghdija tal-ilma u d-dawl gie
koncess ghaliex il-garaxx tal-konvenut ma kellux alternattiva sabiex jircievi dawn
is-servizzi hlief billi jghaddi minn fuq id-driveway proprjeta tal-atturi. F'kull kaz
dan iljedd ta” moghdija koncess lill-konvenut irid jibga” jigi megjus bhala jure
necessitatis.

Id-dispozizzjoni titkellem dwar kumpens ghall-hsarat. F'dan il-kaz jirrizulta mill-
provi illi x-xogholijiet mehtiega sabiex gew mghoddija is-servizzi saru mill-
konvenut jew fuq inkarigu tieghu. Jidher ukoll illi l-istess konvenut ghamel tajjeb
ghall-ispejjez inkorsi. Fil-fatt, f’kemm snin ilhom mghoddija dawn is-servizzi I-
atturi qatt ma ressqu xi Iment f'dan ir-rigward. Mix-xhieda tal-attur jidher illi llum
il-gurnata l-ilment tieghu huwa dwar mghoddija ta’” wires minn mas-saqaf tad-
driveway u dwar qtugh fil-parti tal-art tad-driveway li tigi quddiem il-garaxx tal-
konvenut. Il-Qorti kellha l-opportunita tara b’ghajnejha dak illi l-attur jilmenta
minnu. Il-wires huma mghoddija puliti mas-saqaf u m’huma geghdin joholqu ebda
inkonvenjent tant illi fis-snin imghoddija f'dan ir-rigward l-attur qatt ma kellu
ebda lamentela. Dwar il-kanal fl-art dan jirrizulta, anki mir-ritratti esebiti fl-atti,
illi huwa maghluq pulit bis-siment u llum m"’hemmx hlief sinjal li juri fejn saru x-
xogholjjiet.

F'dan il-kaz jidher ¢ar illi d-dritt 1i nholoq huwa wiehed necessarju li I-konvenut

ghad ghandu bzonnu galadarba ma tirrizulta ebda alternattiva kif huwa jista’
jisserva minn dawn l-utilitajiet.
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5. Il-bieb tad-driveway

David Said xehed illi fuq barra nett tad-driveway gie installat bieb tal-aluminium
bhalma huwa generalment bieb tal-garaxx, li jinghalaq bil-firrolli. L-iskop ta” dan
il-bieb huwa bhal dak ta” bieb ta” barra u ¢joé biex joffri sigurta lill-binja b’tant li
jkollhom access biss ir-residenti jew sidien tal-garaxxijiet fil-kumpless. David Said
xehed dwar episodju fejn intebah li fil-garaxxijiet kien hemm xi ¢aqliq ta” ghatba.
Insospettit minn dan ra I-filmati migbuda mis-CCTV cameras li hemm fil-garaxx u
rrizulta li fil-fatt kienu dahlu xi zghazagh li fittxew kienx hemm xi bieb ta” xi
garaxx miftuh. Bir-ragun huwa gibed l-attenzjoni dwar dan lis-sidien 1-ohra inkluz
ukoll lill-konvenuti u talabhom sabiex jibdew izommu I-bieb ta” barra maghluq
ghal ragunijiet ta’ sigurta.

Jidher illi dan il-bieb ta” barra mhux dejjem jinghalaq. L-attur u ibnu jilmentaw
mill-fatt illi meta ma jinghalaqx sewwa dan il-bieb joqghod jivvibra bir-rih jew
addirittura jinfetah bir-rih stess. In oltre, David Said xehed illi I-gheluq ta” ftit mill-
firolli jikkawza aktar tensjoni fuq il-firrolli maghluga bil-konsegwenza li tiggarrab
xi hsara.

Da parti taghhom il-konvenuti u I-kjamat ¢ahdu li qatt hallew dan il-bieb miftuh.

Ir-rizoluzzjoni ta” dan l-ilment ma tinsabx fil-ligi izda fil-buon sens u r-rispett li I-
girien ghandu jkollhom bejniethom. Dan il-bieb gie maghmul bil-ghan li joffri
sigurta addizzjonali. I1-Qorti tifhem l-inkonvenjent li jista” jkun ikkawzat mill-fatt
li dan il-bieb irid jogghod jinfetah u jinghalaq, anki ghaliex il-bieb jithaddem
b’sistema manwali. Biss, ghas-sigurta tal-binja, u b’rispett lejn il-proprjeta tal-attur
u d-drittijiet taghhom fuq id-driveway, fil-hinijiet meta ma jkunx hemm karozzi
dehlin u hergin, dan il-bieb ghandu jinzamm maghluq bil-firrolli kif ghandu jkun.

6. Ingombru tad-driveway

II-klawsola numru sebgha (7) fil-kuntratt ta” bejgh tal-proprjeta lill-konvenuti
tistabbilixxi illi “Purchasers cannot park their vehicle in front or in the driveway of the
said block.”

B'referenza ghal din il-klawsola, l-attur jilmenta mill-fatt illi I-konvenut ihalli I-
vettura tieghu u l-karru ipparkjati ghal xi hin fid-driveway. Dan l-ilment huwa
elaborat aktar fix-xhieda ta” David Said, iben l-attur 1i ukoll jghix fl-istess blokka
ta” appartamenti. Jghid hekk:

“Issa l-karru jkun go garaxx separat mill-vettura li jigbdu biha ghax iz-zewg garaxxijiet li
ghandu huma zZewg garaxxijiet ta” karozza wahda (1) u jkun hemm il-karru go wiehed (1)
u l-vettura gol-iehor. Issa, meta dan jigi biex johorgu, jien inzertajtu kemm-il darba ghax
peress li issa ilni kwazi sentejn noqghod hemm, dan daqqa hiere$ u daqqa diehel specjalment
fis-sajf. Meta jidi biex johordu, jiftah il-bieb tal-garaxx, johrog il-karru, jhallih fid-drive-in,
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jaghlaq dak il-bieb, jiftah il-bieb l-iehor, johrog il-vann, ihalli I-vann fid-drive in, jaghlag
il-bieb tal-garaxx fejn kien hemm il-vann, igabbad il-karru mal-vann imbaghad minn hemm
jibga” hiereg. Tiehu tmien (§) minuti roughly hekk. Qatt ma qadt nittajmjah jigifieri - ”1°

Dan l-ilment jirrazzenta l-fieragh. Minn banda wahda filwaqt illi tifthem li wiehed
forsi jiddejjaq jistenna, fl-istess wagqt il-Qorti tithem ukoll illi jekk bniedem ghandu
garaxx u jaghmel uzu minnu allura jrid tabilhaqq xi ftit tal-minuti sakemm
jimmanuvra. Fil-kaz tal-lum il-garaxxijiet kollha huma mghammra b’bibien li
jinfethu u jinghalqu b’'mod manwali. Dan jirrikjedi 1i bniedem jiftah il-garaxx,
jidhol fil-vettura, johrogha u jerga’ jmur sabiex jaghlaq il-bieb tal-garaxx. Il-logika
tiddetta li dan il-process jiehu I-hin tieghu. B’dagshekk pero zgur illi ma jistax
jinghad 1i xi hadd qieghed jirfes jew jikkalpesta d-drittijiet tal-iehor. Din hija
sitwazzjoni li wiehed jiltaga” maghha kull fejn hemm kumpless ta’ garaxxijiet
b’ghadd ta’ sidien differenti fejn allura zgur ser ikun hemm sitwazzjoni fejn sid
irid jistenna lis-sid l-iehor ilesti gabel jghaddi. Dan pero ma jikkostitwixxi ebda
mblukkar tad-driveway. L-imblukkar jirrizulta biss jekk kemm il-darba l-konvenut
jew kwalunkwe persuna ohra jipparkja l-vettura tieghu fid-driveway, jitlaq u jhalli
l-vettura hemm b’inkonvenjent ghas-sidien l-ohra. Zgur pero li din mhix is-
sitwazzjoni li qed tirrizulta fil-kaz tal-lum.

Ghalhekk, dan I-ilment ma jirrizultax ippruvat.
Decide

Ghar-ragunijiet kollha premessi, din il-Qorti qieghda taqta” u tiddeciedi din il-
kawza billi:

Tilga” l-ewwel (1) talba in parte u tiddikjara li sa fejn sehh ksur tal-kundizzjonijiet
fil-kuntratt ta” bejgh u xiri tal-20 ta” Marzu 1999 fl-atti tan-Nutar Dottor Paul
George Pisani dan l-agir huwa wiehed abbuziv u illegali u jikser id-drittijiet tal-
atturi.

Tilga” t-tieni (2) talba u tordna lill-kovenuti u l-kjamat in kawza sabiex gatt ma
jaghmlu ebda uzu mill-arja sovrastanti I-ispazju miftuh proprjeta tal-atturi.

Tichad it-tielet (3), ir-raba’ (4) u l-hames (5) talba.
Tilga” s-sitt (6) talba.
Fir-rigward tat-talba numru sebgha (7) tiddikjara u tiddeciedi li I-konvenuti u 1-

kjamat in kawza ghandhom jillimitaw kemm jistghu il-hin illi huma jdumu sabiex
idahhlu u johorgu l-vetturi taghhom mill-garaxxijiet.

19 A fol. 74 tal-process.
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Tichad it-tmien (8) talba.

L-ispejjez ta’” din il-kawza ghandhom jithallsu zewg terzi (2/3) mill-atturi u terz
(1/3) mill-konvenuti.

(ft.) Dr Brigitte Sultana
Magistrat

(ft.) John Vella
D/Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur
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