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(‘l-appellat’)

vs.

Johan Huy (K.I. 161816L)
(‘l-appellant’)

I-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimat Johan Huy (K.l. 161816L),
[hawnhekk ‘lI-appellant’], minn decizjoni tal-Bord li Jirregola I-Kera [minn issa ’l
guddiem ‘il-Bord’], tad-9 ta’ Dicembru, 2020 [minn issa ’| quddiem ‘is-sentenza
appellata’], li permezz taghha |-Bord laga’ t-talbiet kollha tar-rikorrent Mark
Attard (K.l. 176568M), ipprefigga terminu perentorju ta’ xahar biex |-intimat

jirrilaxxa I-pussess vakanti tal-fond bl-isem ‘Denise’ fi Triq is-Soll, Santa Venera
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[minn issa ’| quddiem ‘il-fond’] favur ir-rikorrent, filwaqt li jikkonsenja ¢-
cwievet kollha relattivi ghall-fond, kif ukoll ikkwantifika danni ta’ €550 fix-
xahar, li ghandhom jithallsu mill-intimat lir-rikorrent b’effett mill-1 ta’

Settembru, 2020, sad-data tar-rilaxx tal-istess fond.

Fatti

2. Fir-rikors tieghu, ir-rikorrenti spjega li permezz ta’ skrittura tal-1 ta’
Novembru, 2017, huwa kera I-fond, lill-intimat ghal perijodu ta’ sena b’effett
mill-1 ta’ Novembru, 2017, bil-kera ta’ €5,400 fis-sena, rinnovabbli ghal sena
ohra sal-31 ta’ Ottubru, 2019. Qal li meta skadiet il-kirja u l-estensjoni sal-31
ta’ Ottubru, 2019, l-intimat baga’ fil-pussess tal-fond, u baqga’ jhallas kera bil-
qguddiem bir-rata ta’ €550 fix-xahar, sabiex b’hekk il-kirja bagghet tiggedded
minn xahar ghal xahar. Qal li l-intimat beda ma jhallasx il-kera miftiehma bejn
il-partijiet, anki jekk ghall-perijodu bejn April u Gunju tal-2020, in vista tas-
sitwazzjoni tal-COVID-19, u r-rikorrent informa lill-intimat li kien lest |i jaccetta
ammont ridott ta’ kera ta’ €400. Qal li minflok bejn April u Awwissu tal-2020, I-
intimat hallsu biss is-somma ta’ €250 fix-xahar akkont tal-kera minnu dovuta, u
ghalhekk ghal dawn il-hames xhur l-intimat ghandu jaghti lir-rikorrent I-
ammont ta’ €1,500. Ir-rikorrent gal li I-iskont li huwa kien lest li joffri in vista
tas-sitwazzjoni tal-pandemija, m’ghadux japplika u hija dovuta lilu s-somma
shiha minghajr ebda tnaqqis, u r-rikorrent gharraf lill-intimat li ma kienx fi
hsiebu jerga’ jgedded il-kirja wara I-ahhar t’Awwissu, 2020. Qal li minkejja dan
I-intimat baga’ fl-okkupazzjoni tal-fond, u ghalhekk irrenda ruhu passibbli
ghall-hlas tad-danni ghall-okkupazzjoni bla titolu tal-imsemmi fond. Ir-
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rikorrent gal |i t-terminu lokatizju ghadda u huwa qieghed jippretendi li
ghandu jiehu lura |-pussess battal tal-fond. Kompla jghid li f'dan il-kaz jezistu |-
elementi kollha rikjesti a tenur tal-artikolu 16A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
sabiex il-Bord jilga’ dawn it-talbiet minghajr ma jghaddi ghas-smigh tal-kawza,

peress li fil-fehma tieghu |-intimat ma kellux difiza x’jaghti ghal dawn it-talbiet.

Mertu

3. Permezz tat-talbiet tieghu lill-Bord, ir-rikorrent talab lill-Bord li |-kawza
tinstema’ bid-dispensa tas-smigh, kif ukoll li I-Bord jiddikjara li |-kirja tal-fond
terminata. Ir-rikorrent talab lill-Bord jikkundanna lill-intimat sabiex fi zmien
gasir u perentorju li ghandu jigi prefiss mill-Bord, jizgombra mill-fond, u
jirrilaxxa I-pussess vakanti tieghu favur ir-rikorrent, filwaqt li jikkonsenja wkoll
ic-cwievet relattivi ghall-imsemmi fond. Ir-rikorrent talab lill-Bord jiddikjara
wkoll li I-intimat ghandu jhallas I-ammont ta’ €1,500 bilanc ta’ kera ghax-xhur
ta’ April, Mejju, Gunju, Lulju u Awwissu tal-2020, u jiddikjara wkoll i I-intimat
huwa passabbli ghall-hlas ta’ danni ghall-okkupazzjoni bla titolu tal-imsemmi
fond. Ir-rikorrent talab ukoll lill-Bord jillikwida d-danni ghall-okkupazzjoni bla
titolu tal-imsemmi fond b’effett mill-1 ta’ Settembru, 2020 sad-data tar-rilaxx
effettiv, u jikkundanna lill-intimat ghall-hlas tas-somma kif likwidata in linea ta’

danni ghall-okkupazzjoni bla titolu.

4, Waqt |-udjenza tad-9 ta’ Dicembru, 2020, il-Bord sema’ s-
sottomissjonijiet tal-partijiet, izda qies li I-intimat m’ghandux bazi prima facie

sabiex jaghti eccezzjonijiet validi, u ghalhekk ¢ahad it-talba tal-intimat sabiex
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jipprezenta nota ta’ eccezzjonijiet, u minflok ghadda biex jiddeciedi t-talba tar-
rikorrent. Fil-konsiderazzjonijiet tieghu I-Bord qgies |li skont il-kopja tal-ftehim
ta’ kiri originali, il-kirja saret mal-intimat personalment u mhux mal-
kumpannija, u li huwa fatt maghruf li f’kazijiet bhal dawn il-hlas tal-kera seta’
jsir mill-kumpannija. 1l-Bord qgies ukoll li huwa minnu li t-terminu lokatizju
ghadda, ghaliex ma saret I-ebda skrittura ohra, izda |-kirja bagghet tiggedded
minn xahar ghal xahar, u ghalhekk ir-rikorrent talab lill-intimat biex jivvaka

mill-fond skont il-ligi.

5. Ir-rikorrent Mark Attard fl-affidavit tieghu xehed li |-fond inkwistjoni
inkera lill-intimat permezz ta’ skrittura tal-1 ta’ Novembru, 2017, bil-kera ta’
€5,400 fis-sena, rinnovabbli ghal sena ohra sal-31 ta’ Ottubru, 2019. Qal li
meta skadiet il-kirja, inkluz it-terminu ta’ estensjoni, fil-31 ta’ Ottubru, 2019, I-
intimat bil-kunsens tar-rikorrent baqa’ fil-pussess tal-fond, u beda jhallas kera
bil-quddiem fl-ammont ta’ €550 fix-xahar, sabiex b’hekk il-kirja bagghet
tiggedded ghal termini konsekuttivi ta’ xahar kull wiehed skont il-ligi. Qal li I-
intimat beda ma jhallasx il-kera kollha pattwita, anki jekk ir-rikorrent kien
infurmah li minhabba s-sitwazzjoni tal-COVID huwa kien dispost li jaccetta hlas
ta’ kera fllammont ta’ €400 fix-xahar, u minflok ir-rikorrent beda jhallas €250
fix-xahar bhala kera. Ir-rikorrent kompla jghid li huwa kien informa lill-intimat
li ladarba ma kienx gieghed ihallas il-kera kif suppost, ma kienx ser jerga’
jgeddidlu I-kera wara I-ahhar t’Awwissu, 2020, u minkejja dan l-intimat baga’
fl-okkupazzjoni tal-fond minghajr ebda titolu u minghajr ma jhallas ghal din I-

okkupazzjoni.
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6. Xhud iehor li xehed quddiem il-Bord bil-proc¢edura tal-affidavit kien John
Manché, |i qal li kien prezenti ghal zewg lagghat li saru fil-prezenza tar-
rikorrent. Qal li matul I-ewwel laggha, ir-rikorrent u Johan Huy jew White Sails
Company Limited, gablu li matul il-perijodu tal-pandemija I-hlas tal-kera kellu
jkun ta’ €400 fix-xahar, li minnhom ghandhom jithallsu €250 waqt li I-
pandemija tkun ghadha ghaddejja. Qal li I-bilanc tal-kera kellu jithallas hekk kif
ix-xejra tan-negozju terga’ lura ghan-normal. Ix-xhud qal li waqgt din il-laggha
huwa kien spjega lir-rikorrent |li I-pandemija u |-krizi ekonomika |i din gabet
maghha, huma realta madwar id-dinja kollha, u hafna sidien kienu geghdin
joffru tnaqgis sostanzjali fil-kera sakemm jirpilja n-negozju tal-inkwilini
taghhom. Qal ukoll li huwa jaf li I-intimat ghamel sena jahdem fil-fond sabiex
igibu utilizzabbli, u ghalhekk ma kienx jaghmel sens li j¢éaglaq in-negozju tieghu
xi mkien iehor. Qal li t-tieni laggha saret sabiex il-partijiet jaslu ghal ftehim
reciproku, u r-rikorrent dakinhar kien wieghed li I-kirja inkwistjoni kellha
tiggedded ghal diversi snin sabiex jigi akkomodat I-intimat li nefaq hafna flus u

hin sabiex gab il-post fl-istat li huwa llum.

7. Duncan Formosa xehed ukoll quddiem il-Bord bil-pro¢edura tal-
affidavit, u qal li kien prezenti ghal-lagghat |i saru bejn il-partijiet, fejn gew
spjegati r-riperkussjonijiet ekonomici li kellu jiffaccja l-intimat u n-negozju
tieghu minhabba I-pandemija. Qal li kien ghalhekk li r-rikorrent kien gabel li |-
ammont ta’ kera kellu jitnagqgas ghal €400, li minnhom kellhom jithallsu biss
€250 fix-xahar sakemm is-sitwazzjoni terga’ lura ghan-normal. Qal li r-rikorrent
wieghed ukoll li kien ser jabbozza ftehim ta’ kera gdid, izda dan il-ftehim baqa’

ma wasalx. Ix-xhud gal li ¥ Gunju r-rikorrent mar fil-hanut tal-White Sails u kien
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informa lill-intimat li s-sitwazzjoni tal-COVID kienet ghaddiet u ghalhekk kollox
rega’ lura ghan-normal. Qal |i dakinhar huwa kien wiegbu li s-sitwazzjoni
ekonomika kienet ghadha hazina, u anki offra li jakkumpanja lir-rikorrent
f’'garaxx minn fejn jinkrew il-karozzi sabiex jisma’ I-perspettiva ta’ sid dan in-
negozju, izda r-rikorrent ma riedx jaghtih widen. Ix-xhud gal li mhux ser ikun
facli ghan-negozju tal-White Sails li jirriloka, ghaliex huma damu madwar
tmien xhur jibnu I-hanut, il-mahzen u l-workshop, u matul il-perijodu ta’

rilokazzjoni ser ikun hemm telf ta’ negozju ghall-kumpannija.

8. L-intimat Johan Huy fl-affidavit tieghu spjega li fl-1 ta’” Novembru, 2017
huwa dahal fi ftehim ta’ kera mar-rikorrent, f'isem White Sails Company
Limited, u I-ftehim ta’ kera kien ghal perijodu ta’ sentejn. Qal li I-partijiet dak
iz-zmien kienu gablu li hekk kif jghaddi t-terminu lokatizju miftiehem, kellhom
jilhqu ftehim mill-gdid, li jkun jiddependi fuq dak li jkun jidher ragonevoli dak
iz-zmien. Qal li x-xewqga tieghu originarjament kienet li I-kirja tkun ghal
perijodu ta’ hames snin, ghaliex il-kumpannija White Sails Company Limited
kellha tinvesti ammont sostanzjali ta’ flus sabiex tikkonverti |-garaxx f'hanut
jew workshop fejn setghet tahzen l-istokk. Kompla jghid li meta ghadda t-
terminu ta’ sentejn, ir-rikorrent nagas milli javvicinah sabiex jiddiskuti ftehim
ta’ kera gdid mieghu, u minflok kien gallu li -ammont ta’ kera gdid li kellu jibda
jithallas, kien jammonta ghal €550. L-intimat qal |i dak iz-zmien huwa kien
informa lir-rikorrent li din il-kera kienet eccessiva, izda li r-rikorrent baga’
jinsisti fuq din il-kera, ghaliex kien jaf li kien ser ikun difficli ghall-intimat li
johrog minn dan l-istabbiliment u jimxi f'post iehor bin-negozju tieghu. Qal li r-

rikorrent gatt ma tah ftehim gdid ta’ kera, u minflok kien ipprezenta rikors
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kontrih b’talba sabiex huwa jizgombra mill-fond ghaliex huwa ma kienx ghad
ghandu kuntratt validu. Qal |li meta fegget il-pandemija, huwa kellu diversi
diskussjonijiet mar-rikorrent, u matul dawn il-lagghat huwa kien jogghod
attent li jkun hemm xhieda prezenti, ghaliex fil-fehma tieghu r-rikorrent jibdel
fehemtu malajr hafna. Qal li r-rikorrent kien qabel li jnaqqas il-kera ghal €400
fix-xahar, li minnhom White Sails Company Limited kellha thallas €250
sakemm tghaddi I|-krizi ekonomika li gabet maghha |-pandemija. Qal li dak iz-
zmien kien hemm qgbil li White Sails tibda thallas [-ammont ta’ kera miftiehem
meta l-affarijiet jirritornaw ghan-normal, ghalkemm zied jghid |li s-sitwazzjoni
tal-pandemija ghadha wahda attwali. L-intimat gal ukoll li r-rikorrent naqas
milli jtih abbozz ta’ ftehim ta’ kera gdid, u ghalhekk huwa gie mc¢ahhad milli
jkun jista’ japplika ghas-sussidju tal-Gvern u ghall-kumpens li I-Gvern ta ghall-
hlas tal-pagi u sussidji ohra b’rabta mal-effetti tal-pandemija. Qal li ghalhekk ir-
rikorrent ¢ahhad lill-kumpannija minn kumpens finanzjarju sostanzjali fi zmien
meta din kienet tehtiegu. L-intimat kompla jghid li r-rikorrent naqgas milli jagdi
[-obbligi tieghu bhala sid il-fond fnumru ta’ okkazjonijiet, u halla I-kundizzjoni

tal-fond niegsa minn ¢erti tiswijiet mehtiega.

9. Quddiem il-Bord gie pprezentat ukoll kopja tal-ftehim ta’ kera tal-1 ta’
Novembru, 2017. Gew esebiti wkoll kopji ta’ diversi emails b’korrispondenza

bejn il-partijiet.

Is-Sentenza Appellata

10. Permezz tas-sentenza moghtija fid-9 ta’ Dicembru, 2020, il-Bord

iddecieda billi laga’ t-talbiet kollha tar-rikorrent, ipprefigga terminu perentorju
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ta’ xahar li fih l-intimat kellu jizgombra mill-fond u ffissa -ammont ta’ €550 fix-
xahar bhala danni ghall-okkupazzjoni, b’effett mill-1 ta’ Settembru, 2020, sad-

data tar-rilaxx tal-fond, u dan wara li ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“Permezz ta’ skrittura datata 1 ta’ Novembru, 2017, ir-rikorrent kera lill-intimat il-
fond urban bl-isem 'Denise’ fi Triq is-Soll, Santa Venera ghal perijodu ta’ sena
b’effett mill-1 ta’ Novembru, 2017 versu I-kera ta’ €5,400 fis-sena rinnovabbli ghal
sena ohra sal-31 ta’ Ottubru, 2019. Meta skadiet il-kirja inkluz it-terminu ta’
estensjoni fil-31 ta’ Ottubru, 2019, Il-intimat bil-kunsens tal-esponent baqa’ fil-
pussess tal-imsemmi fond ihallas il-kera kull xahar bil-quddiem issa bir-rata ta’ €550
fix-xahar.

Stabbilit dan, jirrizulta mid-dokumentazzjoni u mis-sottomissjonijiet li I-intimat talab
li minhabba I-effetti tal-Pandemija Covid-19 fuq in-negozju jkun hemm kera ridotta.
Minn email datata 29 ta’ Mejju, 2020, ir-rikorrent kiteb lill-intimat u qallu s-
segwenti: Please note that | am trying to help you out with the situation by reducing
the rent for €400 for April and May from which you only paid €250. Huwa fakkru li I-
bilanc¢ dovut sal-ahhar ta’ Mejju 2020 kien ta’ €550. Kienet ghaddiet korrispondenza
anki fil-granet precedenti.

Jirrizulta li I-intimat baqga’ jhallas biss -ammont ta’ €250 fix-xahar lir-rikorrent, liema
ammont huwa evidenti li rriducih huwa kif deherlu. Minn imkien ma rrizulta li kien
hemm qbil mar-rikorrent li I-kera giet ridotta ghal dak I-ammont. Nonostante |-
interpellazzjonijiet baqa’ ma jhallasx kif mitlub. B’hekk fis-6 ta” Awwissu, 2020, ir-
rikorrent rega’ kiteb lill-intimat u talbu biex ihallsu I-pendenzi u jivvaka I-fond. Fit-28
ta’ Awwissu, 2020 baghatlu email ohra fejn talbu jivvaka I-fond u talbu [-bilanc¢
dovut. L-intimat baqa’ la hallas pendenzi u wisq angas ma vvaka I-fond.

B’mod preliminari l-intimat sostna li I-kirja ma saritx mieghu personalment izda
mieghu ghan-nom tal-kumpannija White Sails Company Limited. Huwa sostna li fil-
kopja tieghu dan il-fatt gie mizjud bil-biro. Proprju llum giet esebita mir-rikorrent I-
originali tal-iskrittura ta’ lokazzjoni minn fejn jirrizulta b’mod car li I-kirja saret mal-
intimat fismu personali. L-intimat sostna li tant il-kirja ma kinitx fug ismu personali
li I-hlas kien jitwettag mill-kumpannija imsemmija, izda dan il-fatt ma jfissirx
necessarjament dak li jsostni I-intimat billi huwa maghruf li I-hlas jista’ jsir minn terz.
Inoltre I-fatt li s-signage tal-hanut huwa tal-kumpannija langas ma ffisser jew
jekwivali li I-kirja saret mal-kumpannija.
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II-Bord igis li hija fondata s-sottomissjoni li t-terminu lokatizju skada ghaliex hekk
jirrizulta mill-atti. Infatti ma saret ebda skrittura ohra izda I-kirja kienet gieghda
tiggedded minn xahar ghal xahar. Irrizulta izda li minhabba dak rilevat fil-paragrafi
precedenti, ir-rikorrent talab lill-intimat biex jivvaka kif kellu dritt jaghmel.

Inkwantu ghall-ammont pretiz mir-rikorrenti, il-Bord huwa sodisfatt li I-ammont
reklamat huwa dovut billi rrizulta ampjament mill-provi prodotti.

Ghalhekk il-Bord c¢ahad it-talba tal-intimat biex jipprezenta risposta guramentata
billi ma rrizultax li rnexxielu jipprova li fuq bazi prima facie huwa kellu eccezzjoni
valida x’jaghti.

II-Bord qies li t-talbiet tar-rikorrent huma misthoqqa.
Decide

Ghal dawn il-motivi dan il-Bord jaqgta’ u jiddeciedi billi jilga’ t-talbiet kollha tar-
rikorrent u

(i) Inkwantu ghat-tielet talba jipprefiggi terminu perentorju ta’ xahar millum;

(ii) Inkwantu ghas-seba’ talba, id-danni ghall-okkupazzjoni geghdin jigu kwantifikati
bl-istess ammont ta’ €550 fix-xahar b’effett mill-1 ta’ Settembru, 2020 sad-data tal-
effett rilaxx tal-fond;

Bl-ispejjez u bl-imghax legali kif mitlub kontra I-intimat.”

L-Appell
11. L-intimat ressaq l-appell tieghu minn din id-decizjoni fit-22 ta’ Dicembru,

2020, fejn talab lil din il-Qorti sabiex,

12.

“... joghgobha thassar u tirrevoka s-sentenza tal-Bord tal-Kera tad-disa’ (9) ta’
Dicembru tas-sena elfejn u ghoxrin (2020) u tghaddi biex tilga’ t-talba tal-
konvenut appellanti biex jipprezenta risposta, u sussegwentement tilga’ t-talbiet
kollha msemmijin fl-istess risposta.”

L-appellant qal |i huwa hass ruhu aggravat bid-decizjoni tal-Bord

preliminarjament ghaliex minkejja li huwa pproduca diversi provi sabiex juri
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b’mod car u unekwivoku li huwa kellu ec¢cezzjonijiet validi x’jaghti, il-Bord
cahad it-talba tieghu sabiex jipprezenta risposta, bi ksur tal-principju tal-audi

alteram partem.

13. L-appellant qgal li huwa hass ruhu aggravat ukoll ghaliex il-proc¢edura
stabbilita fl-artikolu 198 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta ma gietx segwita
dakinhar li kellha tinstema’ |-kawza quddiem il-Bord. Qal li minkejja li I-ligi
tipprovdi li gabel ma jibda s-smigh ta’ kawza, |-uffic¢jal inkarigat ghandu jxandar
is-smigh taghha barra I-bieb tal-awla tal-Qorti, billi jsejjah Il-ismijiet b’lehen
gholi ghal tliet darbiet, dan ma sarx, u fil-hin li fih kellha tinstema’ I-kawza, I-
avukat tal-appellat kien ghadu ma deherx. Qal li |-Magistrata dak il-hin
ipproponiet |i xi hadd jikkuntattja lill-imsemmi avukat, u dan [-agir

jikkostitwixxi favoreggement lejn ir-rikorrent.

Ir-Risposta tal-Appell

14. Fir-risposta tal-appell tieghu I-appellat gal |i I-procedura specjali
sommarja, jew kif inhi maghrufa ‘il-giljottina’, hija procedura stabbilita mil-
legislatur sabiex jispedixxi |-prosegwiment ta’ kawza u jevita li kawza titwal
ghalxejn, meta jkun evidenti li I-intimat ma jkollux difiza valida skont il-ligi biex
jilga’ ghat-talbiet tar-rikorrent. Kompla jghid li |-procedura tapplika kemm
qguddiem il-Bord li Jirregola I-Kera, fejn japplika Il-artikolu 16A tal-Kap. 69, u
quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti Civili, u ghalhekk l-appellant ma jistax jilmenta
li I-Bord kiser il-principju tal-audi alteram partem ghaliex applika procedura li

hija stabbilita bil-ligi stess. L-appellat gal li ma kienx hemm ksur ta’ dan il-
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principju stante li f'dan il-kaz il-Bord sahansitra kkonceda differiment lill-
appellant sabiex dan jipprepara ruhu ahjar u jkun jista’ jispjega ahjar u
permezz ta’ dokumenti x’inhi d-difiza tieghu. Qal li kien wara li gew ezaminati
dawn il-provi li I-Bord wasal ghall-konkluzjoni li I-appellant ma kellu I-ebda
difiza x’jaghti, u pproceda biex jiddeciedi I-kawza skont il-procedura specjali

sommarja.

15. B’riferiment ghat-tieni aggravju, l-appellat gal li dan huwa wiehed
pwerili u fieragh, meta allega li kien hemm favoreggament mar-rikorrent, I-
appellat, ghaliex il-kawza ma ssejhitx f'hinha u l-appellat inghata l-opportunita
li jikkomunika mal-avukat tieghu. L-appellat kompla jghid li fil-hin |i fih issejhet
il-kawza, l-avukat difensur tieghu kien gieghed f’'parti ohra tal-bini tal-Qorti, u
filwagt li lI-appellant ilmenta minn ksur tal-principju tal-audi alteram partem,
issa donnu qieghed jippretendi li din il-kawza kellha tinstema’ u tigi deciza
minghajr il-prezenza tal-avukat difensur tal-appellat. Kompla jghid i |-
appellant ma Imentax minn favoreggament wara li I-Bord kien ikkoncedielu
zmien biex jipprepara ruhu ahjar, u dan meta kawzi bil-giljottina normalment
jingatghu dak il-hin. Qal ukoll li dan I-appell kif impostat huwa null u bla effett
ghaliex bl-ebda mod ma jattakka s-sentenza tal-Bord fil-mertu, u ged jitlob lill-
Qorti tilga’ t-talbiet kollha msemmija fir-risposta, meta huwa ma pprezenta -

ebda risposta.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

16. 1l-Qorti sejra tghaddi sabiex tevalwa |-aggravji sollevati mill-appellant, li

fir-rikors tal-appell tieghu gieghed jilmenta ghaliex fil-fehma tieghu I-Bord

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 11 minn 14



Appell Inferjuri Numru 162/2020/1 LM

nagas milli jaghtih smigh xieraq, kif ukoll ghaliex fil-fehma tieghu I-mod kif

tmexxew il-procedimenti mill-Bord saru b’mod li ffavorew lill-appellat.

L-ewwel aggravju: [ksur tal-principju tal-‘audi alteram partem’]

17. L-appellant qal li meta huwa ma thalliex jipprezenta risposta mill-Bord,
kien hemm ksur tal-principju tal-audi alteram partem fil-konfront tieghu, u dan
ghaliex fil-fehma tieghu huwa wera li, almenu fuq livell prima facie, kellu

eccezzjonijiet x’jaghti.

18. Il-Qorti tqis li f'dan il-kaz il-Bord kien korrett fl-evalwazzjoni tieghu li I-
kawza kienet timmerita |i tinstema’ bil-pro¢edura specjali sommarja, u dan
wara li [-Bord gies it-talbiet tar-rikorrent u ra li l-intimat possibilment ma kellux
eccezzjonijiet validi x’jaghti ghal dawk it-talbiet, ghaliex mill-provi u mid-
dokumentazzjoni migjuba, irrizulta li |-ftehim tal-kera sar mal-appellant u
mhux mal-kumpannija tieghu, kif ukoll li huwa minnu li I-ftehim lokatizju bejn
il-partijiet kien skada u ma saret |-ebda skrittura ohra biex iggedded dan il-
ftehim ta’ kera. Minkejja li I-Bord iddecieda li I-kawza ghandha tinstema’ bil-
procedura specjali sommarja, fl-istess waqt ikkonceda differiment lill-appellant
sabiex iressaq il-provi u dokumenti li kellu fil-pussess tieghu in sostenn tal-
pozizzjoni li huwa ha fil-kawza. L-appellant ressaq xi dokumentazzjoni u I-
affidavits ta’ persuni li allegatament kienu mieghu meta huwa Iltaga’ mal-
appellat. lI-Bord ha konjizzjoni ta’ dawn ix-xhieda, tant hu hekk li kkummenta i
minn imkien ma jirrizulta li kien hemm qbil li ghall-perijodu tal-pandemija |-

kera kellha tkun ridotta ghal €250 fix-xahar, u dan minkejja dak li xehdu John
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Manché u Duncan Formosa fl-affidavits taghhom. Fil-fatt jirrizulta |i din ix-
xhieda ma giet korroborata mill-ebda prova oggettiva ohra, bhal xi dokument
iffirmat mill-partijiet, jew xi forma ta’ korrispondenza li turi li I-appellat accetta
riduzzjoni fuq it-tnaqqis li diga kien offra. Mill-provi jirrizulta biss li I-appellat
accetta li jnagqas il-kirja mensili ghal €400, u minn wahda mill-emails esebiti
jirrizulta li dan ma acécettax il-hlas ta’ €250 li sar mill-appellant. Dan kollu I-
Bord ha konjizzjoni tieghu fil-konsiderazzjonijiet tieghu. Ma jistax jintqal langas
li ghaliex il-Bord accetta li I-proceduri kellhom jinstemghu bil-mod sommariju,
kien hemm ksur ta’ xi principju tal-gustizzja naturali fil-konfront tal-appellant,
ghaliex langas dan ma jirrizulta gustifikat. Il-Bord kien gieghed jimxi skont il-
fakulta li taghtih il-ligi, u ghalhekk dan l-ewwel aggravju mhux gustifikat,

ghaliex ma jirrizultawx il-lanjanzi li gieghed jilmenta minnhom l-appellant.

It-tieni aggravju: [ksur tal-artikolu 198 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili]

19. L-appellant fit-tieni aggravju tieghu jghid li I-Bord nagas milli jimxi mad-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 12, u dan ghaliex allegatament ma ssejhux I-ismijiet
tal-partijiet ghal tliet darbiet gabel inbdiet il-kawza, kif ukoll ghaliex gabel is-
smigh tal-kawza [-Magistrat issuggeriet li xi hadd jikkuntattja lill-avukat
difensur tal-appellat ghaliex dan ma kienx prezenti fl-awla meta ssejhet il-

kawza.

20. ll-Qorti tifhem li I-appellant huwa persuna ta’ nazzjonalita barranija, u
ghalhekk jista’ jkun li mhux familjari mal-mod kif jitmexxew il-proceduri fil-

Qrati taghna, partikolarment quddiem tribunal bhalma huwa |-Bord tal-Kera,
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fejn f'kull seduta jinstemghu ghadd ta’ kawzi u jkun hemm prezenti ghexieren
ta’ persuni lkoll akkumpanjati mill-avukati difensuri taghhom. Huwa normali li
waqt dawn il-proceduri I-Magistrat taghti dagqa t'ghajn lejn il-persuni prezenti
fl-awla sabiex tassigura ruhha mill-prezenza tal-partijiet, u f'’kaz li xi hadd mill-
partijiet ma jkunx akkumpanjat mill-avukat difensur tieghu ghax dan jinzerta
impenjat f'xi awla ohra, kif spiss jigri wkoll, tippermetti li ssir komunika mal-
avukat difensur sabiex dan ikun mgharraf li I-kawza tieghu ser tibda tinstema’.
Ma hemm assolutament xejn |li mhux f'postu f'dan kollu, u ghalhekk il-Qorti

tqis li dan l-aggravju mhuwiex misthoqq, u sejra tichdu.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti gieghda tiddeciedi dwar l-appell tal-
appellant billi tichdu, filwaqt li tikkonferma s-sentenza appellata fl-intier

taghha.

Spejjez tal-proceduri quddiem il-Bord jibgghu kif decizi, filwaqt li I-ispejjez ta’

dan l-appell huma wkoll a karigu tal-appellant.

Moqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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