PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. CHRISTIAN FALZON SCERRI

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 13, ta’ Lulju, 2021

Rikors Mahluf Nru: 277/2018

PETER SIVE PIERRE FALZON U MARTU HELEN SIVE ELENITA FALZON
VS.
(1) FRANCIS MAMO U MARTU NICOLINA MAMO;

(2) AVUKAT DR. ROBERT ZAMMIT; U
(3) IR-REGISTRATUR QRATI CIVILI U TRIBUNALI

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza finali dwar it-talbiet kollha tal-atturi Falzon u dwar il-kontro-talba
mressga mill-mizzewgin Mamo, wara li I-atti kienu regghu ntbaghtu lura lil din il-
Qorti, b’sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Mejju, 2021;

Dahla

2. B’rikors manhluf imressaq fis-26 ta’ Marzu, 2018, l-atturi Falzon fissru, li I-bejgh

b’irkant gudizzarju ta’ Villa Fusina, fH'Attard, ma jiswiex u ghalhekk ghandu
jitgies bhala null u bla effett skont il-ligi. Huma jaghtu hames ragunijiet ghaliex

dan il-bejgh bl-irkant gudizzjarju ghandu jitgies null;



5.

Fil-qosor, dawn ir-ragunijiet jistghu jingabru kif gej: (i) li I-bejgh ma setax isir
ghaliex dan il-post kien suggett ghal ordnijiet tal-iffrizar mahruga mill-grati
b’kompetenza kriminali; (ii) li I-qorti Civili li ordnat il-bejgh bl-irkant strahet fuq
rapport ta’ perit mehud minn atti ohra li ma giex manhluf, bi ksur tal-artikolu 311
tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta; (iii) li l-istima tal-perit gatt ma giet aggustata
sakemm sehh il-bejgh bl-irkant fl-2017; (iv) li la huma u lanqas il-kollecitanti ma
gew notifikati bid-digriet tal-21 ta’ Frar, 2017 li bih il-qorti ordnat il-bejgh bl-irkant
gudizzjarju; u (v) li I-effetti tad-digriet li bih gie ordnat il-bejgh bl-irkant spi¢¢aw
ghaliex ir-registrazzjoni ta’ dan id-digriet ma gietx imgedda mar-Registru Pubbliku
skont l-artikolu 351(2) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Minhabba f'hekk, I-atturi Falzon talbu lil din il-Qorti sabiex:

«1. Tiddikjara li I-bejgh bil-licitazzjoni tal-25 ta’ Mejju 2017 tal-
proprjeta ‘Villa Fusina’, Triq George Zammit b’entratura ohra fi Triq il-
Gradilja, Attard fl-atti tas-subbasta, fl-ismijiet Francis Mamo u martu
Nicolina Mamo vs, Pierre Falzon u martu Helen sive Elenita Falzon

(subbasta numru 70/12) hija nulla ghal finijiet u effetti tal-ligi;

2. Tordna I-kanc¢ellament u thassir tan-nota tal-iskrizzjoni
23908/2017;»

L-Avukat Dr. Robert Zammit ressaq risposta mahlufa fid-9 ta™ April 2018 u fiha

wiegeb:

«(1) i preliminarjament l-azzjoni odjerna hija rrita u nulla stante li
hawn non si tratta ta” bejgh b’li¢itazzjoni imma bejgh bl-irkant taht |-
awtorita tal-Qorti u ghalhekk l-intimati ghandhom jigu liberati mill-

osservanza tal-gudizzju;

(2) i in mertu u bla pregudizzju ghal premess, ai termini tal-Artikolu

996 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta~ Malta it-trasferiment ta’ hwejjeg



immobbli jibda jghodd u jkollu sehh minn meta jigi mnizzel fl-uffi¢ju
tar-Registru Pubbliku kif jinghad fl-Artikolu 330 u meta n-nota ta’
iskrizzjoni f'kaz ta’ bejgh bl-irkant tigi ffirmata mir-Redistratur tal-Qorti
li taht is-setgha taghha tkun saret il-liberazzjoni tal-haga, kif fil-fatt sar
u cioé kif fil-fatt sar mit-2 ta” Novembru 2017 skont dokument hawn
anness u mmarkat bhala Dokument RZ1;

(3) i inoltre d-domandi attri¢ci huma infondati wkoll fil-fatt u fid-dritt
stante illi fil-25 ta” Mejju 2007 din I-Onorabbli Qorti lliberat bejgh bl-
irkant numru 44 Villa Fusina, bil-basement u garage sottopost fi Triq
Gorg Zammit, A Attard lill-intimat Zammit liema att ta” liberazzjoni gie
iskritt fir-Registru Pubbliku kif inghad fit-2 ta” Novembru 2017,

(4) i ai termini ta” I-Artikolu 355 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta™ Malta d-
debitur ossija r-rikorrenti kellhom il-jedd tal-fidwa tal-hwejjeg
immobbili hawn fuq deskritti mibjughin fl-irkant sa Zmien 4 xhur mid-
data tal-iskrizzjoni tal-att tal-liberazzjoni fir-Registru Pubbliku u
ghalhekk sat-2 ta” Marzu 2018.

(5) Hli kieku dak lamentat mir-rikorrenti huwa minnu u l-prezz kif
jippretendu huma, mhux il-prezz tas-suq, kien sta ghalihom biex
jergghu jixtru u jifdu l-proprjetd taghhom, haga li m ghamlux u
ghalhekk ged jippruvaw jittentaw din il-pro¢edura b abbuz tas-

sistema gudizzjarju.

(6) Illi r-rikorrenti ma esercitawx il-jedd tal-fidwa entro |-4 xhur stante
li ma gietx prezentata ¢-cedola tal-fidwa kif kienu obbligati jaghmlu

skont il-ligi.

(7) Il inoltre ai termini tal-Artikolu 331 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta” Malta
I-kunsinna tal-beni immobbili ssir ipso iure bil-liberazzjoni finali u bid-

depositu tal-prezz fic-cedolarju tal-Qorti liema prezz gie depositat kif



jirrizulta skont ricevuti u cekkijiet hawn annessi u mmarkati bhala
dokument RZ2 u RZ3 u kif ghad jista® jigi konfermat mir-Registratur
tal-Qorti.

(8) llli ai termini tal-Artikolu 306 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta” Malta, illi I-
Qorti wara li lagghet it-talba ghall-hrug tal-mandat ta” gbid ta™ hwejjeg
immobbili, ordnat lir-Registratur jahtar espert tekniku kif jirrizulta mill-
atti tas-subbasta u ¢ioé |-Perit Ruben Sciortino li stima I-fond in
kwistjoni, gie ffissat jum, hin u lok ghall-bejgh, gie infurmat id-Direttur
tar-Registru Pubbliku u r-Registratur tal-Artijiet bid-digriet, ordnat lid-
Direttur tar-Registru Pubbliku biex jirregistra minnufih id-digriet u

hatret irkantatur pubbliku, liema digriet gie notifikat lid-debitur.

(9) Illi ai termini tal-Artikolu 307 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta” Malta d-
debitur kellu 20 gurnata minn meta gie notifikat bid-digriet biex huwa
jkun jista® jipprezenta stima separata u anke jitlob li ma ssirx stima
gdida b'dan illi din I-istima ghandha tkun guramentata. Ir-rikorrenti
m ghamlu xejn minn dan u ghalhekk ma jistghux jillamentaw minn
nuggasijiet talvolta ta haddiehor meta n-nuqggasijiet huma taghhom

stante li ex turpi causa non oritur actio.

(20) i r-rikorrenti gew notifikati skont il-ligi bl-atti kollha tal-Qorti
ossija bl-affissjoni u I-Imhallef ordna Ii jsir il-bejgh wara li huwa

ezamina l-atti kollha li kienu in regola ai termini tal-ligi.

(12) 1l 1-bejgh bis-subbasta sar skont il-ligi u I-Qorti Kriminali tat |-
awtorizzazzjoni biex dan il-bejgh isir wara li gabet il-permessi kollha
minkejja I-freezing orders. Tant dan huwa minnu li wara I-bejgh sar
rikors kongunt mir-Registratur tal-Qorti u l-intimat Robert Zammit
sabiex din il-Qorti tawtorizza li jitnehha I-freezing order in konfront
tan-Nutar Pierre Falzon u martu Helen Falzon sabiex jizbanka mic-

cedolarju tal-Qorti s-somma dovuta lill-Kummissarju tat-Taxxi Interni



bhala taxxa kapitali fuq it-trasferiment fuq il-proprjeta in kwistjoni u
biex jaghmel dak kollu necessarju u ancillari ghall-espletazzjoni tal-
obbligi hawn fug imsemmija liema digriet inhareg fil-15 ta” Settembru

2017 skont dokument RZ4 hawn anness.

(22) llli ai termini tal-Artikolu 1432 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta” Malta
jistipula illi x-xerrej ma jistax jmexxi azzjoni redibitoria u azzjoni
aestimatoria f'kaz ta’ bejgh bl-irkant taht is-setgha tal-Qorti, multo
magis ma jistax id-debitur venditur jipprocedi kontra |-kompratur li
jkun akkwista |-proprjeta taht l-awtorita tal-Qorti.

(13) Illi se mai l-azzjoni li ghandu x-xerrej mhux ghan-nullita tal-bejgh
b’subbasta imma azzjoni ghad-danni versu r-Registratur tal-Qorti
stante li |-proprjetrju tal-proprjeta in kwistjoni illum erga omnes huwa
l-intimat Zammit stante li dan il-bejgh la sar bi vjolenza, zball, ghemil
doluz u/jew kawza falza, ai termini ta" |-Artikolu 1222 tal-Kap 16 tal-

Ligijiet ta” Malta.»

6. Ir-Registratur Qrati Civili u Tribunali wiegeb fit-2 ta’ Mejju, 2018 u ressaq dawn

[-eccezzjonijiet;

«(1) i fl-ewwel lok u in linea preliminari |-ec¢ipjenti m huwiex il-
legittimu kontradittur ghall-lanjanzi attrici u gie traxxinat f'dawn il-
proceduri inutiiment u ghalhekk I-eccipjenti ghandu jigi lliberat mill-

osservanza tal-gudizzju bl-ispejjez kontra r-rikorrenti;

(2) i fil-meritu l-eccipjenti jirrileva li t-talbiet attrici huma ghal kollox

infondati fil-fatt u fid-dritt inter alia peress illi:

i. M"hemm xejn fil-pro¢eduri ta'subbasta u liberazzjoni de quo li b"xi

mod jirrendi I-istess nulla kif ged jitlob ir-rikorrenti.



ii. Ir-rikorrenti nnifsu aderixxa ruhu ghal din is-subbasta u kwindi

kkonferma I-validita tal-istess.

iii. i bla prequdizzju ghal premess, ai termini tal-Artikolu 996 tal-
Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta it-trasferiment ta” hwejjeg immobbili jibda
Jjghodd u jkollu sehh minn meta jigi mnizzel fl-uffic¢ju tar-Registru
Pubbliku kif jinghad fl-Artikolu 330 u meta n-nota ta’ iskrizzjoni f'kaz
ta’ bejgh bl-irkant tigi ffirmata mir-Registratur tal-Qorti li taht is-
setgha taghha tkun saret il-liberazzjoni tal-haga, kif fil-fatt sar u cioe
mit-2 ta” Novembru 2017.

iv. llli inoltre d-domandi attri¢i huma infondati wkoll fil-fatt u fid-dritt
stante illi fil-25 ta® Mejju 2007 din I-Onorabbli Qorti lliberat il-bejgh
bl-irkant tal-fond numru 44 Villa Fusina, bil-basement u garage
sottopost fi Trig Gorg Zammit, H Attard lill-intimat Zammit liema att
ta’ liberazzjoni gie iskritt fir-Regdistru Pubbliku kif inghad fit-2 ta’
Novembru 2017.

(3) i ai termini tal-Artikolu 355 tal-Kap 12 tal-Ligiiiet ta* Malta d-
debitur ossija r-rikorrenti kellhom il-jedd tal-fidwa tal-Awejjeg
immobbili hawn fuq deskritti mibjughin fl-irkant sa Zmien 4 xhur mid-
data tal-iskrizzjoni tal-att tal-liberazzjoni fir-Registru Pubbliku u
ghalhekk sat-2 ta” Marzu 2018.

(4) Wi inoltre ai termini tal-Artikolu 331 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta
Malta I-kunsinna tal-beni immobbili ssir ipso iure bil-libetazzjoni finali
u bid-depozitu tal-prezz fic-cedolarju tal-Qorti liema prezz dgie
depozitat.

(5) Hli ai termini tal-Artikolu 306 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta” Malta, illi I-
Qorti wara li laqghet it-talba ghall-hrug tal-mandat ta’ gbid ta’

hwejjeg immobbili, ordnat lir-Registratur jahtar espert tekniku kif



jirrizulta mill-atti tas-subbasta u cioé I-Perit Ruben Sciortino li stima
I-fond in kwistjoni, gie ffissat jum, hin u lok ghall-bejgh, gie infurmat
id-Direttur tar-Registru Pubbliku u r-Registratur tal-Artijiet bid-digriet,
ordnat lid-Direttur tar-Registru Pubbliku biex jirregistra minnufih id-
digriet u hatret irkantatur pubbliku, liema digriet gie notifikat lid-
debitur.

(6) i ai termini tal-Artikolu 307 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta d-
debitur kellu 20 gurnata minn meta gie notifikat bid-digriet biex
huwa jkun jista' jipprezenta stima separata u anke jitlob Ili ma ssirx
stima gdida b'dan illi din l-istima ghandha tkun guramentata. Ir-
rikorrenti m’'ghamlu xejn minn dan u ghalhekk ma jistghux

Jillamentaw meta huma stess m’'ghamlu xejn.

(7) Wi r-rikorrenti gew notifikati skont il-ligi bl-atti kollha tal-Qorti
ossija bl-affissjoni u I-Qorti ordnat li jsir il-bejgh wara li ezaminat I-

atti kollha li kienu in regola ai termini tal-/igi.

(8) Illi I-bejgh bis-subbasta sar skont il-ligi u I-Qorti Kriminali tat I-
awtorizzazzjoni biex dan il-bejgh isir wara li gabet il-permessi kollha
minkejja I-freezing orders. Tant dan huwa minnu li wara |-bejgh sar
rikors kongunt mir-Redgistratur tal-Qorti u l-intimat Robert Zammit
sabiex din il-Qorti tawtorizza li jitnehha |-freezing order in konfront
tan-Nutar Pierre Falzon u martu Helen Falzon sabiex jizbanka mic-
cedolarju tal-Qorti s-somma dovuta lill-Kkummissarju tat-Taxxi Interni
bhala taxxa kapitali fuq it-trasferiment fuq il-proprjeta in kwistjoni u
biex jaghmel dak kollu ne¢essarju u ancillari ghall-espletazzjoni tal-
obbligi hawn fug imsemmija liema digriet inhareg fil-15 ta
Settembru 2017;

(9) llli kwantu ghal-lanjanza dwar I-istima tal-perit Sciortino, bil-gima

Jinghad illi tali stima giet dikjarata li tapplika mutatis mutandis ghal



proceduri in kwistjoni b'Digriet tal-Qorti tal-4/10/12 fl-atti tar-rikors
numru 846/12 u kopja legali tal-istess rapport giet inserita fl-atti tas-
subbasta 70/12 kif ordnat mill-Qorti;

(20) Illi dwar il-lanjanza f'para 13 tar-rikors promotur bil-gima
Jinghad illi n-notifika in kwistjoni hija valida u in ogni kaz jekk hemm

xi lanjanza din tispetta li titgajjem mill-kredituri u mhux mir-rikorrenti;
(11) llli kwantu ghal para 16 bil-gima jinghad illi dan bl-ebda mod
ma jeffettwa s-subbasta per se, izda hawn si tratta ta’ iskrizzjoni li
ssir fil-bidu nett meta jinbdew il-pro¢eduri tas-subbasta;

(12) llli kwantu ghal para 18 tar-rikors promotur bil-gima jinghad li
angas hawn ma jeffettwa s-subbasta u/jew il-liberazzoni stante illi t-
talba in kwistjoni hija biss esigenza fiskali;

(13) Salvi, jekk il-kaz , e¢cezzjonijiet ulterjun;»

7. Francis _u Nicolina Mamo ressqu t-twegiba mahlufa taghhom fit-3 ta’ Mejju,

2018 u fiha gajmu dawn |-e¢cezzjonijiet:

«1. It-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu

mic¢huda bl-ispejjez;

2. Mhux minnu li kien hemm xi irregolaritajiet, fil-bejgh bl-irkant fl-
ismijiet Francis Mamo et vs Pierre Falzon et (Subb. 70/2012)
mizmum taht [-awtorita ta’ din il-Qorti, li jaghtu lok ghat-thassir tal-
imsemmi process gudizzjarju jew tal-liberazzjoni tal-proprjeta 44,
Villa Fusina, Trig George Zammit, Attard, b entratura ohra fi Triq il-
Gradilja, Attard;



3. Langas huwa minnu li I-e¢¢epjenti naqsu b xi mod fit-tmexxija tal-
imsemmi bejgh bl-irkant, u ghalhekk minghajr pregdizzju f'kull kaz, I-

eccepjenti m ghandhomx ibatu spejjez ta” dawn il-proc¢eduri.

4. F'kull kaz u minghajr pregudizzju wkoll, f'kaz i din il-Qorti tghaddi
biex tilga® t-talbiet tal-atturi u thassar ill-liberazzioni tal-proprjeta
taghhom f A Attard bil-bejgh bl-irkant fl-ismijiet Francis Mamo et vs
Pierre Falzon et (Subb. 70/2012), din il-Qorti ghandha tirreintegra lill-
eccepjenti fid-drittijiet kollha taghhom kontra I-istess atturi debituri,
inkluzi fid-drittijiet ipotekarji naxxenti mill-iskrizzjoni ta’ ipoteka
generali kontra [-atturi, u ipoteka specjali fuq I-istess propreta
f A/ Attard, bin-nota numru H. 3049/2012, u I-preferenza li I-e¢c¢epjenti
12 kienu jgawdu skont Il-ordni ta’ iskrizzjoni msemmija gabel gew
intavolati I-proc¢eduri ta” bejgh bl-irkant mertu ta™ din il-kawza;»

8. Minbarra risposta mahlufa, il-konvenuti Mamo ressqu wkoll kontro-talba, li biha
lagghu ghall-eventwalita li din il-qorti ssib li I-bejgh ta’ Villa Fusina bl-irkant
gudizzjarju huwa tabilhaqq null. F’dak il-kaz, huma talbu lil din il-qorti sabiex:

«(i) tiddikjara u tiddeciedi li l-esponenti rikonvenzjonanti ghandhom
igawdu d-drittijiet kollha li kellhom gabel bdew il-proc¢eduri ta’ bejgh
bl-irkant fl-ismijiet Francis Mamo et vs Pierre Falzon et (Subb.
70/2012) kontra l-atturi debituri taghhom, naxxenti mill-kuntratt ta’
kostituzzjoni ta’ debitu pubblikat min-Nutar Dottor Ritienne Bugeja
Fenech fit-22 ta’ Frar 2012, u mill-iskrizzjoni fir-Registru Pubbliku bin-
numru H. 3049/2012, ta’ ipoteka generali kontra l-istess atturi
rikonvenzjonati, u ta’ ipoteka specjali fuq il-fond 22, Villa Fusina, Triq
14 George Zammit, b entratura ohra fi Triq il-Gradilja, Attard, liberu u
frank, bid-drittijiet u l-pertinenzi kollha tieghu, mibni fug plot numru
102 mill-art “Tal-Fuklar, A Attard, u konfinanti mit-tramuntana ma’
Triq il-Gradilja, mix-xlokk ta’ Triq George Zammit u mil-lvant ma™ beni

tal-Gvern ta” Malta jew successuri fit-titolu tieghu;



(i) konsegwentement occorrendo tordna reintegrazzjoni tal-esponenti

fid-drittijiet kollha imsemmija kontra I-atturi debituri taghhom.

(i) konsegwentement ukoll, tahtar Nutar Pubbliku sabiex jiskrivi fir-

Registru Pubbliku n-nota ta’ referenza mehtiega ghal dan I-iskop.

Bl-ispejjez kontra l-atturi rikonvenzjonanti li jibgghu ingunti minn issa
ghas-subizzjoni, u b'rizerva ta” kull jedd u azzjoni ohra kompetenti

lill-esponenti;»

ll-familja Falzon wiegbu ghal din il-kontro-talba b’dan il-mod;

1. llli preliminarjament il-kontrotalba mressga minn Francis u Nicolina
Mamo hija nulla u bla valur fil-ligi in kwantu kif pprezentata ma
tirrispettax il-formalitajiet rikjesti mil-ligi u dan stante li langas okkju
ma hemm indikat fl-istess kontrotalba u langas intestatura ta” Qorti;

2. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, din il-kontrotalba saret
inutilment ghaliex dak sottomess fil-kontrotalba seta’ tressaq per via
d’eccezzione kif fil-fatt sar fir-risposta guramentata ta’ Francis u

Nicolina Mamo ghar-rikors guramentat promotur u ghalhekk

certament li l-esponenti ma ghandhomx ibatu spejjez ta” din il-
kontrotalba;
3. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost |-ebda wahda mit-talbiet

mressga fil-kontrotalba ma hija indirizzata lein |-esponenti u ghalhekk
ma jistghux jigu ikkundannati jwiegbu ghall-istess. Ghalkemm
»abbozzati fil-forma ta’ talbiet, fil-fatt dak li ghamlu I-konjugi Francis
Mamo u Nicolina Mamo kien li ghamlu sottomissjonijiet fuq I-effetti
legali f'kaz li l-azzjoni principali mressga mill-esponenti fir-rikors

guramentat mressag minnhom tirnexxi;
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10.

11.

12.

13.

Fatti

14.

15.

4. lli minghajr pregudizzju ghas-suespost, fi kwalsiasi kaz it-talbiet
rikonvenzjonali ta” Francis u Nicolina Mamo huma nfondati fil-fatt u

fid-dritt kif ser jigi ppruvat fil-mori ta” dawn il-proc¢eduri;

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri;

B’sentenza moghtija fit-28 ta’ Jannar, 2021, din il-qorti kif dakinhar komposta,

lagghet l-ewwel ecéezzjoni mressqa mill-avukat Robert Zammit, li f'dan il-kaz ma
kienx hemm bejgh b’licitazzjoni izda bejgh bl-irkant taht I|-awtorita tal-qorti, u

ghalhekk issoktat biex iddikjarat I-azzjoni attri¢i bhala wahda irritwali u nulla;

L-atturi Falzon appellaw minn din id-decizjoni u l-appell taghhom gie milqugh,

b’sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell nhar is-26 ta’ Mejju, 2021;

F’'din is-sentenza, il-Qorti tal-Appell galet li ma kien hemm l-ebda nuqqas fir-
rikors mahluf ghaliex intuzat il-kelma li¢itazzjoni flok sub hasta jew bejgh bl-irkant
gudizzjarju. Ghalhekk, hija ghaddiet biex ¢ahdet |-ewwel e¢cezzjoni tal-avukat
Robert Zammit u ordnat li l-atti jintbaghtu lura lil din il-qorti sabiex titkompla |-

kawza;

B’digriet kamerali moghti fit-3 ta’ Gunju, 2021, din il-qgorti appuntat il-kawza

ghad-9 ta’ Lulju, 2021. Dakinhar il-partijiet kollha ghamlu s-sottomissjonijiet tal-

gheluq taghhom u I-kawza thalliet ghas-sentenza fuq kollox ghal-lum;

ll-grajjiet rilevanti jistghu jinstiltu mill-atti tas-subbasta numru 70/2012MCH u mill-
atti numru 846/2012MCH,;

B’kuntratt nutarili tal-22 ta’ Frar 2012, |-atturi mizzewgin Falzon stqarrew lilhom

infushom bhala midjunin ta’ Francis u Nicolina Mamo, fl-ammont ta’ €100,000;

11



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Bhala garanzija li ha jhallsu dan l-ammont, |-atturi Falzon rabtu Villa Fusina,

fH’ Attard, b’ipoteka specjali

Fit-12 ta’ Gunju, 2012, il-mizzewgin Mamo baghtu ittra uffigjali lill-atturi sabiex

dawn ihallsu s-somma ta’ €100,000 imsemmija fl-att nutarili tat-22 ta’ Frar, 2012;

Fl-istess ittra, |-atturi gew mgharrfa wkoll li dik I-ittra ufficjali kienet ged tintbaghat
lilhom ukoll sabiex skont l-artikolu 256(2) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, it-titlu
esekuttiv imnissel mill-att nutarili, ikun jista’ jigi esegwit. L-atturi gew notifikati
b'din I-ittra uffi¢jali fid-19 ta’ Gunju, 2012;

Zmien wara, b’rikors imressag fit-13 ta’ Lulju, 2012, il-mizzewgin Mamo talbu lill-

Prim’Awla tal-Qorti Civili: (i) biex tohrog mandat esekuttiv ta’ gbid fuq Villa
Fusina; u (ii) biex tordna |-bejgh tal-istess villa bl-irkant;

Dawn it-talbiet gew milqugha b digriet tal-25 ta’ Lulju 2012, wara li gie osservat

illi I-villa inkwistjoni ga kienet suggetta ghall-procedura ta’ sub hasta ohra bin-
numru 69/12, fl-ismijiet Anthony Borg v. Pierre Falzon et;

Bhala perit biex jistma [-Villa, il-qorti b’digriet tal-4 ta’ Ottubru, 2012, hatret lill-

Perit Ruben Sciortino, li kien l-istess perit mahtur fis-sub hasta |-ohra bin-numru

69/12, fl-ismijiet Anthony Borg v. Pierre Falzon et;

Ir-relazzjoni tal-perit dwar il-valur tal-villa giet ipprezentata fit-23 ta’ Jannar, 2013

u skont dan ir-rapport, il-valur stmat tal-villa kien ta’ €450,000;

Ghalkemm il-mizzewgin Mamo baqghu juru interess fis-sub hasta, tant li I-qorti
appuntat I-irkant fdiversi dati differenti, il-bejgh tal-villa perd baga’ ma sarx
minhabba nuqqgas ta’ offerenti;

Aktar tard, b’digriet tal-21 ta” Frar 2017, il-qorti regghet appuntat il-bejgh bl-irkant
ghall-25 ta” Mejju 2017. F’din id-data sar il-bejgh;
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25.

26.

Kif jirrizulta mid-dikjarazzjoni tad-Deputat Registratur Marvic Farrugia, il-villa li
kienet stmata li tiswa €450,000, inbieghet lill-avukat Robert Zammit, bil-prezz ta’
€270,000, li huwa 60% tal-valur stmat mill-Perit Ruben Sciortino;

ll-prezz tal-bejgh gie mqieghed fir-registru tal-qorti b’cedola ta’ depozitu
maghmula fid-29 ta’ Mejju, 2017 u I-bejgh gie insinwat fir-Registru Pubbliku fit-2
ta Novembru 2017;

Konsiderazzjonijiet dwar it-Talbiet Attriéi

27.

28.

29.

F’din il-kawza I-atturi geghdin jattakkaw ir-regolarita tal-bejgh bl-irkant gudizzjarju

mizmum fil-25_ta” Mejju_2017. Kif inghad aktar kmieni, huma jaghtu hames

ragunijiet ghaliex fil-fehma taghhom I-irkant gudizzjarju ma jiswiex;

Wagqt it-trattazzjoni tal-gheluq tal-kawza mizmuma fil-15 ta’ Ottubru, 2020 (ara
pagna 451 tal-atti), l-avukat tal-atturi Falzon sostna li I-azzjoni attri¢i hija mibnija
fuq l-artikolu 357A tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Dan I-artikolu jghid li I-ebda
azzjoni ma tista’ titressaq biex tannulla jew thassar bejgh bl-irkant fil-qorti, jekk
din ma tingiebx gabel ma tghaddi sena mid-data meta tkun saret fir-Registru

Pubbliku l-iskrizzjoni tal-liberazzjoni tal-proprjeta immobbli;

Fil-verita fil-hsieb tal-qorti, I-azzjoni tal-atturi Falzon suppost kellha tkun imsejsa
fuq l-artikolu 281 tal-Kap 12 ta’ Ligijiet ta’ Malta, li jitkellem dwar revoka ta’
mandati esekuttivi, li maghdud maghhom hemm ukoll il-bejgh fl-irkant tal-qorti
(ara Henry sive Harry Braithwaite v. Avukat William Cuschieri nomine
deciza mill-Qorti tal-Appell fl-24 ta’ April, 2015). Tassew, l-artikolu 357A tal-Kap
12 tal-Ligijiet ta’ Malta ma johlogx il-jedd tal-azzjoni ghat-thassir tas-sub hasta
izda jsemmi biss iz-zmien ta’ meta tista’ tingieb ‘il quddiem azzjoni ta’ thassir ta’
bejgh bl-irkant dudizzjarju. Minkejja dan, anke peress li ma jidhirx li tressqu
eccezzjonijiet f'dan is-sens mill-konvenuti, il-qorti xorta wahda sejra tissokta billi

tiddeciedi I-kawza fuq il-mertu taghha;
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Qabel ma tqis is-siwi tat-talbiet attrici, il-qorti pero thoss xieraq li I-ewwel ghandha

tindirizza whud mill-e¢¢ezzjonijiet li gew imressga mill-partijiet;

L-ewwel ec¢€ezzjoni li sejra tigi deciza hija dik imressga mir-Registratur Qrati

Civili u Tribunali, fejn jghid li huwa gie mharrek bla bzonn fdin il-kawza;
Fil-fehma ta’ din il-gorti din |-e¢¢ezzjoni hija wahda misthoqqgha;

Ibda biex, huwa princ¢ipju mizmum fil-gurisprudenza, Ili r-registratur tal-grati
m’ghandux ir-rapprezentanza tal-qrati u hu mhuwiex il-persuna legittima biex
jogghod fkawza fejn ikun ged jigi mixli li sehh nuqqas waqt pro¢eduri gudizzjarji
(ara inter alia Carmelo sive Charles Delia et v. Registratur tal-Qrati et deciza
mill-Qorti Kostituzzjonali fil-25 ta’ April, 1990, Mark Lombardo v. Kunsill Lokali
Fgura et maqtugha mill-Qorti Kostituzzjonali fis-7 ta’ Ottubru, 2005 u Anthony
Bugeja v. Avukat Generali et maqgtugha wkoll mill-Qorti Kostitizzjonali izda fit-3
ta’ Frar, 2014);

Huwa minnu li f'dan il-kaz, wiehed mill-ilmenti mressqga mill-atturi Falzon hija Ii s-
sub hasta ma tiswiex ghaliex huma geghdin jallegaw li n-notifika tal-affissjoni ma
saritx kif suppost mill-uffi¢jali tal-Qorti. Huwa minnu wkoll li skont I|-artikolu 57
tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta huwa d-Direttur Generali (Qrati) li ghandu
jwiegeb ghall-ghemil tal-ufficjali ezekuttivi tal-Qorti (ara Stephen Spiteri v. Il-
Ministru ghall-Gustizzja, |-Ugwaljanza u |-Governanza et deciza mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-18 ta’ Marzu, 2021);

Madankollu fdan il-kaz, kif anke gie mtenni mill-avukat Franco Galea waqt it-
trattazzjoni tal-gheluq tieghu fid-9 ta’ Lulju, 2021, dak li ged jitolbu Il-atturi Falzon
mhuwiex danni jew rimedju minghand ir-registratur jew Direttur Generali (Qrati),
minhabba |-imgieba tal-ufficjal esekuttiv tal-qorti. Bil-kontra dak li ged jitolbou huwa

biss li jithassru I-pro¢eduri gudizzjarji li waslu ghall-bejgh bl-irkant ta’ Villa Fusina;

F’dan ir-rigward huwa magbul fil-gurisprudenza li meta xi hadd b’kawza ordinarja
jkun gieghed jattakka s-siwi ta’ proceduri gudizzjarji jew kwazi-gudizzjariji, I-unici
partijiet li ghandhom jitharrku huma dawk li kienu fdawk il-pro¢eduri li geghdin
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37.

38.

39.

40.

41.

42.

jigu attakkati u mistharrga (ara inter alia Alfred Pisani et v. Joseph Borg
Bartolo deciza mill-Qorti tal-Appell fid-29 ta’ Jannar, 1993 u Go p.l.c. v. Camline
Internet Services Limited et maqgtugha mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-20 ta’
Jannar, 2015);

Hekk perezempju, fazzjonijiet ta’ ritrattazzjoni ta’ kawzi jew f'azzjonijiet ta’ revoki
ta’ mandati esekuttivi (bhalma hija n-natura tal-kawza tal-lum), il-partijiet fil-kawza
dejjem ikunu biss dawk i kienu involuti fl-atti gudizzjarji li jkunu geghdin jigu
attakkati;

Darba li I-ghan wara dawn il-pro¢eduri huwa biss li terga’ ggib is-sitwazzjoni lura
ghal li kienet gabel ma nhareg Il-att gudizzjarju tal-bejgh bl-irkant gudizzjarju,
allura I-uni¢i partijiet li ghandhom ikunu fil-proceduri tat-thassir ghandhom ikunu

biss dawk i kienu patrti fil-pro¢eduri li ged jintalab li jithassru;

Sewwasew fil-kaz taghna, ir-Registratur Qrati Civili u Tribunali ma kien qatt parti
fil-pro¢eduri tal-irkant gudizzjarju 70/12, li I-atturi Falzon iridu jannullaw b’din il-
kawza. Jigi b’hekk, li meta wiehed iqgis li t-talbiet tal-atturi fdin il-kawza huma
indirizzati biss lejn it-thassir tal-bejgh, li sar b’rihet dan I-irkant gudizzjarju, din il-
qorti ma tarax htiega ghalfejn ir-Registratur Qrati Civili u Tribunali kellu jigi

mharrek fiha;

Ghalhekk din il-qorti gieghda tilga’ din l-e¢éezzjoni tar-Registratur Qrati Civili u
Tribunali u b’hekk tehilsu mill-harsien ta’ dan il-gudizzju. Naturalment, darba li
dan il-konvenut ged jinqala’ ‘I barra mill-pro¢eduri, il-gorti mhijiex sejra tqis |-

eccezzjonijiet I-ohra li gew imressga minnu f'din il-kawza;

ll-qorti sejra issa timxi biex tqis xi ec¢ezzjonijiet ta’ sura legali u preliminari li gew

imressga mill-avukat Robert Zammit, fir-risposta mahlufa tieghu;

Fit-tieni, it-tielet u_s-seba’ eééezzjoni_tieghu, |-avukat Zammit jargumenta li

ladarba f'dan il-kaz jirrizulta: (i) Ii I-bejgh bl-irkant sar bl-awtorizzazzjoni tal-gorti;

(i) il-liberazzjoni saret favur I-agwa offerta; (iii) id-depozitu tal-prezz sar permezz

15



43.

44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

ta’ ¢edola kif trid il-ligi; u (iv) saret ukoll I-insinwa fir-Registru Pubbliku, allura I-

atturi Falzon ma jistghux aktar jitolbu t-thassir ta’ dan il-bejgh;

Ma’ dawn l|-e¢¢ezzjonijiet hemm ukoll marbuta t-tlettax-il eééezzjoni fejn fiha

jinghad li I-atturi Falzon ma jistghux jitolbu n-nullita tal-bejgh bl-irkant fil-qorti izda

jistghu jressqu biss azzjoni ghad-danni kontra r-Registratur tal-Qorti;
Dawn l-erba’ e¢cezzjonijiet huma kollha hziena;

Dak li ged jinsa l-avukat Zammit huwa li skont I-artikoli 281 u 357A tal-Kap 12
tal-Ligijiet ta’ Malta, huwa tabilhaqq lecitu li titressaq azzjoni ghat-thassir tal-
bejgh bl-irkant fil-qorti, basta li dik I-azzjoni tingieb mhux aktar tard minn sena
mid-data ta’ meta tkun saret fir-Registru Pubbliku I-iskrizzjoni tal-liberazzjoni tal-

gid immobbli li jkun inbiegh;

Fil-kaz taghna, il-bejgh gie insinwat fir-Registru Pubbliku fit-2 ta” Novembru, 2017
(ara pagna 276 tal-atti tas-subbasta numru 70/2012MCH) u din il-kawza tressqget
mill-atturi Falzon fis-26 ta’ Marzu, 2018. Jigifieri madwar erba’ xhur wara li saret I-

insinwa;

Darba ghalhekk i I-kawza saret fi zmien sena kif jitlob I-artikolu 357A tal-Kap 12
tal-Ligijiet ta’ Malta, |-atturi Falzon ghandhom kull jedd bil-ligi, li jipproponu din
il-kawza biex jippruvaw ihassru I-bejgh bl-irkant ta’ Villa Fusina u dan minkejja li |-
avukat Zammit hallas ghall-prezz tal-bejgh u I|-bejgh gie insinwat fir-Registru
Pubbliku;

Dawn l-erba’ e¢cezzjonijiet ghalhekk geghdin jigi michuda kollha kemm huma;

Fir-raba’, fil-hames u fis-sitt eééezzjonijiet tieghu, l-avukat Zammit jghid Ii I-

azzjoni tal-atturi Falzon ma tistax titmexxa ‘I quddiem ghaliex huma naqsu milli
jingdew bil-jedd ta’ fidwa, fi zmien erba’ xhur, mid-data tal-iskrizzjoni tal-
liberazzjoni fir-Registru Pubbliku skont l-artikolu 355 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’
Malta;

Fil-fehma tal-qorti anke dawn it-tliet e¢¢ezzjonijiet mhumiex tajba;
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51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

It-terminu ta’ dekadenza li fih wiehed jista’ jitlob it-thassir ta’ bejgh bl-irkant fil-

gorti johrog mill-artikolu 357A, ga fug imsemmi, u mhux mill-artikolu 355;

ll-jus redimendi tad-debitur imsemmi fl-artikolu 355 u r-rimedju tat-thassir tal-
irkant huma zewq affarijiet li huma distinti u indipendenti ghalkollox minn xulxin.
ll-fatt li debitur jaghzel li ma jifdix lura I-gid li jkun gie mibjugh bl-irkant fi Zzmien
erba’ xhur li tghid il-ligi, ma jnehhilux il-jedd li jekk irid jikkontesta s-siwi u r-

regolarita tal-bejgh bl-irkant gudizzjarju;

Wara kollox, li kieku I-legislatur ried jorbot it-terminu tal-azzjoni ghat-thassir tal-
irkant mat-terminu tal-jedd tal-fidwa, kieku fl-artikolu 357A kien isemmi terminu

ta’ erba’ xhur u mhux sena;
Dawn it-tliet e¢cezzjonijiet ghalhekk geghdin jitwarrbu wkoll;

lt-tmien, id-disa’, I-ghaxar u_|-hdax-il_eé¢éezzjoni tal-avukat Zammit jolgtu I-

mertu tal-ilmenti mressqa mill-atturi Falzon u ghalhekk dawn sejrin jigi megjusa

aktar ‘il quddiem fdin is-sentenza;

Jifdal biss it-tnax-il e¢éezzjoni tal-avukat Zammit, fejn fiha jsostni li skont I-

artikolu 1432 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, I-azzjoni redibitorja u I-azzjoni

stimatorja ma jistghux jitmexxew fkaz ta’ bejgh bl-irkant taht is-setgha tal-qorti;
Din I-e¢¢ezzjoni hija wahda fiergha;

L-azzjoni redibitorja u l-azzjoni stimatorja msemmija fl-artikolu 1432 tal-Kap 16
tal-Ligijiet ta’ Malta jidhlu fix-xena biss, fkazijiet ta’ difetti li ma jidhrux fil-haga
mibjugha (ara artikolu 1427 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta);

Fil-kaz taghna, l-azzjoni mibdija mill-atturi Falzon mhijiex wahda dwar bejgh
b’difett mohbi izda hija azzjoni mahsuba biex jithassar bejgh bl-irkant fil-qorti
minhabba li ged jigi allegat li twettqu irregolaritajiet procedurali. Ifisser ghallhekk li
l-artikolu 1432 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, invokat mill-avukat Zammit ma

jghoddx ghax-xorta tal-kaz li ghandna quddiemna;
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60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

Ghalhekk anke din it-tnax-il e¢¢ezzjoni gieghda tigi michuda;

Hekk li gew megqgjusa u mwarrba whud mill-e¢cezzjonijiet tal-avukat Robert

Zammit, il-qorti sejra tissokta biex tqis il-hames ilmenti tal-atturi_Falzon, li

fughom huma bnew l-azzjoni taghhom biex ihassru |-bejgh bl-irkant ta’ Villa
Fusina. L-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti Mamo, bhall-e¢¢ezzjonijiet numru tmienja,
disgha, ghaxra u hdax tal-avukat Zammit sejrin jigu megjusa flimkien mat-talbiet

attrici;

L-ewwel ilment imressaq mill-atturi Falzon huwa li |-bejgh bl-irkant ta’ Villa

Fusina sehh minkejja li kien hemm ordni tal-iffrizar mahrug mill-grati

b’kompetenza kriminali;

Bhala stat ta’ fatt, jirrizulta li b’zewg digrieti moghtija mill-Qorti tal-Magistrati
(Malta) bhala Qorti Stuttorja minn zewd Magistrati differenti, fit-13 ta’ Lulju, 2015
u fit-3 ta’ Dicembru, 2015, gie ordnat li Peter maghruf bhala Pierre Falzon ma
setax jiddisponi minn gid immobbli skont I-artikolu 23A tal-Kap 9 tal-Ligijiet ta’
Malta u l-artikolu 5 tal-Kap 373 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Skont |-atturi Falzon biex seta’ jsir il-bejgh ta’ Villa Fusina, bl-irkant fil-qorti, ried |-
ewwel ikun hemm l-awtorizzazzjoni jew il-barka tal-Qorti tal-Magistrati (Malta)

bhala Qorti Stuttorja, li kienu hargu I-ordnijiet tal-iffrizar;

ll-qorti ma tagbel xejn ma’ din it-tezi tal-atturi;

Jekk wiehed ihares lejn iz-zewg ordnijiet moghtija mill-Qorti tal-Magistrati (Malta)
bhala Qorti Stuttorja, dawn jghidu biss illi I-akkuzat Peter sive Pierre Falzon
gieghed jigi pprojbit milli jiddisponi minn gid immobbli tieghu. Anke jekk wiehed
ihares lejn I-artikolu 5(1)(b) tal-Kap 373 tal-Ligijiet ta’ Malta wiehed isib li huwa

[-akkuzat innifsu li ma jistax jiddisponi minn xi gid immobbli;

F’'monn din il-qorti, l-interpretazzjoni korretta ta’ dan I-artikolu huwa li akkuzat ma
jistax minn jeddu, jerhi minn idejh xi gid mobbli jew immobbli, li jkollu fil-kontroll
tieghu fil-mument li huwa jkun suggett ta’ ordni tal-iffrizar. L-ghan ewlieni li I-ligi
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68.

69.

70.

71.

trid tilhaq bil-hrug tal-ordni ta’ ffrizar huwa sabiex min jaghmel reat ma jiehux
beneficcju mill-att ta’ delinkwenza. Naturalment huwa ghaqli u anzi mehtieg illi |-
ordni jinhareg fil-bidu tal-pro¢eduri, bhala mizura kawtelatorja, sabiex ma jkunx
hemm opportunita li I-akkuzat jahbi gidu jew jaghmel trasferimenti fittizji sakemm
jinqatghu |-proceduri. L-ordni tal-iffrizar ghalhekk jinhareg sabiex jigi mhares |-
interess pubbliku u bhala mizura fil-glieda kontra d-delinkwenza u kontra I|-hasil
ta’ flus gejjin mid-delinkwenza (ara Saviour Micallef et v. L-Avukat Generali et
dediza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-28 ta’ Gunju, 2019);

Mela l-effett ewlieni tal-ordni tal-iffrizar huwa biex |-akkuzat ma jkollux aktar

kontroll hieles fuq gidu;

Issa, fkuntest ta’ bejgh bl-irkant fil-qorti, id-debitur ga ma jkollux kontroll fuq gidu,
ghaliex il-bejgh bl-irkant isir wara li I-§id immobbli jinqabed b’'mandat mahrug taht
l-artikolu 305 et sequitur tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Tassew fi proceduri
ta’ rkant gudizzjarju: (i) il-gid immobbli ma jkunx fil-kontroll tad-debitur; (ii) il-
pro¢edura kollha tal-bejgh issir taht it-tmexxija tal-gorti; u (iii) il-flus li jingabru mill-
bejgh ma jghaddux ghand id-debitur izda jiQu ddepozitati fir-registru tal-qorti.
F’¢irkostanzi bhal dawn, fejn il-bejgh tal-gid immobbli jitmexxa taht id-direzzjoni
tal-gorti, ma hemmx bzonn tal-awtorizzazzjoni tal-grati kriminali sabiex il-bejgh bl-

irkant gudizzjarju jkun jista’ jsir;

Fi kliem semplici, il-projbizzjoni li titnissel mill-ordni tal-iffrizar ma zzommx qgrati
civili milli taht it-tmexxija taghhom, fug talba li tkun gejja mill-kreditur, jordnaw il-
bejgh imgieghel ta’ §id immobbli b’irkant gudizzjarju. ll-projbizzjoni li ssemmi I-ligi
ghandha tinftiehem biss i tapplika meta I-akkuzat ikun irid minn jeddu jiddisponi
minn gidu, u mhux meta l-akkuzat ikun gieghed jigi mgieghel ibiegh gid tieghu fuq
ordni ta’ qorti Civili;

Ma ninsewx hawnhekk, li kif dejjem qalet il-Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza
Saviour Micallef et v. L-Avukat Generali et fug imsemmija, il-bejgh sub hasta

huwa mahsub biex debitur li ma jhallasx id-djun tieghu ma jithallix ikompli jevadi
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d-drittijiet tal-kreditur, u dan ukoll huwa ghan legittimu ghax il-kredituri wkoll

ghandhom drittijiet legittimi x’jitharsu;

llli din il-fehma li waslet ghaliha din il-gorti tinsab imsahha wkoll bis-sentenza
Saviour Micallef et v. Bank of Valletta p.l.c. dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fid-29
ta’ Mejju, 2015. Fiha nghad hekk:

«ll-projbizzjoni imposta kienet unikament fuq l-istess atturi biex dawn
ma jghaddux xi proprjeta lil terzi, ordni li ghandha effett anke fil-
konfront ta’ terzi. Din l-ordni tinibixxi lill-atturi milli jitrasferixxu I-
proprjeta taghhom, perd, ma zzomm lill-ebda gorti, anke dawk
b’kompetenza civili, milli jordnaw u/jew jawtorizzaw il-bejgh ta’ xi
proprjeta milquta b’dik I-ordni. II-Kap. 373 imkien ma jghid dan u ma
jikkontjeni ebda dispozizzjoni li jawtorizza lill-Qorti Kriminali li tkun
harget |-ordni tordna I|-bejgh ta’ xi proprjeta fuq istanza ta’ kreditur.
Ma hemm xejn fl-ordni li timblokka procedura ezekuttiva mill-kreditur
kontra d-debitur/akkuzat, u bejgh forzuz b’subbasta taht |-Awtorita
tal-Qorti ma hijiex ekwivalenti ghal trasferiment tal-proprjeta mill-

akkuzat. Ix-xenarju legali huwa differenti.

Bejgh taht l-awtorita tal-Qorti ma hux bejgh volontarju mis-sid tal-
proprjeta, u nonostante ordni tal-iffrizar tal-assi, kull qorti tista’
tawtorizza li bejgh isir taht l-awtorita taghha. Ovvjament, jekk hemm
kredituri ohra, ir-rikavat mill-bejgh irid jigi depozitat ukoll taht I-
awtorita tal-Qorti bir-rilaxx isir skont kif tawtorizza |-qorti wara d-debiti
proceduri. Il-fatt li I-bank konvenut beda I|-proc¢edura tas-subbasta ma
jfissirx li ghandu vantagg fuq kredituri ohra (ara Bank of Valletta plc

v. Attard, deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fid-29 ta’ April 2004).

Ghalhekk, meta jkun hemm ordni ta’ frizar bhal din in kwistjoni, u
gorti Civili tawtorizza il-bejgh ta’ xi proprjeta milquta bl-ordni, ir-rikavat
“jiehu post” il-proprjeta mibjugha, u I-flus iridu jigu depozitati u jitgiesu
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milquta bl-ordni relattiva tal-Qorti Kriminali. Qorti b’kompetenza civili
tista’ tawtorizza I-bejgh ta’ proprjeta milquta b’ordni ta’ frizar, pero, ir-
rilaxx tal-flus jiddependi mill-Qorti li harget dik |-ordni. Is-sostituzzjoni
tal-oggett magbud — flus flok proprjeta — ma jinnewtralizzax il-poter

tal-gorti li tkun harget dik I-ordni fuq l-istess haga magbuda.»

Dan l-ewwel ilment imressaq mill-atturi Falzon ghalhekk gieghed jigi mi¢hud;

It-tieni _ilment imressaq mill-atturi Falzon huwa li r-rapport tal-Perit Ruben
Sciortino, li gie mahtur mill-Qorti biex jistma Villa Fusina, mhuwiex mahluf u dan
bi ksur tal-artikolu 311 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

B’digriet moghti fl-4_ta’ Ottubru, 2012, fl-atti tar-rikors numru 846/2012 (ara
pagna 14 u 15 tal-atti 846/2012), il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili kienet ordnat li I-

pro¢edura tas-sub hasta mibdija mill-mizzewdin Mamo ghandha titmexxa ghar-

rasha minn pro¢eduri ohrajn ta’ sub hasta kontra l-atturi Falzon. Fl-istess digriet
gie ordnat ukoll li ghall-finijiet ta’ stima ta’ Villa Fusina, ghandu jinhatar il-Perit
Ruben Sciortino, li kien gie mahtur ukoll fis-sub hasta 69/12, fejn kien hemm

involuta wkoll Villa Fusina, fost proprjetajiet ohra;

Gara issa, li fl-atti tas-sub hasta 70/2012, li gieghda tigi attakkata b’din il-kawza,
giet imdahhla r-relazzjoni mahlufa li I-Perit Ruben Sciortino kien ghamel fis-sub

hasta 69/2012. F'din ir-relazzjoni li saret fit-23 ta’ Jannar, 2013, hemm parti fejn

fiha wiehed jista’ jsib I-istima ta’ Villa Fusina;

L-atturi Falzon donnhom geghdin jippretendu li ladarba |-Perit Ruben Sciortino
ma dahhalx rapport mahluf ad hoc fl-atti tas-sub hasta 70/12 izda dahhal biss
relazzjoni li huwa ghamel fl-atti tas-sub hasta 69/2012, allura |-pro¢eduri kollha
tas-sub hasta 70/12 huma nulli;

Din il-qorti thoss li dan huwa tfettiq zejjed;

Li trid il-ligi fl-artikolu 311 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta huwa li fl-atti tas-sub

hasta jrid ikun hemm rapport mahluf minn perit imgabbad mill-qorti biex jistma |-
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gid li jrid jinbiegh bl-irkant. F’dan il-kaz dan ir-rapport mahluf mill-Perit Sciortino
jinsab fpagni 25 sa 38 tal-atti tas-sub hasta bin-numru 70/12. Huwa minnu li r-
relazzjoni mahlufa hija l-istess relazzjoni li saret fsub hasta ohra fejn hemm |-
istess gid magbud, b’dagshekk perd I-qorti ma tara I-ebda sura ta’ nullita jew
irregolarita. Lil hemm mill-okkju tar-relazzjoni u lil hemm mill-fatt li fir-relazzjoni
hemm stejjem ta’ §id iehor li mhux milqut bis-sub hasta 70/12, xorta jibga’ I-fatt li
fdin ir-relazzjoni hemm stima mahlufa tal-Perit Sciortino, li tikkon¢erna Villa

Fusina, li hija suggetta ghas-sub hasta 70/12;

Tassew, il-gorti ma thossx li l-atturi Falzon batew xi pregudizzju partikolari
ghaliex fdin is-sub hasta giet ipprezentata relazzjoni li saret f'sub hasta ohra li
tolgot I-istess gid. L-istima ta’ Villa Fusina ma kinitx ha tinbidel li kieku I|-Perit

Sciortino ressaq relazzjoni ad hoc ghal din is-sub hasta;

B’Zieda ma’ dan, jinghad ukoll li skont |-artikolu 789(2) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’
Malta, eccezzjoni jew kwestjoni ta’ nullita dwar vjolazzjoni tal-forma mehtiega
mil-ligi, ma tistax tinghata, meta I|-parti li taghtiha tkun bagghet taghmel jew, ghad
li tkun taf biha, tkun halliet li jibqghu jsiru atti ohra wara, minghajr ma tec¢c¢epixxi

dik in-nullita;

Ghal erba’ snin shah, mit-23 ta’ Jannar, 2013 sad-data tal-bejgh ta’ Villa Fusina
fil-25 ta’ Mejju, 2017, l-atturi Falzon ma gajmu |-ebda oggezzjoni jew eccezzjoni
dwar ir-relazzjoni li giet ipprezentata fl-atti tas-sub hasta 70/2012. Mhijiex haga
sew ghalhekk li I-atturi Falzon jippruvaw hafna snin wara, jiggranfaw ma’ raguni

trivjali bhal din, biex jippruvaw ihassru bejgh bl-irkant gudizzjarju;

Din it-tieni r-raguni ta’ irregolarita mgangla mill-atturi Falzon gieghda tigi ghalhekk

michuda wkoll;

It-tielet raquni moghtija mill-atturi Falzon biex tithassar is-sub hasta 70/2012 hija
mibnija fuq I-argument |i I-istima tal-Perit Sciortino qatt ma giet aggustata. Huma
jghidu li bejn ir-relazzjoni tal-Perit fJannar 2013 u I-bejgh fMejju 2017 ghaddew
erba’ snin u ghalhekk I-istima kellha tigi aggornata minhabba I[-moghdija taz-
zmien;
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Bhala punt ta’ tluqg, tajjeb li jinghad li skont |-artikolu 315 tal-Kap 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta, mogri flimkien mal-artikolu 308(4) tal-istess ligi, il-qorti trid taccetta I-
istima tal-perit imgabbad minnha. Madankollu wiehed ma jridx jinsa wkoll li skont
l-artikolu 308(4) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, parti interessata tista’ dejjem
tressag rikors quddiem il-qorti sabiex jigi msewwi kull zball li jkun ittiehed fid-

deskrizzjoni jew valutazzjoni tal-istima;

Ma jirrizultax mil-ligi li parti fsub hasta hija mizmuma milli titlob li tharrek lill-perit
gudizzjarju sabiex taghmillu xi mistogsijiet dwar ir-rapport tieghu. Hekk ukoll, ma
hemm xejn xi jzomm fil-ligi, li |-perit gudizzjarju, wara li jisma’ |-mistogsijiet
maghmula lilu, jaghzel li jbiddel ir-rapport tieghu ghaliex jintebah li jkun wettaq xi

nuqgqgas jew zball;

Wiehed bilfors jifhem li la skont I-artikolu 308(4) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta,
parti interessata tista’ titlob li jigi rimedjat zball imwettaq fi stima, allura huwa
naturali li gabel tressaq rikors bhal dan, dik il-parti interessata ghandha jkollha d-
dritt li taghmel mistogsijiet lill-perit gudizzjarju sabiex mit-twedibiet tieghu hija
tkun tista’ tikkonstata jekk tassew twettagx zball fid-deskrizzjoni jew valutazzjoni

tal-istima;

Fil-kaz taghna mill-atti tas-sub hasta, ma jirrizultax li l-atturi Falzon gatt ressqu xi
att i bih gharrfu lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili li huma ma kinux geghdin jagblu mal-
istima tal-Perit Sciortino, imgabbad mill-gorti. Langas ma jirrizulta mill-istess atti,
li huma talbu li jaghmlu xi mistogsijiet lil dan il-perit dwar ir-rapport tieghu.
Bhalma langas ma jirrizulta li huma ressqu xi att taht I-artikolu 308(4) tal-Kap 12
tal-Ligijiet ta’ Malta biex juru li fir-rapport tal-Perit Sciortino hemm xi zball fid-

deskrizzjoni jew fil-valutazzjoni tieghu;

Barra minn hekk, ghalkemm huwa minnu li I-istima tal-Perit Sciortino kienet tmur
lura ghal erba’ snin gabel ma sar il-bejgh bl-irkant gudizzjarju, I-atturi Falzon
setghu kieku riedu jitolbu lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex I-istima tal-gid
magbud tigi aggornata ghall-prezzijiet tal-lum u ghar-regoli tal-izvilupp li hemm

illum;
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Kif inghad fid-digriet Bank of Valletta p.l.c. v. Alfred Zarb et tad-19 ta’ Gunju
2017, li rega’ gie kkonfermat b’digriet iehor tal-24 ta’ Awwissu 2017, qorti
ghandha s-setgha li jekk trid, tordna li ssir stima aggornata tal-gid li jkun suggett

ghal irkant gudizzjarju. F'dan I-ahhar digriet inghad hekk:

«ld-debitur mhux jattakka stima izda qed iressaq quddiem il-Qorti
talba biex l-istima tal-perit tal-Qorti tigi aggornata minhabba trapass
konsiderevoli ta’ Zmien bejn [-istima u s-subbasta. Din__mhix

oppozizzjoni ghall-istima originali jew ghall-atti tas-subbasta

infushom izda talba, li mhix eskluza mill-istess liqi, biex il-Qorti

tikkonsidra jekk |-atti jirriflettux |-ispirtu ¢ar tal-ligi. Din il-Qorti gia

esprimiet il-pozizzjoni taghha bid-digriet taghha tad-19 ta’ Gunju
2017 u anki accennat ghall-istess pozizzjoni kif mehuda fid-19 ta’
Gunju 2017 ghalkemm féirkostanzi differenti, fdigrieti ohra, ¢ioé
Lombard Bank Malta p.l.c v. Venus Company Limited
(22/05/2012 rikors nru. 493/2012) u Sylvia Enriquez v. Francis
Enriquez et (08/02/2011 rikors nru. 1059/2010)»

B’Zieda ma’ dan, l-atturi Falzon setghu wkoll skont I-artikolu 326 jitolbu lill-gorti
sabiex twaqgaf l-irkant, naturalment fuq raguni tajba. Bil-hniena hemm ghalfejn
jinghad, jekk I-istima tal-espert gudizzjarju tkun saret b’rieda hazina allura din
ukoll tista’ tigi mwarrba mill-Qorti. Dan kollu jrid jitgies ukoll fl-isfond tal-
gurisprudenza magqgbula, «illi r-regoli kollha tal-pro¢edura komprizi dawk i
jirregolaw is-subbasti ghandhom ikunu osservati minuzjosament u dan dejjem bl-
intiza li fil-waqt li I-kreditur jiehu dak li jisthoqqlu skont il-ligi, id-debitur jigi ukoll
protett minn manuvri li jistghu ikunu ta’ prequdizzju ghalih» — Anthony Mario
Vella et v. HSBC Bank Malta plc et deciza mill-Qorti tal-Appell fid-29 t'April
2016;

Marbut ma’ dan, hija gurisprudenza mizmuma wkoll, li qorti ghandha kull jedd li
tistharreg jekk xi kreditur fsub hasta jkunx gieghed jipprova jfixkel li jsir bejgh bi
prezz tajjeb. Fis-sentenza Travellers Lodge Company Limited v. Bank of
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Valletta plc deédiza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar 1-4 ta’ Diéembru 2007
inghad hekk:

taghha, il-bank konvenut ma huwiex gieghed ihalliha tbigh il-proprjeta
fis-suq hieles. Huwa minnu illi hemm fil-ligi I-prin¢ipju mhux miktub
imsemmi fic-Citazzjoni illi I-kreditur ma ghandux ifittex li jaghmel
hsara lid-debitur; dan ma hux hlief il-principju generali tal-bona fides li

huwa I-qofol u I-pedament tal-ligi civili. Li kieku tassew ingiebet

prova — u mhux biss allegazzjoni — illi I-bank konvenut fixkel

bejgh bi prezz tajjeb fis-suq biex igib il-proprieta sub hasta, biex

forsi I-proprjeta tinkiseb mill-bank stess animo compensandi bi

prezz favorevoli ghalih, il-qorti kienet ¢ertament tqis dan bhala

abbuz serju u ¢éertament kienet tindahal biex ma thallix li jsir. L-

b’ebda prova, u li, ghalhekk, ma jisthoqqilhomx jittiehdu bis-serjeta»

Ghalhekk meta wiehed jaghrbel dan kollu, din il-gorti ma taqgbilx mal-atturi Falzon
li huma ma setghux fl-atti tas-sub hasta 70/2012 jitolbu ghall-aggustament tal-
istima tal-Perit Sciortino. Kienu huma li baqghu passivi u ma talbux ghal dan I-
aggustament. L-atturi Falzon ma setghux jippretendu li I-gorti kellha toqghod

titlob ghall-aggustament tal-istima minn jeddha;

Jigi b’hekk, li anke dan it-tielet ilment mhuwiex misthoqq u ghaldaqstant qieghed
jigi mi¢hud;

Ir-raba’_ilment tal-atturi Falzon huwa li la huma u langas il-kolle¢itanti ma gew
notifikati bid-digriet tal-21 ta’ Frar, 2017, li permezz tieghu gie ordnat il-bejgh bl-
irkant fil-25 ta’ Mejju, 2017;

Ghalkemm huwa minnu li b’dan id-digriet, li jinsab fpagna 180 tal-atti tas-sub
hasta 70/2012, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili kienet ordnat li I-avviz tal-irkant fil-qorti
fil-25 ta’ Mejju, 2017 kellu jigi notifikat lid-debitur, lill-kreditur esekutant u lill-
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kollecitanti, madankollu tajjeb illi jinghad Ii ma jirrizultax li_din_in-notifika hija

mehtiega bil-ligi, taht piena ta’ nullita tas-sub hasta;

Tassew, dak li titlob il-ligi fl-artikolu 313(1) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta huwa
biss li r-registratur jippubblika regolarment fzewd gazzetti, wahda bil-lingwa
Maltija u l-ohra bil-lingwa Ingliza, listi tal-bejgh fl-irkant li jkunu ser isiru, u fihom
jindika b’'mod ¢ar il-hwejjeg b’dak il-mod Ii I-pubbliku jkun infurmat sew sabiex I-

interessi tal-partijiet jigu protetti;

F'dan il-kaz, din il-pubblikazzjoni fzewg gazzetti li trid il-ligi, saret mir-registatur,
kif jidher mill-estratti li jinsabu fpagni 188 u 189 tal-atti tas-sub hasta 70/2012;

Imbaghad, l-istess artikolu 313(1) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta jkompli jghid
li d-debitur, il-kreditur jew persuni ohra interessati jistghu jippubblikaw u
jinfurmaw, bi spejjez taghhom, kull bejgh partikolari fliema gazzetta jridu jew

ixandru dan fi kwalunkwe mezz iehor ta’ xandir;

Ifisser ghalhekk li n-nuggas ta’ notifika individwali tal-avviz tal-irkant gudizzjarju
lid-debitur u lill-kreditur esekutanti ma jwassalx b’dagshekk ghan-nullita tal-bejgh
bl-irkant fil-qorti. Wara kollox, bhala partijiet involuti fil-proceduri tas-sub hasta,
huwa fl-interess taghhom stess li jaraw Xinhu jigri fil-pro¢eduri u mhux
jippretendu li ghal kull haga li tigri fil-pro¢eduri ghandu jkun hemm notifika
specifika. Dana aktar u aktar meta jirrizulta mill-atti, li fdan il-kaz, il-qorti ordnat li

jsir il-bejgh bl-irkant gudizzjarju faktar minn okkazjoni wahda;

L-atturi Falzon kienu jafu li I-gid taghhom kien suggett ghall-mandat ta’ gbid u li
fuq l-istess gid kien hemm ordni biex dan il-gid jinbiegh b’irkant fil-qorti. Ghalhekk
kien fl-interess taghhom stess li jaraw x’inhu ghaddej fl-atti tas-sub hasta u mhux

ma jaghtu kas ta’ xejn;

Dan jghodd ukoll ghal dawk il-kredituri, bhal Bank of Valletta plc (ara pagna 59
tal-atti tas-sub hasta 70/2012) u I-Kummissarju tat-Taxxi (ara pagna 129 tal-atti
tas-sub hasta 70/2012), li rregistraw ruhhom skont l-artikolu 346 tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta bhala esekutanti ohra fis-sub hasta mertu ta’ din il-kawza. Kien
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sewwasew fl-interess taghhom li jsegwu l-atti tas-sub hasta, b’dana li ma hemmx
nullitd jekk huma ma jigux notifikati bil-jum ta’ meta kellu jsir I-irkant gudizzjarju.
Dan bhal fil-kaz ta’ seduti fkawza ¢ivili ordinarja: il-partijiet ma jistghux jogghodu
jippretendu li jigu notifikati wara kull seduta, bid-differiment ghal meta tkun marret

il-kawza. Hija fid-dmir taghhom li jsegwu I-kawza li jkunu fiha;

Lura ghan-notifika tal-atturi Falzon, jissokta jinghad, li fuq kollox, mill-atti tas-sub
hasta 70/2012, jirrizulta li I-atturi Falzon gew notifikati bl-avviz tal-irkant, u dan

b’rihet il-procedura tal-pubblikazzjoni u affissjoni;

Skont riferta misjuba fpagna 186 tal-atti tas-sub hasta 70/2012, jirrizulta li l-atturi
Falzon gew notifikati bil-procedura tal-affissjoni fir-residenza taghhom, fl-ghassa
u fil-Kunsill Lokali ta’ San Pawl il-Bahar, fil-jum tat-11 ta’ April, 2017. II-
pubblikazzjoni fil-Gazzetta tal-Gvern saret darbtejn fit-30 ta’ Marzu, 2017 u fl-10
ta’ April, 2017 (ara pagni 181A u 185 tal-atti tas-sub hasta 70/2012), filwaqt li I-
pubblikazzjoni fil-gazzetti, L-Orizzont u The Times of Malta saret fil-11 ta’ Mejju,
2017 (ara pagna 191 u 192 tal-atti tas-sub hasta 70/2012);

Madankollu l-atturi Falzon jargumentaw li n-notifika mhijiex valida ghaliex |-
affissjoni mad-dar residenzjali taghhom ma saritx b’mod tajjeb ghaliex il-kopja tal-
avviz ma twahhlitx mal-bieb tal-appartament taghhom izda twahhlet fuq in-naha

ta’ gewwa tal-bieb tal-komun tal-blokka tal-appartamenti;

Dwar dan il-punt, il-marixxal Saviour Falzon fix-xiehda tieghu, fpagna 382 tal-

atti ta’ din il-kawza, jghid li huwa wahhal l-avviz man-naha ta’ gewwa tal-bieb, li
jidher fir-ritratt fpagna 387 tal-atti ta’ din il-kawza, halli b’hekk dan ma jkunx jista’
jtir bir-rin. Huwa sostna wkoll waqt I-istess xiehda tieghu, li t-tieni bieb li jidher fir-
ritratt fpagna 388 tal-atti jkun maghluq u ghalhekk ma setax jifthu biex imur hdejn
il-bieb tal-appartament ta’ fejn kienu joqghodu l-atturi Falzon;

llli fil-hsieb tal-gorti, ma hemm xejn irregolari skont l-artikolu 187(3) tal-Kap 12
tal-Ligijiet ta’ Malta, |i fkaz ta’ blokka ta’ appartamenti, l-affissjoni ssir mal-bieb
komuni. Wara kollox, il-ligi stess fdan I-artikolu tghid li t-twahhil ta’ kopja tal-atti

mal-bieb tar-residenza ghandha ssir biss, «meta jkun possibli.». F’dan il-kaz, il-
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marixxal Saviour Falzon ma setax iwahhal I-avviz mal-bieb tal-appartament tal-
atturi Falzon ghaliex l-ac¢ess ghal dan il-bieb skont ix-xiehda tal-marixxal Saviour
Falzon kien maghlug permezz ta’ bieb intern li jinsab fil-komun tal-blokka ta’

appartament;

Mexa tajjeb ghalhekk fdan il-kaz il-marixxal Saviour Falzon li wahhal l-avviz fuq
il-parti gewwinija tal-bieb komuni Ii jidher fir-ritratt fpagna 387 tal-atti ta’ din il-
kawza. Twahhil bhal dan huwa regolari u konformi ma’ dak imsemmi fl-artikolu
187(3) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Ghalkemm I-attur Peter sive Pierre Falzon jghid fix-xiehda tieghu, fpagna 394
tal-atti tal-kawza, li huwa kellu affissjonijiet li saru mal-bieb tal-injam tal-
appartament tieghu, huwa mkien ma jeskludi li gieli kellu wkoll affissjonijiet li saru
mal-bieb komuni. Dan ikompli jsahhah il-fehma ta’ din I-qorti, li |-affissjoni saret

Sew;

Ghalhekk, kemm ghaliex bhala principju ta’ ligi, in-nuqqas ta’ notifika lid-debitur u
lill-kredituri bl-avviz tal-gurnata tal-irkant ma jwassalx ghan-nullita tas-sub hasta,
u kemm ghaliex fkull kaz, |-atturi Falzon gew debitament notifikati bil-pro¢edura
tal-pubblikazzjoni u tal-affissjoni, dan ir-raba’ ilment tal-atturi Falzon jixraq li jigi

mic¢hud ukoll;

Jifdal biss il-hames u l-ahhar ilment tal-atturi Falzon. Fih isostnu |i |-effetti tad-

digriet li bih gie ordnat il-bejgh bl-irkant spi¢¢aw ghaliex ir-registrazzjoni ta’ dan
id-digriet ma’ gietx imgedda mar-Registru Pubbliku skont l|-artikolu 351(2) tal-
Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Jissokta jinghad, li skont dan l-artikolu tal-ligi, «l-effetti tad-digriet li bih ikun gie
ordnat Il-irkant ta’ immobbli jew ta’ jeddijiet imghaqqdin ma’ immobbli, jispiccaw,

rigward it-terzi, eghluq is-sena mill-iskrizzjoni msemmija fl-artikolu 306, kemm-il

darba fdak iz-zmien, fuq talba tal-kreditur esekutant, |-iskrizzjoni ma tkunx giet

imgedda»;
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Kif tajjeb semmew il-konvenuti fit-trattazzjoni tal-gheluq taghhom fil-15 ta’
Ottubru, 2020, din id-dispozizzjoni tal-ligi tapplika biss fil-konfront ta’ terzi li ma

jkunux parti fis-sub hasta;

Naturalment l-atturi Falzon ma jistghux jitgiesu bhala terzi fis-sub hasta 70/2012
u ghalhekk, biex din il-qorti tissellef minn dak li galet il-Qorti tal-Appell fis-
sentenza Valletta Freight Services Limited v. Tarros International S.p.a.
deciza fil-25 ta’ Frar, 2021,

«langas I-Artikolu 351(2) ma huwa rilevanti ghax dan l-artikolu

Jolqot jeddijiet ta’ terzi li mhux materja fil-kawza in kwistjoni»;

Terga’ u tghid, fdan il-kaz jidher li wara li I-Prim’Awla tal-Qorti Civili kienet
b’digriet tal-21 ta” Frar 2017 appuntat il-bejgh bl-irkant ghall-25 ta” Mejju 2017,

il-konvenuti Mamo b’rikors tat-28 ta’ Marzu, 2017 (ara pagna 182 tal-atti tas-sub

hasta 70/2012), kienu talbu biex I-iskrizzjoni fir-Registru Pubbliku tigi mgedda.
Din it-talba giet milqugha b’digriet tad-29 ta’ Marzu 2017 (ara pagna 183 tal-atti

tas-sub hasta 70/2012) u t-tigdid tal-iskrizzjoni giet imnizzla fir-Registru Pubbliku
fl-4 ta’ Mejju, 2017 (ara pagna 187 tal-atti tas-sub hasta 70/2012);

Ghalhekk anke dan l-ahhar ilment mhuwiex wiehed siewi;

Billi l-atturi Falzon ma sehhilhomx juru |li ghandhom ragun imgar fwiehed mill-
hames ilmenti li huma ressqu, din il-qorti gieghda tasal ghall-fehma li t-talbiet
taghhom ghat-thassir tal-bejgh bl-irkant gudizzjarju tal-25 ta’ Mejju, 2017 u tan-
nota tal-iskrizzjoni 23908/2017 ma jistghux jintlagghu;

Fl-istess waqt, il-qorti gieghda taccetta — safejn jagblu ma’ din is-sentenza — it-
tmien, id-disa’, I-ghaxar u I-hdax-il e¢éezzjoni tal-avukat Zammit u l-ewwel tliet

eccezzjonijiet tal-konvenuti Mamo;

Ir-raba’ ec¢ezzjoni tal-konvenuti Mamo, li torbot fuq I-ilqugh tat-talbiet attrici,

gieghda tigi michuda, ladarba |-qorti cahdet it-talbiet tal-atturi Falzon;
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Konsiderazzjonijiet dwar il-Kontro-talba tal-mizzewgin Mamo

120. Ill-kontro-talba tal-mizzewgdin Mamo saret biex taghmel tajjeb ghalihom, fkaz li
jigu milqugha t-talbiet tal-atturi Falzon;

121. Fil-qosor, huma talbu sabiex jitgieghdu fil-post li kienu, bl-istess jeddijiet i
kellhom, gabel ma sar il-bejgh bis-sub hasta,;

122. Naturalment, darba li din il-qorti ¢ahdet it-talbiet tal-atturi Falzon u ghalhekk gie
kkonfermat is-siwi tal-bejgh bl-irkant Ii sar fil-qorti fil-25 ta’ Mejju 2017 favur |-
avukat Robert Zammit, din il-qorti ma tistax hlief tichad il-kontro-talba tal-
mizzewg@in Mamo. Dan irrispettivament ta’ jekk din il-kontro-talba saritx fil-forma li
trid il-ligi jew le;

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq imsemmija din il-qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi din il-

kawza bhilli:

iv.

Tilga’ l-ewwel eccezzjoni tar-Registratur Qrati Civili u Tribunali u b’hekk tehilsu

mill-harsien ta’ dan il-gudizzju;

Tichad t-tieni, it-tielet, ir-raba’, il-hames, is-sitt, is-seba’, it-tnax u t-tlettax-il
eccezzjoni tal-konvenut avukat Robert Zammit ghaliex mhumiex misthoggha fil-

ligi;

Tichad ir-raba’ ec¢cezzjoni tal-konvenuti Mamo ladarba t-talbiet attrici ha jigu

mic¢huda;

Tilga’ t-tmien, id-disa’, I-ghaxar u |-hdax-il e¢¢ezzjoni tal-konvenut avukat Robert
Zammit u l-ewwel tliet eccezzjonijiet tal-konvenuti Mamo, safejn dawn jagblu

mar-ragunament tal-qorti milhuq f'din is-sentenza;
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v. Tichad it-talbiet kollha tal-atturi Falzon ghaliex issib li huma tawx ragunijiet tajba
biex jista’ jithassar il-bejgh bl-irkant fil-qorti, li sehh fil-25 ta’ Mejju 2017; u

vi. Tiéhad il-kontro-talba tal-mizzewgin Mamo;

Tordna li l-ispejjez tal-kawza jithallsu hekk: (i) l-ispejjez kif decizi mill-Qorti tal-Appell
bis-sentenza tas-26 ta’ Mejju, 2021 jibqghu l-istess; (ii) il-bqgija tal-ispejjez marbuta mal-
kawza mibdija mill-atturi Falzon jithallsu kollha kemm huma mill-atturi Falzon; u (iii) I-
ispejjez kollha marbuta mal-kontro-talba jithallsu kollha kemm huma mill-mizzewgin

Mamo;

Christian Falzon Scerri

Imhallef

Mary Josephine Musu

Deputat Registratur
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