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Dan il-provvediment huwa dwar talba ghall-hrug ta’ mandat ta’
inibizzjoni biex is-so¢jetd intimata tinzamm milli tbigh proprjeta
immobbli. lI-fatti relevanti huma mfissra fid-dikriet moghti in camera fil-
21 ta’ Awissu 2020 Ii bih giet michuda eé¢éezzjoni preliminari ta’

nuqqas ta’ gurisdizzjoni mressga mill-intimata.

Barra l-e¢éezzjoni ta' nuggas ta' gurisdizzjoni li giet michuda bid-
dikriet tal-21 ta’ Awissu 2020, l-intimata ressqet ukoll eccezzjoni
preliminari ta’ nuqqas ta’ notifika u ec¢ezzjoni preliminari ta’ nullita tar-

rikors ghall-hrug tal-mandat.

L-eceezzjoni ta’ nuggas ta' notifika hija msejsa fuq zewg ragunijiet:

i. illi ghalkemm kopja bl-ingliz tar-rikors kienet notifikata lill-intimata,
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ma saritx ukoll notifika ta’ kopja bl-ingliz jew bl-ungeriz tad-dikriet tas-
27 ta’ Lulju 2020 li bih il-gorti appuntat ir-rikors ghas-smigh; u ii. illi
notifika ta’ mandat ta’ inibizzjoni ma tistax issir bil-mezz tal-posta

registrata izda biss minn uffi¢jal tal-qorti.

4. Huwa minnu illi ma saritx notifika lill-intimata ta’ kopja tad-dikriet tas-
27 ta’ Lulju 2020 b’lingwa accettabbli ghal notifika fl-Ungerija, kif irid |-
art. 4.3 tar- Regolament (KE) Nru 1393/2007 tal-Parlament Ewropew
u tal-Kunsill tat-13 ta’ Novembru 2007 dwar in-notifika fl-Istati Membri
ta’ dokumenti gudizzjarji u extra-gudizzjarji fi kwistjonijiet civili jew
kummer¢jali. Madankollu, fi¢-¢irkostanzi I-qorti ma tarax illi dan
ghandu jwassal ghat-thassir tal-atti. L-intimata ma garrbet ebda pre-
gudizzju: wiegbet ghar-rikors (li tieghu nhgatat kopja bl-ingliz) fi zmien
utli, kienet rapprezentata meta sar is-smigh u ressget b'mod effettiv

id-difiza taghha.

5. It-tieni raguni hija msejsa fuq I-art. 14 tar-Regolament Nru 1393/2007:

»Kull Stat Membru ghandu jkun hieles li jwettaq in-notifika tad-
dokumenti gudizzjarji direttament bis-servizzi postali lill-persuni i
jogoghdu fi Stat Membru iehor permezz ta' ittra rregistrata bl-avviz tal-
wasla tal-ittra ghand id-destinatarju jew |-ekwivalenti.«

6. In-notifika fil-kaz tallum saret b’servizz postali li jhares il-kondizzjonijiet
li jrid dan l-artikolu. L-intimata izda tghid illi, ghalkemm I-istat huwa
hieles li jwettaq in-notifika bis-servizz postali, il-legislatur malti ghazel
li din il-forma ta’ notifika ma tiswiex ghan-notifika ta’ mandati, sew
kawtelatorji u sew esekutivi. Fil-fatt ir-reg. 2 tar-Regoli dwar in-Notifika
ta’ Atti Gudizzjarji bil-Posta [‘L.S. 12.12"] ighid illi fost |-atti gudizzjarji li

jistghu jigu notifkati bil-posta ma hemmx “il-mandati u l|-ordnijiet



Istituto per le Opere di Religione v. Tézsdepalota Ingatlanforgalmazé és Fejleszté Korlatolt
Felelsségii Tarsasag

imsemmija fit-Titolu VII tat-Tieni Ktieb' u fit-Titolu VI tat-Tielet Ktieb?

tal-Kodiéi [ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili]".

7. Tassew illi mandati ma jistghux jigu notifikati bil-posta, izda dak li bih
giet notifikata l-intimata ma huwiex mandat izda biss rikors ghall-hrug
ta’ mandat. Il-ligi ma tghidx illi rikors ghall-hrug ta’ mandat ma jistax
jigi notifikat bil-posta; fil-fatt ir-rikorsi li ma jistghux jigu notifikati bil-
posta huma elenkati fir-reg. 3(2) tal-L.S. 12.12, u fost dawn ir-rikorsi
ma hemm rikorsi ghall-hrug ta’ mandati. Huwa |-mandat innifsu illi,
jekk jinhareg, ma jistax jigi notifikat bil-posta izda biss minn ufficjal tal-

qorti.
8. L-et¢ctezzjonita' nuqgas ta’ notifika hija ghalhkk michuda.

9. L-eééezzjoni preliminari l-ohra hija ta’ nullita tar-rikors ghax ma tharisx
dak li jghid u jrid l-art. 874(2) tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Pro-
¢edura Civili:

»(2) Meta mandat jipprojbixxi I-bejgh, it-trasferiment jew it-tnehhija
ohra ta’ proprjetd immobbli, ir-rikors ghandu jkun fih il-partikolaritajiet
kollha li ghandhom x’jagsmu mal-persuna li jinhareg kontriha u li huma
mehtiega mil-ligi dwar ir-registrazzjoni ta’ trasferiment ta’ proprijeta
immobbli minn dik il-persuna fir-Registru Pubbliku. Fejn il-mandat
bil-mod provdut fl-Att dwar ir-Registru Pubbliku, dwar noti tal-
iskrizzjoni, jigifieri li din ghandha ssehh b'referenza ghad-data geo-
grafika inkwistjoni. Meta r-rikors jirreferi ghal proprieta immobbli
specifika ghandu wkoll ikollu mehmuz mieghu abbozz shih tan-nota ta’
iskrizzjoni biex tigi registrata fir-Registru Pubbliku «

10. Naturalment, fil-kaz tallum dak li jirregola I-partikolaritajiet mehtiega

ghar-registrazzjoni ma huwiex |-Att dwar ir-Registru Pubbliku izda I-ligi

Mandati esekutivi.
Mandati kawtelatorji.
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li tirregola I-materja fl-Ungerija u ma ngabet ebda prova ta’ xi trid il-ligi
tal-Ungerija ghal dan il-ghan. Naturalment, ikun ghaqli li, jekk jinhareg
ilF-mandat, jinkiseb u jinghata dan it-taghrif sabiex ma jkunx hemm
ostakoli ghar-registrazzjoni fl-Ungerija, izda fdan l-istadju ma hijiex

indikata s-sanzjoni ta’ nullita illi trid I-intimata.
L-e¢¢ezzjoni ta’ nullita hija ghalhekk mi¢huda.
Nghaddu issa ghall-meritu tat-talba tar-rikorrenti.

Effettivament il-pregudizzju ghall-jeddijiet tar-rikorrenti jista’ jsehh jekk
(i) il-proprjeta tinbigh bi prezz angas minn kemm tiswa, u ii. ir-rikavat

tal-bejgh jitgqassam lil terzi.

Dwar jekk il-proprjeta hijiex sejra tinbigh (jew inbighetx diga, kif tghid I-
intimata) bi prezz baxx, din il-gorti hija tal-fehma illi ma ngibitx xiehda,
imgar prima facie, li dan huwa |-kaz. Bla ma tidhol fil-kwistjoni jekk il-
kuntratt esebit mir-rikorrenti huwiex kuntratt ta’ trasferiment tal-
proprieta — kif tghid l-intimata — jew huwiex biss kuntratt preliminari —
kif tghid ir-rikorrenti — il-qorti tosserva illi I-prezz tal-bejgh huwa ta’ sitta
u hamsin miljun u mitt elf euro (€56,100,000), li, kif tixhed stima
esebita mill-intimata, kien il-valur fis-suq tal-proprjeta fil-31 ta’
Dicembru 2018, ftit angas minn sentejn ilu. Ghalkemm jista’ jkun li
llum il-proprjeta tiswa aktar, fil-fehma tal-qorti I-awment li jista’ jkun
hemm fil-prezz ma ghandux ikun tali li jwassal ghar-rimedju estrem illi
jigi sfrattat il-bejgh. ll-qorti tapprezza illi negozjati li jwasslu ghall-bejgh
ta’ proprieta bhal dik li dwarha gieghed jintalab il-hrug tal-mandat

jistghu jkunu komplikati u jiehdu fit-tul, u li ghalhekk l-istima li fugha
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jinnegozjaw il-partijiet mhux bilfors tkun dik tal-waqt tal-bejgh. Certa-
ment fil-prezz tal-bejgh il-qorti ma tarax xiehda ta’ mala fides li fugha,

fl-ahhar mill-ahhar, issejjes it-talba taghha r-rikorrenti.

Ir-rikorrenti izda tghid illi hija ggarrab pregudizzju meta jitgassam ir-
rikavat ghax gabilha jithallsu kredituri li, fil-fehma taghha, il-kreditu
taghhom ma huwiex genwin u ma jifdal xejn, jew ma jifdalx bizzejjed,

ghaliha.

Dan jista’ jkun minnu, izda fil-fehma tal-qorti biex ma jsehhx dan ma
huwiex mehtieg illi jigi sfrattat il-bejgh izda biss illi r-rikavat jigi
sekwestrat f'idejn |-intimata bis-sahha ta’ strument taht ir-Regolament
(UE) Nru 655/2014 tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill tal-15 ta’
Meijju 2014 |i jistabbixxi pro¢edura ta’ Ordni Ewropea tal-Preserv-
azzjoni tal-Kontijiet sabiex jigi ffacilitat I-irkupru transkonfinali tad-dejn
fmaterji ¢ivili u kummercjali. Dan mhux biss jeghleb il-problema
msemmi mill-intimata fit-twegiba taghha li I-mandat ta’ inibizzjoni
mitlub mir-rikorrenti ma jistax jinhareg kontrieha ghax ma hemm ebda
relazzjoni bejnha u r-rikorrenti — l-intimata tkun biss sekwestratarja
mhux sekwestrata — izda jkun rimedju tajieb ukoll jekk, kif tghid I-
intimata, il-proprjeta ga nbighat u ma fadal xejn xi jsir min-naha
taghha — u ghalhekk inutilment tkun inibita — biex isehh it-trasferiment
tal-proprjeta. Barra minn hekk, jigi evitat il-pregudizzju illi tista’ ggarrab
l-intimata jekk il-bejgh jigi sfrattat fdan l-istadju, u hekk ikun rimedju

aktar proporzjonat ghax ihares l-interessi taz-zewg partijiet.
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17. Billi ghalhekk hija tal-fehma illi ma huwiex mehtieg illi jinhareg il-
mandat biex il-jeddijiet tar-rikorrenti ma jgarrbux pregudizzju, ghax ir-
rikorrenti ghandha rimedji ohrajn li huma tajba u bizzejied u ma
joholqux pregudizzju ghad-drittijiet tal-intimata, il-gorti tichad it-talba

ghall-hrug tal-mandat.

18. Fic-cirkostanzi, billi, ghalkemm it-talba ghall-hrug tal-mandat giet
michuda, gew michuda wkoll e¢¢ezzjonijiet imressga mill-intimata, il-
qorti tordna illi ghalissa, u sakemm ma jkunx hemm decizjoni ofra fil-
kawza fil-meritu jekk din issir, l-ispejjez jinqasmu hekk: tliet ishma
minn erbgha (%) thallashom ir-rikorrenti u sehem wiehed minn erbgha

(4) thallsu Il-intimata.

19. Dan id-dikriet inghata in camera llum it-Tlieta 25 ta’ Awissu 2020.

Ghandha minnufih tintbaghat kopja lill-avukati tal-partijiet.
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