Rikors Mahluf Numru 677/2018 LM

QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tal-24 ta’ Gunju, 2020

Rikors Mahluf Numru 677/18 LM
Saint George’s Park Company Limited (C 264)

vs.
1. Footloose Catering Limited (C 10695);

2. Wayne Chetcuti (K.l. 1203A);

3. B’digriet tal-24 ta’ Jannar, 2019 I-Avukat Dr

Joseph Ellis u I-Prokuratur Legali Liliana
Buhagiar gew mahtura kuraturi deputati
sabiex jirrapprezentaw l-eredita gjacenti tal-
intimat Hugo Chetcuti (K.I. 104487M), u
b’digriet tal-11 ta’ Frar 2019 l-istess kuraturi
deputati gew estromessi u b’nota tat-30 ta’
Jannar, 2019 Luke Chetcuti assuma I-atti
bhala l-eredi tal-mejjet missieru Hugo
Chetcuti;
4. Calfen Limited (C 18909)

II-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat fis-26 ta’ Gunju, 2018, mis-socjeta attrici
Saint George’s Park Company Limited (C 264), (minn issa ’| quddiem “is-
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soc¢jeta attrici”), u mahluf minn Norbert Tabone (K.l. 575079M) ghan-nom tal-

istess, li jghid kif gej:

1. i I-kumpannija attrici St. George’s Park Company Limited hija proprjetarja tal-
lokal fil-passat imsemmi ‘Sinners in Heaven’ gia ‘Footloose’, f’St. George’s Road,
Paceville, liema fond gie mikri lill-kumpannija konvenuta Footloose Catering
Limited permezz ta’ att pubbliku datat 19 ta’ Lulju, 1989 fl-atti tan-Nutar Clyde La
Rosa (kopja annessa bhala Dok. A);

2. i fuq l-istess kuntratt lokatizju I-konvenuti Wayne u Hugo, ahwa Chetcuti, dehru
bhala garanti ghall-obbligazzjonijiet ta’ Footloose Catering Limited (ara klawsola
10);

3. lli ai termini tal-klawsola 6(a) tal-kuntratt lokatizju, kwalunkwe xoghlijiet u
dekorazzjoni fil-faccata tal-fond imsemmi ghandhom jigu approvati mis-sid, u
cioe mill-attrici St. George’s Park Company Limited:

“Any fixtures, fittings and decoration on the facade of the building are to be
approved by the Lessor”.

4. lli, ulterjorment, fil-klawsola 6(d) tal-istess kuntratt lokatizju I-konvenuta
Footloose Catering Limited intrabtet illi ma twettaq ebda bidla strutturali fil-fond
gabel ma jkollha I-permess bil-miktub tal-kumpannija attrici:-

“The Lessee is:

(d) not to effect any structural alterations without the prior express written
consent of the Lessor ...”

5. llli, ¢iononostante, il-kumpannija konvenuta Footloose Catering Limited wettget
tibdiliet fil-faccata tal-fond u alterazzjonijiet strutturali fug gewwa minghajr il-
permess tal-kumpannija attrici;

6. i I-kuntratt lokatizju fuqg imsemmi jaghti dritt lill-kumpannija attrici xxolji I-
kuntratt jekk I-inkwilin jikser xi obbligazzjoni taht I-imsemmi kuntratt u jonqos li
jirrimedja fi Zmien tletin (30) jum minn meta jigi interpellat u notifikat sabiex
jirrimedja permezz ta’ att gudizzjarju (ara klawsola 8 (d));

“Independently of, and in addition to, the cases contemplated by law, the Lessor
shall have the right to terminate the present letting if the lessee ... contravenes
any other obligation imposed by the terms of the present agreement and fails to

remedy such contravention within thirty (30) calendar days from the date of
service of a judicial act demanding such remedy.”

7. i ai termini tal-klawsola 11 tal-kuntratt lokatizju f’kaz li mat-terminazzjoni tal-
kirja I-inkwilin ma jghaddix lura lis-sid ic-cavetta tal-fond jew b’xi mod iehor
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izomm lis-sid milli jiehu lura |-pussess tal-fond, I-inkwilin jehel penali ta’ mitejn
Lira Maltija (LM200) ekwivalenti ghal erba’ mija u hamsa u sittin euro u tmienja u
tmenin centezmu (€465.88) ghal kull gurnata li I-inkwilin ma jirritornax ic-cavetta
jew ghal kull gurnata li I-inkwilin izomm lis-sid milli jiehu lura I-fond:

“In the case of a termination, the Lessor shall have the right immediately to take
material possession of the tenement and the Lessee binds himself, in such a case
to hand any keys of the tenement and not in any way to hinder the Lessor from
taking material possession of the tenement; in default the Lessee will be liable to
a penalty for mere delay in favour of the Lessor of two hundred Maltese Liri
(LM200) for each calendar day of delay for handing the keys and/or for each
calendar day of obstruction, to the taking over of material possession.”

8. llli I-kumpannija attrici, permezz ta’ ittra ufficjali datata 6 ta’ Mejju 2005 u
notifikata nhar is-17 ta’ Mejju, 2005 (Dok. B) interpellat lill-konvenuta Footloose
Catering Company Limited sabiex tregga’ lura I-faccata ghall-istat li kienet u
sabiex tnehhi I-alterazzjonijiet strutturali li I|-konvenuta wettqet fil-hanut
minghajr il-permess tal-attrici, pero minkejja din I-interpellazzjoni il-konvenuta
bagghet u ghadha sal-lum inadempjenti;

9. |Illi permezz ta’ ittra ufficjali ohra datata 8 ta’ Awwissu 2005 u notifikata fit-23 ta’
Awwissu 2005 (esebita bhala Dok. C) Il-attri¢i infurmat lill-konvenuta Footloose
Catering Limited li hija kienet qed tittermina I-kirja tal-fond lilha mikri ai termini
tal-artikolu 8d tal-kuntratt lokatizju u waqt li interpellatha biex tikkonsenja I-fond
battal wissietha li kienet ghaddejja penali ta’ mitejn Lira (LM200) kuljum ghas-
semplici dewmien ghal kull gurnata li tghaddi u tibga’ inadempjenti;

10. llli permezz ta’ ittra ufficjali ohra datata 1 ta’ Dicembru 2005 (Dok. D), il-
konvenuta Footloose Catering Limited u I-konvenuti garanti Wayne u Hugo
Chetcuti gew interpellati jhallsu I-penali akkumulati mid-data tan-notifika sad-
data tal-ittra ufficjali li sa dakinhar kienu jammontaw ghal dsatax-il elf u sitt mitt
lira (LM19,600) ekwivalenti ghal hamsa u erbghin elf, sitt mija u hamsa u hamsin
euro u tnejn u sebghin centezmu (€45,655.72) pero dawn baqgghu inadempjenti;

11. llli |-attrici pprocediet ghar-ripreza tal-fond mikri u ghall-hlas tal-penali
akkumulati sa dak iz-zmien permezz tar-rikors guramentat Numru 104/2006 (FS u
wara AF) ghal-liema rikors il-konvenuti bagghu kontumaci;

12. /lli b’nota tat-23 t’Awwissu, 2006 l-esponenti cediet it-tielet, ir-raba’, u I-hames
talba taghha ghall-hlas tal-penali akkumulati sa dak iz-Zzmien sabiex tiffacilita
transazzjoni u stante li kien sar pagament akkont minghajr pregudizzju, b’tali
mod illi kien fadal biex jigu decizi I-ewwel zewg talbiet jigifieri t-talba biex il-
kuntratt ta’ lokazzjoni jigi dikjarat xolt u t-talba ghal zgumbrament;
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13. /lli fil-5 ta’ Novembru, 2007, ftit jiem biss qgabel inghatat is-sentenza finali, I-
konvenuta ressqet I-ewwel minn sensiela ta’ rikorsi li permezz taghhom ippruvat
tattakka d-dikjarazzjoni tal-validita tan-notifika li saret mill-Qorti nhar it-28 ta
Marzu, 2007, li gew kollha michuda (kif ser jigi spjegat aktar ‘il quddiem).

4

Minkejja diversi attentati minn Footloose Catering Limited sabiex tiffrustra I-
proceduri b’dan il-mod, liema attentati tawlu [-proceduri quddiem [|-Ewwel
Onorabbli Qorti, il-Qorti ghaddiet biex tat is-sentenza nhar is-27 ta’ Jannar, 2010
li permezz taghha I|-Qorti lagghet it-talbiet attrici u pprefiggiet terminu ta’
xahrejn ghall-fini ta’ zgumbrament, bl-ispejjez jithallsu mill-konvenuti;

14. Illi permezz ta’ sentenza tal-Qorti tal-Appell tal-25 ta’ Ottubru 2013 is-sentenza
ta’ zgumbrament giet revokata u I-atti ntbaghtu lura ghaliex ghalkemm
kontumaci Il-intimata Footloose Catering Limited ma nghatatx [|-opportunita
tittratta I-kaz ai termini tal-artikolu 158(10) tal-Kap. 12. Il-konvenuti nghataw
ukoll id-dritt li jipprezentaw eccezzjonijiet;

15. llli I-kawza 104/06AF regghet hadet il-kors taghha u permezz ta’ sentenza tal-10
ta’ Ottubru 2017 il-Qorti ddecidiet il-kaz kontra I|-konvenuti u ordnat |-
izgumbrament tal-konvenuta mill-fond mertu tal-kaz fi zmien sittin jum mid-data
tas-sentenza;

16. /llli minn din id-decizjoni gie intavolat appell |li ghadu pendenti u I-konvenuta
m’ghaddietx il-pussess tal-fond lura lill-attrici;

17. llli I-konvenuta Footloose Catering Limited la hallset il-kera li ppretendiet li
ghandha tithallas bhala inkwilina u lanqgas il-penali akkumulati minhabba nuqqas
ta’ ritorn tal-fond kif stipulat fil-kuntratt lokatizju;

18. llli tul is-snin li hadu I-proceduri I-konvenuta lanqgas iddepozitat la I-penali u/jew
lanqas il-kera li tippretendi i ghandha tithallas, tul il-proceduri u sahansitra
ghaddiet il-fond lil haddiehor;

19. llli I-penali akkumulati sal-5 ta’ April 2018 mid-data tan-notifika tal-ittra ufficjali
tat-8 ta’ Awwissu 2005 (cioe mit-23 ta’ Awwissu 2005) ghal kull gurnata li
tghaddi u I-proprjeta ma tigix irritornata lir-rikorrenti jammontaw ghal miljun,
tmien mija u wiehed u sittin elf mija u erbgha u sittin euro u ghaxar centezmi
(€1,861,164.10) u dana kif jirrizulta mill-prospett hawn anness bhala Dok. P;

20. llli nonostante li I-konvenuti, inkluz Wayne u Hugo Chetcuti u Calfen Limited
bhala garanti, gew interpellati jhallsu din is-somma diversi drabi permezz ta’ atti
gudizzjarji (Dok. E, F u G) dawn baqgghu inadempjenti;
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21. llli I-attrici se tillimita t-talba taghha f'dawn il-proceduri ghall-hlas ta’ hames mitt
elf euro (€500,000) mill-penali dovuti u Zzomm id-drittijiet taghha integri ghall-
hlas tal-bilanc.

Jghidu ghalhekk il-konvenuti ghaliex din I-Onorabbli Qorti m’ghandhiex, prevja
kwalunkwe dikjarazzjoni jew likwidazzjoni necessarja u konsegwenti ghat-talbiet:

(1) Tiddikjara li huma dovuti mill-konvenuta Footloose Catering Limited bhala
debitrici principali u I-konvenuti Wayne u Hugo ahwa Chetcuti bhala garanti,
danni ossia penali, dovuti bhala kumpens sakemm il-fond fil-passat imsemmi
Footloose, Spinola Road, Paceville jitbattal u jigi rritornat lill-attrici, ai termini
tal-paragrafu 11 tal-kuntratt lokatiziu mit-23 ta’ Awwissu 2005, minn
dakinhar li giet notifikata I-ittra ufficjali ta’ terminazzjoni datata 8 ta’
Awwissu 2005 jew data ohra li din il-Qorti jidhrilha xierqa;

(2) Tikkundanna lill-konvenuti solidalment bejniethom ihallsu d-danni, ossia
penali, fis-somma ta’ hames mitt elf euro (€500,000) parti minn somma
akbar mill-penali akkumulati sal-5 ta’ April 2018.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-mandat ta’ sekwestru pprezentat kontestwalment
ma’ din il-procedura, u tal-ittri ufficjali tas-6 ta’ Mejju, 2005, it-8 t’Awwissu
2005, I-1 ta’ Dicembru, 2005, tal-20 ta’ Lulju 2009, tal-20 ta’ Mejju 2014, u tal-10
ta’ April 2018 bl-imghax legali sal-pagament effettiv, kontra I-konvenuti minn
issa ingunti ghas-subizzjoni.

Rat ir-Risposta Mahlufa ta’ Footloose Catering Limited (C 10695), u Calfen
Limited (C 18909) ghal kull interess li jista’ jkollha (minn issa ’I quddiem “is-
socjetajiet konvenuti”), ipprezentata fis-7 ta’ Settembru, 2018, u mahlufa

minn Fabio Grima (K.l. 206173M), li permezz taghha eccepew:

1. Illi hemm qbil li r-rikorrenti krew lill-intimati Footloose Catering Limited il-lokal bl-
isem ‘Club Class’ gia ‘Footloose’ permezz ta’ att pubbliku data 19 ta’ Lulju 1989;

2. i fI-2006 r-rikorrenti intavolaw kawza fl-ismijiet Saint George’s Park Company
Limited (C 264) vs Footloose Catering Limited (C 10695) u Wayne Chetcuti u
Hugo Chetcuti bhala garanti, bin-numru 104/2006, fejn inter alia talbu x-
xoljiment tal-lokazzjoni, a bazi ta’ ksur ta’ artikoli tal-ftehim ta’ lokazzjoni, liema
allegazzjoni hija kontestata mill-intimati, liema kawza trid tigi deciza mill-
Onorabbli Qorti tal-Appell. llli fid-daw! li hemm din il-kawzZa li ghadha trid tigi
deciza, bl-istess talba ghal xoljiment, din il-kawza hija intempestiva minhabba |-
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fatt li dak kollu premess, ossia li hemm ksur tal-ftehim lokatizju ai termini tal-Art.
6(a) u 6(d) ghadu mhux deciz b’mod finali, u konsegwentement lanqas qatt ma
jista’ jidhol fis-sehh I-Art. 11 tal-ftehim lokatizju;

3. i r-rikorrenti ghamilha fatta li hemm ksur tal-ftehim, liema ksur huwa
kontestatissimu, u mertu ta’ kawza li tinsab fl-istadju ta’ appell. L-istess rikorrenti
ghamel kalkolu, a bazi li I-ftehim lokatizju gie terminat, u pproceda bil-penali ta’
€465.88 kull gurnata. L-intimati joggezzjonaw ghal dan u jeccepixxu li huwa
totalment zbaljat li b’mod arbitrarju u ghal kaz li ghadu sub judice li jsir kalkolu
bil-mod kif sar mir-rikorrenti;

4. i I-interpellazzjonijiet tar-rikorrenti datati 6 ta’ Mejju 2005, 17 ta’ Mejju 2005 u
23 ta’ Awwissu 2005, kif ukoll tal-1 ta’ Dicembru 2005 dejjem gew kontestati, kif
giet kontestata I-kawza. Illi jinghad ukoll li I-Qorti tal-Appell permezz ta’ sentenza
tal-25 ta’ Ottubru 2013 ddecidiet li I-intimati ma kinux gew notifikati skont il-ligi
fil-kawza 104/06AF u ghalhekk I-intimati nghataw id-dritt li jikkontestaw |-
imsemmija kawZa u jressqu I-provi taghhom;

5. llli I-azzjoni tar-rikorrenti hija intempestiva peress li lI-ewwel irid ikun hemm
sentenza li tiddikjara x-xoljiment tal-kirja, u wara, jekk ikun il-kaz, jistghu jigu
kkalkolati I-penali. Bl-ikbar rispett il-kalkolu maghmul u t-talba kif formulata fil-
kawZza ma tistax tirnexxi peress li I-ewwel nett ma hemmx sentenza finali li
tiddikjara xolta I-kirja — u din hija I-aktar premessa importanti, u sekondarjament
irid jigi stabbilit jekk ikun il-kaz jekk I-inkwilin vakax il-proprjeta, u finalment jigi
kalkolat I-ammont ta’ penali;

6. llli bl-ikbar rispett jinkombi fuq ir-rikorrenti jispjega I-kalkolu li ghamel u I-intimat
jirriserva I-pozizzjoni tieghu meta tinghata din l-ispjegazzjoni;

7. llli ghalhekk I-intimat mhux dovut ihallas lir-rikorrenti danni u penali bhala
kumpens, inter alia stante li I-kaz huwa sub judice.

8. Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti ngunti ghas-subizzjoni.

Rat ir-Risposta Mahlufa tal-konvenut Wayne Chetcuti (K.I. 306001L), (minn
issa 'l quddiem “il-konvenut Wayne Chetcuti”), ipprezentata fl-1 ta’ Ottubru,
2018, u mahlufa minnu stess, li permezz taghha eééepixxa:

1. [lli preliminarjament it-talbiet attrici huma intempestivi fil-fatt u fid-dritt stante li

l-ammont mitlub ghal-likwidazzjoni tal-penali mhuwiex dovut u dan stante i t-
talbiet in konfront tieghu gew ceduti stante transazzjoni kif jirrizulta mill-atti
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processwali tar-rikors guramentat 104/06 AF fl-ismijiet Saint George’s Park
Company Limited vs Footloose Catering Limited et a fol. 35 tal-process li kopja
taghha gieghda tigi hawn esebita u mmarkata bhala ‘Dokument HH1’;

2. llli dawn it-talbiet kif kontenuti fit-tielet, ir-raba’ u |-hames talba tar-rikors
guramentat hawn fuq riferut gew ceduti in konfront tal-eccipjenti stante
transazzjoni koncernanti t-talbiet ghall-hlas ta’ danni ossia penali dovuti bhala
kumpens u dan sakemm jitbattal il-fond; kif ukoll ghal-likwidazzjoni tal-istess
penali u kif ukoll ghall-kundanna ghall-hlas tal-istess u ghalhekk I-atti processwali
tal-kawza hawn fuq riferita ghandhom jigu allegati ma’ dawk ta’ dan il-
procediment u/jew kopja tal-istess;

3. lli in mertu, u bla pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet tal-atturi ma jistghux
jissussistu in konfront tal-eccipjenti stante ukoll illi I-lokazzjoni tal-fond in
kwistjoni ghadha in vigore u veljanti bejn I-attur u I-konvenut Footloose Catering
Limited ai termini tal-kuntratt tad-19 ta’ Lulju, 1989 fl-atti tan-Nutar Clyde La
Rosa, Dokument A fil-process u konsegwentement ghal din ir-raguni ukoll I-
intimati kollha ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju;

4. llli ai termini tal-Artikolu 11 tal-istess kuntratt, dokument A fil-process il-kirja
ghadha ma gietx terminata u I-attur ma jistax jippretendi li I-intimati jew min
minnhom wagqghu fil-penali ghax m’ghandux dritt immedjat biex jiehu I-pussess
materjali tal-fond u/jew xi obbligu tal-inkwilin f'dan I-istadju biex jirritorna c-
cwievet tal-fond u/jew b’xi mod iehor jista’ jinghad li I-inkwilin qed itellef lill-attur
milli jiehu pussess materjali tal-istess fond. Illi konsegwentement |-intimati ma
setghu qatt jaqghu fil-penali kif mitluba mill-attur;

5. llli gialadarba t-talbiet tal-atturi mhux marbuta mal-obbligi kif naxxenti minn
kalwsola sitta (6) tal-kuntratt surriferit Dokument A, u lanqas mal-obbligi kif
naxxenti minn klawsola hdax (11) ma jistax jinghad li I-intimati jew min minnhom
waqghu fil-hlas tal-penali kif mitluba mill-atturi;

6. llli biex talvolta I-intimati jew min minnhom jistghu jagghu fil-penali, il-kirja trid
tigi terminata, I-attur ma jihux pussess materjali tal-fond u ¢-cwievet tal-fond ma
jigux ritornati lill-istess attur. Illi dan qatt ma jista’ jintalab f'dan I-istadju f'dawn
il-proceduri ghax il-kirja ghadha veljanti u f'dan I-istadju ghad m’hemmx
sentenza finali ta’ dawn il-Qrati li tiddetermina dan kollu u ghalhekk kull mandat
ta’ sekwestru kawtelatorju li hareg in konfront taghhom huwa frivolu u u
vessatorju ghax mhux dovut skont il-ligi;

7. llli I-kawza li biha l-intimati talbu x-xoljiment tal-istess kirja, ossia r-rikors
guramentat numru 104/06 fl-ismijiet ‘Saint George’s Park Company Limited vs
Footloose Catering Limited et’, ghadha pendenti quddiem il-Qorti tal-Appell
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liema appell gie pprezentat minn Footloose Catering Limited fis-27 ta’ Ottubru
2017;

8. lli fi kwalunkwe kaz, gialadarba I-attur ceda I-kawza in konfront tal-intimati kif
gie fuq eccepit u kif jirrizulta minn Dokument HH1, ghall-hlas tal-penali sakemm
il-fond jitbattal, u dan per via di transazzjoni, I-intimati ma jistghux jergghu jigu
mitluba biex ihallsu I-penali meta I-kirja ghadha vigenti;

9. Illi meta r-rikorrenti ged jitolbu I-esekuzzjoni tal-obbligazzjoni principali ossia I-
pussess materjali tal-fond, il-konsenja tac-cwievet, u r-ritorn tal-pussess tal-fond,
f’kirja li ghadha vigenti, ma jistghux jitolbu wkoll il-penali ghax hija I-kumpens
tal-hsara li talvolta jbati I-kreditur fin-nuqqas tal-esekuzzjoni tal-obbligazzjoni
principali, u dan ai termini tal-Artikolu 1120 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

10. Illi I-intimati se mai jaqghu fil-penali jekk wara sentenza finali I-intimat Footloose
Catering Limited ma jirritornax il-fond ai termini ta’ klawsola hdax (11) tal-
kuntratt Dokument A fil-process;

11. llli inoltre l-intimati ma jistghu qatt ikunu in mora meta I-kirja ghadha vigenti u I-
intimat Footloose Catering Limited ghadu I-inkwilin tal-fond in kwistjoni;

12. llli I-intimati garanti jiddekadu mill-obbligi taghhom u talvolta jistghu jagghu jekk
ikun il-kaz fil-penali pretiza meta effettivament il-kirja tigi terminata u xjolta u I-
attrici tkun talbet biex tiehu pussess materjali tal-fond u/jew titlob ic-cwievet tal-
istess fond, u/jew tigi impeduta biex taghmel dan, konsegwentement, jekk
applikabbli, huma f'dawk ic-Cirkostanzi biss illi I-penali pretiza hija, se mai,
dovuta u cioe, ossia, biss wara s-sentenza finali u mhux gabel id-determinazzjoni
tal-kawza li ghad trid tigi deciza mill-Qorti tal-Appell u konsegwentement ma
jista’ jintalab I-ebda hrug ta’ mandat ta’ sekwestru kawtelatorju ghall-hlas ta’ din
il-penali ghax s’issa xejn m’huwa dovut;

13./lli l-azzjoni hekk kif promossa mis-socjeta attrici mbhijiex guridikament
proponibbli u dan stante li d-decizjoni ghadha mhijiex res judicata u ghad irid
ikun hemm decizjoni mill-Qorti tal-Appell, f'dan l-istadju xejn mhu dovut u ghal
din ir-raguni wkoll I-intimati ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju;

14. Illi gialadarba I-atti gew ceduti in konfront tal-esponenti u gie dikjarat illi dan ged
isir stante tranzazzjoni, kif jirrizulta mid-dokument anness u mmarkat bhala Dok.
HH1, multo magis ma tistax titlob is-socjeta attrici I-kundanna ghall-hlas ta’
penali u/jew danni meta d-drittijiet u l-obbligi naxxenti mid-dokument A fil-
process gew ceduti in konfront tal-intimati stante transazzjoni u ghal din ir-
raguni wkoll il-garanti intimati ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-
gudizzju;
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15. /llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u
fid-dritt stante li I-intimat jista’ jaga’ fil-penali mitluba mis-socjeta rikorrenti
meta l-obbligazzjoni tal-inkwilin ossia ghar-ritorn tal-pussess materjali tal-fond u
tac-cwievet tal-istess fond ma jigux adempiti mill-inkwilin wara sentenza finali ta’
dawn il-Qrati ‘ex nunc’ u mhux ‘ex tunc’ ossija mhux ghall-perijodu meta dan I-
inkwilinat ghadu jissussisti favur I-istess inkwilin. Infatti klawsola hdax (11) tal-
kuntratt fuq riferit bhala Dokument A jistipula “in the case of termination, the
Lessor shall have the right immediately to take material possession of the
tenement and the Lessee binds himself, in such a case, to hand any keys of the
tenement and not in any way to hinder the Lessor from taking material
possession of the tenement. In default, the Lessee will be liable to a penalty for
mere delay in favour of the Lessor of LM200 for each calendar day of delay for
handing the keys and/or for each calendar day of obstruction to the taking over
of possession.”

16. Illi mhux gust illi garanti li m’ghandu x’jagsam xejn ghan-nuqqas tal-adempiment
tal-obbligi ta’ Footloose Catering Limited meta huwa lanqas huwa azzjonista tal-
istess socjeta kif jirrizulta mir-Registru tal-Malta Financial Services Authority jigi
mizmum responsabbli ‘ex tunc’ ghall-hlas ta’ penali pretiza ta’ lokazzjoni li
ghadha valida u vigenti sal-gurnata tal-lum u ghalhekk m’ghandhom qatt ihallsu
ghal penali pretiza mill-ispedizzjoni tal-ittra ufficjali imma mit-terminazzjoni tal-
lokazzjoni wara s-sentenza tal-Qorti tal-Appell;

17. llli l-intimat garanti m’ghandux kontroll fuq id-diretturi ta’ Footloose Catering
Limited u ghalhekk ma jistax jiddetermina I-lokazzjoni mal-atturi anke kieku
huwa fil-mansjoni tieghu biex jaghmel dan;

18. llli inoltre, jirrizulta mill-kuntratt tad-19 ta’ Lulju 1989 fl-atti tan-Nutar Clyde La
Rosa illi I-garanzija li taw Wayne u Hugo Chetcuti ai termini ta’ klawsola (10) tad-
dokument A fil-process in konfront tal-attrici ma kinitx ghad-dewmien biss imma
kif jirrizulta mill-istess klawsola (10) “appearers Wayne and Hugo Chetcuti
hereby guarantee and warrant in favour of the lessor all the obligations and
liabilities including contingent ones of Footloose Catering Limited arising from
the covenants of this agreement.”

19. llli fic-cirkostanzi ai termini tal-Artikolu 1120(1) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta,
il-penali hija kunsidrata bhala I-kumpens tal-hsara li jbati I-kreditur minhabba n-
nuqgqas tal-esekuzzjoni tal-obbligazzjoni principali ossia ai termini ta’ klawsola
(11) tad-dokument A ir-ripussess materjali tal-fond fit-terminazzjoni tal-
lokazzjoni u n-nugqas tar-ritorn tac-cwievet kif ukoll li I-inkwilin ma jimpedix lis-
sid biex jiehu tali pussess materjali tal-fond u/jew ghal xi ksur ta’ xi obbligazzjoni

Pagna 9 minn 37

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Numru 677/2018 LM

ai termini ta’ klawsoli (6), (8), (9), (11), (12), (13) u (14) tal-kuntratt tad-19 ta’
Lulju 1989 fl-atti tan-Nutar Clyde La Rosa;

20. /lli inoltre gialadarba I-penali ma kinitx ghad-dewmien biss imma ghall-
obbligazzjonijiet kollha kif naxxenti mill-istess kuntratt hawn fuq riferit Dokument
A kif spjegat fil-klawsola antecedenti ai termini tal-Artikolu 1120 (3) tal-Kap. 16
tal-Ligijiet ta’ Malta [-atturi ma jistghux jitolbu |-haga principali ossija |-
pagament tal-kera, ir-ritorn tal-pussess tal-fond u c-cwievet tal-istess fond
minhabba terminazzjoni tal-lokazzjoni u fl-istess waqt il-penali flimkien. i kif
naxxenti minn klawsola ghaxra (10) tad-dokument A hawn fuq riferit is-
solidarjeta tal-garanti mal-intimata inkwilina kienet ghall-obbligi kollha I-ohra
wkoll kif naxxenti minn klawsoli (6), (8), (9), (11), (12), (13) u (14) tal-kuntratt
tad-19 ta’ Lulju 1989 fl-atti tan-Nutar Clyde La Rose kif gie konstantement deciz
fuq skorta ta’ sentenzi tal-Qorti tal-Appell tad-29 ta’ Mejju 1953 fl-ismijiet
Giovanni Buttigieg pro et noe vs Celeste Spiteri Vol. XXXVII.B.1.492, u tal-Qorti
tal-Kummerc tat-28 ta’ Ottubru, 1862 fl-ismijiet Michele Albanese et vs Giovanni
Alamango pro et noe, Vol. I.LA.211, u tal-Qorti tal-Appell tat-2 ta’ April 1951 fl-
ismijiet Nicholina Pace vs Giovanni Coleiro, Vol. XXXV.A.261.

21. llli kif tghallem il-massima Latina ‘in omnibus quidem, maxime tamen in jure,
aequitas spectanda sit’, I-ekwita ghandha dejjem tigi applikata aktar u aktar
meta f'dan il-kaz ghad m’hemmx terminazzjoni tal-lokazzjoni u meta I-penali li
talvolta giet imposta tirreferi ghaz-zmien ta’ wara din it-terminazzjoni tal-
lokazzjoni u ghal adempiment tal-kundizzjonijiet u l-obbligi kif naxxenti mid-
dokument A hawn anness u dan kif dejjem gie applikat minn dawn il-Qrati
fosthom fil-kawza deciza mill-Qorti tal-Appell tal-15 ta’ Dicembru 2004 fl-ismijiet
Michael Pace vs Richard Micallef pro et noe, Joseph Chetcuti nomine vs Peter
Paul Camilleri, tal-4 ta’ Dicembru 1988, Avukat Dottor Jose Herrera nomine vs
Tancred Tabone, deciza fit-22 ta’ Jannar 1992, u Marie Debono vs Saviour
Cassar, deciza fis-7 ta’ Ottubru 1997.

22.llli ghalhekk, gialadarba I|-penali ma tista’ qatt tkun dovuta gialadarba I-
lokazzjoni ghadha vigenti u gialadarba wkoll li t-talbiet tas-socjeta Saint George’s
Park Company Limited in konfront tal-esponenti gew ceduti stante transazzjoni,
ma jista’ qatt jigi pretiz li I-intimat seta’ qatt jaqga’ u/jew waqa’ ghall-hlas tal-
penali;

23. llli fi kwalunkwe kaz, in-nuqqas ta’ hlas ta’ kera u konsegwentement it-talbiet kif
pretizi mill-istess attrici ghax-xoljiment tal-kirja ma jistghu qatt jinvolvu hlas ta’
penali ta’ LM 200 kuljum imma, se mai, imghaxijiet fug il-kera dovuta li ma
jistghu qatt jeccedu t-8% fis-sena fuq il-kera dovuta kif stipulat fl-Artikolu 1139
tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.
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24. Salv eccezzjonijiet ohra u bl-ispejjez.

Rat ir-Risposta Mahlufa ta’ Luke Chetcuti (K.l. 595691M) bhala eredi tal-

II'I_

mejjet missieru Hugo Chetcuti (K.I. 104487M), (minn issa ‘| quddiem “i
konvenut Luke Chetcuti”), ipprezentata fil-25 ta’ Jannar 2019, u mahlufa minn
Cheryle Falzon Chetcuti (K.l. 354469M), bhala mandatarja tal-assenti Luke
Chetcuti, kif debitament awtorizzata permezz ta’ prokura spec¢jali, li permezz

taghha eécepixxa:

1. [lli preliminarjament it-talbiet attrici huma intempestivi fil-fatt u fid-dritt stante li
l-ammont mitlub ghal-likwidazzjoni tal-penali mhuwiex dovut u dan stante li t-
talbiet in konfront tieghu gew ceduti stante transazzjoni kif jirrizulta mill-atti
processwali tar-rikors guramentat 104/06 AF fl-ismijiet Saint George’s Park
Company Limited vs Footloose Catering Limited et a fol. 35 tal-process li skont
“Dokument HH1” fil-process;

2. llli dawn it-talbiet kif kontenuti fit-tielet, ir-raba’ u |-hames talba tar-rikors
guramentat hawn fuq riferut gew Cceduti in konfront tal-eccipjenti stante
transazzjoni koncernanti t-talbiet ghall-hlas ta’ danni ossia penali dovuti bhala
kumpens u dan sakemm jitbattal il-fond; kif ukoll ghal-likwidazzjoni tal-istess
penali u kif ukoll ghall-kundanna ghall-hlas tal-istess u ghalhekk I-atti processwali
tal-kawza hawn fuq riferita ghandhom jigu allegati ma’ dawk ta’ dan il-
procediment u/jew kopja tal-istess;

3. Wi in mertu, u bla pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet tal-atturi ma jistghux
jissussistu in konfront tal-eccipjenti stante ukoll illi I-lokazzjoni tal-fond in
kwistjoni ghadha in vigore u veljanti bejn I-attur u I-konvenut Footloose Catering
Limited ai termini tal-kuntratt tad-19 ta’ Lulju, 1989 fl-atti tan-Nutar Clyde La
Rosa, Dokument A fil-process u konsegwentement ghal din ir-raguni ukoll I-
intimati kollha ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju;

4. lli ai termini tal-Artikolu 11 tal-istess kuntratt, dokument A fil-process il-kirja
ghadha ma gietx terminata u I-attur ma jistax jippretendi li I-intimati jew min
minnhom waqghu fil-penali ghax m’ghandux dritt immedjat biex jiehu |-pussess
materjali tal-fond u/jew xi obbligu tal-inkwilin f'dan I-istadju biex jirritorna ¢-
cwievet tal-fond u/jew b’xi mod iehor jista’ jinghad li I-inkwilin ged itellef lill-attur
milli jiehu pussess materjali tal-istess fond. llli konsegwentement I-intimati ma
setghu qatt jagghu fil-penali kif mitluba mill-attur;
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5. Wi gialadarba t-talbiet tal-atturi mhux marbuta mal-obbligi kif naxxenti minn
klawsola sitta (6) tal-kuntratt surriferit Dokument A, u lanqgas mal-obbligi kif
naxxenti minn klawsola hdax (11) ma jistax jinghad li I-intimati jew min minnhom
waqghu fil-hlas tal-penali kif mitluba mill-atturi;

6. i biex talvolta I-intimati jew min minnhom jistghu jagghu fil-penali, il-kirja trid
tigi terminata, I-attur ma jihux pussess materjali tal-fond u ¢-cwievet tal-fond ma
jigux ritornati lill-istess attur. Illi dan qatt ma jista’ jintalab f’dan I-istadju f’dawn
il-proceduri ghax il-kirja ghadha veljanti u f’dan I-istadju ghad m’hemmx
sentenza finali ta’ dawn il-Qrati li tiddetermina dan kollu;

7. Wi l-kawza i biha Il-intimati talbu x-xoljiment tal-istess kirja, ossia r-rikors
guramentat numru 104/06 fl-ismijiet ‘Saint George’s Park Company Limited vs
Footloose Catering Limited et’, ghadha pendenti quddiem il-Qorti tal-Appell
liema appell gie pprezentat minn Footloose Catering Limited fis-27 ta’ Ottubru
2017;

8. i fi kwalunkwe kaz, gialadarba I-attur ceda I-kawza in konfront tal-intimati kif
gie fuq eccepit u kif jirrizulta minn Dokument HH1, ghall-hlas tal-penali sakemm
il-fond jitbattal, u dan per via di transazzjoni, I-intimati ma jistghux jergghu jigu
mitluba biex ihallsu I-penali meta I-kirja ghadha vigenti;

9. Illli meta r-rikorrenti qed jitolbu I-esekuzzjoni tal-obbligazzjoni principali ossia I-
pussess materjali tal-fond, il-konsenja tac-cwievet, u r-ritorn tal-pussess tal-fond,
f’kirja li ghadha vigenti, ma jistghux jitolbu wkoll il-penali ghax hija I-kumpens
tal-hsara li talvolta jbati |-kreditur fin-nuqqas tal-esekuzzjoni tal-obbligazzjoni
principali, u dan ai termini tal-Artikolu 1120 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

10. Illi I-intimati se mai jaqghu fil-penali jekk wara sentenza finali I-intimat Footloose
Catering Limited ma jirritornax il-fond ai termini ta’ klawsola hdax (11) tal-
kuntratt Dokument A fil-process;

11. llli inoltre I-intimati ma jistghu gatt ikunu in mora meta I-kirja ghadha vigenti u I-
intimat Footloose Catering Limited ghadu I-inkwilin tal-fond in kwistjoni;

12. llli I-intimati garanti jiddekadu mill-obbligi taghhom u talvolta jistghu jagghu jekk
ikun il-kaz fil-penali pretiza meta effettivament il-kirja tigi terminata u xjolta u I-
attrici tkun talbet biex tiehu pussess materjali tal-fond u/jew titlob ic-cwievet tal-
istess fond, u/jew tigi impeduta biex taghmel dan, konsegwentement, jekk
applikabbli, huma f'dawk ic-cirkostanzi biss illi I-penali pretiza hija, se mai, dovuta
u cioe, ossia, biss wara s-sentenza finali u mhux qabel id-determinazzjoni tal-
kawza li ghad trid tigi deciza mill-Qorti tal-Appell u konsegwentement ma jista’
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jintalab l-ebda hrug ta’” mandat ta’ sekwestru kawtelatorju ghall-hlas ta’ din il-
penali ghax s’issa xejn m’huwa dovut;

13./lli l-azzjoni hekk kif promossa mis-socjeta attrici mhijiex guridikament
proponibbli u dan stante li d-decizjoni ghadha mhijiex res judicata u ghad irid
ikun hemm decizjoni mill-Qorti tal-Appell, f'dan I-istadju xejn mhu dovut u ghal
din ir-raguni wkoll I-intimati ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju;

14. llli gialadarba I-atti gew ceduti in konfront tal-esponenti u gie dikjarat illi dan ged
isir stante tranzazzjoni, kif jirrizulta mid-dokument anness u mmarkat bhala Dok.
HH1, multo magis ma tistax titlob is-socjeta attrici I-kundanna ghall-hlas ta’
penali u/jew danni meta d-drittijiet u I-obbligi naxxenti mid-dokument A fil-
process gew ceduti in konfront tal-intimati stante transazzjoni u ghal din ir-raguni
wkoll il-garanti intimati ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju;

15. Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u
fid-dritt stante li I-intimat jista’ jaga’ fil-penali mitluba mis-socjeta rikorrenti meta
l-obbligazzjoni tal-inkwilin ossia ghar-ritorn tal-pussess materjali tal-fond u tac-
cwievet tal-istess fond ma jigux adempiti mill-inkwilin wara sentenza finali ta’
dawn il-Qrati ‘ex nunc’ u mhux ‘ex tunc’ ossija mhux ghall-perijodu meta dan |-
inkwilinat ghadu jissussisti favur l-istess inkwilin. Infatti klawsola hdax (11) tal-
kuntratt fuq riferit bhala Dokument A jistipula “in the case of termination, the
Lessor shall have the right immediately to take material possession of the
tenement and the Lessee binds himself, in such a case, to hand any keys of the
tenement and not in any way to hinder the Lessor from taking material
possession of the tenement. In default, the Lessee will be liable to a penalty for
mere delay in favour of the Lessor of LM200 for each calendar day of delay for
handing the keys and/or for each calendar day of obstruction to the taking over
of possession.”

16. Illi mhux gust illi garanti li m’ghandu x’jagsam xejn ghan-nuqqas tal-adempiment
tal-obbligi ta’ Footloose Catering Limited meta huwa lanqas huwa azzjonista tal-
istess socjeta kif jirrizulta mir-Registru tal-Malta Financial Services Authority jigi
miZzmum responsabbli ‘ex tunc’ ghall-hlas ta’ penali pretiza ta’ lokazzjoni li
ghadha valida u vigenti sal-gurnata tal-lum u ghalhekk m’ghandhom qatt ihallsu
ghal penali pretiza mill-ispedizzjoni tal-ittra ufficjali imma mit-terminazzjoni tal-
lokazzjoni wara s-sentenza tal-Qorti tal-Appell;

17.1lli I-intimat garanti m’ghandux kontroll fuq id-diretturi ta’ Footloose Catering
Limited u ghalhekk ma jistax jiddetermina I-lokazzjoni mal-atturi anke kieku huwa
fil-mansjoni tieghu biex jaghmel dan;
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18. Illi inoltre, jirrizulta mill-kuntratt tad-19 ta’ Lulju 1989 fl-atti tan-Nutar Clyde La
Rosa illi I-garanzija li taw Wayne u Hugo Chetcuti ai termini ta’ klawsola (10) tad-
dokument A fil-process in konfront tal-attrici ma kinitx ghad-dewmien biss imma
kif jirrizulta mill-istess klawsola (10) “appearers Wayne and Hugo Chetcuti
hereby guarantee and warrant in favour of the lessor all the obligations and
liabilities including contingent ones of Footloose Catering Limited arising from
the covenants of this agreement.”

19. llli fic-Cirkostanzi ai termini tal-Artikolu 1120(1) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta,
il-penali hija kunsidrata bhala I-kumpens tal-hsara i jbati I-kreditur minhabba n-
nuqgqas tal-esekuzzjoni tal-obbligazzjoni principali ossia ai termini ta’ klawsola
(11) tad-dokument A ir-ripussess materjali tal-fond fit-terminazzjoni tal-lokazzjoni
u n-nuqgqas tar-ritorn tac-cwievet kif ukoll li I-inkwilin ma jimpedix lis-sid biex
jiehu tali pussess materjali tal-fond u/jew ghal xi ksur ta’ xi obbligazzjoni ai
termini ta’ klawsoli (6), (8), (9), (11), (12), (13) u (14) tal-kuntratt tad-19 ta’ Lulju
1989 fl-atti tan-Nutar Clyde La Rosa;

20.1lli inoltre gialadarba I-penali ma kinitx ghad-dewmien biss imma ghall-
obbligazzjonijiet kollha kif naxxenti mill-istess kuntratt hawn fugq riferit Dokument
A kif spjegat fil-klawsola antecedenti ai termini tal-Artikolu 1120 (3) tal-Kap. 16
tal-Ligijiet ta’ Malta I-atturi ma jistghux jitolbu I-haga principali ossija I-pagament
tal-kera, ir-ritorn tal-pussess tal-fond u c-cwievet tal-istess fond minhabba
terminazzjoni tal-lokazzjoni u fl-istess wagqt il-penali flimkien. Illi kif naxxenti minn
klawsola ghaxra (10) tad-dokument A hawn fuq riferit is-solidarjeta tal-garanti
mal-intimata inkwilina kienet ghall-obbligi kollha I-ohra wkoll kif naxxenti minn
klawsoli (6), (8), (9), (11), (12), (13) u (14) tal-kuntratt tad-19 ta’ Lulju 1989 fl-atti
tan-Nutar Clyde La Rose kif gie konstantement deciz fuq skorta ta’ sentenzi tal-
Qorti tal-Appell tad-29 ta’ Mejju 1953 fl-ismijiet Giovanni Buttigieg pro et noe vs
Celeste Spiteri Vol. XXXVII.B.1.492, u tal-Qorti tal-Kummerc tat-28 ta’ Ottubru,
1862 fl-ismijiet Michele Albanese et vs Giovanni Alamango pro et noe, Vol.
IILA.211, u tal-Qorti tal-Appell tat-2 ta’ April 1951 fl-ismijiet Nicholina Pace vs
Giovanni Coleiro, Vol. XXXV.A.261.

21.1lli kif tghallem il-massima Latina ‘in omnibus quidem, maxime tamen in jure,
aequitas spectanda sit’, l-ekwita ghandha dejjem tigi applikata aktar u aktar
meta f'dan il-kaz ghad m’hemmx terminazzjoni tal-lokazzjoni u meta I-penali li
talvolta giet imposta tirreferi ghaz-zmien ta’ wara din it-terminazzjoni tal-
lokazzjoni u ghal adempiment tal-kundizzjonijiet u l-obbligi kif naxxenti mid-
dokument A hawn anness u dan kif dejjem gie applikat minn dawn il-Qrati
fosthom fil-kawza deciza mill-Qorti tal-Appell tal-15 ta’ Dicembru 2004 fl-ismijiet
Michael Pace vs Richard Micallef pro et noe, Joseph Chetcuti nomine vs Peter

Paul Camilleri, tal-4 ta’ Dicembru 1988, Avukat Dottor Jose Herrera nomine vs
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Tancred Tabone, deciza fit-22 ta’ Jannar 1992, u Marie Debono vs Saviour
Cassar> deciza fis-7 ta’ Ottubru 1997.

22.1lli ghalhekk, gialadarba I-penali ma tista’ qatt tkun dovuta gialadarba I-
lokazzjoni ghadha vigenti u gialadarba wkoll i t-talbiet tas-socjeta Saint George’s
Park Company Limited in konfront tal-esponenti gew ceduti stante transazzjoni,
ma jista’ qatt jigi pretiz li l-intimat seta’ gatt jaga’ u/jew waqa’ ghall-hlas tal-
penali;

23.1lli fi kwalunkwe kaz, in-nuqqas ta’ hlas ta’ kera u konsegwentement it-talbiet kif
pretizi mill-istess attrici ghax-xoljiment tal-kirja ma jistghu qatt jinvolvu hlas ta’
penali ta’ LM 200 kuljum imma, se mai, imghaxijiet fuq il-kera dovuta li ma
jistghu qatt jeccedu t-8% fis-sena fuq il-kera dovuta kif stipulat fl-Artikolu 1139
tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

24. Salv eccezzjonijiet ohra u bl-ispejjez.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Semghet ix-xhieda prodotti mill-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tal-20 ta’ Jannar 2020, fejn il-partijiet inghataw il-
fakulta li jipprezentaw noti ta’ sottomissjonijiet u fejn il-kawza thalliet ghas-

sentenza.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet ipprezentati mis-socjeta attrici u mill-

konvenuti Footloose Catering Limited u Calfen Limited.
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Il-kwistjoni bejn il-partijiet

Permezz tal-proceduri odjerni, is-socjeta attri¢i gieghda tfittex lill-konvenuti
ghall-hlas ta’ danni kuntrattwali fil-forma ta’ penali li hija tippretendi li huma
dovuti lilha wara li I-konvenuti nagsu milli jirritornaw il-pussess battal tal-fond
li fil-passat kien jismu “Sinners in Heaven” u sussegwentement issemma
“Footloose”, f'Saint George’s Road, San Giljan, |i s-so¢jeta konvenuta
Footloose Catering Limited tikri minghand is-socjeta attrici. Il-kuntratt ta’ kera
bejn is-socjeta attrici u I-konvenuta Footloose Catering Limited (minn issa ’l
qguddiem “il-konvenuta Footloose”) gie ffirmat quddiem in-Nutar Clyde La
Rosa fid-19 ta’ Lulju, 1989, u I-konvenuti Wayne u Hugo Chetcuti kienu dehru
fuq l-istess att bhala garanti ghall-obbligazzjonijiet ta’ Footloose Catering
Limited. ll-kirja kienet suggetta ghal numru ta’ kundizzjonijiet, fosthom i
kwalunkwe xoghol u dekorazzjonijiet li jsiru fuq il-faccata tal-fond kellhom
ikunu approvati mis-sid, kif ukoll li ma seta’ jsir I-ebda tibdil strutturali fil-fond
minghajr il-permess bil-miktub tas-sid. Is-socjeta attrici tghid |i Footloose
Catering Limited kienet ghamlet tibdil fil-faccata tal-fond u numru ta’
alterazzjonijiet strutturali fug gewwa minghajr il-kunsens tas-sidien, u kien
ghalhekk li hija kienet baghtet ittra ufficjali lill-konvenuta Footloose Catering
Limited fejn interpellatha tirrimedja I-ksur tal-obbligi kuntrattwali miftiehma
bejn il-partijiet. Is-socjeta attrici ghamlet riferiment ukoll ghall-klawsola tal-
kuntratt |i taghtiha d-dritt li xxolji I-kuntratt f'’kaz ta’ ksur ta’ xi obbligi
kuntrattwali li ma jigux rimedjati minn meta I|-inkwilin jigi interpellat u
notifikat sabiex jirrimedja |-ksur permezz ta’ ittra gudizzjarja. Klawsola ohra
tal-kuntratt kienet tistipula li jekk mat-terminazzjoni tal-kirja, l-inkwilina
tonqos milli trodd i¢-cavetta tal-post lura lis-sid, jew b’xi mod izzomm lis-sid
milli jiehu pussess tal-fond, tehel penali ta’ mitejn Lira Maltin (LM200) ghal
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kull gurnata li I-inkwilina tibga” ma tirritornax ic-cavetta jew ma tippermettix
lis-sid jirriprendi pussess tal-fond. Is-socjeta attrici tghid li minkejja li hija
kienet baghtet ittra interpellatorja lill-inkwilina li permezz taghha talbitha
tregga’ lura I-fond fl-istat |i kien originarjament, Il-inkwilina bagghet
inadempjenti, u kien ghalhekk li s-socjeta attri¢i baghtet ittra uffi¢jali ohra li
permezz taghha infurmat lil Footloose Catering Limited li I-kirja tal-fond kienet
gieghda tigi tterminata ai termini tal-artikolu 8(d), u konsegwentemet talbitha
tikkonsenja I-fond bil-pussess battal. Meta I-konvenuta Footloose Catering
Limited ma rreagixxietx ghal din I-ittra ufficjali, is-so¢jeta attrici baghtet
numru ta’ ittri uffi¢jali ohra lill-konvenuta Footloose Catering Limited, fejn din
id-darba ghamlet riferiment ghall-klawsoli li jimponu |-hlas ta’ penali f'kaz li |-
inkwilina b’xi mod tongos milli tirritorna ¢-¢wievet tal-fond lura lis-sid, jew
f'kaz li b’xi mod tfixkilha milli tirriprendi pussess tal-fond, u interpellatha
tersaq ghall-hlas tal-penali dovut minnha. Is-socjeta attrici eventwalment
intavolat rikors mahluf (104/2006 FS/AF) |i permezz tieghu talbet lill-Qorti
tiddikjara li I-kirja tal-fond inkwistjoni giet xolta ai termini tal-klawsola 8(d) tal-
kuntratt tad-19 ta’ Lulju 1989, tikkundanna lis-so¢jeta konvenuta Footloose
Catering Limited tizgombra minn dan il-fond, kif ukoll tiddikjara li I-konvenuta
Footloose Catering Limited ghandha thallas penali jew ossia danni bhala
kumpens sakemm dan il-fond jitbattal, bil-likwidazzjoni tad-danni u I-
kundanna ghall-hlas tal-istess. Sussegwentement it-talbiet marbuta mad-
dikjarazzjoni li huma dovuti danni jew hlas ta’ penali, u ghal-likwidazzjoni
taghhom gew irtirati mis-socjeta attrici, li izda zammet fermi t-talbiet taghha
ghal dikjarazzjoni li I-kirja inkwistjoni giet xolta, kif ukoll ghall-izgumbrament
tas-so¢jeta konvenuta mill-fond. II-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat decizjoni li
permezz taghha ddikjarat li I-kirja inkwistjoni hi xolta u ordnat lill-konvenuta

Footloose Catering Limited tizgombra mill-fond, izda dik id-decizjoni giet
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appellata mill-konvenuta Footloose Catering Limited. Dan Il-appell ghadu
mhux appuntat ghas-smigh, ghalkemm is-socjeta attri¢i tghid li s-socjeta
konvenuta Footloose Catering Limited ghadha fil-pussess tal-fond minghajr
mhija thallas kera ghall-uzu li gieghda taghmel minnu, u minghajr mhija
thallas il-penali skont il-ftehim |i ghandhom bejniethom il-partijiet wara li

naqgset milli taghti I-pussess tal-fond lura lis-socjeta attrici.

Is-soc¢jeta attrici istitwiet dawn il-proceduri fejn gieghda titlob lil din il-Qorti
tiddikjara li s-socjeta konvenuta Footloose Catering Limited bhala debitrici
principali u Wayne Chetcuti u Hugo Chetcuti li assuma I-atti minfloku I-eredi
tieghu Luke Chetcuti, bhala garanti, huma obbligati jhallsu danni jew penali
bhala kumpens sakemm il-fond jitbattal u jigi ritornat lill-attrici, u dan b’effett
mit-23 t’Awwissu, 2005, li hija d-data tan-notifika lill-konvenuta Footloose tal-
ittra ufficjali li permezz taghha s-socjeta attrici tterminat il-kirja inkwistjoni.
Ghall-finijiet tal-likwidazzjoni tal-kumpens, is-soc¢jeta attrici gieghda tillimita t-
talba taghha ghall-ammont ta’ nofs miljun Euro (€500,000), filwaqt li tghid li |-
penali dovuti lilha skont il-kuntratt tal-1989 jammontaw ghal ferm aktar minn

hekk.

Is-soc¢jetajiet konvenuti Footloose Catering Limited u Calfen Limited gablu li
jezisti kuntratt ta’ lokazzjoni bejn il-partijiet, izda qalu li peress li I-kawza
intavolata fl-2006 mis-socjeta attrici ghad trid tigi deciza mill-Qorti tal-Appell,
dawn il-proceduri huma intempestivi. Is-socjetajiet konvenuti eccepew i |-
premessi li fughom hija msejsa |-azzjoni tas-socjeta attrici ghadhom ma gewx
decizi b’mod finali, u minkejja li s-socjeta attri¢i gieghda tibbaza ruhha fuq il-
premessa li hemm ksur tal-kuntratt tal-1989, dan qieghed jigi kkontestat mill-
konvenuti. E¢cezzjoni ohra mgajma mis-socjetajiet konvenuti hija li |-penali

nhadmu b’mod arbitrarju mis-socjeta attrici, filwagt li ntqal ukoll li kemm I-
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ittri ufficjali kif ukoll il-proceduri legali mibdija kontra |-konvenuti geghdin jigu
kkontestati fi proceduri separati li ghadhom pendenti bejn il-partijiet. F'dan ir-
rigward, sostnew is-socjetajiet konvenuti, din l-azzjoni hija intempestiva
peress li I-ewwel irid ikun hemm decizjoni definittiva li tiddikjara x-xoljiment
tal-kirja, u wara jigu kkalkolati |-penali f'kaz li ma jinghatax il-pussess tal-fond

lis-socjeta attrici kif miftiehem bejn il-partijiet.

ll-konvenuti Wayne Chetcuti u Luke Chetcuti, bhala garanti ghall-obbligi tas-
socjeta konvenuta Footloose, it-tnejn li huma wiegbu li t-talbiet attri¢i huma
intempestivi fil-fatt u fid-dritt u li l-ammont mitlub mhux dovut, kemm
minhabba li I-azzjoni li tiddikjara x-xoljiment tal-kirja ghadha ma gietx deciza,
u anki ghax it-talbiet fil-konfront taghhom kienu gew ceduti stante
tranzazzjoni, kif jirrizulta mill-atti processwali tal-kawza 104/06. Il-konvenuti
Wayne Chetcuti u Luke Chetcuti jghidu wkoll li t-talbiet attrici ma jistghux
jissussistu fil-konfront taghhom ghax filwaqt li I-lokazzjoni inkwistjoni ghadha
in vigore u veljanti bejn is-soc¢jeta attri¢i u s-socjeta konvenuta Footloose,
huma m’ghandhom I-ebda kontroll fuq id-decizjonijiet li jittiehdu mis-socjeta
konvenuta. Huma jsostnu li ladarba I-kirja ghadha ma gietx itterminata, is-
socjeta attrici ma tistax tippretendi li ghandha xi dritt ghall-hlas ta’ penali, jew
li tiehu pussess immedjat tal-fond. Qalu wkoll |i ladarba s-socjeta attrici
gieghda titlob |-ezekuzzjoni tal-obbligazzjoni principali, jigifieri li tiehu lura I-
pussess materjali tal-fond bil-konsenja ta¢-cwievet lura fil-pussess taghha, din
ma tistax tippretendi wkoll il-hlas ta’ penali, minhabba li |-penali huma I-
kumpens li jrid jithallas lill-kreditur ghall-hsara li jkun sofra fin-nuqqas tal-
ezekuzzjoni tal-obbligazzjoni principali. ll-konvenuti Chetcuti qalu li [-azzjoni
odjerna mhix proponibbli f'dan l-istadju, u fin-nuggas ta’ decizjoni li ghaddiet

in gudikat dwar jekk il-kirja ghadhiex veljanti jew le, ghad m’hemm xejn dovut
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lis-soc¢jeta attrici. Finalment dawn il-konvenuti eccepew li t-talbiet kif pretizi
ma jistghu gatt jiffissaw il-hlas ta’ mitejn Lira Maltin (LM200) kuljum bhala
penali, izda I-unika haga li tista’ tintalab mis-soc¢jeta attri¢i hi I-imghax ta’
tmienja fil-mija (8%) fis-sena fuq il-kera dovuta mis-soc¢jeta konvenuta

Footloose, u mhux I-ammont ta’ penali li gieghed jintalab f'din il-kawza.

Provi u rizultanzi

Flimkien mar-rikors promutur, is-socjeta attrici pprezentat kopja tal-kuntratt
ta’ kera bid-data tad-19 ta’ Lulju, 1989 fl-atti tan-Nutar Clyde La Rosal, li
permezz tieghu Saint George’s Park Company Limited tat b’titolu ta’ lokazzjoni
lil Footloose Catering Limited binja f'Saint George’s Park Complex, Saint
George’s Road, San Giljan, ghal perijodu ta’ erbgha u disghin (94) sena b’effett
mill-1 ta’ Gunju, 1989, b’ghadd ta’ kundizzjonijiet.> Klawsola 11 tal-kuntratt
tispecifika illi,
“11. In the case of a termination, the Lessor shall have the right immediately to take
material possession of the tenement and the Lessee binds himself, in such a case, to
hand any keys of the tenement and not in any way to hinder the Lessor from taking
material possession of the tenement; in default the Lessee will be liable to a penalty
for mere delay in favour of the Lessor of two hundred Maltese Liri (LM200) for each

calendar day of delay for handing the keys and/or for each calendar day of
obstruction, to the taking over of material possession.”

1A fol. 10 tal-process.
2 ||-klawsola 6 tal-kuntratt tispecifika illi, “The Lessee is: (d) not to effect any structural alterations without the prior express
written consent of the Lessor ...;”. ll-klawsola 8 tal-kuntratt tispecifika illi, “/Independently of, and in addition to, the cases
contemplated by law, the Lessor shall have the right to terminate the present letting if the Lessee: c) contravenes any other
obligation imposed by the terms of the present agreement and fails to remedy such contravention within thirty (30)
calendar days from the date of service of a judicial act demanding such remedy.”

Pagna 20 minn 37

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Numru 677/2018 LM

Is-socjeta attri¢i pprezentat ukoll kopja tal-ittra ufficjali bid-data tas-6 ta’
Mejju, 20053, li permezz taghha interpellat lis-so¢jeta konvenuta taghmel
xoghol sabiex tregga’ lura |-fac¢ata tal-fond mikri lilha ghall-istat li kienet u
tnehhi l-alterazzjonijiet strutturali maghmula minnha minghajr permess; kopja
tal-ittra uffi¢jali tat-8 t’Awwissu, 2005* li permezz taghha s-socjeta attrici
interpellat lill-konvenuta Footloose tirritorna |-pussess materjali tal-hanut in
vista tan-nuqggas tal-konvenuta Footloose Ili tottempera ruhha mal-
kundizzjonijiet tal-kirja koncessa lilha, bl-interpellazzjoni tas-socjeta
konvenuta Footloose u tal-garanti sabiex ihallsu s-somma ta’ mitejn Lira
Maltin (LM200) kuljum ghal kull gurnata li tghaddi sakemm jigi rritornat il-
pussess materjali tal-fond; kopja tal-ittra uffi¢jali tal-1 ta’ Dicembru, 2005°, li
permezz taghha I-konvenuti Footloose, Wayne Chetcuti u Hugo Chetcuti gew
interpellati jersqu ghall-hlas ta’ dsatax-il elf u sitt mitt Lira Maltin (LM19,600)
penali akkumulati mid-data tat-8 ta’ Awwissu, 2005 minhabba fid-dewmien
taghhom sabiex jirritornaw il-pussess materjali tal-hanut imsemmi; kopja ta’
prospett®, minn fejn jirrizulta li s-so¢jeta attrici llikwidat id-danni dovuti lilha
fllammont ta’ miljun, tmien mija u wiehed u sittin elf, mija u erbgha u sittin
Euro u ghaxar ¢entezmi (€1,861,164.10) rapprezentanti |-kera tal-fond ghall-
perijodu bejn I-1 ta’ Mejju 2005 u t-22 ta’ Awwissu 2005, kif ukoll id-danni li
akkumulaw bejn it-23 ta’ Awwissu 2005 u I-5 ta’ April 2018, u kopji tal-ittri
uffi¢jali bid-dati tal-20 ta’ Lulju, 20097, tal-20 ta’ Mejju, 20142 u tal-10 t’April,
2018.°

3 A fol. 21 tal-process.
4 A fol. 23 tal-process.
5 A fol. 25 tal-process.
8 A fol. 28 tal-process.
7 A fol. 29 tal-process.
8 A fol. 32 tal-process.
9 A fol. 36 tal-process.
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Peter Paul Testaferrata Moroni Viani, fl-affidavit tieghu'® ddikjara li huwa
azzjonista u direttur tas-socjeta Saint George’s Park Company Limited, u li hu
involut b’mod attiv fl-operat ta’ din il-kumpannija. Ix-xhud qal li Saint George’s
Park Company Limited hija proprjetarja tal-lokal li fil-passat kien jismu Sinners
in Heaven, u gabel Footloose, f'Saint George’s Road, Paceville, liema fond kien
mikri lis-socjeta konvenuta Footloose Catering Limited. Qal li I-kuntratt li kien
jirregola din il-kirja kien dak bid-data tad-19 ta’ Lulju, 1989, fl-atti tan-Nutar
Clyde La Rosa, u permezz ta’ dak il-kuntratt, I-ahwa Wayne u Hugo Chetcuti
kienu qgablu |i ghandhom jidhlu garanti ghall-obbligazzjonijiet kollha tas-
socjeta konvenuta fir-rigward ta’ din il-lokazzjoni. Ix-xhud qal li |-ewwel
tilwima bejn is-socjeta attri¢i u I-konvenuti bdiet meta s-soc¢jeta konvenuta
wettget tibdil strutturali fil-faccata tal-fond, kif ukoll ghamlet tibdil strutturali
intern fil-fond minghajr ma talbet il-permess tas-socjeta attrici. Ix-xhud spjega
li I-ftehim bejn il-partijiet kien jispecifika li s-so¢jeta konvenuta ma kellha
taghmel I-ebda tibdil strutturali fil-fond gabel ma jkollha |-permess bil-miktub
tas-socjeta attrici. Ix-xhud qal li f’April tal-2005, is-socjeta attrici kienet saret
taf li I-konvenuta Footloose kienet gieghda taghmel tibdil strutturali fil-fa¢¢ata
tal-fond mikri lilha, u li kienu ghamlu wkoll diversi tibdiliet strutturali fuq
gewwa, liema tibdil kien jikkonstiti minn partition li effettivament gasmet |-
istabbiliment fi tnejn. Kompla jghid li dawn ix-xoghlijiet saru bil-mohbi tas-
socjeta attrici, u minghajr ma ntalab permess. Qal li kien ghalhekk li s-socjeta
attrici kienet ikkonkludiet li dan it-tibdil fil-faccata u fil-parti ta’ gewwa tal-
fond kien sar bi ksur tal-ftehim ta’ kera vigenti bejn il-partijiet, u kien ghalhekk
li s-socjeta attrici baghtet ittra uffi¢jali lil Footloose Catering Limited i
permezz taghha interpellatha tregga’ |-faccata tal-fond mikri lilha ghall-istat li

kienet fih qabel. Ix-xhud kompla jghid li I-ftehim ta’ kera jispecifika li s-socjeta

10 A fol. 129 tal-process.
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attrici ghandha dritt ixxolji I-kirja f'’kaz li l-inkwilina tikser xi obbligazzjoni taht
il-kuntratt u tonqos li tirrimedja fi zmien tletin (30) gurnata minn meta tigi
interpellata u notifikata permezz ta’ att gudizzjarju sabiex tirrimedja dawn in-
nuggasijiet. Ix-xhud qal li skont il-kuntratt, is-so¢jeta konvenuta ghandha
thallas l-ammont ta’ mitejn Lira Maltin (LM200) ghal kull gurnata li I-inkwilini
ma jirritornawx ic-¢avetta tal-fond jew ghal kull gurnata li jfixklu lis-sid milli
jiehu lura |-pussess tal-fond fi tmiem il-kirja. Ix-xhud zied jghid li wara li s-
socjeta konvenuta nagset milli tregga’ |-fond lura ghall-istat li kien gabel it-
tibdil strutturali li wettqet, is-soc¢jeta attrici kienet baghtet ittri ufficjal datata
8 ta’ Awwissu, 2005 |i permezz taghha infurmat lis-socjeta konvenuta li |-kirja
kienet gieghda tigi tterminata ai termini tal-artikolu 8d tal-kuntratt lokatizju, u
interpellatha sabiex tikkonsenja |-pussess battal tal-fond, filwaqt li wissietha li
fin-nuggas kienu geghdin jiddekorru penali ta’ mitejn Lira Maltin (LM200) ghal
kull gurnata ta’ dewmien. Ix-xhud kompla jghid |i wara ftit xhur, il-konvenuti
gew infurmati li huma kienu mistennija jhallsu I-penali li lahqu akkumulaw, li
sa dakinhar kienu jammontaw ghal dsatax-il elf u sitt mitt Lira Maltin
(LM19,600), u gal ukoll li dawn il-penali bagghu ma thallsux. Ix-xhud qal li fl-
2006 is-socjeta attrici bdiet proceduri (104/06 AF) sabiex tiehu lura I-pussess
tal-fond, kontra s-socjeta konvenuta Footloose, kif ukoll kontra Wayne
Chetcuti u Hugo Chetcuti bhala garanti, kemm ghar-ripreza tal-fond mikri, kif
ukoll ghall-hlas tal-penali akkumulati sa dak iz-zmien. Spjega li dak iz-zmien il-
konvenuti bagghu kontumaci. Qal li minkejja li kienet infethet I-imsemmija
kawza, kienu saru diversi tentattivi sabiex jintlahaq ftehim amikevoli bejn il-
partijiet, u fid-dawl ta’ dan kienu gew ceduti whud mit-talbiet li s-soc¢jeta
attrici ghamlet fir-rikors promutur, b’dan illi din zammet fermi t-talbiet taghha
ghax-xoljiment tal-kuntratt ta’ lokazzjoni u ghall-izgumbrament tal-konvenuti

mill-fond. Ix-xhud qal li I-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat decizjoni fis-27 ta’
Pagna 23 minn 37

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Numru 677/2018 LM

Jannar, 2010, li permezz taghha ordnat I-izgumbrament tas-socjeta
konvenuta Footloose mill-fond inkwistjoni u pprefiggiet terminu ta’ xahrejn
ghall-fini ta’ zgumbrament. Ix-xhud zied jghid li minn din id-decizjoni kien sar
appell, u I-Qorti tal-Appell permezz ta’ sentenza moghtija fil-25 ta’ Ottubru,
20132, kienet iddecidiet li I-process ghandu jintbaghat lura quddiem l-ewwel
Qorti minhabba li s-soc¢jeta konvenuta Footloose ghalkemm kienet kontumaci,
ma kinitx inghatat |-opportunita li tittratta |-kaz ai termini tal-artikolu 158(10)
tal-Kap. 12. Ix-xhud qal ukoll li |-konvenuti nghataw I-opportunita li
jipprezentaw eccezzjonijiet. Ix-xhud gal li I-Prim’Awla ddecidiet il-kaz mill-gdid
b’sentenza tal-10 ta’ Ottubru, 2017*3, li permezz taghha s-so¢jeta konvenuta
giet ordnata tizgombra mill-fond inkwistjoni fi zmien sittin gurnata. Kompla
jehid li minn din id-decizjoni, is-so¢jeta konvenuta ressget appell li ghadu
mhux appuntat. Qal |li minkejja dawn il-proc¢eduri legali kollha li ilhom
ghaddejjin diversi snin, is-socjeta konvenuta ghadha sal-lum tokkupa I-fond
inkwistjoni u ghadha tiggestih biex taghmel negozju minnu, filwaqt li s-soc¢jeta
attrici mhi tircievi assolutament xejn, la bhala penali wara x-xoljiment tal-kirja,
u langas bhala kera. Ix-xhud qal li s-socjeta konvenuta kriet il-fond lil terzi, u
ghalhekk prezumibbilment din gieghda taghmel gligh sostanzjali minn fuq din
il-kirja. Ix-xhud qal li huwa ghalhekk li s-socjeta attrici gieghda tippretendi li s-
socCjeta konvenuta Footloose u I-garanti Wayne u Hugo Chetcuti ghandhom
ihallsu I-penali li ilhom jakkumulaw ai termini tal-kuntratt tad-19 ta’ Lulju,
1989. Ix-xhud gal li I-proceduri odjerni nfethu wkoll kontra s-so¢jeta Calfen
Limited ghaliex din hija azzjonista ta’ Footloose Company Limited, li skont ix-

xhud gieghda titmexxa hazin u ghandha diversi problemi finanzjarji. Ix-xhud

11 Kopja tad-decizjoni, a fol. 136 tal-process.
12 A fol. 139 tal-process.
13 A fol. 142 tal-process.
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ikkonkluda billi qal li ghall-finijiet ta’ dawn il-proceduri, is-so¢jeta attrici

gieghda tillimita t-talba ghal total ta’ penali ta’ nofs miljun Euro (€500,000).

Wagqt l-udjenza tat-12 ta’ April, 2019, xehed Norbert Tabone!*, li gal li hu
company secretary u financial controller tas-socjeta attrici. Qal li fil-fehma
tieghu, il-penali dovuta ghaliex il-fond inkwistjoni ma giex ritornat lis-socjeta
attrici, tiskatta mid-data tan-notifika tal-ittra ufficjali lis-so¢jeta konvenuta. Ix-
xhud gal li kien hemm zmien meta |-konvenuti kienu geghdin jaghmlu xi
hlasijiet, li gew accettati mis-soc¢jeta attri¢i minghajr pregudizzju. Ix-xhud gal li
[-ahhar pagament sar fit-23 ta’ Frar, 2010. Kompla jghid li I-fond mikri lis-
socjeta konvenuta ghadu fil-pussess ta’ Footloose Catering Limited, u dan il-
fond gieghed jintuza. Ix-xhud ipprezenta kopja ta’ prospett™ minn fejn
jirrizulta i sat-12 ta’ April 2019, il-hlas tal-kirjiet u l|-penali dovuti kien
jammonta ghal zewg miljuni, u erbgha u tletin elf, erba’ mija u sebgha u sittin

Euro u erbgha u sebghin centezmu (€2,034,467.74).

Permezz ta’ nota pprezentata fid-19 ta’ Gunju, 2019, is-socjeta attrici
pprezentat kopja tal-atti tal-kawza fl-ismijiet Saint George’s Park Company
Limited vs Footloose Catering et (104/2006).'° Inkluz f'dawn l-atti hemm
kopja tar-rapport peritali li kien thejja mill-Perit Tekniku Alan Saliba, li gie
mahtur mill-Qorti sabiex jaccedi fuq is-sit u jirrelata. IlI-Perit Saliba stabbilixxa
li t-tibdil li sar mill-konvenuti, fil-parti I-kbira tieghu mhux tibdil strutturali, u
minkejja li internament il-fond ingasam fi tliet partijiet distinti, internament
dawn jinfdu ma’ xulxin u ghalhekk huwa gieghed jikkunsidrahom bhala

ambjent wiehed. IlI-Perit Saliba qgal li ladarba dawn it-tibdiliet mhumiex ta’

14 A fol. 153 tal-process.
15 A fol. 157 tal-process.
16 A fol. 161 et seq. tal-process.
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portata strutturali, m’hemmx il-htiega ta’ xoghlijiet ta’ natura straordinarja

biex il-fondi jigu ripristinati ghall-istat originali taghhom.

ll-konvenut Wayne Chetcuti pprezenta |-affidavit tieghu permezz ta’ nota tad-
19 ta’ Gunju, 2019Y, fejn qal li hu personalment m’ghandux x’jagsam ma’
Footloose Catering Limited, u la hu azzjonist ta’ din il-kumpannija u langas
direttur taghha. Huwa spjega li fl-14 ta’ Gunju, 1999 kien sar trasferiment ta’
xi ishma lil Calfen Limited, u Calfen Limited kienet akkwistat ukoll I-ishma tad-
defunt Hugo Chetcuti wara li dan gie nieqes. Spjega li |-azzjonisti ta’ Calfen
Limited huma Colin Kenely, Marco Muscat, Sergio Ebejer, David Caruana, Eric
Galea u Vincent Stivala, filwaqt li d-diretturi ta’ din il-kumpannija huma Fabio
Grima u Raymond Grima. Ix-xhud spjega li d-diretturi ta’ Footloose Catering
Limited huma wkoll Fabio Grima u Raymond Grima. Qal li I-kirja ghadha
tghajjat lil Footloose Catering Limited li d-diretturi taghha huma Fabio u
Raymond Grima, u la hu u langas id-defunt Hugo Chetcuti ma kellhom
x'jagsmu ma’ din il-kumpannija mill-1995 il quddiem. Zied jghid li I-kirja li
ghandha Footloose Catering Limited, ghadha ma gietx terminata u ghad
hemm proceduri pendenti quddiem il-Qorti tal-Appell li ghadhom ma gewx
appuntati ghas-smigh. Ix-xhud qal li I-atturi ma jistghux jippretendu I-hlas ta’
penali f'dan l-istadju, meta I-kirja ghadha ma gietx itterminata b’decizjoni tal-
Qorti tal-Appell. Qal ukoll li t-talbiet fil-konfront tieghu kienu gew ceduti
peress li kien hemm tranzazzjoni dwar it-tielet, ir-raba’ u I|-hames talba
mressga fir-rikors promutur tas-socjeta attrici. Ix-xhud qal li hu u huh, li wkoll
deher mieghu bhala garanti fuq il-kuntratt tal-1989, ma kinux taw blanket
guarantee, izda garanzija li tirrizulta mill-klawsola 10 tal-kuntratt, for all the

obligations and liabilities including contingent ones of Footloose Catering

17 A fol. 387 tal-process.
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Limited arising from the covenants of this deed’. 1x-xhud gal li I-covenants of
this deed huma dawk li jirrizultaw mill-klawsola 11 tal-istess kuntratt lokatizju,
u jiskattaw biss f'kaz li jkun hemm terminazzjoni tal-kuntratt. Qal li |-kirja tigi
tterminata biss wara d-decizjoni finali li ser tinghata mill-Qorti tal-Appell, li
ghadha pendenti, u li sakemm ma jkunx hemm decizjoni finali f'dak ir-rigward,
ma jistax jintgal li Footloose Catering Limited hija obbligata taghti lura ¢-
cwievet tal-fond, jew li s-sid gieghed jinzamm milli jiehu pussess materjali tal-
fond. Qal li jkun biss f'din i¢-Cirkostanza li jiskattaw il-penali ta’ mitejn Lira
Maltin (LM200) ghal kull gurnata li ¢-éwievet jibgghu ma jigux ritornati lis-
socjeta attrici. Ix-xhud qal li f'dan l-istadju s-socjeta attrici mhijiex ged tghid li
l-obbligi tal-konvenuti ma gewx onorati ai termini tal-klawsola 6 tal-kuntratt,
imma gieghda tippretendi penali, meta I-kirja ghadha ma gietx terminata.
Spjega li I-penali hija I-kumpens ghall-hsara li I-atturi ser isofru fin-nuqgqas tal-
ezekuzzjoni tal-obbligazzjoni principali, u l-atturi ma sofrew l-ebda danni
minhabba li |-kirja ghadha vigenti. Qal ukoll li mhux gust li hu u huh, id-defunt
Hugo Chetcuti kif rapprezentat mill-eredi tieghu, jinzammu responsabbli ghall-
hlas tal-obbligi tas-socjeta konvenuta Footloose Catering Limited minhabba li
din hi mmexxija minn diretturi u azzjonisti li m’ghandhomx x’jagsmu
maghhom. Ix-xhud ipprezenta wkoll kopja tal-Memorandum and Articles of
Association originali ta’ Footloose Catering Limited bid-data tal-5 ta’ Gunju
19898 kopja tan-notifika tat-trasferiment tal-ishma minn fuq Helena Chetcuti
ghal Calfen Limited!®; kopja tal-kuntratt tat-terminazzjoni tal-komunjoni tal-
akkwisti li kienet vigenti bejn ix-xhud Wayne Chetcuti u martu Helena
Chetcuti, bid-data tas-17 ta’ Frar, 1998, fl-atti tan-Nutar Nicholas Vella®;

kopja tal-Memorandum and Articles of Association ta’ Calfen Limited, li giet

18 A fol. 391 tal-process.
19 A fol. 402 tal-process.
20 A fol. 404 tal-process.

Pagna 27 minn 37

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Numru 677/2018 LM

ipprezentata fir-Registru tal-Kumpanniji fid-9 ta’ Awwissu, 1995%; u estratt
mir-Registru tal-Kumpanniji li jindika min huma I-azzjonisti ta’ Calfen Limited

fil-prezent.??

Fabio Grima fl-affidavit tieghu?® qal li lejn I-ahhar tas-sena 2004, hu u huh
Raymond, kienu ghamlu kuntatt ma’ Colin Kennely u Marco Muscat, it-tnejn li
huma diretturi ta’ Footloose Catering Limited, li kellha I-kirja ta’ fond fi Triq
San Gorg, Paceville minghand is-soéjeta attrici. Spjega li dak iz-zmien kien
intlahag ftehim li permezz tieghu hu u huh kienu akkwistaw is-socjeta
Footloose Catering Limited minghand Colin Kennely u Marco Muscat. Qal i
kienu dawn li heggewhom jaghmlu laggha mad-diretturi ta’ dak iz-zmien ta’
Saint George’s Park Company Limited. Ix-xhud qal li kienet saret laggha ma’
Peter Paul Testaferrata fl-ufficcju tieghu, li dak iz-zmien ma kienx ha gost li s-
socCjeta Footloose Catering Limited kienet qieghda terga’ tibdel I-azzjonisti
taghha. Kompla jghid li hu u Raymond Grima kienu pprezentaw xi pjanti
sabiex jiksbu |-kunsens tieghu ghal xi tibdil li xtaqu li jaghmlu fil-fond, u min-
naha tieghu Peter Paul Testaferrata talabhom jaghtuh artist’s impression ta’
kif kien ser jidher il-fond wara x-xoghol |li huma kellhom f'mohhhom li
jaghmlu. Qal ukoll li fdin il-laggha huma nghataw ghadd ta’ ittri dwar il-
pozizzjoni tas-so¢jeta attrici fir-rigward tal-fond mikri lis-so¢jeta konvenuta.?*
Ix-xhud qal li kienet saret laggha ohra fis-16 ta’ Marzu, 2005, meta giet
ipprezentata ittra lil Peter Paul Testaferrata, fejn is-socjeta konvenuta kienet
iccarat il-pozizzjoni taghha li hija kien fi hsiebha tonora |-kuntratt originali
miftiehem bejn il-partijiet, b’kopji ta’ kif kienet ser tidher il-fac¢ata wara li jsir

ix-xoghol li kellhom fmohhhom li jaghmlu fl-istabbiliment. Ix-xhud kompla

2L A fol. 410 tal-process.
22 A fol. 419 tal-process.
2 A fol. 425 tal-process.
24 Esebiti a fol. 431 et seq. tal-process.
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jehid li kien waqt din il-laggha wkoll li Peter Paul Testaferrata kien qalilhom li
xtaq li jirregolarizza l-affarijiet kollha fir-rigward ta’ din il-lokazzjoni, u li jekk I-
affarijiet ma jigux regolarizzati, huwa kien ser jiehu |-passi necessarji sabiex
jiehu lura I-pussess tal-fond. Waqt dik il-laggha huma gew mgharrfin li d-
diretturi kollha ta’ Saint George’s Park Company Limited kienu urtati bl-agir
ta’ Footloose Catering Limited, b’riferiment ghad-diretturi precedenti ta’ din
il-kumpannija, u li s-soc¢jeta attrici kienet gieghda tippretendi I-hlas ta’ danni
allegatament sofferti minnha. Ix-xhud gal li gabel intemmet il-laggha, Peter
Paul Testaferrata kien talabhom johorgu mill-uffi¢¢ju tieghu sabiex jitkellem
ma’ hutu, u wara li saret din il-laggha kien offrielhom zewg ghazliet, jew li
jibgghu bil-kuntratt prezenti, imma bil-kera toghla d-doppju, ghaliex kien ser
ikun hemm servizzi godda ghad-dispozizzjoni tal-konvenuti, jew inkella jigi
ffirmat kuntratt ta’ kera gdid bejn il-partijiet. Qal li jumejn wara Peter Paul
Testaferrata kien rega’ ghamel kuntatt maghhom u ppropona li ssir laggha
ohra sabiex tigi diskussa |-pozizzjoni tas-socjeta konvenuta fir-rigward tal-kirja
tal-fond mertu ta’ dawn il-proceduri. Ix-xhud qal li kienet saret laggha ohra
fejn hu u Raymond Grima kienu infurmaw lil Peter Paul Testaferrata li |-
kuntratt il-gdid propost ma kienx accettabbli ghalihom?, u galu wkoll i
ladarba s-socjeta attrici kienet gieghda taccetta I-kirjiet minghand id-diretturi
ta’ qabel, dan kien sinjal li ma kienx hemm problemi bil-kirja kif kienet
precedentement. Ix-xhud kompla jghid li wara xi zmien huwa kien ircieva
telefonata minghand Peter Paul Testaferrata li talbu jattendi ghal laggha ohra,
izda mhux bl-avukat tieghu prezenti, u qal li wara ftit jiem huma kienu récevew
ittra minghand l|-avukati tas-socjeta attrici fejn intalbu jnehhu I-canopy li kien
hemm mal-faccata tal-istabbiliment. Ix-xhud qal li I-kera li thallset fid-29 ta’

April, 2005 sabiex tkopri |-hlas tal-kera bejn I-1 ta’ Mejju 2005 u I-31 ta’ Lulju

25 Kopja tal-kuntratt il-gdid propost esebita a fol. 438 tal-process.
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2005, ma gietx accettata®®, u sussegwentement huma gew infurmati permezz
ta’ ittra ohra tal-5 ta’ Mejju, 2005, |li s-so¢jeta attrici ma kellha Il-ebda
relazzjoni kuntrattwali maghhom.?” Ix-xhud gal li fil-post inkwistjoni gatt ma
saru alterazzjonijiet strutturali, u huma kienu hatru perit ex parte Mario
Cassar li kien ikkonferma dan. Zied jghid li I-istruttura li hemm imwahhla mal-
faccata tal-istabbiliment twahhlet minn terzi, wara li saret applikazzjoni ghal
dan l-iskop minn c¢ertu Anthony Borg ghan-nom ta’ Saint George’s Park
Company Limited. Ix-xhud gal li ghalhekk mhux minnu li s-soc¢jeta attrici kisret
xi wahda mill-kundizzjonijiet tal-kuntratt tad-19 ta’ Lulju, 1989, kemm dwar il-
fixtures and fittings jew l-istructural alterations, u konsegwentement ma
kellhomx jidhlu fis-sehh |-artikolu 8 u 11 tal-kuntratt li jahsbu ghal terminu ta’
rimedju u ghall-hlas ta’ penali. Ix-xhud qgal li t-talba tas-socjeta attrici ghall-
hlas ta’ penali hija totalment infondata minhabba li fil-fehma tal-konvenuti,
ma kien hemm |-ebda ksur tal-kuntratt tad-19 ta’ Lulju, 1989, u qal |i fid-
decizjoni taghha l|-ewwel Qorti marret kontra I-konkluzjonijiet |i wasal
ghalihom il-Perit Alan Saliba, li gal li ma kinux saru tibdiliet strutturali fil-fond.
Ix-xhud qgal li I-kawza ghall-hlas ta’ penali hija wahda intempestiva fin-nuggas
ta’ sentenza finali mill-Qorti tal-Appell, u minkejja li s-so¢jeta attrici gieghda
tiffissa limitu fuq il-penali fllammont ta’ hames mitt elf Euro (€500,000), xorta
wahda |-ebda ammont ta’ penali mhu dovut mill-konvenuti minhabba i

m’hemm |-ebda ksur ta’ kuntratt min-naha taghhom.

Fl-affidavit tieghu pprezentat fis-27 ta’ Novembru, 2019, Luke Chetcuti*®
spjega li huwa iben id-defunt Hugo Chetcuti, u huwa l-uniku eredi tieghu

skont |-ahhar testment ta’ missieru. Ix-xhud qgal li huwa jaf dwar il-kwistjoni

26 A fol. 456 tal-process.
27 Kopja tal-ittra a fol. 458 tal-process: “Since clients have no contractual relationship with you, the bank draft is being
returned with this letter.”
28 A fol. 464 tal-process.
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mertu ta’ din il-kawza peress li spiss kien jisma’ lil missieru u liz-ziju tieghu
Wayne Chetcuti jiddiskutu dwarha. Qal li missieru u z-ziju tieghu kienu telqu t-
tmexxija ta’ dan in-negozju sabiex gew rikonoxxuti l-azzjonisti |-godda fit-
titolu, filwagt li huwa qgatt ma kellu x’jagsam mat-tmexxija tas-socjeta
konvenuta Footloose Catering Limited, u la gatt kien azzjonist u lanqas
direttur ta’ din il-kumpannija. Qal li wara li sar trasferiment tal-ishma favur
Calfen Limited, la missieru u langas hu ma kellhom x’jagsmu aktar mas-socjeta
Footloose Catering Limited, u I-esponenti tas-socjeta attrici kienu jafu b’dan.
Ix-xhud qal li fil-prezent id-diretturi ta’ Footloose Catering Limited huma Fabio
u Raymond Grima, u la hu u lanqgas iz-ziju tieghu Wayne Chetcuti
m’ghandhom x’jagsmu ma’ din il-kumpannija. Ix-xhud qal li I-kirja li tghajjat lil
Footloose Catering Limited ghadha ma gietx terminata peress li ghad hemm
pendenti kawza quddiem il-Qorti tal-Appell u ghalhekk l-atturi ma jistghux
jitolbu I-hlas ta’ penali minghand il-konvenuti meta jirrizulta li din il-kirja
ghadha ma gietx fi tmiemha. Kompla jghid li barra minn hekk ghandu jirrizulta
wkoll li t-talbiet ghall-hlas tal-penali fil-konfront tieghu u taz-ziju tieghu
Wayne Chetcuti kienu gew ¢eduti fl-atti tal-kawza li sar appell minnha. Ix-xhud
gal ukoll li missieru u zijuh qatt ma taw blanket guarantee, izda garanzija
skont it-termini tal-klawsola 10 tal-kuntratt ta’ lokazzjoni. Ix-xhud qal li din il-
kirja tigi fi tmiemha wara s-sentenza finali tal-Qorti tal-Appell, u ghalhekk
Footloose Catering Limited ma tistax tkun kostretta trodd lura ¢-¢wievet tal-
fond u langas ma jista’ jinghad li s-sid ged jigi mizmum milli jiehu lura il-
pussess materjali tal-fond. Ix-xhud gal li mhux gust li hu u z-zijuh Wayne
Chetcuti jinzammu responsabbli ghall-hlas tal-obbligi tas-socjeta Footloose
Catering Company Limited li ilha mill-1995 titmexxa minn diretturi u azzjonisti

li huma m’ghandhom x’jagsmu xejn maghhom.
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Konsiderazzjonijiet Legali

ll-kwistjoni odjerna tikkoncerna pretensjoni li ghandha s-soc¢jeta attri¢i ghall-
hlas ta’ penali fllammont ta’ nofs miljun Euro (€500,000) minghand is-socjeta
konvenuta Footloose Catering Limited bhala debitrici principali, u minn
Wayne u Luke Chetcuti bhala garanti tal-istess, u dan fir-rigward tal-
okkupazzjoni mill-konvenuta Footloose tal-fond bl-isem “Footloose” fi Spinola
Road, San Giljan, li huwa mikri mis-so¢jeta attrici lill-konvenuta Footloose,
permezz ta’ kuntratt pubbliku fl-atti tan-Nutar Clyde La Rosa tad-19 ta’ Lulju,
1989. Is-socjeta attrici fir-rikors mahluf taghha tghid li hija sid tal-istabbiliment
li dan l-ahhar inghata l-isem “Sinners in Heaven” u li drabi ohra kien jismu
“Footloose” fi Spinola Road, San Giljan, li kien inkera lis-so¢jeta konvenuta
Footloose ghal perijodu ta’ erbgha u disghin (94) sena, suggett ghal ghadd ta’
kundizzjonijiet, fosthom li ma jsirx tibdil strutturali fil-fond minghajr il-kunsens
tas-sidien, u |i ma jsirux alterazzjonijiet ghall-faccata tal-istabbiliment
minghajr il-kunsens bil-miktub tas-sidien. Is-socjeta attrici tghid li f'’kaz ta’ ksur
ta’ xi wahda minn dawn il-kundizzjonijiet, hija kellha d-dritt taddivjeni ghax-
xoljiment tal-kuntratt ta’ kera f'kaz li l-inkwilin jonqos milli jirrimedja xi
kundizzjoni li jkun kiser fi zmien tletin (30) gurnata minn meta jigi interpellat
biex jaghmel dan. Is-soc¢jeta attrici tispjega wkoll li I-klawsola numru 11 tal-
kuntratt tghid li f'kaz li lI-inkwilin ma jirritornax i¢-cavetta tal-fond jew b’xi
mod izomm lis-sid milli jiehu pussess tal-fond, |-inkwilin jehel penali ta’ mitejn
Lira Maltin (LM200) ghal kull gurnata ta’ dewmien biex jaghmel dan. Bhala
sfond gie spjegat |li minkejja li s-soc¢jeta attrici kienet fis-17 ta’ Mejju, 2005
innotifikat permezz ta’ ittra ufficjali lil konvenuta Footloose sabiex tregga’ lura
|-faccata tal-fond ghall-istat li kienet fih originarjament, din bagghet
inadempjenti, u sussegwentement kienet baghtet ittra uffi¢jali ohra |Ii

Pagna 32 minn 37

Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Numru 677/2018 LM

permezz taghha infurmat lill-konvenuti li I-kirja kienet gieghda tigi tterminata
in vista tal-ksur ta’ wahda mill-kundizzjonijiet tal-kirja. Minkejja li din I-ittra
ufficjali ghat-terminazzjoni tal-kirja giet notifikata lill-konvenuti, dawn nagsu
milli jirreagixxu, u kien ghalhekk li s-so¢jeta attri¢i segwiet din I-ittra ta’
terminazzjoni tal-kirja b’ghadd ta’ ittri ufficjali fejn interpellat lill-konvenuta
Footloose tersaq ghall-hlas tal-penali stipulata fil-kuntratt ta’ kera, ladarba din
bagghet ma kkonsenjatx ic-¢wievet tal-fond lura lill-attrici. Il-konvenuti
baqgghu inadempjenti u minkejja li ghamlu xi hlasijiet lis-soc¢jeta attrici, fl-2006
s-socjeta attrici tat bidu ghal proceduri (104/2006 AF)sabiex il-Qorti tiddikjara
x-xoljiment tal-kirja miftiehma bejn il-partijiet ai termini tal-artikolu 8(d) tal-
kuntratt, tikkundanna lis-soc¢jeta konvenuta Footloose Catering Limited
tizgombra mill-fond inkwistjoni, u tiddikjara li huma dovuti I-hlas ta’ penali ai
termini tal-kuntratt ta’ lokazzjoni b’effett mit-23 ta’ Awwissu, 2005, li hija d-
data meta s-socjeta konvenuta giet innotifikata bl-ittra ufficjali tat-
terminazzjoni tal-kirja, filwagt |i tillikwida I-penali dovuti u finalment
tikkundanna lill-konvenuti ghall-hlas tal-istess. Fil-mori ta’ dawk il-proc¢eduri,
kienu saru tentattivi ghal tranzazzjoni bejn il-partijiet, u kien ghalhekk li s-
socjeta attrici irtirat it-tielet, ir-raba’ u |-hames talba fir-rikors taghha, u
minflok zammet fermi t-talbiet ghax-xoljiment tal-kirja u ghall-izgumbrament
tal-konvenuta Footloose mill-fond. II-konvenuti bagghu kontumaci f'dawk il-
proceduri, u I-Prim’Awla tat decizjoni fejn iddikjarat li I-kirja inkwistjoni kienet
xolta u pprefiggiet terminu li fih is-soc¢jeta konvenuta kellha tizgombra mill-
fond inkwistjoni. lI-konvenuti appellaw minn din id-decizjoni wara li ma kinux
inghataw l|-opportunita li jaghmlu s-sottomissjonijiet taghhom quddiem |-
ewwel Qorti ai termini tal-artikolu 158(10) tal-Kap. 12, u I-Qorti tal-Appell
kienet baghtet |-atti lura quddiem I-ewwel Qorti sabiex il-konvenuti jkollhom

[-opportunita li jaghmlu s-sottomissjonijiet taghhom u jipprezentaw anki |-
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ectezzjonijiet taghhom. Il-Prim’Awla tal-Qorti Civili ghal darb’ohra tat
decizjoni li I-kirja inkwistjoni kienet xolta ai termini tal-artikolu 8(d) tal-
kuntratt ta’ lokazzjoni u konsegwentement iddikjarat li I-konvenuti ghandhom
jizgumbraw mill-fond fi Zmien sittin (60) jum minn din id-decizjoni. II-
konvenuti appellaw minn din id-decizjoni, izda dan l-appell ghadu ma giex

appuntat ghas-smigh.

Jirrizulta |i fil-frattemp, il-konvenuta Footloose bagghet fil-pussess tal-fond
inkwistjoni u ghadha taghmel uzu minnu, minghajr ma gieghda thallas I-kera
dovuta ai termini tal-kuntratt u minghajr ma hallset I-penali prelikwidati talli
bagghet fl-okkupazzjoni tal-fond minkejja li giet avzati bit-terminazzjoni tal-
kirja. Is-soc¢jeta attrici tghid li I-konvenuti sahansitra qeghdin jissullokaw il-
fond lil terzi u ghalhekk geghdin jaqilghu I-flus minn dan I-arrangament ukoll,

u dan fl-istess waqt li mhumiex ihallsu dak dovut minnhom lis-socjeta attrici.

L-e¢¢ezzjoni ewlenija tal-konvenuti hija li l-azzjoni odjerna hija wahda
intempestiva, ghaliex ladarba ghad m’hemmx decizjoni finali mill-Qorti tal-
Appell dwar ix-xoljiment tal-kirja u l-izgumbrament tal-konvenuta Footloose
mill-fond, is-soc¢jeta attrici ma setghetx tistitwixxi I-proceduri odjerni fejn ged
titlob lil din il-Qorti tikkundanna lill-konvenuti ghall-hlas tal-penali minhabba
d-dewmien biex il-konvenuta Footloose tirritorna lura lilha I-pussess tal-fond.
Min-naha taghha s-socjeta attrici, ssostni li I-kuntratt ta’ lokazzjoni gie
tterminat man-notifika tal-ittra ufficjali li biha hi infurmat lill-konvenuti li hija
kienet gieghda tittermina I|-kirja minhabba ksur tal-kundizzjonijiet miftiehma
bejn il-partijiet, u I-penali skattaw dakinhar |li Footloose Catering Limited
nagset milli tirritorna |-pussess tal-fond lura lis-so¢jeta attrici minkejja i
debitament notifikata bit-terminazzjoni tal-kuntratt tal-kera. F'dan is-sens, is-

socjeta attrici targumenta li d-dritt taghha li tistitwixxi azzjoni ta’ din ix-xorta,
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ma jiddependix mill-ezitu tal-kawza li ghad trid tigi determinata mill-Qorti tal-
Appell, izda gej mill-fatt li s-so¢jeta konvenuta naqgset li tirritorna lill-attrici |-
pussess tal-fond mertu ta’ dawn il-proceduri mat-terminazzjoni tal-kirja. Fin-
nota ta’ sottomissjonijiet ipprezentata minnha, I-attrici sahget li permezz tal-
proceduri separati li ghadhom m’ghaddewx in gudikat, hija gieghda tfittex li
tinghata dikjarazzjoni mill-Qorti li I-kirja giet xolta, izda dan ma jfissirx li fl-
istess hin ma jiskattax il-jedd taghha li titlob |-hlas tal-penali ghax il-fond ma
giex ritornat lilha. Spjegat ukoll li bis-sahha tal-proceduri li ghad iridu jigu fi
tmiemhom bis-smigh tal-appell tal-konvenuti, hija mhix gieghda titlob it-
terminazzjoni tal-kirja, izda dikjarazzjoni li |-kirja giet effettivament terminata
u xolta, u dan ai termini tal-artikolu 1569(2) tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’
Malta.

L-istharrig li trid taghmel il-Qorti f'din il-kawza huwa wiehed purament legali,
jigifieri dwar jekk is-soc¢jeta attrici setghetx tipproponi azzjoni ta’ din ix-xorta
gabel jigu fi tmiemhom il-proceduri li ghadhom pendenti quddiem il-Qorti tal-
Appell. L-argument tas-soc¢jeta attri¢i huwa li I-azzjoni li ghad trid tigi deciza
mill-Qorti tal-Appell, hija azzjoni merament dikjaratorja, li permezz taghha
hija gieghda tfittex li tikseb pronunzjament li I-kirja inkwistjoni giet xolta bl-
ittra ufficjali mibghuta minnha u nnotifikata lill-konvenuti f’Awwissu tal-2005,
u li konsegwentement il-konvenuti ghandhom jizgumbraw mill-fond
inkwistjoni. Il-Qorti hawnhekk taghmel riferiment ghal dak li ntgal mill-Qorti
tal-Appell f'decizjoni fl-ismijiet Xuereb vs. Petrococchino?, fejn intqal illi:

“... azzjoni dikjaratorja ssib is-sens taghha jekk tkun pre-ordinata ghal kawza ohra li
tiddependi sewwasew mis-sentenza dikjaratorja.”

22 Q.A., 04.12.1944, Kollez. Vol. XXXI1.i.540.
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Is-socjeta attri¢i pproponiet iz-zewg azzjonijiet kontra I-konvenuti ghaliex I-
ezitu taghhom huwa ta’ utilita ghaliha, u f'wahda gieghda tipprova tikseb il-
pussess battal tal-fond, filwaqt li bil-kawza odjerna gieghda tipprova tikseb il-
hlas tal-penali dovuti lilha minhabba d-dewmien biex tinghata lura |-pussess
battal tal-fond. F'dan is-sens l-azzjoni li ghad trid tigi deciza mill-Qorti tal-
Appell hija preordinata ghal din l-azzjoni, li sabiex tirnexxi jrid l-ewwel ikun
hemm ezitu finali ghall-kawza li ghadha pendenti quddiem il-Qorti tal-Appell.
Huwa f'dan is-sens li I-azzjoni odjerna hija intempestiva, u ma messhiex giet
ipprezentata waqt li bejn il-partijiet ghad hemm pendenti proceduri separati li
[-mertu taghhom huwa proprju l-izgumbrament tal-konvenuta Footloose mill-
fond. Hija d-determinazzjoni ta’ dik il-kawza mill-Qorti tal-Appell li taghti dritt
o0 meno lis-socjeta attrici tipproponi azzjoni bhal dik odjerna. F'dan |-istadju, u
minkejja |-allegazzjonijiet tas-socjeta attrici li I-konvenuti ghamlu dak kollu li
setghu biex itawlu |-proceduri u biex il-kors tal-gustizzja jigi mfixkel, ma jistax
jintgal li skatta l-obbligu ghall-hlas ta’ penali da parti tal-konvenuti minhabba
li ghad m’hemmx decizjoni finali dwar l-izgumbrament taghhom mill-fond
inkwistjoni. ll-konvenuti qeghdin jikkontestaw kemm it-terminazzjoni tal-kirja
kif ukoll I-izgumbrament tal-konvenuta Footloose mill-fond, u filwaqt li jigi
koncess li mhux gust li dawn baqghu fl-okkupazzjoni tal-fond minghajr mhuma
jhallsu xejn ghal dan, ma jistax jintqal li skatta I-mekkanizmu li permezz tieghu
I-konvenuti huma obbligati jhallsu |-penali miftiehma. Din il-Qorti hija tal-
fehma li f'dan I-istadju |-eccezzjoni tal-intempestivita ghandha tigi milqughha,
minghajr pregudizzju ghall-azzjonijiet I-ohra kollha spettanti lis-socjeta attrici
sabiex tigbor il-hlasijiet dovuti lilha f’kirjiet arretrati u f'penali, f'kaz i I-
konvenuta Footloose tongos milli tizgombraw mill-fond jekk tigi ordnata li

taghmel dan.
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Decide

Ghaldaqgstant ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, il-Qorti gieghda taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza kif gej:

1. Tilga’ l-e¢cezzjonijiet tas-socjetajiet konvenuti Footloose Catering

Limited u Calfen Limited;

2. Tilga’ l-eccezzjoni tal-intempestivita sollevata mill-konvenuti Wayne
Chetcuti u Luke Chetcuti, filwaqt li tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-

eccezzjonijiet I-ohra migjuba minnhom f’dan l-istadju;

3. Tichad it-talbiet tas-soc¢jeta attrici.

Bl-ispejjez kontra s-so¢jeta attrici.

Moaqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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